Bebauungsplan Nr. 76.15.2 ,Wohnbebauung Amorbacher Stral3e (ehem. Festplatz)* Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
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1.1.2

1.13

2.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) - § 9 Abs. 1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete WA (8 4 BauNVO)

Das allgemeine Wohngebiet WA dient vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind (8§ 4 Abs. 2 BauNVO):

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (8 4 Abs. 3 BauNVO):

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter Nr. 1.1.3 ge-
nannten

- Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zulassiq sind (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

- Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordellahnlichen Betrieben oder Anlagen
der Wohnungsprostitution

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 ff. BauNVO)
Hoéhe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 18 BauNVO)

Die HOhe baulicher Anlagen wird in der Planzeichnung anhand der Wandhohe (WH)
festgesetzt.

- Bei Einzelh&usern gilt der festgesetzte Wert als maximal zulassiges Mal3.
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2.2

4.1

- Bei Doppelhausern gilt der festgesetzte Wert als zwingend einzuhaltendes Mal3;
Unterschreitungen sind ausnahmsweise zulassig, wenn durch gemeinsame Bau-
antragsunterlagen fur die beiden Doppelhaushalften sichergestellt wird, dass pro-
filgleiche Wand- und Firsththen sowie Dachneigungen eingehalten werden.

Der obere Bezugspunkt fir die Ermittlung der zulassigen Wandhohe ist der Schnitt-
punkt der AuBenwandflache mit der Oberkante Dachhaut. Der untere Bezugspunkt
ist die Hohenlage der AuRRenkante der 6ffentlichen Verkehrsflache, die der Baulinie
zugewandt ist, an der Stelle des geringsten Abstands zur Mitte der Baulinie.

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Anlagen im Sinne des § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,55 ist zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 BauNVO)

Bei Doppelhausern ist ausnahmsweise ein Zurlicktreten von den in der Planzeich-
nung festgesetzten Baulinien, die auf der von der ErschlieBungsstral3e abgewandten
Seite der Uberbaubaren Grundstiicksflache liegen, bis zu einem Maf3 von 1,00 m zu-
lassig, wenn durch gemeinsame Bauantragsunterlagen fiir die beiden Doppelhaus-
halften sichergestellt wird, dass eine gemeinsame Gebaudeflucht eingehalten wird.

Bei Einzelhausern ist eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten
Baugrenzen, die den Baulinien gegenuber liegen, mit Wintergéarten (d.h. AuRenwénde
und Dachflachen aus transparenten Materialien) bis zu einer Tiefe von 3,00 m zul&s-
sig. Die Wintergarten dirfen eine Hohe von 3,00 m (gemessen von der Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe als Hohe des Rohful3bodens) nicht Uiberschreiten.

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen mit Terras-
sen ist bis zu einer Tiefe von 3,00 m zulassig. Bei Doppelhdusern gilt dies auch far
die Baulinien, die auf der von der ErschlieBungsstral3e abgewandten Seite der Uber-
baubaren Grundstlicksflache liegen.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4)

Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gebauden sowie dauerhafte Millbehalterstandplatze sind
— Uber ihre Zuldssigkeit innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der mit
,Ga" festgesetzten Flachen hinaus - ausschlieflich innerhalb der in der Planzeich-
nung mit ,N“ festgesetzten Flachen bis zu einer maximalen Hohe von 2,5 m zulassig.

Nebenanlagen in Form von haustechnischen Anlagen sind in der Vorgartenzone (Be-
reich zwischen Baulinien bzw. deren Flucht und 6ffentlichen Verkehrsflachen) nicht
zulassig; hiervon ausgenommen sind unterirdische Anlagen.
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4.2

Stellplatze, Carports und Garagen

Stellplatze sind — tber ihre Zulassigkeit innerhalb der tberbaubaren Grundsticksfla-
chen hinaus - ausschlielich innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Ga“ und ,Cp”
festgesetzten Flachen zulassig. Darlber hinaus sind Stellplatze in den Bereichen mit
zulassiger Bauweise ,Einzelhaus® in den seitlichen Abstandsflachen der Hauptge-
baude und in den Vorgartenzonen zulassig, wenn sie senkrecht zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache ausgerichtet sind.

Carports (Definition: Stellplatz mit Schutzdach, siehe auch 6rtliche Bauvorschriften
C 8§ 5) sind — Uber ihre Zulassigkeit innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
hinaus - ausschlieflich innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Ga“ und ,Cp*“ festge-
setzten Flachen zuldssig. Bei aneinander gebauten Carports sind profilgleiche Hohen
einzuhalten.

Garagen sind — Uber ihre Zulassigkeit innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksfla-
chen hinaus - ausschlie3lich in den in der Planzeichnung mit ,Ga“ festgesetzten Fla-
chen mit einem Mindestabstand von 5,00 m an der Zufahrtsseite zur erschlieRenden
offentlichen Verkehrsflache zul&assig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngeb&ude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage” und ,Spielplatz* festgesetzten offent-
lichen Grinflachen sind als Griinflichen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind Spielangebote zuldssig, die der Versorgung von Schulkindern und kleineren Kin-
der (auch Kleinkinder mit Begleitung) dienen und summarisch bzw. wahlweise mit
Elementen wie integriertem Kind-Eltern-Bereich, Geratespielplatz, Sandflachen, Fla-
chen fiir Bodenspiele ausgestattet sind.

FuRwege und Aufenthaltsbereiche sind in wasserdurchlassiger (d.h. Versickerungs-
leistung von mind. 270 l/(s x ha)) Bauweise herzustellen. Eine entsprechende Durch-
lassigkeit des Schichtaufbaus ist sicherzustellen. Auf die Verwendung wasserdurch-
lassiger Beldge kann verzichtet werden, wenn die Flachen mit seitlicher Entwasse-
rung in die angrenzenden Freiflachen hergestellt werden, oder wenn eine anderwei-
tige Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser sichergestellt ist.
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8.1

8.2

8.3

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind in was-
serdurchlassiger (d.h. Versickerungsleistung von mind. 270 l/(s x ha)) Bauweise her-
zustellen. Eine entsprechende Durchlassigkeit des Schichtaufbaus ist sicherzustel-
len. Auf die Verwendung wasserdurchlassiger Belage kann verzichtet werden, wenn
die Flachen mit seitlicher Entwasserung in die angrenzenden unversiegelten Flachen
hergestellt werden, oder wenn eine anderweitige Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers sichergestellt ist.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Anpflanzen von Baumen auf 6ffentlichen Flachen

Innerhalb der Verkehrsflachen und offentlichen Granflachen ist an den in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Standorten je ein standortgerechter hochstdmmiger
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung gemaR der Artenauswabhlliste B1 (Baume auf 6ffentli-
chen Flachen, siehe B 8.7.1) mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm,
drei- bis viermal verpflanzt, mit Ballen in eine Vegetationsschicht zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Von den festgesetzten Standorten kann unter Einhaltung
des Gestaltungsprinzips abgewichen werden.

Anpflanzen von Baumen auf den Baugrundstiicken

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA ist an den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Standorten je ein standortgerechter hochstammiger Laubbaum 2. Ord-
nung aus der Artenauswahlliste B2 (Baume auf Baugrundstiicken, siehe B 8.7.2) mit
einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, drei- bis viermal verpflanzt, mit Bal-
len in eine Vegetationsschicht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Darliber hinaus ist je Baugrundstiick mindestens ein standortgerechter hochstammi-
ger Laubbaum 2. Ordnung gemaf der Artenauswahlliste B2 (Baume auf Baugrund-
stuicken, siehe B 8.7.2) mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, drei- bis
viermal verpflanzt, mit Ballen in eine Vegetationsschicht zu pflanzen und dauerhaft
Zu unterhalten.

Anpflanzen von Strduchern

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Strau-
chern ist eine Schnitthecke anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Hierzu sind
Straucher gemafl der Artenauswahlliste S (Straucher fur Schnitthecken, siehe
B 8.7.3) in der Qualitat verpflanzte Str&ucher mit Ballen, 100-125 cm, mit einem
Pflanzabstand von 1,00 m in eine Vegetationsschicht einzubringen.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.7.1

8.7.2

Allgemeine Begrinung der Baugrundstiicke

Die unbebauten Flachen im allgemeinen Wohngebiet WA, die nicht als Zufahrt, Weg,
Stellplatz, Terrasse oder Hofflache dienen, sind gartnerisch zu begriinen und dauer-
haft zu unterhalten.

Bei der Anlage von Schnitthecken zur Einfriedung der Baugrundstiicke sind Straucher
gemal der Artenauswabhlliste S (Straucher fir Schnitthecken, siehe B 8.7.3) in der
Qualitat verpflanzte Straucher mit Ballen, 100-125 cm, mit einem Pflanzabstand von
1,00 m in eine Vegetationsschicht einzubringen (siehe auch drtliche Bauvorschriften
C §8).

Dachbegrinung

Die Dachflachen der Garagen und Carports sind extensiv mit einer belebten Substrat-
schicht von mindestens 10 cm Aufbauhthe mit Regenwasseranstau in der Drain-
schicht und ohne zusatzliche Bewasserung zu begriinen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Die Dachflachen sind auch zu begriinen, wenn auf den Dachern Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie errichtet werden.

Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhatft zu erhal-
ten und zu entwickeln. Aufschittungen und Abgrabungen im Kronenbereich und ei-
nem zusatzlichen Bereich von 1,50 m um die Krone sind nicht zul&ssig.

Abgéngige Baume sind durch heimische, standortgerechte hochstammige Laub-
baume ahnlicher Wuchsordnung zu ersetzen.

Artenauswahllisten

Artenauswahlliste B1 (Baume auf 6ffentlichen Flachen)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Platanus hybrida Platane
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Die genannten Arten sind auch in Sorten zulassig.

Artenauswabhlliste B2 (BAume auf Baugrundstiicken)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus spec. Apfel
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8.7.3

10.

Prunus spec. Kirsche, Pflaume

Pyrus spec. Birne

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Die genannten Arten sind auch in Sorten zulassig.

Artenauswabhlliste S (Straucher fiur Schnitthecken)

Heckenpflanzen missen durch ihre Anzucht fur eine Heckenpflanzung vorbereitet
und von unten gut bezweigt sein sowie einen der Art entsprechenden Mitteltrieb ha-
ben.

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Ligustrum vulgare Liguster

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstlicksteile kbnnen bis zu einer hori-
zontalen Entfernung von 2,00 m von der Stralenbegrenzungslinie und bis zu einem
Hohenunterschied von 0,70 m zur StralRenhohe fir Aufschittungen, Abgrabungen,
Stitzmauern zur Herstellung des StraRenkdrpers in Anspruch genommen werden.
Die Festsetzung schlief3t die Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke (horizontale
Ausdehnung 0,15 m; vertikale Ausdehnung 0,40 m) fir die Strafl3e ein.

ERDGESCHOSSFURBODENHOHE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) ist definiert als die Hohe des Rohful3bodens.
- Bei Einzelhausern darf die EFH maximal 0,30 m tber der Bezugshdhe liegen.

- Bei Doppelhausern muss die EFH zwingend 0,20 m lber der Bezugshdhe liegen.
Uberschreitungen bis zu einem Wert von 0,30 m oder Unterschreitungen sind aus-
nahmsweise zulassig, wenn durch gemeinsame Bauantragsunterlagen fur beide
Doppelhaushélften sichergestellt wird, dass profilgleiche EFH eingehalten werden.

Die Bezugshdohe ist die Hohenlage der Auf3enkante der offentlichen Verkehrsflache,
die der Baulinie zugewandt ist, gemessen an der Stelle des geringsten Abstands zur
Mitte der Baulinie.
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C

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften
gemal § 74 Landesbauordnung (LBO)
(8 74 Abs. 1 LBO)

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 76.15.2 ,Wohnbebauung Amorbacher Stra3e / Mosbacher StraBe (ehem. Festplatz)” in
Mannheim-Wallstadt.

§2
Bestandteil der Satzung

Ortliche Bauvorschriften gemafR 88§ 3-11 dieser Satzung.

(1)

)

®3)

(4)

©®)

§3
Gestaltung der Dacher
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei Einzelhausern sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 35° und mit
einer Firstrichtung entsprechend der Planzeichnung zul&ssig.

Bei Doppelhausern sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° und mit einer
Firstrichtung entsprechend der Planzeichnung zulassig. Geringere Dachneigungen
bis 30° sind ausnahmsweise zulassig, wenn durch gemeinsame Bauantragsunterla-
gen fur die beiden Doppelhaushalften sichergestellt wird, dass profilgleiche Wand-
und Firsthéhen sowie Dachneigungen eingehalten werden.

Dacheinschnitte (z.B. Loggien), Dachaufbauten (z.B. Gauben) und Zwerchgiebel sind
nicht zulassig.

Aneinander gebaute Doppelhauser sind hinsichtlich Dachneigung und Dachuberstan-
den einheitlich zu gestalten.

Bei Nebengebauden, Garagen und Carports sind Flachdécher und flach geneigte Da-
cher bis 5° Dachneigung zulassig. Auf die Festsetzung zur Dachbegriinung von Ga-
ragen und Carports wird verwiesen (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzung B 8.5).

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie mussen bei Hauptgebauden dieselbe Nei-
gung wie die Dachflachen aufweisen. Bei Garagen und Carports durfen sie die Ober-
kante der Dachhaut um maximal 1,00 m Uberragen; sie miissen gegenuber den Au-
Renkanten der Dachflachen um mindestens 0,5 m zurtickgesetzt sein.
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§4
Fassadengestaltung
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1) Die Verkleidung von Fassaden mit reflektierenden Materialien, die Blendwirkungen
verursachen, ist nicht zulassig.

(2) Aneinander gebaute Doppelh&user sind hinsichtlich Materialwahl, Gestaltung, Ober-
flachenstruktur und Farbgebung einheitlich zu gestalten.

8§85
Gestaltung der Carports
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei Carports sind geschlossene Wandflachen nur an ihrer Rickseite, d.h. an der von der Plan-
straRe abgewandten Seite, zulassig. Die Ubrigen Seiten der Carports und insbesondere die
Zufahrtsseite missen vollstandig offen sein.

§6
Werbeanlagen und Automaten
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

(2) Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) sind nur am Ort der Leis-
tung am Gebéaude, im Erdgeschoss, nicht in der Vorgartenzone und nur unter Einhal-
tung einer maximalen Grof3e von 0,25 m? zuléssig.

(2) Nicht zul&ssig sind:

- Werbeanlagen mit wechselnden Motiven sowie Laserwerbung, Skybeamer oder
Ahnliches,

- Automaten,

- Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Ein-
richtungen bestimmt sind.

87
Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

(2) Die Vorgartenzone (Bereich zwischen Baulinien bzw. deren Flucht und offentlichen
Verkehrsflachen) ist dem Hohenniveau der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen anzugleichen.

2) Aufschittungen sind maximal bis zur jeweiligen festgelegten ErdgeschossfuRboden-
hohe (EFH) zulassig.

3) Abgrabungen sind nur an einer Stelle zur Herstellung eines Kellerzugangs zuléssig.
Gelandeabgrabungen zur Freistellung von Untergeschossen, die unter das nattrliche
Geléndeniveau reichen, sind nicht zulassig.
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§8
Einfriedungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

) In der Vorgartenzone (Bereich zwischen Baulinien bzw. deren Flucht und 6ffentlichen
Verkehrsflachen) sind Einfriedungen nicht zulassig.
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur in Form von Schnitt-
hecken aus Laubgehdlzen — gemald bauplanungsrechtlicher Festsetzung B 8.3 —
auch mit darin eingezogenem Maschen- oder Kniipfdraht oder als offene senkrechte
oder waagerechte Holz-Lattenkonstruktionen jeweils bis 1,20 m Hohe zuléssig.
Entlang der 6ffentlichen Grinflachen sind Einfriedungen nur in Form von Schnitthe-
cken aus Laubgehdlzen bis 1,80 m HOhe — gemald bauplanungsrechtlicher Festset-
zung B 8.3 — auch mit darin eingezogenem Maschen- oder Knipfdraht bis 1,20 m
Hohe oder als offene senkrechte oder waagerechte Holz-Lattenkonstruktionen bis
1,20 m Hbhe zulassig.

2) Auf durchgehende Streifenfundamente ist zu verzichten. Zwischen Unterkante Zaun
und Oberkante Erdreich ist ein Zwischenraum von mindestens 0,10 m zu belassen.

3) Bei Doppelhausern sind an den gemeinsamen Grundstticksgrenzen auf der Garten-
seite Sichtblenden / Terrassentrennwéande bis zu einer Hohe von 2,00 m — gemessen
ab Oberkante der Terrasse — und bis zu einer Lange von 3,00 m — gemessen ab
rickwartiger Gebaudeflucht — zulassig.

89
Standorte fur Restmill- und Wertstoffbehéalter
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Standorte fir Restmdll- und Wertstoffbehalter sind durch Einhausung, Sichtschutzelemente
oder Eingriinung mit Sichtschutzhecken aus Laubgehdélzen so zu gestalten, dass der Blick auf
die Behalter dauerhaft abgeschirmt wird (siehe auch bauplanungsrechtliche Festsetzungen
B 4.1).

810
AulRenantennen
(8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Satellitenempfangsanlagen (z.B. Parabolantennen) sind nur auf dem Dach zulassig und in der
Farbe der Dachhaut auszubilden, sofern dort ausreichende Empfangsmaéglichkeiten gegeben
sind. Frei stehende Anlagen sind unzuldssig. Mehr als eine Satellitenempfangsanlage je
Wohngebaude ist unzuldssig.

§11
Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer entgegen der Vorgaben nach 88 3-10
dieser Satzung handelt.
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8§12
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt gemaf? § 74 Abs. 7 LBO mit lhrer Veroffentlichung im Amtsblatt in Kraft,
frihestens jedoch, sobald der Bebauungsplan Nr. 76.15.2 ,Wohnbebauung Amorbacher
Stral3e / Mosbacher Stral3e (ehem. Festplatz)“ der Stadt Mannheim im Stadtteil Wallstadt ge-
man § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft tritt.
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D HINWEISE

1. VERKEHRSFLACHEN

Die Aufteilung der Verkehrsflachen mit den dazugehdrenden MalRen und ihrer Ho-
henlage sind generelle Richtlinien fur die Ausfiihrungsplanung. Anderungen der Auf-
teilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen und der Hohenlage sind
im Rahmen der weiteren Stralenplanung maéglich.

Die angegebenen StralRenbreiten beinhalten immer die notwendigen Randeinfassun-
gen. Die Grenze der ErschlieRung ist damit immer als Hinterkante der notwendigen
Randeinfassung festgelegt.

2. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Die zustandige Stelle (Reiss-Engelhorn-Museen) ist vor Beginn der (Bau-)Arbeiten
rechtzeitig von ihrem Beginn in Kenntnis zu setzen.

Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzu-
nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder hei-
matgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverztiglich
einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverén-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Eventuell vorhandene Kleindenkmale (z.B. historische Wegweiser, Bildstdécke usw.)
sind unverdndert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Verédnderung als unab-
weisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der zustéandigen Stelle (Reiss-
Engelhorn-Museen, D6, 3, 68159 Mannheim, Ansprechpartner Hr. Dr. Klaus Wirth)
vorzunehmen.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes uber Ordnungswidrigkeiten
(8 27 DSchG) wird hingewiesen.

3. SCHUTZ UNTERIRDISCHER LEITUNGSTRASSEN

In den Schutzzonen unterirdischer Leitungen ist flachwurzelnder Bewuchs mdéglich.
Bei geplanten AnpflanzungsmaRnahmen im Bereich der Kabeltrassen ist zu beach-
ten, dass tiefwurzelnde Baume einen Mindestabstand von 2,5 m zu den Versorgungs-
kabeln aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Kabel ge-
malf ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
(Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und Verkehrswesen) gegen Wurzeleinwirkung
zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanz-
maflnahmen im Nahbereich der Betriebsmittel sind vorher mit den zustandigen Stel-
len abzustimmen.
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TRINKWASSERNOTBRUNNEN

Im Bereich der neuen PlanstralRe befindet sich der Trinkwassernotbrunnen F 38
(siehe Planzeichnung). Der Zugang (auch fir Wartungsarbeiten) und die Funktions-
tlchtigkeit der Anlage sind grundsatzlich zu erhalten.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8 55 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz).

Die Verordnung des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999 (GBI. Nr. 7 S. 157) zuletzt
geandert durch Artikel 127 der Verordnung vom 25. April 2007 (GBI. Nr. 9 S. 252) in
Kraft getreten am 16. Juni 2007 ist zu beachten.

BODENSCHUTZ

Gemal Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg (LBodSchAG) sind bei der Planung
und Ausfiihrung von Baumafinahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache
die Belange des Bodenschutzes nach § 1 zu berlicksichtigen, insbesondere ist auf
einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

ARTENSCHUTZ

Fallungen von Gehoélzen sind zur Vermeidung des Toétungstatbestands nach § 44
Abs. 1 BNatSchG nur au3erhalb der Vegetationsperiode im Zeitraum vom 1. Oktober
bis zum 28. Februar durchzufiihren. Sollten Eingriffe auRerhalb dieses Zeitraums
stattfinden, so ist ein Nachweis zu erbringen, dass durch entsprechende Eingriffe ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung, Sto-
rung des Erhaltungszustands der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten) nicht ausgelost werden.

KAMPEFMITTEL

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdiensts Baden-Wirttemberg
(KMBD) fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans vom 27.10.2015 (AZ 16-
1115.8/MA-3012) stuft diesen als bombardierten Bereich ein, in dem das Vorhanden-
sein von Bombenblindgéngern nicht ausgeschlossen werden kann. Insbesondere
stellt der KMBD explizit fest, dass der Geltungsbereich mit Sprengbomben bombar-
diert wurde, so dass das Vorhandensein von Sprengbombenblindgangern im gesam-
ten Geltungsbereich nicht ausgeschlossen werden kann. Aus diesem Grund ist es in
jedem Fall erforderlich, dass samtliche Flachen im Geltungsbereich vor dem Beginn
von Baumalinahmen bzw. vor Eingriffen in den Boden bzw. in den Untergrund in Ab-
sprache mit dem KMBD auf Kampfmittel Gberpruft werden.

Die Aussagen des KMBD beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwende-
ten Luftbilder und kénnen nicht dariiber hinausgehen. Eine absolute Kampfmittelfrei-
heit kann auch fir eventuell freigegebene Bereiche nicht bescheinigt werden.
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In diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen, dass der Bauherr bzw. der
Grundstiickseigentimer fur den Zustand seines Grundstiicks grundsatzlich selbst
verantwortlich ist. Infolgedessen kann er unter Umstanden dafur haftbar gemacht
werden, wenn er seiner Sorgfaltspflicht nicht nachkommt und keine Uberpriifung sei-
nes Grundsticks auf mogliche Kampfmittelriickstdnde veranlasst und andere hier-
durch zu Schaden kommen.

GESTALTUNG VON STANDPLATZEN FUR ABFALLBEHALTER

Hinsichtlich der Gestaltung von Standplatzen fur Abfallbehalter ist die Abfallwirt-
schaftssatzung der Stadt Mannheim zu beachten.

SCHUTZ DER GRUNBESTANDE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumaRnahmen* anzuwenden.
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