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Bebauungsplan Nr. 76/14 fir

das Gebiet zwischen Wertheimer-
StraBe, geplanter Ostumgehung,
Friedhof und Tauberbischofs-
heimer StraBe in Mannheim-
Wallstadt

Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes
j;; (Bebauungsplan)
Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das von der
Wertheimer StraBe, der geplanten Ostumgehung Wallstadt, dem Fried-
hof und der Tauberbischofsheimer StraBe begrenZte Gebiet in
Mannheim-Wallstadt. Das vom rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes umfasste Gebiet hat die Gr&B8e von rd. 12 ha und wird
derzeit lberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die Grundstiicke
an der Ostseite der Wertheimer StraBe werden bereits iberwiegend
als Wohngebiet genutzt. Gstlich der GotenstraBe befindet sich ein
Gewerbebetrieb. Ein Bebauungsplan bestand fiir das Planuhgsgebiet

bisher nicht.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die Voraussetzungen ge-

schaffen zur ErschlieBung weiterer Wohn- und,Gewerbebaufléchén.

An der Wertheimer StraBe sind etwa 24 Wohnungen in iberwiegend
2-geschossiger Bauweise vorhanden. Das geplante Wohngebiet hat
eine Nettogr&Be von rd. 2,8 ha. Vorgesehen ist die Errichtung von

1- und 2-gesg§pssigen Einzel- -und Doppelhdusern sowie von 2-ge-'

‘schossigen Reihenh#usern. Insgesamt k&nnen ca. 115 Wohnungen neu

geschaffen werden. .
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Als Folgeeinrichtung fiir die Wohnbebauung wird lediglich ein Kin-

derspielpiatz vorgesehen. Die Ausweisung von Fl&dchen filir Ldden
u.d. ist wegen der relativ geringen Gr&Be des Wohngebietes nicht
erforderlich, zumal im Ortsteil Wallstadt alle Einrichtungen vor-

handen sind.



Zwischen der Wohnbebauung und der GotenstraBe wird ein Gel&nde-
streifen als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEx) ausgewiesen,

der max. 2-geschossig bebaubar sein wird. Auf dieser Fliche, die
das reine Wohngebiet vom Gewerbegebiet 6stlich der GotenstraBe
trennt, sind nur Anlagen zuldssig, die dem Wohnen nicht abtr&glich
sind. Es kann sich dabei nur um Geschifts- und Biirogebdude, so-
wie sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe und Garten-

baubetriebe handeln.

Zur welteren Einschrédnkung von Stdrungen ist auf den Gewerbegrund-

stucken ‘an der Grenze zwischen dem reinen Wohngebiet und dem einge-
¥ a

schrénkten _Gewerbegebiet eine 2 m hohe Mauer zu errichten.
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Der westliche, in unmittelbarer Nachbarschaft des Friedhofes
gelegene Teil des Flst.-Nr. 40 805 wird gleichfalls als GEx-
Gebiet ausgewiesen um Stdrungen die m&glicherweise vom reinen

Gewerbegebiet ausgehen kénnen, vom Friedhof fernzuhalten. A
Ostlich der GotenstraBe ist ein Gewerbebetrieb bereits Vorhanden.

Die Grundstiicke dieses Betriebes, sowie weitere, noch zu erschlie-
Bende Fldchen werden als Gewerbegebiete festgesetzt. Die Gewerbe-
baufldchen haben einschl. der bebauten Grundstiicke eine NettogroBe

von zus. 4,5 ha. —

Zwischen den Gewerbegebieten und der geplanten Ostumgehung bzw.

der Bundesautobahn Frankfurt/Mannheim wird ein Lirmschutzwall
vorgesehen. Auf der nbrdlicheanrenze der OEG-Gleisanlage wird

im Abschnitt zwischen WertheimerstraBe und GotenstfaBe als
Larmschutz gegeniiber dem L&rm von.Schienenfahrzeugen der Bau

einef 1,70 m hohe Ldarmschutzwand innerhalb des Geltungsbereiches

des Bebauungsplans festgesetzt.

Zusdtzlich wird unmittelbar an der Autobahn ein Blend- und
Lérmschutz'enééﬁehen.

Die-VerkehrserschlieBung des gesamten Planungsgebletes erfolgt” iber

1
die Werthelmer StraBe und voribergehend in Verlangerung der Ale-

mannéhstraﬁe. Beim Ausbau der Ostumgehung Wallstadt wird ein An-
schluB an diese StraBe geschaffen. Die Verbindung GotenstraBe -
AlemannenstraBe wird dann unterbrochen werden, um die Wohnbebauung
an der AlemannenstraBe vor Beldstigungen, die durch den Durchgangs-

verkehrs von und zum Gewerbegebiet entstehen, zu entlasten.

Die an der Sidseite des Friedhofes vorgesehenen Parkpldtze sollen
in erster Linie Friedhofbesuchern zur Verfiigung stehen. Es war

nicht m6glich, diese Stellplé&dtze mit dem gesonderten Bebauungsplan



" Friedhoferweiterung Wallstadt ", fiir den das Planfeststellungs-
verfahren bereits eingeleitet ist, auszuweisen. Das bendtigte
Geldnde kann nur durch die Bodenneuordnung des vorliegenden Be-

b

bauungsplangebietes zur Verfiigung gestellt werden.

Dieser Begriindung ist als Anlage 1 die Zusammenstellung der bei
der Realisierung der Planung entstehenden, i{iberschldgig ermittel-
ten Kosten, als Anlage 2 ein Datenblatt und als Anlage 3 ein
Ubﬁggiqhtsplan beigefiigt.
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des verbindlichen Bauleitpianes

Zusammenstellung der bei der Realisierung der MaBnahme vor-

aussichtlich entstehenden, iliberschldgig ermittelten Kosten.

Stadtwerke Mannheim AG (SMA)

Wasserversorgung . 180;000,—— DM

Gasversorgung | 120.000,-- DM

1 Trafostation : 70.000,-— DM

Verlegung von 20 kv-Kabeln 100.000,-- DM

Verlegung von 1 kv-Kabeln 180.000,-- DM '~ 650.000,-- DM
Tiefbauamt

ﬁberkeitungskanhl, Ner=i .>
.einigungsbauwerk; Gebiets— -

"~“sammel- u.Riickhaltekanal 7.400.000,-— DM

Flichenkanile 'V 1.700.000,-— DM

& StraBen- und Wegebau 1.950.000,-- DM
StraBenbeleuchtung - 70.000,-- DM . .11.120.000,-- DM
Summe _ ' 11.770.000,-- DM



tibertrag: 11.770.000,-- DM
Larmschutzwand entlang der OEG- 5
Gleisanlage 133.000,-- DM
Larm- und Blendschutz entlang

der Autobahn 175.000,-- DM
Larmschutzwall . 65.000,-- DM
zusammen _, . ©12.143.000,-- DM
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Ein Teil der Kosten wird gemdB der Satzung der Stadt -
Mannheim tiber die Erhebung des ErschlleBungsbeitrages

von'dén An11ege:n getragen werden.
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Anlage 2 zur Begrﬁndung

.

des verbindlichen Bauleitplanes

Datenblatt

Gr6Be des Planungsgebietes (brutto)

bestehendes Wohngebiet (netto)
geplantes Wohngebiet (netto)
bestehendes Gewerbegebiet (netto)
geplantes Gewerbegebiet (netto)
geplantes eingeschrdnktes Gewerbegebiet
Kinaefspielplatz

6ffentliches Griin

StraBengeldnde innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches

g
Zahl der vorhandenen Wohnungen
Zahl der neu entstehenden Wohnungen in
;1 z-1—geschossiger Bauweise

2-geschossige Einzel- und Doppelhaus-—
bebauung '

2-geschossige Reihenhausbebauung

Zahl der neu entstehenden Wohnungen

ipBgesamt

Becker
Stadtoberbaudirektor

ca. 12,0
ca. 1,2
ca. 2,8
\
ca. 1,8
ca. 2,7
ca. 1,0
ca. 0,1
ca. 0,2
ca. 2,2
ca. 24
ca. 26
ca. 72
ca. 17
ca. 115.
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