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BEBAUUNGSPLAN
spoitzaHIUEAY
Satzung (gem § 10 BauGB i V.m § 4 GemO) /MANNHEIM

WALLSTADT NORD

TEIL Il
TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.76/14

MASSSTAB 1:500 ne 76713
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (6 2 Abs 1 BauGB) [am 19.2. 1991 el
Offentliche Bekanntmachung E@_ﬂ_3_1991i _j
Burgerbeteiligung (63 Abs.1 BauGB)
Planauslegung ' ‘ vom 11. 3.  bis 22. 3. 91 J
Burgerversammiung @ 14. 3. 1991 :|
Anhorung der Trager éffentlicher Belange [vom 5.4. bis 6. 5. 91 |
(&4 Abs 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss ( § 3 Abs. 2 BauGB ) am 9.2, 1993 |
Plan + Begrundung ( Stand 9. 7. 1992) :
Offentliche Bekanntmachung Iam 13.3 1993 _]
Planauslegung omiE2; 3: bis_ %34 93 ‘

Mannheim , den 26 02. 1996 STADTPIA (#Wl‘/ L

VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIYWS S Rag
\‘f

< ‘
11 BauGB ange -
eltend gemacht

E-b«&

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand 19.04.1995)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
27 Q21996 vom Gemeinderat beschlossen

im  den 37 27 199& Mannheizﬂ, den 3¢ .07 1994
, ?_-I"- . ——:'c -
CBE#MBURGERMEISTER BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan ist mit der otfentiichen Bekanntmachung gemass 612 BauGB am
02 0f . 1994 rechtsverbindlich geworden. ;

Wy

Mannheim , den 06 .08 1996 BAUVERWALTUNGSAMT
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1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
_ [§9Abs.1und§9Abs.4 BauGB in Ve;bmhu‘ng mit §74 LBO) |

Wehnbaufiiche

Reine Wohngebiete, WA Aligemeines Wohngebiet
2806 GrundfiGchenzahl

z.B. Geschopfiachenzahl

o Cffene Bauweise
g Geschlossene Bauweise
SD Satteldach
WD Walmdach
TD  Tonnendach (begrint)
ZD Zeltdach

<+——  Fistrichtung

A nur Einzelhduser zuldsslg
A nur Einze- und Doppelhduser zuldssig
@ nur Doppelhauser zuldssig
& nur Hausgruppen- zulGssig
T Baulinie
W Bougrenze
- Fidchen fir den Gemeinbedarf
& Sozidlen Zwecken dienende Gebdaude
und Einrichtungen
[ ] stagenverkehrsfische
== Stopenbegrenzungsinie
|:I Fldche flr Versorgungsanlagen
¢ Trafostation _
O os| Offenfiche Grinfidche
Splelplatz
B  woseriache
Fiache fOr die_SheuobsMesen
[—-'-1 Umgrenzung von Flachen fir Stellpkitze, Carports,

Garagen und Kellergaragen

St Stellplatze
CP Carport
CPH Carporthof
Ga Garagen

KGa Kellergaragen
. B&dume zu erhalten
. Badume zu oflanzen
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28.98  Alfe Stapen bzw, Geldndehdhe  Neue StraBenhdhe
" : Eln- und. Ausfahrt
mmmmmm Grenze des rdumlichen Geliungsberelqhs
M Abgrenzung unterschledlicher Nufzﬁng
@' Gebletsbezelchnung (siehe schiiftiche Festsetzungen Ziff. 1)

ZEICHNERISCHE HINWEISE

o

Vorhandene GrundstUcksgrenze
———— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

- Aufzuhebende Grundstlicksgrenze

Parkbuchten

StraBenbegieitgrin

Eaumsfrell‘en
 Mllbehater

OEG-Hdaltestelle

Zugehdrigkeit von - Carports

Zghl der Vollgeschosaa. bel \ch:rr"m'}ndene‘lr Bebauung
Béstehende Gebdude

Pfosten (umlegbar)

Sozicler Wohnungsbau

Archdiologische Fundstellen (s. schiiffl. Hinwels Nr. &)

@‘?’45’/3 u beselﬂgenc"e Gebdude

s etd

¥, Bel Neubebauung entfalende ‘B&ume

3. ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BBauG)

—+——— Oberirdische Versorgungsleifung
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 1. V. mit
§ 17 BAuNVvO, § 22 BauNvO) -

Traufhéhen
Gebiets - |Art der |GRZ|GFZ [Dach- Bauweise Schnittpunkte
bezeichn. [Nutzung form o=offene s.Ziff. 4.1.
g=geschlossene
S0 rur Einzelhduser
u. Doppelhduser H1=660-680m
.@ . WO u.Hausgruppen zul. A& H2=360-380m
nur Doppelhauser H1= 360-380m
@ WR |04 SD zulassig A\ i 420- 440m
nur Hausgruppen H1=1000-10,20m
@ wr |0z (1] so 2uldssig AN [
nur Ha en H1=1000-1020m
@ WR |04 @ SD zutass?;wpp A H2=1275-12,95m
nur Hausgruppen H1=1000-10,20m
C2 wa | o4 [(19)] s zuldssig A\ H21275 - 1235m
‘:’;3 H1=1000 -1020m
nur Hausgruppen H2=1600 -16.20m
D WR |04 zuldssig &
@ sD H1=725 - 745m
nur Hausgru H1=360- 380m
E WR | 06 sb . A\ H2=620- 640m
T
nur Einzelhduser - |H1=360- 380m
F "maiw bl zulassig /8 (M2 380: 3%
rur Einzelhduser
ul)qm}\ﬁmr H1= 420- 440m
G it i o u. Housgruppen zul. ,&A H2= 620- 640m
sD nur Hausgruppen H1= 360 - 3,80m
H wr | 04 |@8)| wo zuldissig PAN] e
@ ' H1=1000- 10.20m
H2:1275 -1295m
nur Ha r-.ppen
(D] ™ | (@] |9 | puine A
J2 H1=725- 745m
SR
@ p H1=1000-1020m
H2=1600 -16.20m
nur Hausgruppen - =
®@ WR | 04 || s el & H1=725 - 745m
r’}'{_\ H1=1000-1020m
3 SD H2=1275-12%m
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1.1

2.1

3.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Relnes Wchngeblet (§ 3 BauNVvO)

a)

b)

In dem mit @ ‘gekennzeichneten reinen Wohngebiet sind Aus-
nahmen 1. S. des § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO gemdB § 1 Abs. 6 N
1 BauNVO nicht Bestandtell des Bebauungsplanes. Von den zu § 3
Abs 3 Nr. 2 BauNVO genannten Anlagen sind nur Anlagen flr sozicle
Zwecke der Berréuung und Pflege ausnahmsweise zuldssig. Die sonsti-
genin § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO angefihrten Ausnahmen sind gemap
§ 1 Abs. 9. V. mit Abs. & Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. :

Das mit _ gekennzeichnete, reine Wohngebiet bleiot nach § 9
Abs. 1 Nr. 7 BauGB Wohngebduden vorbehalten, die mit den Mitteln
des sozialen Wohnungsbaues geférdert werden kdnnten.

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

()]

In dem mit @ gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet sind
gemdB § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO im ErdgeschoB nur Nutzungen nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssig. Von den in § 4 Abs. 2 Nr. 3 genann—
ten Anlagen sind nur selche zuldssig (sozicle Zwecke), die der Betreu-
ung und Pflege vorbehalten sind. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauN-
VO sind gemdB § 1 Abs. é Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Be—
bauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4
BauNVO) :

Die zuldssige GRZ (0.4) kann mit Kellergaragen um 50 % erhoht werden.

Die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstticks—

fidchen sowie die Stellung der baulichen Ankigen (§ @ Abs. 1, Nr. 2
BauGB) :

Von den festgeseizien Baulinlen und Baugrenzen kann H, § 23 Abs, 2 und
3 BauNVO und § 31 Ziff. (1) BauGB unter Beachtung folgender Richtlinien
abgewichen werden:

Bei den Gebletsbezeichnungen  (C) . (D) . @) - () wen-
nen vorhandene Baugrenzen mit Treppenhdusemn bis max. 1.60 m bei
einer max. Breite von 5.0 m Uberschritten werden.

Wintergdrfen sind In den Abmessungen von max. 3,0 m auf max.
6,0 'm Lange grundséiziich zuldssig, unbeachtlich ob sie Baugrenzen
tellweise oder ganz Uberschreiten. Die Dachneigungen der Wintergéir-
fen sind dem Hauptgebdude anzupassen.

Balkone, Erker, Treppen usw. sind bls auf elne Tlefe von 1,50 m und
nicht mehr als die Hélffe der Gebdudelinge, hdchstens jedoch
5.00 m zuldssig.
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4.1

Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB 1. V. mit § llé Abs. 3
BauNVvQO)

Die Traufhdhe der Gebdude - gemessen zwischen OK-FuBweg und dem
Schnittpunkt der Augenwandflche mit Oberkante Dachhaut - darf fol-
gende MaBe nicht unter— bzw. Uberschreiten:

SCHEMASCHNITTE ZU DEN GEBIETSBEZECHNUNGEN

Flr die einzelnen Gebdudetypen bel max. Ausnufzung der Baugrenzen.

4.2

©,

H2

Die_Sockelhdhe fir die Gebietsbezeichnungen : und
bis - gemessen zwischen OK-Keller-Rohdecke und QK-
FuBweg - darf 0,50 m nicht Uberschreiten,

©, 0

H2
H1
H1, why
. ~
o bl
751295 Ted
]
000-¥20 : ] ‘nmlm
I TEUS
125 =
£ 00 OK-GEHWED 2000 CK-CEHWED
TE = KELLERGARAGE - st #
o RLAERGIRAOE | A e B e Ry L o
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43  Die_Sockelhdhe fir die Gebletsbezelchnungen @ . (0 wd
’ = gemessen zwischen OK-Keller-Rohdecke und OK-FuB-

weg - darf 1,25 m nicht Gbersci'lre'rten.

4.4 Die Traufhéhe der Garagengebdude - gemessen zwischen OK-Fupweg
und dem Schnittpunkt der AuBenwandflGche und Oberkante Dachhaut -
darf folgende MaBe nicht Uberschreiten:

e
_T.. ‘l/j‘\ _+.
2.50 .50
s L

1 i v
gl Tonrendach begrint bl Symmetrisches Satteldach begriint

5. Garagen, Stellpldtze. Nebencnlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

o1 Die Stellpléize fir den GeschoBwohnungsbau sind in den festgesetzten
Kellergaragen (KGa) nachzuweisen. :

52 Die Emichtung von Garagen. Carports oder StellplatzfiGichen auBerhalb
der hierflr vorgesehenen GrundstlcksfiGchen st nicht zulGssig.

Soweit keine anderen Fesisetzungen gefroffen sind, mup der Abstand
zwischen SiraBenbegrenzungslinie und vorderkante Garage mind. 1,00 m
bzw. bel vorgelagertem Steliplatz mind. 5,00 m betragen.

6. Bindunigen fir die Bepflanzung ( § 9(1)NR 20u.25a BauGBsowie§(4) i Vmit§ 7 LBO)

b:] Im Berelch der 30 m-Frischiuftschneise ist elne Bepflanzung bis zu elner
Héhe von 60 cm gestattet. Diese Zone Ist von hdheren Pflanzen, Sirdiu-
chemn und B&umen grundsdtziich freizuhalfen, soweit im Grinordnungs-
plan nicht in bestimmten Randbereichen ausdriicklich Ausnchmen festge-
legt sind.

6.2 Jeder Strafenzug erhdlt durch ein im Granordnungsplan festgelegtes Sorti-
ment von Pflanzen ein charakteristisches Geprdge. Die Bepflanzung auch
der Privatgdrten hat sich an diesem Katdlog zu orientieren und ist im Bau-
gesuch in einem Bepflanzungsplan nachzuweisen., ;

Dieser Begrlinungsplan enthdlt darliber hlrjcus Angaben Uber die vorhan—
denen und geplanten Gelédndehdhen, Aufschiffungen und Abgrabun-—
gen sowie die vorhandenen Héhen angrenzender Grundstiicke. ;
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6.3

64

6.5

6.6

6.7

68

69
6.10

6.11

6.12

7il

‘Die nicht Uberbaubaren GrundstlicksfiGchen zwischen Baugrenze und

StraBenbegrenzungsiinie sind, soweit sie nicht ais Einfahrten oder cls Stell-
platzflaichen benotigt werden, gdarinerisch anzulegen und dauemd zu un—
terhalten. Im Bereich von StraBeneinmindungen (jeweils 10 m, gemessen
von der shraBenseifigen Grundstlcksecke) darf mit Bepflanzungen eine
Héhe von 0,80 m nicht Uberschreiten. .

Die Stellplatze, Carport und Garagenzufahrisfidchen sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise auszufUhren (z. B. Rasenpflaster/Gitter, Schottemrasen,
zwel Plattenstreifen zwischen Grin),

Die Zu- und Ausfahrten der Kenergwdden sind mit Rankgerlsien zu verse-
hen. Die Bepfianzung ist dem Grinordnungsplan zu entnehmen, '

Standorte fir MUllbehdlter und Mullcontainer sind mit Sichitschutzhek-
ken einzugrlinen bzw. mit Rankgerlsten zu Uberdecken. Bepflanzung siehe

Ziff. 6.5,

Die nicht (berbaubaren Grundsticksfidchen zwischen StraBenbegren-
zungslinle und Einfiedigung sind nach dem Grinordnungsplan zu
begriinen.

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Geschopwohnungsbau sind die Fassaden mit einem Antell von 20 % zu
begrinen.

Dacher der Garagen und der baulichen Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind zu begrinen.

Auf den privaten Grundsticksflachen sind Baumpflanzungen nur mit dem
im Grinordnungsplan ausgewiesenen Baumsorfiment nach A, Grépe
und Qualitat vorzunehmen.

Decken und Kellergaragen, die auBerhalb der Baugrenzen liegen, sind
mit mind. 0.25 m Erdreich zu Uberdecken und zu bepflanzen.

Fiichen fir Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Durch Strapenanhebung erforderliche Béschhn‘geﬁ sind auf den Grund-
stlicken zu dulden.

Festsetzungen gestalterischer Art (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 7L LBO)
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Décher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

&1 Als Dachformen sind Sattelddcher, Walmddcher oder auch gegeneinan-
der verseizte Pultdécher zuldsssig,

Die Dachneigung wied auf 35° - 40° festgesetzt.

8.2 Als Dachform fUr den turmartig ausgebildeten Baukérper, der das Haupi-
dach durchdiingt, ¢ (D1) . @ . (K1) 5 sind Satter, Waim-,
Tonnen- und Zeltdécher zuldssig. Die MindestgrundfiGiche der Dachdurch-
dringungen muB 4,0 m x 4,0 m befragen. Die Dachneigunn wird auf
35° = 40° bzw. auf einen Bogenstich von 1,0 m festgaesetzt.

8.3 Bei Hausgruppen und Doppelhdusemn sind die Décher im Neigungswinkel
und im Dachdeckungsmaterial einander anzupassen.

Die Dachneigung wird auf 35° — 40° festgesetzt.
8.4 Die Dé&cher von Garagen und Nebenanlagen sind dls flachgeneigte Sat-
tel-, Walm- oder Pultddicher mit einem Neigungswinkel von 10° - 15°,

die Tonnenddacher mit einem Bogenstich von 0,50 m auszubilden und in
Dachform und Neigung dem Nachbardach anzugleichen.

Die Déacher sind zu begrinen.
8.5 Dacheinschnitte und Dachflidchenfenster sind nicht quésﬁg.
8.6 DachiberstGnde:

Als Dachiberstand .an_den Traufen bzw. Glebeln Ist ein Uberstand ven
0.2 m - 1.00 m zuldssig.

Bel Hausgruppen und Doppelhdusemn Ist die Ausbﬂdung der Dachliber-
stande den Nachbarddchem anzupassen.

e chsgru;':pen bzw. Hauszellen sind in Dachform und Traufausblidung sowie
Material und Farbe der Dachdeckung ‘und Auenwdnde einander an-

Zupassen,
88  Als Farbe der Dacheindeckung sind ziegelrote Farbtone zu verwenden.
89  Als Dachaufbauten (Gauben) sind zuldssig, Neigungswinkel 15° — 20°.

-f-tzu—_i-—

15%20" %1’ —f—
< om o AR AN
[ S — +—:f,f—+

Schleppgauben Spitzgouben Pundgauben
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8.10

8.11

8.12

8.13

9.1

Einfiedigungen (§ 74 Abs. 1 N3 LBO) '

Bei der Ausflhrung von Einfriedigungen sind die Festsetzungen des Grin-
ordnungsplanes einzuhalten.

Einfriedigungen sind In Form von Hecken oder als offene senkrechte Holz—
laftenkontrukiion bis zu 1,00 m Hoéhe zuldssig,

Jagerzdune sind nicht zugelassen.

Auf durchgehende Streifenfundamente Ist zu verzichten, Zwischen Unter-
kante Zaun ung OK-Erdreich ist ein Zwischenraum von 15 cm zu be-
lassen, um die Durchidssigkeit fir Kleintiere zu gewahreisten.

Bel Doppelhdusern und Hausgruppen sind an den gemelnsamen Grund-
sticksgrenzen quf der Gartenselte Sichtblenden aus Mauerwerk bls zu el-
ner Héhe von 2,00 m und 3,50 m Lénge - gemessen db rlickwartiger Ge-
bdudeflucht zuléssig. (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Die Materidlien sind in der Falbe der Fassade des Hauptbaukdrmpers an-
Zupassen. :

Einfriedigungen jeglicher Art gegeniber von Wasser- und Sumpffiéchen
sind nicht zuldssig.

Umweltschutz (§ 9 Abs, 1)
Verbrennungsverbot (§ 9 Abs. 1. Nr. 23 BauGR)

Bel der Verwendung von Brennstoffen In Feuerungsaniagen und nach der
4, BimSchV genehmigungsbedfjrfﬁgen Verbrehnungsmoforanlagen gelten
folgende Beschrankungen: Kohle, €I, Holz und Abfélle dirfen nicht ver-
wandt werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den An-
forderungen des Umweltzeichens (RAL gentigen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenornmen Abfdlle) in bereifs recht-
maBig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldsslg, bis die zen—
frale Feuerstéitie neu emichtet oder gedndert wird. Als "Anderung® gilt ins—
besondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer Brenn-
stoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der
den Anforderuhgen des Umwelizeichens genilgt und eine mindestens
85 %ige SO,-Auswaschung mit anschliefender Neutralisation des Kon-
densdats gewdhileistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik si-
chergestellt ist, dap die o.a. Anforderungen sinngemép erfllit sind.

Die Einhalfung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterprifung
oder Einzelprlfung durch eine anerkannfe Mefsiele i.S.d. § 26 BImSchS
nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann darlber hinaus zuge-
lassen werden. wenn dle Raumheizung unabhdngig davon erfolgt und
die Verwendung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbart ist,

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit
Dieseldl befrieben werden.
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10.  \\ leltung der Nlédersch swasser. (§ 9 Abs. 1 16 BauGB

10.1  Die Wasserldufe und Feuchtgebiete sind natumah auszubauen und ent-
sprechend der im Grinordnungsplan ausgewiesenen Pflanziiste zu
begrinen. :

10.2  Das anfallende Oberfiéschenwasser der Dachfléichen ist zu 50 % auf dem
eigenen Grundstick in einer offenen Rinne (Natursteinpfiaster oder Fertig-
teile) bis zum &ffentlichen AnschiuBpunkt zu fUhren und anzuschiieBen.

103 Die auf den privaten Grundstlicken verlaufenden notwendigen Rinnen
sind enflang der Grundstlicksgrenze vom Angrenzer zu dulden.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

T Die vereinzelt eingetragenen Bautiefen gelten fir alle Gebaude innerhalb
einer Hausreine.

2, Die Aufteilung der Strapenprofile Ist nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanes. '

3. Die im Straenraum eingefragenen Standorte der zu pflanzenden Béu-
me haben nicht die MaBhaltigkeit der sonstigen zeichnerischen Fest-
sefzungen.

4. Der héchste Grundwasserstand wurde im Jahre 1916 mit 92,50 m U. NN
gemessen,

5. In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden innerhalb der im

Plangebiet mit x gekennzeichneten Fichen Siedlungsreste und Gréber

qus mehreren vorgeschichtlichen Perioden vermutet. Die Grabarbeiten
dirfen daher nur unter Aufsicht des Landesdenkmalamtes - Bodendenk-
malpflege — durchgeflhrt werden, § 20 DSchG.

Der Beginn der Grabarbeiten ist rechtzeitig vor Baubeginn dem Landes-
denkmalamt - AuBenstelle Karsrtuhe, Amdlienstr. 36, 76133 Karlsruhe
schriffiich, in dingenden Fallen, telef. unter Ruf-Nr.: 0721-1355300 (oder
Mannheim, felef, 0621-293-3760) mitzuteilen.
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