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1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§9Abs.1 und§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §74 LBO)

!

Wohnbaufiiche
WR Relne Wohngeblete, WA Aligemeines Wohngeblet
2806 Grundfiechenzahl

z B. Geschofflachenzahl
Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise
Satteldach
Walmdach

o

g

SD

WD

D Tonnendach (begrint)
ZD Zeltdach

<—» Fstichtung

nur EinzelhGuser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppene zuldssig
Baulinie
S ougrenze

Fiachen fir den Gemelnbedarf
o

Sozialen Zwecken dienende Gebdude

A
A
@ nur Doppelhauser zuldssig
A
e mTmeere

und Einrichtungen
[: StraBenverkehrsfidche
s StroBenbegrenzungslinie
:I Flache fur Versorgungsaniagen
Trafostation
Offentliche Grinfiéiche
Splelplatz
Wasserfldche
Fidche fUr die Streuobstwiesen
Umgrenzung von Héchen fir Steliplaize, Carporis,

Garagen und Kellergaragen

St Steliplatze
cP Carport
CPH Carporthof
Ga Garagen
KGa Kellergaragen
. Baume zu erhalten
. Baume zu pfianzen
28.9.8 Alte StraBen bzw. Geldndehdhe Neue StraBenhdhe

Ein- und Ausfahrt
mammmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
e Abgrenzung unterschiedicher Nutzung
@ Gebletsbezeichnung (siehe schiiftiche Festsetzungen Ziff. 1)

2 ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene Grundsticksgrenze

——— Vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
- Aufzuhebende Grundstlicksgrenze
Parkbuchten
StraBenbegleltgrin
“ Baumstrelfen

M Mulllbehdtter

@ OEG-Haitestelle

a-z Zugehdrigkeit von - Carports

@ Zahl der Volgeschosse bel vorandener Bebauung
V7777 Bestehende Gebdude

. Pfosten (umlegbar)

Sozialer Wohnungsbau

XXXXXXX  Archdologische Fundstellen (s. schiiftl. Hinwels Nr. 6)
XXXXXXx

V7] 1u beseliigende Gebtude

A~ 4
(‘?) Bel Neubebauung entfallende Bdume

ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BBau@)

Oberirdische Versorgungsleitung

g

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und § 16 Abs, 2 Nr. 4 BauNVO I, V. mit
§ 17 BauNVO, § 22 BauNvO)

Trauthohen
Art der |GRZ |GFZ|Dach{ Bauweise Schnittpunkte
Nutzung form o=affene s.Ziff. 41
g= geschiossene
sSD nur Einzelhauser
u.Doppelhauser H1=660-680m
WR. _jo% wo o), 2 DA [H2350-350m
nur Doppelhauser H1= 360-380m
wr |04 [@)|s0 |o | micass PNy [ s
0
| —{ nurHausgruppen H1=1000-1020m
wr |os ()| so [g Zuldssig A H2-1275-1295m
nur Hausgruppen H1=1000-10.20m
WR 04 @ SD |o zuldssig i A H2=1275-12.95m
nur Hausgruppen H1=1000-10.20m
wa | ot |@)) 50 |o | Tiacdi AN [
‘Z";“ H1=1000 -1020m
w nur Hausgruppen H2=1600 -1620m
WR 04 © | zuléssig &
sD H1=725-745m
nur Hausgruppen H1=350- 380m
E WR | 04 SD | o | Zlassig A H2=620- 640m
STTE E
nur Einzelhauser H1=350- 380m
WR | 04 WD | o | xassig & H2=890- 310m
nur Einzelhauser
u Doppelhauser H1=420- 440m
@ o o sl s u. Housgruppen zul &A H2= 620- 640m
SD nur Housgruppen H1= 360 -380m
H WR | 04 WD | © | zulassig & H2= 650 - 6,80m
@ H1=1000-1020m
H2=1275-1295m
( = wrR |04 o |g nu‘rbskgxsgrwpen é
zuléssig
(J_Z\ H1=725- 745m
=
573
(k1) sy H1=1000-1020m
N H2=1600-1620m
(k2] wr |o nur RSB /A |H1=725- 745m
N2 / @ SD |9 | zulsssig ia
/K'\, H1=1000-1020m
N3} SD H2=1275-12%m

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

a) In dem mit gekennzeichnefen reinen Wohngebiet sind Aus—
nahmen 1. S. des § 3 Abs. 3 Nr, 1 BauNVO gemdB § 1 Abs. & N
1 BauNVO nicht Bestandtell des Bebauungsplanes, Von den zu § 3
Abs 3 Nr. 2 BauNVO genannten Anlagen sind nur Anlagen fir sozidle
Zwecke der Betreuung und Pflege ausnahmswelse zuldssig. Die sonsti-
gen in § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO angeflhrten Ausnahmen sind gemap
§ 1 Abs. 91i. V. mit Abs, 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandtell des Bebau-
ungsplanes.

b

<

Das mit gekennzeichnete, reine Wohngeblet blelbt nach § 9
Abs. 1 Nr. 7 BauGB Wohngebauden vorbehalfen, die mit den Mitteln
des sozialen Wohnungsbaues geférdert werden kdnnfen,

1.2 Aligemeines Wohngeblet (§ 4 BauNVvO)

a) In dem mit gekennzelchneten allgemeinen Wohngeblet sind
gemdB § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO Im ErdgeschoB nur Nuizungen nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssig. Von den in § 4 Abs. 2 Nr. 3 genann—
ten Anlagen sind nur solche zuldssig (soziale Zwecke), die der Betreu-
ung und Pflege vorbehalten sind. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauN-
VO sind gemé&pB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandtell des Be-
bauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nufzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4
BauNVvO)

2.1 Die zuldssige GRZ (0.4) kann mif Kellergaragen um 50 % erhoht werden.

3. Die Bauweise, die (iberbaubaren und nicht berbaubaren Grundstlicks-
fiichen sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2
BauGB)

3.1 Von den festgesetzten Baulinlen und Baugrenzen kann . § 23 Abs. 2 und

3 BauNVO und § 31 Ziff: (1) BauSB unter Beachiung folgender Richiiinien
abgewichen werden:

~ Bei den Gebietsbezeichnungen @ 3 @ . @ : ® kdn—
nen vorhandene Baugrenzen mif Treppenhausem bis max. 1,50 m bel
einer max. Breite von 5,0 m (berschritten werden.

-~ Wintergérten sind in den Abmessungen von max. 3,0 m auf max.
6,0 m Lénge grundsaizlich zuldsslg, unbeachilich ob sie Baugrenzen
teliwelse oder ganz Uberschreiten. Die Dachnelgungen der Wintergér-
ten sind dem Hauptgebdude anzupassen.

- Balkone, Erker, Treppen usw. sind bls auf eine Tiefe von 1,80 m und
nicht mehr als die Hdlffe der Gebdudeldnge. hochstens jedoch
5,00 m zuldssig.

4.1

Héhe der baulichen Anlogen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i, V. mit § 16 Abs, 3
BQUNVO);. -, ., s 35

Die Traufhdhe der Gebdude - gemessen zwischen OK-Fupweg und dem
Schittpunkt der AuBenwandfldche mit Oberkante Dachhaut — darf fol-
gende MaBe nicht unter- bzw. Uberschreiten:

SCHEMASCHNITTE ZU DEN GEBIETSBEZEICHNUNGEN

Fir die elnzelnen Gebdudetypen bel max. Ausnuizung der Baugrenzen.

42

© 066

Die_Sockelhdhe fir die Geblefsbezeichnungen . (B) ud
bis - gemessen zwischen OK-Keller-Rohdecke und OK-
Fupweg — darf 0,50 m nicht Uberschreiten.
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43  Die Sockelhdhe fir dle Geblefsbezelchnungen . (©) ud
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o

52

6.1

62

63

6.4

65

66

6.7

6.8

69

6.10

611

6,12

7.1

8.1

82

83

84

85

8.6

87

88

89

. - gemessen zwischen OK—Keller-Rohdecke und OK-FuB-
weg - darf 1,25 m nicht Uberschyeifen.

Die Traufndhe der Garagengebdude - gemessen zwischen OK-Fupweg
und dem Schnitipunkt der AugenwandfiGiche und Oberkante Dachhaut -
darf folgende MaBe nicht Uberschreiten:

¥ NN

Garagen, Stellplérize, Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BouGB)

Die Stelipldize fir den Geschofwohnungsbau sind in den festgeseizien
Kellergaragen (KGa) nachzuwelsen.

Die Emichiung von Garagen, Carports oder SteliplatzfiGechen auerhalb
der hlerflir vorgesehenen Grundsticksfidchen Ist nicht zuldssig.

Sowelt keine anderen Festsefzungen gefroffen sind, mup der Abstand
2wischen Strafenbegrenzungsiinie und vorderkante Garage mind. 1,00 m
bzw. bel vorgelagertem Steliplatz mind. 5,00 m befragen.

Bindunigen fir die Bepflanzung (§ S(1)NR20u.25a BauGBsowie§9(4)iVmit§74 LBO)

Im Bereich der 30 m—Frischiuffschnelse Ist eine Bepfianzung bis zu elner
Hoéhe von 60 cm gestattet. Diese Zone ist von hoheren Pfianzen, Strau—
chem und Baumen grundsatzlich frelzuhalfen, sowelf Im Griinordnungs—
plan nicht in bestimmten Randbereichen ausdriickich Ausnchmen festge—
legt sind.

Jeder StraBenzug ehdit durch eln im Grinordnungsplan fesigelegtes Sorfi-
ment von Pflanzen ein charckteristisches Geprage. Die Bepfianzung auch
der Privatgarten hat sich an diesem Kataleg zu orientieren und Ist im Bau-
gesuch in einem Bepflanzungsplan nachzuweisen.

Dieser Begriinungsplan enthdit dariiber hinaus Angaben (ber die vorhan-
denen und geplanten Gelandehdhen, Aufschiiffungen und Abgrabun-
gen sowie die vorhandenen Héhen angrenzender Grundstiicke.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfidchen zwischen Baugrenze und
StraBenbegrenzungsiinie sind, soweit sle nicht dls Einfahrten oder als Stell-
platzfidchen bendtigh werden, gérinerisch anzulegen und dauemd zu un-
terhalten. Im Berelch von StraBeneinmindungen (ewells 10 m, gemessen
von der straBenseifigen Grundsticksecke) darf mit Bepflanzungen eine
Héhe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Die Stellplétze, Caport und Garagenzufahrisfidchen sind In wasserdurch—
lassiger Bauweise auszufihren (z. B. Rasenpfiaster/Gitier, Schottemasen,
zwel Plaftenstreifen zwischen Grin).

Die Zu- und Ausfahrten der Kellergaragen sind mit RankgerUsten zu verse-
hen. Die Bepfianzung ist dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

Standorte fr Mlbehditer und Mdliconfainer sind mit Sichischuizhek-
ken elnzugrlinen bzw. mit Rankgerlsten zu Uberdecken. Bepflanzung siehe
Ziff. 6.5,

Die nicht Uberbaubaren Grundsilicksfidehen zwischen SiraBenbegren—
zungsinle und Enfiedigung sind nach dem Grlnordnungsplan zu
begriinen.

Der Grinordnungsplan ist Bestandfeil des Bebauungsplanes.

Im Geschopwohnungsbau sind die Fassaden mit einem Anteil von 20 % zu
begrinen.

Déacher der Garagen und der baulichen Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind zu begrinen.

Auf den privaten Grundstlicksfidichen sind Baumpfianzungen nur mit dem
im Gronordnungsplan ausgewiesenen Baumsoriiment nach Art, Grope
und Qualitért vorzunehmen.

Decken und Kellergaragen, die auperhalb der Baugrenzen llegen, sind
mit mind. 0,256 m Erdreich zu Uberdecken und zu bepfianzen.

Fidichen fir Aufschittungen, Abarabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Durch StraBenanhebung erforderliche Bdschungen sind auf den Grund-
sticken zu dulden.

Festsetzungen gestotterischer Art (§ 9@ Abs. 4 BauGB In Verbindung mit
§ 7L 1BO)

Dacher (§ 74 Abs, 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachformen sind Satteldécher, Walmddacher oder auch gegeneinan-
der versefzie Pulidacher zuldssig.

Die Dachneigung wied auf 35° — 40° fesigesetzi.

Als Dachform fr den tumartig ausgeblideten Baukdmer, der das Haupi-
dach durchdringt, ¢ . ' ). sind Sattel-, Walm-,
Tonnen- und Zeltdécher zuldssig, Die MindesfgrundfiGehe der Dachdurch-
dingungen muB 4.0 m x 4,0 m befragen. Die Dachneigunn wird auf
35° — 40° bzw. auf einen Bogenstich von 1.0 m festgesefzt.

Bel Hausgruppen und Doppelhé@usem sind die Dacher im Neigungswinkel
und Im Dachdeckungsmaterial einander anzupassen.

Die Dachneigung wird auf 35° - 40° festgeseizt.

Die Décher von Garagen und Nebenanlagen sind als flachgeneigte Sai-
tel-, Walm~ oder Pulidé&cher mit einem Nelgungswinkel von 10° - 15°%,
die Tonnendéacher mit einem Bogenstich von 0,50 m auszubiiden und in
Dachform und Nelgung dem Nachbardach anzugleichen.

Die Dacher sind zu begrinen.

Dacheinschnitte und Dachfidichenfenster sind nicht zuldssig.

Dachlbersiénde:

Als Dachlberstand an den Traufen bzw. Glebeln ist ein Uberstand von
0.2 m — 1.00 m zuidssig.

Bel Hausgruppen und Doppelhdusem ist die Ausblidung der Dachiber—
siénde den Nachbardachemn anzupassen.

Hausgruppen bzw. Hauszellen sind In Dachform und Traufausblidung sowie
Material und Forbe der Dachdeckung und Auenwdnde einander an—
zZupassen.

Als Farbe der Dacheindeckung sind ziegelrote Farbténe zu verwenden.
Als Dachaufoauten (Gauben) sind zuldssig, Nelgungswinkel 15° — 20°.
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Schieppgouben

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

8.10 Bel der Ausflihrung von Enfliedigungen sind die Fesisefzungen des Grin—
ordnungsplanes einzuhalten.

811 Enfiledigungen sind In Form von Hecken oder als offene senkrechtfe Holz—
lattenkoninuktion bis zu 1.00 m Hohe zulGssig.
Jagerzaune sind nicht zugelassen.
Auf durchgehende Strelfenfundamente Ist zu verzichten, Zwischen Unter—
kante Zaun und OK-Erdreich Ist ein Zwischenraum von 156 cm zu be-
lassen, um die Durchiéssigkelt fir Kielntiere zu gewdahrielsten.

812 Bei Doppelhdusem und Hausgruppen sind an den gemelnsamen Grund-
stlicksgrenzen auf der Gartenseite Sichtblenden aus Mauerwerk bis zu el-
ner Hdhe von 2,00 m und 3,50 m Lange - gemessen cb rickwartiger Ge—
baudeflucht zulGssig. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Materialien sind in der Farbe der Fassade des Hauptbaukdrpers an—
2upassen.

813 Einfiedigungen jeglicher Art gegenliber von Wasser- und Sumpffidchen
sind nicht zuléssig.

9. Umwelischuiz (§ 9 Abs. 1)
Verbrennungsverbot (§ 9 Abs. 1. Nr. 23 BauGB)

9.1 Bel der Verwendung von Brennsioffen in Feuerungsanlagen und nach der
4, BimSchV genehmigungsbedtrffigen Verbrennungsmotioraniagen gelten
folgende Beschrdnkungen: Kohle, O, Holz und Abfdlle dirfen nicht ver-
wandt werden. Gas darf nur In Anlagen verwandt werden, die den An—
forderungen des Umwelizelchens (RAL genfigen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfdlie) In berelfs rechi-
maplg bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldssig, bis die zen-
trale Feuerstatte neu enichiet oder ge@ndert wird. Als “Anderung” gilf ins-
besondere der Einbau elnes neuen Kessels oder eines neuen Brenners.

Als Ausnchme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer Brenn—
stoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwerikessel eingebaut wird, der
den Anforderungen des Umwelizeichens genligi und elne mindestens
85 %ige SOZ—Auswc:schung mit anschiieBender Neufralisation des Kon-
densafs gewdhreistet Ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik s
chergestel Ist, dop die 0.a. Anforderungen sinngemdap erfllit sind.

nochzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dardber hinaus zuge-
lassen werden, wenn die Raumheizung uncabhdngig davon erfolgh und
dle Verwendung auch unter Wirdigung nachbariicher Inferessen mit den
&ffentlichen Belangen vereinbart ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromaniagen, die mif
Dieseldl befrieben werden.

10.  Ableltung der Niederschiagswasser. (§ 9 Abs, 1 16 BaUGE

10.1 Die Wasserdufe und Feuchtgebiete sind nafumch auszubauen und ent-
sprechend der im Gminordnungsplan ausgewiesenen Pllanzliste zu
begrinen.

102 Das anfallende OberfiGchenwasser der DachfiGchen Ist zu 80 % auf dem
elgenen Grundstlick in einer offenen Rinne (Naturstelnpfiaster oder Fertig—

teile) bis zum offentiichen AnschiuBpunkt zu filiren und anzuschileBen.

103 Die auf den privaten Grundstlicken verlaufenden notwendigen Rinnen
sind entlang der Grundsticksgrenze vom Angrenzer zu dulden.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

1. Die vereinzelt eingefragenen Bautiefen gelfen flr alle Gebdude Innerhalb
elner Hausrelhe.

2 Die Aufteliung der StraBenprofie Ist nicht Gegensiand des Bebau-
ungsplanes.

3. Die Im StraBenraum eingetragenen Standorte der zu pflanzenden Bau-
me haben nicht dle MaBhaltigkeit der sonsfigen zeichnerischen Fest-
sefzungen.

4, Der héchste Grundwasserstand wurde im Jahre 1916 mif 92,60 m & NN
gemessen.

5. In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Innerhald der im

Plangeblet mit x gekennzeichneten Fidchen Slediungyeste und Graber
aus mehreren vprgeschichfiichen Perioden vemuis 2 Grabarnelian ..
dirfen daher nur unter Aufsicht des Landesdenkmal s — Bodendenk-
malpflege — durchgefihrt werden, § 20 DSchG.

Der-Beginn der Grabarbeiten Ist rechizeitig vor Baubeginn dem Landes-
denkmalamt — AuBenstelle Korsruhe, Amalienstr. 26, 76133 Karisruhe
schiffich, in dringenden Fdllen, telef, unter Ruf-Nr.: 0721-1355300 (oder
Mannheim, telef. 0621-293-3760) mitzutellen.
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VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss ( 1 BauGGB [am 19.2. 1991
Offentliche Bekanntmachung [am 1.3 1991

Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB
Planauslegung [vom 11. 3. bis 22.3.91
fam 14.3. 1991

[vom 5.4. bis 6 5.91 |

Burgerversammiyng

Anhorung der Trager offentlicher Belange

(§ 4 Abs 1 BauGB)

Auslegungsbeschluss ( § 3 Abs 2 BauGB )
Plan + Begrundung ( Stand 9. 7 1992)

Offentliche Bekanntmachung am 13.3. 1993
[yom22.3 bis 23.4 93

smowéuﬂ,{#ﬁh [,(/ (\

am 9.2 1993

Planauslegung

Mannheim , den 26. 02. 1996

Der Bebauungsplan wurde dem Regierunc
rletzung von Rechitsy

zengt Eine Ve

Karlsruhe  den a's 1996

Der Wortlaut und die zeichnensche Darsteliung dieser Satzung {Stand 19.04.1995)
wurde unter Beachtung der gesetziichen Verfahrensbestummunigen an
1996 vom Gemeinderat beschlosses

m ,den 37 o7, 1996 Mannheimzden 37 0% 1994
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OBEMBURGERMEISTER BURGERMEISTER

der offentichen Bekanmtmachung gemass §12 BauGB
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