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BEBAUUNGSPLAN e @ﬁ‘

Satzung (gem. § 10 BauGB iVm. § 4 GemO) MANNHElM

WALLSTADT—NORD
T&ElL ]
TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.76/7
MASSSTAB 1:500 NR.76/13
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs.1 BauGB) ram 22. 8. 1989 |
Offentliche Bekanntmachung [am 10. 11. 1989 J
Biirgerbeteiligung ( § 3 Abs.1 BauGB)
Planauslegung [vom 13.11. bis1 12.89 '
Burgerversammlung [;mm 15, :ITTQ 89
Anhorung der Trager offentlicher Belange vom 11, 6. bis 30.6.90
(64 Abs.1BauGB) | vom 23. 8. bis 7. 9. 90
Auslegungsbeschiuss (§3 Abs.2 BauGB) Iam 2.7 1991 |
Offentliche Bekanntmachung [am 5.7. 1991 l
Planauslegung ,/ [_\fom 15.7. bis15.8.91 |
/ /
|
Mannheim ,den 19, 05.92 ST

VERMERK DES REGIERUNGSPHASIDIL&MS*‘W* ne 217,312 /201

Der Bebauungsplan wurde dem Heg|erung§§u
zeigt . Eine Verletzung von Rechtsvors

= 7 SEP. 1992 .

Karlsruhe , den

den |

OBER# 'HGEHMEIéTER

Der Bebauungsplan ist mit der offentlichen Bekanmmadug g

13 {19, 92 rechtsverbindlich geworden. (/l/\

Mannheim , deni 8, 03, 82 BAUVERWALTUNGSA
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1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Wohnbaufldche
WR Reine Wohngebiete, WA Allgemeines Wohngebie.i'
zB, 0,6 Grundfléchenzahl

z.B. GeschoBflachenzahl
Offene Bauweise

g Geschlossene Bauweise
SD Satteldach
WD Walmdach
TD Tonnendach (begrint)
ZD Zeltdach

Firstrichtung

nur Einzelhtuser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhtiuser zuldssig
nur Doppelhduser zuldissig

nur Hausgruppen zuldssig

Baulinie

Baugrenze

StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Bahnanlage OEG

Flache fur Versorgungsanlagen
Trafostation

Offentliche Grinflache

Spielplatz

Wasserflache

Flache fur die Landwirtschaft (Obststreuwiese)

N (=

————

i Umgrenzung von Flachen fur Stellplitze, Carports,
bew===d Garagen und Kellergaragen

St Stellplatze

CP Carport
CPH Carporthof

Ga Garagen

KGa Kellergaragen

a Baume zu erhalten

Bsume zu pflanzen

S Bei Neubebauung entfallende Bdume

z.B. 99,8 Alte Strallen bzw. Gelandehshe Neue Stralenhihe
AV Ein- und Ausfahrt

e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

“"4"4-/"’/’ Gebietsbezeichnung (siehe schriftliche Festsetzungen Ziff. 1)
ff:/’ ‘;’ﬁ’f/ Zu beseitigende Gebdude
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ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene GrundstUcksgrenze
Vorgeschlagene Grundstucksgrenze
Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
Parkbuchten

StraBlenbegleitgriin

Baumstreifen

Mullbehslter

OEG-Haltestelle

Zugehdrigkeit von Carports

Zahl der Vollgeschosse bei vorhandener Bebauung
Bestehende Gebdude

Pfosten (umlegbar)

ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(5§ 9 Abs. 6 BBauG)

Unterirdische Versorgungsleitung

Abwasserkanal
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE

(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V
mit § 17 BauNVO, § 22 BauNVO)
Traufhéhen
Gebiets~ |Art der |GRZ|GFZ|Dach Bauweise Schnittpunkte
bezeichn. |Nutzung o=offene s.Ziff. 41
g= geschlossene
SD, nur EinzelhGuser H1=660-6,80m
_@ WR | 04 108)| wp | © | ruisssig 8\ [5:380-380m
mrElmetmLser
H1=3,60-3.80m
WR | 04 @) so L",_husgn;:;f'm AN |H25420-440 m
nur Hausgru H1=1000-1020 m
@ wr | o4 [(11)| s0 pangT T M\ [ m
szitte3
rur Einzelhduser H1=1000-1020m
@ i b @ w zulassig A H2=1600-1620m
H ruppen H1=360-380m
@ i b o 2uléssig M B3R 2
lszitas
nur Einzelhduser H1=360-380 m
® g ® b WO [0 | Zulassig A\ [5:3830n
o nur Einzelhduser é. H1=360 -380m
@ B WD zulassig H2-890 -9.10 m
SD ?ua:gr;zelhuuser & H1=360 -3.&5 m
zuldssig ; H2=480-500 m
SO, nur Hausgruppen H1=3560- 380m
® bl [ wD zuluss:;;q A H2=660-680m -
sD
- nur Hausgruppen H1= 360 - 380m
1 WO zulassig AN H2=660- 680m
’ B&mnoppdm b H1=360-380 m
- glasgg et A H2=480 - 500 m
S0, nur Hausgruppen H1=660 - 680 m
WO zuléissig A
wR |05 ==
haus E H1 =360-380 m
5 nur Doppelhauser /0N 1557280 500 m
eZiftas)|
G | o e
H2=1600-1620m
: Ha H1=725-745m
D@ w | (@] |o|migmmn A
@ @ D . H1=1000-10,20m
H2=1275- 1295m
@ ® e H1 21000 - 1020m
WD H2=1600-1620m
nur Hausgruppen H1=725 =745 m
®@ B = zulassig VAN
@ @ - H1=1000 - 1020m
H2=1275-1295m
i nur Doppelhduser H1=660-6,80 m
N wa |04 (@) Zuldssig H2=360- 380 m
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2,1

3.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet § 3 BauNVO

Ausnahmen nach § 3 Abs, 3 BauNVO sind gemtiB § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

Des mit E gekennzeichnete, reine Wohngebiet bleibt nach § 9 Abs. 1
Nr. 7 BauGB Wohngebduden vorbehalten, die mit den Mitteln des sozia—
len Wohnungsbaues gefordert werden konnten.

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

In dem mit @ gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet sifd Nut-
zungen nach § 4 Abs, 2 Nr. 2 und 3 BauNVO nicht zulussig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4
BauNVO)

Die zuldssige GRZ (0,4) kann mit Kellergaragen um 50 % erhtht werden.

Die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsttcks-
fla che;l sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2
BauGB

Von den festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kann It, § 23 Abs, 2
und 3 BauNVO und § 31 Ziff. (1) BauGB unter Beachtung folgender
Richtlinien abgewichen werden:

- Bei den Gebietsbezeichnungen @ nsoweit, als be-
stehende Haus-Nr. 44 anschlieBle k&nmn vor ne Baugrenzen
mit Treppenhtusern bis max. 1,50 m bei einer max. Breite von 5,0 m

Uberschritten werden,

- Wintergtirten sind in den Abmessungen von max. 3,0 m auf max. 6,0 m
Lange grundsétzlich zuldssig, unbeachtlich ob sie Baugrenzen teil-
weise oder ganz Uberschreiten. Die Dachneigungen der Wintergtirten
sind dem Hauptgebdude anzupassen.

- Balkone, Erker, Treppen usw. sind bis auf eine Tiefe von 1,50 m
und nicht mehr als die Halfte der Gebtudeldnge, hichstens |edoch

5,00 m zulassig.
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3.2  Die ruckwdrtig gelegenen Gebtude (Beihduser) kdnnen als Nebengebtude
oder selbsténdige Wohneinheiten errichtet werden,
Benachbarte Beihduser sind hinsichtlich der Hthe so abzustimmen, daf8
ein durchlaufender First entsteht.

4, Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit
§ 16 Abs. 3 BauNVO)

4.1 Die Traufhshe der Gebdude - gemessen zwischen OK-FuBweg und dem
Schnittpunkt der AuBenwandfliche mit Oberkante Dachhaut = darf fol-
gende Mafle nicht unter- bzw. Uberschreiten:

SCHEMASCHNITTE ZU DEN GEBIETSBEZEICHNUMNGEN

Fur die einzelnen Gebdudetypen bei max. Ausnutzung der Baugrenzen.

®

H1
_ H2
e A m

260-280 ~gso me 1 30 -180
1 8

2

® L~ ©
H2 _J/\m 230.310 ““H\Ili} i _ -ﬂr_

&80-5.00 L 160-180 360- v’ g s
[he 1o [om] Py [ Lee | Mgl le | oo
@ —fl?g ® il

' NI 2
Lﬂ-f:gh -t ; ﬁ mﬁ J Fﬂ'r,,. ‘Tn
= 7 | b= ] | | b= 17 i 10
i 3 - -‘_| P % Haupt gebiud e

4.2 Die Sockelhshe fur die Gebietsbezeichnungen @ i und (% bis
- gemessen zwischen OK-Kel|er-Rohdecke und OK~FuB-

sowie
weg - darf 0,50 m nicht Uberschreiten,

® S

1 H2
#J:lz/\ \ H2 " |
H1 \Hil, # W
1.00-16.20 600-1620 / k-
oL28 - azs -Lt 4125 T\
_I: P
- —— e ——"— T ——
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4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

é.1

6.2

Die Sockelhshe fur die Gebietsbezeichnungen @,@ und @, @
- gemessen zwischen OK-Keller-Rohdecke und OK-FuBweg - darf 1,25 m
nicht Uberschreiten.

Die Traufhshe der Garagengebéiude - gemessen zwischen OK-Fufiweg
und dem Schnittpunkt der AuBlenwandfldche und Oberkante Dachhaut -
darf folgende MafBle nicht Uberschreiten:

2.50 250
IE - L

al Tonnendach begriint Bl Symmelrisches Saotteldach begrint

Garagen, Stellplétze, Nebenanlagen (§ 9 Abs, 1 Nr, 4 BauGB)

Die Stellpldtze fur den GeschoBBwohnungsbau sind in den festgesetzten
Kellergaragen (KGa) nachzuweisen.

Die Errichtung von Garagen, Carports oder Stellplatzfldchen auflerhalb
der hierfur vorgesehenen Grundstucksfldchen ist nicht zuldssig.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, mul der Abstand

zwischen StraBenbegrenzungslinie und Vorderkante Garage mind. 1,00 m
bzw. bei vorgelagertem Stellplatz mind. 5,00 m betragen.

Bindungen fur die Bepflanzung (§ ¢ Abs. 1 Nr, 20 und 25 a BauGB)

Im Bereich der 30 m-Frischluftschneise ist eine Bepflanzung bis zu einer
Hihe von 60 cm gestattet, Diese Zone ist von hsheren Pflanzen, Strdu-
chern und Bdumen grundsatzlich freizuhalten, soweit im GrUnordnungs-
plan nicht in bestimmten Randbereichen ausdrucklich Ausnahmen festge-
legt sind.

Jeder StraBenzug erhilt durch ein im Griinordnungsplan festgelegtes Sor-
timent von Pflanzen ein charakteristisches Geprige. Die Bepflanzung auch
der Privatgiirten hat sich an diesem Katalog zu orientieren und ist im Bau-
gesuch in einem Bepflanzungsplan nachzuweisen.

Dieser Begrunungsplan enthilt daruber hinaus Angaben Uber die vorhande-
nen und geplanten Geldndehthen, AufschUttungen und Abgrabungen sowie
die verhandenen Hhen angrenzender Grundstucke.
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6.3  Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfléchen zwischen Baugrenze und Stra-
Benbegrenzungslinie sind, soweit sie nicht als Einfahrten oder als Stell- .
platzflachen benttigt werden, gdrtnerisch anzulegen und davernd zu un-
terhalten. Im Bereich von StraBleneinmindungen (jeweils 10 m, gemessen -
von der Straflenseitigen Grundstucksecke) darf mit Bepflanzungen eine
Hshe von 0,80 m nicht Uberschritten werden.

6.4  Die Stellplatze, Carport und Garagenzufahrisflichen sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise auszufuhren (z. B. Rasenpflaster/Gitter, Schotterrasen,
zwei Plattenstreifen zwischen Grun),

6.5 Die Zu- und Ausfahrten der Kellergaragen sind mit RankgerUsten zu verse-
hen. Die Bepflanzung ist dem GrUnordnungsplan zu entnehmen.

6.6 Standorte fur Mullbehd Iter und Mullcontainer sind mit Sichtschutzhecken
einzugrUnen bzw, mit RankgerUsten zu Uberdecken. Bepflanzung siehe
Ziff, 6.5

6.7  Die nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen zwischen StraBenbegrenzungs-
linie und Einfriedigung sind nach dem GrUnordnungsplan zu begrUnen,

6.8 Der Grunordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

4.9 Im GeschoBwohnungsbau sind die Fassaden mit einem Anteil von 20 % zu
begrunen,

6.10 Ddcher der Garagen und der baulichen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNV O sind zu begrUnen.

6.11  Auf den privaten GrundstUcksfldchen sind Baumpflanzungen nur mit dem
im GrUnordnungsplan ausgewiesenen Baumsortiment nach Art, Grifle und
Qualitat vorzunehmen,

6.12 Decken von Kellergaragen, die auBlerhalb der Baugrenzen liegen, sind
mit mind. 0,25 m Erdreich zu Uberdecken u. zu bepflanzen.

2 Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen (§ 9 Abs, 1 Nr. 26 und
Abs., 3 BauGB)

7.1 Durch StraBenanhebung erforderliche Béschungen sind auf den Grund-
stUcken zu dulden.

8. Festsetzungen gestalterischer Art (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 73 LBO)
8.0 Hauszugange und Kellergaragen Zu—u. Abfahrten sind in Farbe und Material

dem offentlichen Gehweg anzugleichen,
Dicher (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

8.1  Als Dachformen sind Satteldicher, Walmdiicher oder auch gegeneinander
versetzte Pultddcher zuldssig.

Die Dachneigung wird auf as® . x° festgesetzt.
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8.2

8.3

84

8.5

B.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Als Dachformen fur die Nebengebdude (Beihéuser) sind Sattelddcher zu-
lassig.

Die Dachneigung wird auf 35 °_40° festgesetzt,

dach durchdringt, ( und 1=
sind Sattel-, Walm~, Tonnen- und Zelt dcher zulassng Die Mindest-
grundfldche der Dcchdurchdrlngungen muB 4,0 m x 4,0 m betragen.
Die Dachneigung wird auf 35° = 40° bzw. auf einen Bogenstich von
1,0 m festgesetzt.

Als Dachform fur den urh@sgebl ten Bau rper, der @chpt—
i

Bei Hausgruppen und Doppelhiusern sind die Dicher im Neigungswinkel
und im Dachdeckungsmaterial einander anzupassen.

Die Dachneigung wird auf 35° - 40° festgesetzt,

Die Décher von Garagen und Nebenanlagen sind als flachgeneigte Sat-
tel-, Walm- oder Pultddcher mit einem Neigungswinkel von 10° - 15,
die Tonnendticher mit einem Bogenstich von 0,50 m auszubilden und in
Dachform und Neigung dem Nachbardach anzugleichen.

Die Ddcher sind zu begriinen.

Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind nicht zulassig.

Dachuberstdnde:

Als Dachuberstand on den Traufen bzw. Giebeln ist ein Uberstand von
0,20 m - 1,00 m zulassig.

Bei Hausgruppen und Doppelhtusern ist die Ausbildung der Dachuberstan-
de den Nachbarddchern anzupassen.

Hausgruppen bzw. Hauszeilen sind in Dachform und Traufausbildung sowie
Material und Farbe der Dachdeckung und AuBenwiinde eirander anzupassen.
Als Farbe der Dacheindeckung sind ziegelrote Farbténe zu verwenden.

Als Dachaufbauten (Gauben) sind zuldssig, Neigungswinkel 15° - 20°

max

..r-. uo+

= o AT AN

Schleppgouben Spitzgauben Rundgauben
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Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

8.11 Bei der Ausfuhrung von Einfriedigungen sind die Festsetzungen des Grlin-
ordnungsplanes einzuhalten, :

8.12 Einfriedigungen sind in Form von Hecken oder als offene senkrechte Holz-
Lattenkonstruktion bis zu 1,00 m Hshe zulassig.
Jigerzdune sind nicht zugelassen,

Auf durchgehende Streifenfundamente ist zu verzichten. Zwischen Unter-
kante Zaun und OK-Erdreich ist ein Zwischenraum von = 15 em zu be-
lassen, um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewthrleisten.

8,13 Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind an den gemeinsamen Grund-
stUcksgrenzen auf der Gartenseite Sichtblenden aus Mauverwerk bis zu
einer Hshe von 2,00 m und 3,50 m Lange - gemessen ab ruckwirtiger
Gebdudeflucht - zuldssig. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Materfalien sind in der Farbe der Fassade des Hauptbaukrpers anzu-
passen,

8.14 Einfriedigungen jeglicher Art gegeniber von Wasser- und Sumpfflachen
sind nicht zulassig.

2 Umweltschutz (§ 9 Abs. 1)

Verbrennungsverbot (§ 9 Abs, 1, Nr, 23 BauGB)

?.1 Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und nach der
4. BlmSchV genehmigungsbedurftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten
folgende Beschrét nkungen: Kohle, Ol, Holz und Abfalle durfen nicht
verwandt werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den
Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) genUgen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfille) in bereits rechtmiBig
bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldssig, bis die zentrale Feuer-
stitte neu errichtet oder getindert wird, Als "Anderung" gilt insbesondere
der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners,

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizél EL sowie anderer Brenn-
stoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkesse| eingebaut wird, der
den Anforderungen des Umweltzeichens genligt und eine mindestens

85 %ige SO,-Auswaschung mit anschlieflender Neutralisation des Konden-
sats gewd hrfeistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik sicherge-
stellt ist, dafl die o. a. Anforderungen sinngemti8 erfullt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterprufung cder
Einzel prufung durch eine cnerkannte Mefistelle i. S. d. § 26 BImSchG

nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann darUber hinaus zuge-
lassen werden, wenn die Raumheizung unabhingig davon erfolgt und die
Verwendung auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den &f-
fentlichen Belangen vereinbar ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit
Dieseldl betrieben werden.
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10,

10.1

10.2

10.3

Ableitung der Niederschlagswasser (§ 9 Abs, 1 Nr. 16 BauGB)

Die Wasserldufe und Feuchtgebiete sind naturnah auszubauen und ent-
sprechend der im GrUnordnungsplan ausgewiesenen Pflanzliste zu be-
grUnen.

Das anfallende Oberfluchenwasser der Dachflichen ist zu 50 % auf dem
eigenen Grundstick in einer offenen Rinne (Natursteinpflaster oder Fer-

tigteile) bis zum sffentlichen AnschluBpunkt zu fUhren und anzuschlie-
Ben,

Die auf den privaten Grundstucken verlaufenden notwendigen Rinnen sind
entlang der Grundsticksgrenze vom Angrenzer zu dulden.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die vereinzelt eingetragenen Bautiefen gelten fur alle Gebtude innerhalb
einer Hausreihe.

Die Aufteilung der Straflenprofile ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
planes,

Die im StraBenraum eingetragenen Standorte der zu pflanzenden Bdume
haben nicht die Mﬂlﬁgkai’_‘ der;o/mﬁgen zeichnerischen Festsetzungen.

Bei der Ermittlung der Zahl deé;rwendigen Stellpldtze wird die Zahl
der Stellplatze auf 2: 1 je Wohneinheit festgesetzt. Hiervon sind 0.3
Stellplatze je Wohneinheit als sffentliche Stellplatze nachzuweisen,

Kunftiges Wohnbeuland (Bauabschnitt 11)

Der hdchste Grundwasserstand wurde im Jahre 1915 mit
92,50 m U.NN gemessen,

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Siedlungsreste u.
Grdiber aus mehreren vorgeschichtlichen Perioden vermutet. Die Grab-
arbeiten durfen doher nur unter Aufsicht des Landesdenkmalamtes

- Bodendenkmalpflege - durchgefuhrt werden, § 20 DSchG.

Der Beginn der Grabarbeiten ist rechtzeitig vor Baubeginn dem Landes-
denkmalamt - AuBenstelle Karlsruhe, Amalienstr. 36, 7500 Karls-

ruhe 1 schriftlich, in dringenden Fallen, telef. unter Ruf-Nr.
0721-1355300 mitzuteilen.
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