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Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m§ 4 GemO)

Wallstadt - Nord -

(Teilénderung der rechtsgtitigen Bebauungsplane Nr.76/13 Teil | u. Il)

MASSSTAB  1: 1000 NR. 76/13a
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (S 2 Abs. 1 BauGB) [am 16.08.1998 l
Otfentliche Bekanntmachung |am 25.09.1998 l
Blrgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Planauslegung Ivom 28.09.bis09.10.1898 J
Burgerversammiung ‘ am - |
Anhorung der Trager offentlicher Belange lvom 19.08.bis18.09.1998 W
(§ 4 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss (S 3 Abs. 2 BauGB) [am 08.06.1999 !
Plan + Begrindung (Stand : Mai 1999)
Offentliche Bekanntmachung /(am 18.06.1999 ]
Planauslegung lyom 25.06.bis26,07.1999 I

Mannheim |, den(7\L/Z'.199 ﬁ %&Mﬁ

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung des Regierungsprasidiums ist daher nicht erforderlich.

] ngsplan wurde nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Vermerk des Regierun asidiums :
Der Bebauungsplan wird gemaB § 10 Bau igt.

Karlsruhe, den

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand:21.10.1999)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
99 vom Gemeinderat beschlossen. ~

h , den £0.72.1999 Mannheim, den<.72.1999
URG!’ EMEISTER BURGERMEISTER i

OBER

Der Bebauungsplan ist mit der offentlichen Bekanntmachung geméss § 10 BauGB am
07 01 Zago rechtsverbindich geworden.
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STAD MANNHEIM Apitrag ,
. ) I 1 \ vi . /) /
Meannheim , den 1. 4. 2000 ichbereich Bauverwaltuna L@K“’“C&U
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Zeichnerische Festsetzungen
(89 Abe.! und §8 Abs.4 BouGB in Verbindung mit §74 LBO)

Wohnbaufldche

Reines Wohngebiet
Aligemeines Wohngebiet
Grundfldchenzahl
Geschol¥flachenzahl

offene Bouweise
geschloBene Bauweise

Satteldach

Walmdach
Tonnendach(beqrunt)
Zeltdach

Firstrichtung
Grat
Baulinie
Baugrenze

Flachen far den Gemeinbedarf

Soziglen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

StroBenverkehrsflachen
StroBenbegrenzungslinie

Fldche fOr Versorgungsaniagen
Trafostation

Offentliche Grinflache
Spielplotz

Wasserflache

Fldche fUr die Streuobstwiesen

TR

Boum zu erhalten

Bdume zu pflanzen

Ein- und Ausfahrt

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gebistsbezeichnung
(siehe " schriftl. Festsetzungen Ziff.1)

Rechtskraft: 07.01.2000




LEGB_76_13a Rechtskraft: 07.01.2000

A

b

+-°—-w.-
~0—0~0

Zeichnerische Hinweise
Vorhandene GrundstOcksgrenze

Parkbuchten

Stroenbegleitgrin

Baumstreifen

OEG-Haltestelle
Malibehdliter

Zugehdrigkeit von Corports
Zahl der VoligeschoBle bei vorhandener Bebauung

Bestehende Gebdude
Pfosten (umlegbar)

Sozigler Wohnungsbaou

Archdologische Fundstellen

Hinweis: siehe Pkt. 8.3

Zeichnerische nachrichtliche Ubernahme
(89 Abs.! und §9 Abs.4 BouGB in Verbindung mit §74 LBO)

Oberirdische Versorgungsleitung

Unterirdische Versorgungsleitung

Die Ubereinstimmung der durch Raster
aufgehellten Darstellung der bestehenden
Grundstticke und Gebaude mit dem
Vermessungswerk, Stand vom 1.12.1999
wird bestatigt.

Mannheim, den | 5, 12. 99

FB-Geoinfor n und Ver
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SCHRIFTLICHE, FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER

(89 Abs.! Nr.1 und 2 BouGB und §16 Aba.2 Nr.4 BouNVD iV, mit §17 BouNvO, §22

BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE

e =
Gebiets- | Art der |GRZ |GFZ |Dach Bauweise Troufhdhen
bezeichn. | Nutzung m Schnittpunkte
8.Ziff.4.1
—
w S0, nur Einzelhduser H1=6.60-6.80m
04| - wp | © | zulassig H2=3.60-6.80m
nur Einzelhduser
@ w |oel - 3% o | Doppelhduser und :1-6.60-6.50m
Hausgruppen zuldssig 2=3.60-6.80m
nur Einzelhduser
) hauser und H1=3.60-3.80m
© wR |04 S0 | o gggg;' n sulossig H2=4.20-4.40m
nur Doppelhduser H1=3.60-3.80m
@ WR 04 - |SD | o zulassig H2=4.20-4.40m
i o, | nur Hausgruppen H1=3.60-3.80m
® WR 104| - |SD |g zulh-‘ql“q H2=6.20-6.40m
INAS)
nur Einzelhduser H1=4.25-4.50m
@ WR | 04| - | WD | o | zuassi H2=9.05-9.25m
WD, nur Einzelhduser H1=6.00-6.25m
@ WR 04| - 7D | o | zulossig
nur Einzelhduser
) e and H1=4.20-4.40m
© WR | 0.4 W] 0| e Suleiy H2=6,20-6.40m
. nur Housgruppen H1=3,60-6.80m
® WR |04 - o | zuicssig H2=6.60-6.80m

H1=10.00-10.20m

zuldssig

J1
H2=12.75-12.95m
@ wR |o04|1.1|s0|g 23&,‘:.99'” Hope
" H1=10.00-10.20m
- H2=11.40-11.60m
SD, | .| nur Housgruppen
s lrc e H=6.60-6.80m
® wR |05 - ¢ o
qus: -,
SD | o | nur Doppelhuser m-a.gg_g&
zuldssig
«JHA3
H1=10.00-10.20m
L1 WD H2=16.00-16.20m
o, | nur Ha ppen H1=12.80-13.00m
® 2| wr [o4]11]s0 | 9| Pilasegom H2=14.80-15.00m
; H1=10.00-10.20m
L SD H2=12.75-12.95m
o, | nur Housgruppen H1=10.00-10.20m
@ WR [ 04]1.1]|SD | &'| zulassig H2=12.75-12.95m
nur Doppelhduser H1=6.60-6.80m
® WA 04] - |SD | o | zylassig H2=3.60-6.80m
nur Housgruppen H1=10.00-10.20m
@ wa [oal11]50 |o| ZUbsmg ¥ H2=12.75-12.95m
| S
«ORAS|
nur Einzelhduser H1=10.00-10.20m
® WR 04| 1.1| WD | o | zyigesig H2=16.00-16.20m
[¥. J &
H1=10.00-10.20m
Q1 wo —— H2=1880:18:50m
WR |04 1.1 o | Zuidssig o PPe
H1=12.80-13.00m
Q2 SD H2=14.80-15.00m
SD. | o, | nur Housgruppen H1=3.60-3.80m
WD | g zubniqu.q H2=6.60-6,80m
WR 0.4| - e
ous: "
SD | o | nur Einzel- oder Doppehduser | 34 80-3 00m
zuldssig :
DA, nur Einzelhduser H1=4.25-4.50m
WD zuldssig H2=9.05-9.25m
WR |04 - ° | gein
aus: = -
SD nur Einzelhduser n;-ig-gg
zuldssig
I g B H=6.00-6.20m
WR 0.4] - Beih
o aus: -,
sD nur Einzelhduser ﬂé:igg-g&'"
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. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der Baulichen Nutzung - S§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB
1.1 Reines Wohngebiet - § 3 BauNVO

In dem mit ‘M’ gekennzeichneten reinen Wohngebiet sind Ausnahmen
i. 8. des Abs. 3, Nr. 1 BauNVO geméss § 1 Abs. 6, Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

11.2 Das mit ‘S’ gekennzeichnete, reine Wohngebiet bleibt nach § 9 Abs.],
Nr. 7 BauGB Wohngebéuden vorbehelten, die mit Mitteln des sozielen
Wohnungsbaus gefordert werden konnen.

12 Aligemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO
In dem mit ‘O’ gekennzeichneten ellgemeinen Wohngebiet sind geméss
S 1 Abs. 7, Nr.1 BauNVO im Erdgeschoss nur Nutzungen nach
S 4 Abs.2, Nr.2 BauNVO zuléssig. Von den in § 4 Abs. 2,Nr. 3 genannten
Anlagen sind nur solche zuléssig (soziale Zwecke ),
die der Betreuung und Pflege vorbehalten sind. Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 BauNVO sind geméss S1 Abs. 8, Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

122 In dem mit ‘N’ gekennzeichneten eallgemeinem Wohngebiet sind Nutzungen
nach § 4 Abs.2, Nr.2 und 3 BauNVO nicht zuléssig.

2.1 Bei Einzel-, Doppel- und Reihenhéusern sind nur zwei Wohneinheiten
zuléssig.
3. Die Bauwelse, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlcksfléchen

sowle die Stellung der baulichen Anlagen - 8§ 9 Abs. 1, Nr.2 BauGB

3.1 Von den festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kann It § 23 Abs. 2 und
Abs.3 BauNVO und § 31 Ziff. 1 BauGB unter Beachtung folgender
Richtlinien abgewichen werden:

Bei den Gebietsbezeichnungen J,L,M,0,P, und Q koénnen vorhandene Baugrenzen
mit Treppenhéusern bis max. 1,60 m bei einer max. Breite von 5,00 m
Uberschritten werden.

Wintergérten sind in den Abmessungen von max. 3,00 m auf max. 6,00 m
Lénge grundsétzlich zuléssig, unbeachtlich ob sie Baugrenzen teilweise
oder ganz uberschreiten. Die Dachneigungen der Wintergérten sind dem
Hauptgebé&ude anzupassen.

Balkone, Erker, Treppen usw. sind bis auf eine Tiefe von 1,60 m und
nicht mehr als die Hélfte der Geb#udelénge, hdchstens bis 5,00 m zuléssig.

4, Hohe der baulichen Anlagen - S © Abs. 1, Nr. 1 BauGB LV. mit S 18
Abs. 3 BauNvVO

4.1 Die Traufhthe der Gebdude - gemessen zwischen Ok-Gehweg-Hinterkante
und dem Schnittpunkt der Aussenwandflachen mit der Oberkante Dachhaut -
darf folgende Masse nicht unter- bzw. uUberschreiten:
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SCHEMASCHNITTE ZU DEN GEBIETSBEZEICHNUNGEN

Fur die einzelnen Geb#dudetypen bei max. Ausnutzung der Baugrenzen

A
H2

/B

N

]:/

+0,50
>

.l

H2

(\ Fi G
T— H H2
9,05-8,25 H1 T— ————— H1
25 I !
'5'* :.I—A,so oK 5,,:, !!20[:00 -‘:{‘-“‘
o2 | 00 .00 11050 e 410,00
J
H2
tH2(” J2
H,N i H1,
H2 H1 1 7 l
‘I u.‘h—mT !
BI \ 11,40-11,80 i 10,00-10,20
3,80-6,80 :
22 l JS0.00 otz %000 OK-GEHVED
o i
Tief-/Kellergaragen
L L1
H2 L A L2
..T_-—H.-_—- . . L 3
H2 ] { R H1
K L H1
8,008,214 80-15,00
H2 H1 12,75-12,04—— ———={rar-8,0
H1 b
o e e T .
e e l 0.0 — + i \ - e, W 0 KL
| Beihaus | Hauptgebiiude : ____________ _=
Tief-/Kellergaragen




LEGB_76_13a Rechtskraft: 07.01.2000
M,0
H2
i, }

d
Tief-/Kellergaragen

R
H2
H1
4,80-6,00 ———“""‘" 380L9.80
| L= 2
Beihaus

HZ/\
T_

—;
WE:

/
=

8,90-9,10
il 3,60.3,80 1
N 3 3,60-3,80
[ e | 90 42 km
g T ¥
l Bolhous | Hauptgebtiude |
T1
H2 Ll
' H1
4,80-5,00 I i 6,00-8,25
0K Geh:
‘1 2 4 g | =

| |




LEGB_76_13a Rechtskraft: 07.01.2000

4.2 Die Sockelhthe fur die Gebietsbezeichnungen A bis H, K und N -gemessen
zwischen Ok-Keller-Rohdecke und Ok- Gehweg- Hinterkante- darf 0,60 m
nicht Uberschreiten.

4.3 Die Sockelhthe fur die Gebietsbezeichnungen J, L, M und O bis Q
-gemessen zwischen Ok- Keller-Rohdecke und Ok-Gehweg-Hinterkante-
darf 1,256 m nicht Uberschreiten.

4.4 Die Traufhthe der Garagengebdude und Carports - gemessen zwischen
OK-Gehweg-Hinterkante und dem Schnittpunkt der dem Schnittpunkt der
Aussenwandfléche und Oberkante Dachhaut - derf folgende Masse
nicht Uberschreiten:

M 113
b

a) Tonnendach begrint b) Symmetrisches Satteldach begrunt
oder Flachdach begrunt
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6.1

62

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Garagen, Steliplétze,Carports - § 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB

Die Errichtung von Tiefgaragen, Garagen, Carports oder Stellplatzfléchen
ausserhalb mit den hierfur gekennzeichneten Bereichen bzw. hierfur
vorgesehenen Grundstlcksflachen ist nicht zuléssig.

Sowelt keine enderen Festsetzungen getroffen sind, muss der Abstand
zwischen Strassenbegrenzungslinie und Vorderkante Garage mind. 1,00 m
bzw. bel vorgelagertem Stellplatz mind. 5,00 m betragen.

Bindungen fUr die Bepflanzung - S © Abs.1 Nr. 20 und 26a BauGB sowle
89 Abs. 4 LV. mit §74 LBO

Im Bereich der 30,00 m-Frischiuftschneise ist eine Bepflanzung bis zu
elner Hohe von 80 cm gestattet. Diese Zone ist von htheren Pflanzen,
Stréuchern und Béumen grundsétzlich freizuhalten, soweit im
Grunordnungsplan nicht in bestinmten Randbereichen ausdriicklich
Ausnahmen festgelegt sind.

Jeder Strassenzug erhélt durch ein im Grinordnungsplen festgelegtes
Sortiment von Pflanzen ein charakteristisches Geprége. Die Bepflanzung,
auch der Privatgérten, hat sich en diesem Katelog zu orientieren

und ist im Baugesuch in einem Bepflanzungsplan nachzuweisen.

Dieser Begrunungsplan enthélt darliber hinaus Angaben Uber die vorhandenen
und geplanten Geléndehthen, Aufschittungen und Abgrabungen sowie die
vorhandenen Hohen angrenzender GrundstUcke.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen Baugrenze und

Strassenbegrenzungslinie sind, soweit sie nicht als Einfahrten oder als

Stellplatzflachen bendtigt werden, gértnerisch anzulegen und dauernd zu
unterhalten. Im Bereich von Strasseneinmiindungen (jeweils 10 m, gemessen
von der strassenseitigen Grundstlicksecke) darf mit Bepflanzungen eine
Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Die Stellplatze, Carport- und Garagenzufahrtsflachen sind in
wasserdurchléssiger Bauweise auszufuhren (z.B. Rasenpflaster/-gitter,
Schotterrasen, zwei Plattenstreifen zwischen Grun).

Die Zu- und Ausfehrten der Tief-/ Kellergaragen sind mit Sichtschutz
hecken einzugrinen bzw. mit Rankgerusten zu Uberdecken. Bepflanzung ist
dem Grunordnungsplan zu entnehmen.
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6.6

8.7

6.8

" 8.9

6.10

6.1

8.12

7.

8.1
8.2

83

84

8.5

Standorte flr Mullbehélter und Mulicontainer sind mit Sichtschutzhecken
einzugrinen bzw. mit Rankgeristen zu Uberdecken. Bepflanzung sishe
Ziff. 6.5.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen Strassenbegrenzungs-
linie und Einfriedigung sind nach dem Grinordnungsplan zu begriinen.

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Geschosswohnungsbau sind die Fassaden mit einem Anteil von 20 % zu
begrunen. '

Décher der Garagen, Carports und der baulichen Anlagen im Sinne des S14
BauNVO sind zu begrunen.

Auf den privaten Grundsticksfléchen sind Baumpflanzungen nur mit dem im
Grunordnungsplan ausgewiesenen Baumsortiment nach Art und Grdsse und
Quaelitét vorzunehmen.

Decken der Tief-/Kellergaragen, die ausserhalb der Baugrenzen liegen sind

mit mind. 0,26 m Erdreich zu Uberdecken und zu bepflanzen. Die Oberkante

der Erdaufschuttung darf max. 0,90 m Uber dem angrenzenden Terrain liegen.

Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen - S © Abs.i, Nr. 26 und
§ 3 BauGB.

Durch Strassenanhebungen erforderliche Boschungen sind auf den
Grundsticken zu dulden.

Festsetzungen gestalterischer Art - § © Abs. 1, Nr. 4 BauGB LV. Mit
8 74 LBO

Décher § 74 Abs. Nr.1 LBO

Als Dachformen sind Satteldécher, Walmdécher und gegeneinander versetzte
Pultdécher zuléssig.
Die Dachneigung wird mit 36° - 40° festgesetzt.

Als Dachform fur den turmartig ausgebildeten Baukorper, der das Hauptdach

durchdringt ( F,L,P,0,T ), sind Sattel-, Walm-, Tonnen-, und Zeltdécher
zuléssig. Die Mindestgrundfléche der Durchdringungen muss 4,00 m x 4,00 m,
die max. Grundfléche 6,00 m x 6,00 m betragen. Die Dachneigung wird auf
35° - 40° bzw. mit einem Bogenstich von 1,00 m festgesetzt.

Fur den Gebéudetyp F 1, T 1 sind Zelt- und Walmdécher mit
einer fur alle Dachfléchen gleichen Dachneigung von 20° - 30° zuléssig.

Bei Hausgruppen und Doppelhéusern sind die Décher im Neigungswinkel und
im Dachdeckungsmaterial einander anzupassen.
Die Dachneigung wird auf 35°-40° festgesetzt.
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86

8.7

8.8

8.9

8.10

8.1

8.12

8.13

8.14

82

821

8.3

8.3.1

Der Nelgungswinkel der Décher von Garagen und Nebenanlagen ist bel
flachgeneigten Sattel- Walm- oder Pultdéchern von 10° bis max. 16°
festgesetzt,die Tonnendécher sind mit einem Bogenstich von 0,60 m
auszubilden und in Dachform und Neigung dem Nachbardach anzugleichen.
Flachdécher sind zuléssig.

Die Décher sind zu begrinen.

Dacheinschnitte sind nicht zuléssig, Dachfléchenfenster sind nur in
Kombination mit Solarzellen zuléssig, diese Fenstereinheit ist in ihrem
Aufbau (Konstruktionshthe) in die Dachfléchen zu integrieren. Anstelle
der Dachfléchenfenster sind Dachfléchenverglasungen zuléssig.

Fur Rettungswege sind in Wohnungen im Dachraum je Wohneinheit ein
Dachfléchenfenster von 0,90 m x 0,90 m (Rahmenmass des Fensterfliugels)
zuléssig.

Als Dachtberstand an den Traufen bzw. Giebeln ist ein Uberstand von
0,20 m - 1,00 m zuléssig. Bei Hausgruppen und Doppelhéusern ist die
Ausbildung der Dachibersténde den Nachbardéchern anzupassen.

Hausgruppen bzw. Hauszeilen sind in Dachform und Treufausbildung sowie
Material und Farbe der Dachdeckung und Aussenwénde einander anzupassen.
Siehe Hinweis 8. zum Farbkonzept.

Als Farbe der Dachdeckung sind ziegelrote Farbttne zu verwenden.

Als Dachaufbauten (Gauben) sind zuléssig:

< w. ANFAD

.
o U bpmt i

r=max. 1,26 &

Bei dem Gebéudetyp F sind nur Spitz- und Rundgauben zuléssig
Eine Unterbrechung der Traufe durch Gauben ist zuléssig.

Zwerchgiebel sind generell zuléssig.

Der Zwerchgiebel darf max. 0,76 m vor der Fassade liegen. Die Breite des
Zwerchgiebels derf mex. 1/3 der Gebéudebreite, im GeschoBwohnungsbau max.
3,00 m Brelte betragen. Die Wandhthe des Zwerchgiebels darf max. 0,60 m
Uber der festgesetzten Traufhthe des Hauptgebéudes liegen. Der First muB
groBer gleich 1,00 m unterhelb des Hauptfirstes liegen. Bei Geb&uden
mit asymmetrischen Dachfléchen darf der Zwerchgiebel nur an dem Gebé&ude-
teil mit der kurzeren Dachfléche errichtet werden.

Belége

Belége fur Hauszugénge sowie Zu-und Abfahrten zu den Tiefgaragen sind in
Farbe und Material dem offentlichen Gehwegsbelag anzugleichen.

Einfriedigungen - § 74 Abs. 1, Nr. 3 LBO
Bel der Ausfuhrung von Einfriedigungen sind die Festsetzungen des
GrUnordnungsplanes einzuhalten.

Einfriedigungen sind in Form von Hecken oder als offene senkrechte
Holzlattenkonstruktion bis zu 1,00 m Hohe zuléssig. Jégerzéune sind nicht
zugelassen.
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8.3.2

8.3.3

Auf durchgehende Streifenfundamente ist zu verzichten. Zwischen Unterkante
Zaun und Ok Erdreich ist ein Zwischenraum von > 15 cm zu belassen, um die
Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

Bei Doppelhéusern und Hausgruppen sind an den gemeinsamen Grundstucks
grenzen auf der Gartenseite Sichtblenden aus Mauerwerk oder Holz

(senkrechte Lattung) bis.zu einer Hohe von 2,00 m und 3,00 m Lénge
- gemessen ab riickwartiger Geb#udeflucht zuléssig (S 23 Abs. 3 BauNVO).

Die Sichtblenden sind zu begrinen.

Einfriedigungen gegenuber Wasser- und Sumpffléchen sind nur In Form von
Hecken (Liguster, Hainbuche) bis max. 1,00 m zuléssig.

Umweltschutz - § 9 Abs.1 BauGB

Verbrennungsverbot - § 9 Abs.1, Nr.23 BauGB

Bel der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und nach der
4 BimschV genehmigungsbedirftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten
folgende Beschréankungen: Kohle, Ul, Holz und Abfélle durfen nicht
verwandt werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den
Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) genlgen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfélle). In bereits
rechtméssig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuléssig, bis die
zentrale Feuerstétte neu errichtet oder geéndert wird. Als ‘Anderung’
git insbesuondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen
Brenners.

~ Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer Brennstoffe

zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der den
Anforderungen des Umweltzeichens genligt und eine mindestens 86 Xige SO 2
- Auswaschung mit anschliessender Neutralisation des Kondensats
gewsdhrleistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik sichergestelit
ist, dass die o.a. Anforderungen sinngeméss erflllt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterprlfung oder
Einzelpriifung durch eine anquannte Messstelle i.S.d. § 26 BmSchG
nachzuweisen. e

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dariiber hinaus zugelassen
werden, wenn die Raumheizung unabhéngig davon erfolgt und die -Verwendung
auch unter Wiurdigung nachberlicher Interessen mit den &ffentlichen
Belangen vereinbart ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Dieseldl
betrieben werden.
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10.1

10.2

10.3

Ableitung von Niederschlagswasser - 8§ 9 Abs. 1 Nr. 18, 20 und 26 BauGB

Die Wasserldufe und Feuchtgebiete sind naturneh auszubauen und entsprechend
der im Grunordnungsplan ausgewiesenen Pflanzliste zu begrunen.

Das anfallende Oberflaichenwasser der Dachfléchen ist zu 50 ¥ auf dem eigenen
Grundstuck in einer offenen Rinne (Natursteinpflaster o. Fertigteile) bis
zum offentlichen Anschlusspunkt zu fuhren und anzuschliessen.

Die auf den privaten Grundstiicken verlaufenden notwendigen Rinnen sind
entlang der Grundstiicksgrenze vom Angrenzer zu dulden.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die vereinzelt eingetragenen Bautiefen gelten fur alle Geb&ude innerhalb
einer Hausreihe

Bel der Ermittlung der Zahl der Stellplétze gelten die Bestimmungen der LBO
von Baden-Wiurttemberg

Die Aufteilung der Strassenprofile ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die im Strassenraum eingetragenen Standorte der zu pflanzenden Béume haben
nicht die Masshaltigkeit der sonstigen zeichnerischen Festsetzungen.

Der hochste Grundwasserstand wurde im Jahre 1916 mit 82,60 m U. NN gemessen.

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Innerhalb der im Plangebiet
mit x gekennzeichneten Fléchen Siedlungsreste und Gréber aus mehreren
vorgeschichtlichen Perioden vermutet. Die Grabarbeiten durfen daher nur unter
Aufsicht des Landesdenkmalamtes - Bodendenkmalpflege - durchgefiihrt werden,
S 20 DSchG.

Der Beginn der Grabarbeiten ist rechtzeitig vor Baubeginn dem Landesdenkmel
amt - Assenstelle Karlsruhe, Amalienstr. 36, 76133 Karlsruhe schriftlich, in
dringenden Féllen, telefonisch unter Ruf-Nr. 0721/ 1366300 (oder Mannheim,
Tel. 06821/ 293-3760) mitzuteilen.

Fur das Plangebiet liegt ein Farbkonzept vor, das einen Farbschiissel
beinhaltet, nachdem die Gebé&ude farblich gestaltet werden sollen. Der
Farbton fur die jewelligen Objekte kann beim Stadtplanungsamt Mannheim
(Tel. 0821/203-72986) erfragt werden.

Im gesamten Plangebiet bestehen Verdachtspunkte auf noch vorhandene Kampfmittel.
Eine Uberpriifung des Baugeléndes bzw. der zur Bebauung vorgesehenen Teilfléchen
mit Metalldedektoren ist notwendig. Bei allen Erdgebundenen Baumassnahmen

ist deshalb der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wurttemberg,
Pfaffenwaldring 1, 70669 Stuttgart einzuschalten.




