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3. Zeichnerische nachrichtliche Obernahme
e 0)

08 a1 85 Aot Bou n Vi it

Die Ubereir'\stimmung der durch Raster

aufgehellten Darstellung der bestehenden

Grundstiicke und Geb&ude mit dem

Vermessungswerk, Stand vom 1.12.1999

wird bestatigt.
Mannheim, den 1 5, |2 99

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
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. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der Baulichen Nutzung - 8 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB

11 Reines Wi ot — auN V!
In dem mit ‘M’ gekennzeichneten reinen Wohngebiet sind Ausnahmen
I. 5. des Abs. 3, Nr. 1 BauNVO geméss § 1 Abs. 8, Nr. 1 BauNVO nicht
Bestendteil des Bebeuungsplenes.

112 Das mit ‘S’ gekennzeichnete, reine Wohngeblet bleibt nach § 8 Abs.1,
Nr. 7 BauGB Wohngeb#uden vorbehalten, die mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbaus geftrdert werden konnen.

12 Aligemeines Wohngebiet - § 4
In dem mit ‘O’ gekennzeichneten eligemeinen Wohngebiet sind geméss
S 1 Abs. 7, Nr.1 BeuNVO im Erdgeschoss nur Nutzungen nach
8 4 Abs.2, Nr.2 BauNVO zuliéssig. Von den in § 4 Abs. 2,Nr. 8 genannten
Anlagen sind nur solche zuléssig (soziale Zwecke ),
die der Betreuung und Pflege vorbehalten sind. Ausnahmen nach 8 4
Abs. 3 BauNVO sind geméss S1 Abs. 6, Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplenes.

122 In dem mit ‘N’ gekennzeichneten allgemeinem Wohngebiet sind Nutzmgan>
nach 8 4 Abs.2, Nr.2 und 3 BauNVO nicht zuléssig.

21 Bei Einzel-, Doppel- und Reihenhéusern sind nur zwel Wohneinheiten
zuléssig. -

3. Die Bauwelse, die Uberbaubaren und nicht Uberbeubaren Grundstlicksfléchen
sowle dle Stellung der baulichen Anlagen - § © Abs. 1, Nr.2 BauGB

31 Von den festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kann It § 23 Abs. 2 und
' Abs.8 BauNVO und § 31 Ziff. 1 BauGB unter Beachtung folgender

Richtlinien abgewichen werden: .
Bel den Gebletsbezelchnungen J,L,M,0,P, und Q kdnnen vorhandene Baugrenzen
mit Treppenh&usern bis max. 1,60 m bel einer max. Breite von 5,00 m
Uberschritten werden.
Wintergérten sind in den Abmessungen von max. 3,00 m euf max. 6,00 m
Lénge grundsétziich zuléssig, unbeachtlich ob sie Baugrenzen teilweise
oder ganz Uberschreiten. Die Dachneigungen der Wintergérten sind dem
Hauptgeb&ude anzupassen.
Balkone, Erker, Treppen usw. sind bis auf eine Tiefe von 1,60 m und
nicht mehr els die Hélfte der Geb#udelénge, hochstens bis 5,00 m zuléssig.

4. Hohe der baulichen Anlagen - § © Abs. 1, Nr. 1 BauGB LV. mit § 18
Abs. 3 BauNVO

4.1 Die Traufhthe der Geb#ude - gemessen zwischen Ok-Gshweg-Hinterkante
und dem Schnittpunkt der Aussenwandfléchen mit der Oberkante Dachhaut —
darf folgende Masse nicht unter- bzw. Uberschreiten:
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Die Sockelhthe fur die Gebietsbezeichnungen A bis H, K und N -gemessen
zwischen Ok-Keller-Rohdecke und Ok- Gehweg- Hinterkante- derf 0,60 m

nicht Uberschrelten.

Die Sockelhthe fir die Gebietsbezeichnungen J, L, M und O bis Q
-gemessen zwischen Ok- Keller-Rohdecke und Ok-Gehweg-Hinterkante—
darf 1,26 m nicht Uberschreiten.

Die Traufhthe der Garagengebdude und Cerports — gemessen zwischen
OK-Gehweg-Hinterkante und dem Schnittpunkt der dem Schnittpunkt der
Aussenwandfléiche und Oberkante Dachhaut — derf folgende Masse

nicht Uberschreiten:
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a) Tonnendach begrlint
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b) Symmetrisches Satteldach begrunt
oder Flachdach begrlint

Garagen, Stelplétze,Carports - § @ Abs. 1, Nr. 4 BauaB

Die Errichtung von Tiefgaragen, Garagen, Carports oder Steliplatzfléchen
ausserhalb mit den hierfUr gekennzeichneten Bereichen bzw. hierfur
vorgesehenen Grundstucksfléchen ist nicht zuléssig.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, muss der Abstend
zwischen Strassenbegrenzungsliinie und Vorderkante Garege mind. 1,00 m
bzw. bei vorgelagertem Stellplatz mind. 5,00 m betragen.

Bindungen fUr die Bepflanzung - § © Abs.1 Nr. 20 und 268 BauGB sowle
$9 Abs. 4 LV. mit 8§74 LBO

Im Bereich der 30,00 m-Frischiuftschneise ist eine Bepflanzung bis zu
elner Hohe von 80 cm gestattet. Diese Zone Ist von htheren Pflanzen,
Stréuchern und Béumen grundsétziich freizuhalten, soweit im
Grunordnungsplan nicht in bestimmten Rendbereichen ausdriicklich
Ausnahmen festgelegt sind.
Jeder Strassenzug erhélt durch ein im Grlnordnungsplen festgelegtes
Sortiment von Pflanzen ein cherekteristisches Geprége. Die Bepflanzung,
auch der Privatgérten, hat sich an diesem Katelog zu orientieren

und ist im Baugesuch in einem Bepflanzungsplan nachzuweisen.

Dieser Begrlnungsplan enthélt dariiber hinaus Angaben Uber die vorhandenen
und geplanten Geléndehthen, Aufschuttungen und Abgrabungen sowle die
vorhandenen Hthen angrenzender Grundstlcke.

Die nicht Uberbauberen Grundstlicksfléchen zwischen Baugrenze und
Strassenbegrenzungslinie sind, soweit sie nicht aels Einfahrten oder als
Stellplatzflachen bendtigt werden, gértnerisch anzulegen und dauernd zu
unterhalten. Im Bereich von Strasseneinmiindungen (jeweils 10 m, gemessen
von der strassenseitigen GrundstUcksecke) darf mit Bepflanzungen eine
Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Die Stellplatze, Carport- und Garagenzufahrtsfléchen sind in
wasserdurchléssiger Bauweise auszufihren (z.B. Rasenpflaster/-gitter,
Schotterrasen, zwel Plattenstreifen zwischen Grun).

Die Zu- und Ausfehrten der Tief-/ Kellergaragen sind mit Sichtschutz
hecken einzugriinen bzw. mit RankgerUsten zu Uberdecken. Bepflanzung Ist
dem Grunordnungsplan zu entnehmen.
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Standorte fur Mullbehélter und Mullcontainer sind mit Sichtschutzhecken
einzugrinen bzw. mit Rankgeristen zu Uberdecken. Bepflanzung siehe
Ziff. 8.5.

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksfléchen zwischen Strassenbegrenzungs-
linie und Einfriedigung sind nach dem Grunordnungsplen zu begrinen.

Der Grunordnungsplen ist Bestandtell des Bebauungsplanes.

Im Geschosswohnungsbau sind die Fassaden mit einem Antell von 20 % zu
begrunen.

Décher der Garagen, Carports und der baulichen Anlagen im Sinne des §14
BauNVO sind zu begrlnen.

Auf den privaten Grundstlicksfldichen sind Baumpflanzungen nur mit dem im
GrUnordnungsplen ausgewiesenen Baumsortiment nach Art und Grdsse und
Quelitét vorzunehmen.

Decken der Tief-/Kellergaragen, die ausserhalb der Baugrenzen liegen sind
mit mind. 0,26 m Erdreich zu Uberdecken und zu bepflenzen. Die Oberkante
der Erdaufschuttung derf mex. 0,80 m Uber dem engrenzenden Terrain llegen.

Fléichen fur Aufschttungen und Abgrabungen - 8 © Abs.l, Nr. 26 und
8 3 BauGB.

Durch Strassenanhebungen erforderliche B&schungen alndi auf den
Grundsticken zu dulden.

Festsetzungen gestalterischer Art - § 8 Abs. 1, Nr. 4 BauGB LV. Mit

8§ 74 LBO

Décher § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Als Dachformen sind Satteldécher, Walmdécher und gegeneinander versetzte
Pultdécher zuléssig.

Die Dachneigung wird mit 36° - 40° festgesetzt.

Als Dachform fUr den turmartig ausgebildeten Bauk&rper, der das Hauptdach

durchdringt ( F,L,P,O,T ), sind Sattel-, Walm-, Tonnen-, und Zsltdécher

zuléissig. Die Mindestgrundfléiche der Durchdringungen muss 4,00 m x 4,00 m,
die mex. Grundfléche 8,00 m x 8,00 m betragen. Die Dachneigung wird auf
3856° - 40°, bzw. mit einem Bogenstich von 1,00 m festgesetzt.

Flur den Gebéudetyp F 1, T 1 sind Zelt- und Walmdécher mit
einer fUr alle Dachfléchen gleichen Dachneigung von 20° - 30° zuléssig.

Bel Hausgruppen und Doppelhéusern sind die Décher im Neigungswinkel und
im Dachdeckungsmaterial einender enzupassen.
Die Dachneigung wird auf 35°-40° festgesetzt.

Der Nelgungswinkel der Décher von Garagen und Nebenanlegen ist bel
flachgeneigten Sattel- Walm- oder Pultdéchern von 10° bis mex. 16°
festgesetzt,die Tonnendécher sind mit einem Bogenstich von 0,60 m
auszubilden und in Dachform und Neigung dem Nachbardach anzugleichen.
Flachdécher sind zuléssig.

Die Décher sind zu begriinen.

Dacheinschnitte sind nicht zuléssig, Dachfléchenfenster sind nur in
Kombination mit Solarzellen zuléssig, diese Fenstereinheit ist in ihrem
Aufbau (Konstruktionshdhe) in die Dachfléchen zu integrieren. Anstelle
der Dachfléchenfenster sind Dachfléchenverglasungen zuléssig.

Fur Rettungswege sind in Wohnungen im Dachraum Je ‘Wohneinheit ein
Dachfléchenfenster von 0,90 m x 0,80 m (Rehmenmass des Fensterfilgels)
zuléssig.

Als Dachuberstand an den Traufen bzw. Giebeln ist ein Uberstand von
0,20 m - 1,00 m zuléssig. Bel Hausgruppen und Doppelhéusern Ist die
Ausblldung der DachUbersténde den Nachbardiéchern anzupassen.

Hausgruppen bzw. Hauszeilen sind in Dachform und Traufeusbildung sowie
Materiel und Farbe der Dachdeckung und Aussenwénde einander anzupassen.
Slehe Hinwels 8. zum Farbkonzept.

Als Farbe der Dachdeckung sind ziegelrote Farbttne zu verwenden.

Als Dachaufbeuten (Geuben) sind zuléssig:
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Bel dem Geb#udetyp F sind nur Spitz- und Rundgauben zuléssig
Eine Unterbrechung der Traufe durch Gauben Ist zuléssig.

Zwerchgiebel sind generell zuldssig.

Der Zwerchgiebel darf max. 0,76 m vor der Fassade liegen. Die Breite des
Zwerchgiebels darf max. 1/3 der Gebé#udebreite, im GeschoBwohnungsbau mex.
3,00 m Brelte betragen. Die Wandhthe des Zwerchglebels darf max. 0,60 m
Uber der festgesetzten Traufththe des Hauptgeb&udes llegen. Der First muB
gréBer gleich 1,00 m unterhalb des Hauptfirstes liegen. Bei Geb&uden
mit esymmetrischen Dachfléchen derf der Zwerchglebel nur en dem Gebéude-
tell mit der kurzeren Dachfléche errichtet werden.

Belége

Belége flir Hauszugénge sowie Zu-und Abfahrten zu den Tlefgaragen sind in
Farbe und Material dem offentlichen Gehwegsbelag anzugleichen.

Einfriedl =~ R H . 3

Bel der Ausflhrung von Einfriedigungen sind die Festsetzungen des

GrUnordnungsplenes einzuhalten.

Einfriedigungen sind In Form von Hecken oder als offene senkrechte
Holzlattenkonstruktion bis zu 1,00 m Hohe zuléssig. Jagerzéune sind nicht
zugelassen.
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Auf durchgehende Streifenfundamente ist zu verzichten. Zwischen Unterkente
Zaun und Ok Erdreich ist ein Zwischenraum von > 16 cm zu belassen, um die
Durchléssigkelt fur Kleintiere zu gewéhrleisten.

Bel Doppelh&usern und Hé..lsgruppen sind an den gemeinsamen GrundstUcks
grenzen suf der Geartenseite Sichtblenden aus Mauerwerk oder Holz

(senkrechte Lattung) bis.zu einer Hohe von 2,00 m und 3,00 m L&nge
- gemessen ab ruckwértiger Geb#udeflucht zuléssig (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Die Sichtblenden sind zu begrinen.

Einfriedigungen gegenuber Wasser- und Sumpffléchen sind nur In Form von
Hecken (Liguster, Hainbuche) bls max. 1,00 m zuléssig.

Umweltschutz - § 8 Abs.1 BauGB

Verl erbot - § © Abs.1, Nr.23 Bau

Bel der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und nach der
4 BimschV genehmigungsbedurftigen Verbrennungsmotoraniagen gelten
folgende Beschrénkungen: Kohle, Ol, Holz und Abfélle durfen nicht
verwandt werden. Ges darf nur in Anlagen verwandt werden, die den
Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) gentigen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfélle). In bereits
rechtméssig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuléssig, bis die
zentrale Feuerstétte neu errichtet oder geéndert wird. Als ‘“Anderung’
gitt insbesuondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen
Brenners.

_ Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowle anderer Brennstoffe

zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der den
Anforderungen des Umwaeltzeichens genligt und eine mindestens 85 Z%ige SO 2
- Auswaschung mit enschiiessender Neutralisation des Kondensats
gewdhrleistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik sichergestellt
ist, dass die o.a. Anforderungen sinngeméss erfllt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen Ist durch eine Baumusterprifung oder
Einzelprifung durch eine ana{kannte Messstelle 1.8.d. § 26 BmSchG
nachzuweisen. N .

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kenn dariiber hinaus zugelassen
werden, wenn die Reumheizung unabhéngig davon erfolgt und die Verwendung
auch unter WUrdigung nachbearlicher Interessen mit den &ffentlichen
Belangen vereinbert Ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlegen, die mit Dieseltl
betrieben werden.

Ableitung von Niederschlagswasser - 8§ 8 Abs. 1 Nr. 18, 20 und 26 BauGB

Die Wasserléufe und Feuchtgebiete sind naturnah auszubauen und entsprechend
der Im Grlnordnungsplen ausgewiesenen Pflanzliste zu begrunen.

Das anfellende Oberfléchenwasser der Dechfléchen ist zu 50 X auf dem eigenen
GrundstUck In einer offenen Rinne (Naturstelnpflaster o. Fertigtelle) bis
zum Sffentlichen Anschlusspunkt zu fuhren und anzuschliessen.

Die auf den privaten Grundsticken verlaufenden notwendigen Rinnen sind
entlang der Grundstlcksgrenze vom Angrenzer zu dulden.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die vereinzelt singetragenen Bautiefen gelten flr alle Gebéude innerhalb
einer Hausreihe

Bel der Ermittiung der Zehl der Steliplétze gelten die Bestimmungen der LBO
von Beden-Wirttemberg

Die Auftellung der Strassenprofile Ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die im Strassenreum eingetragenen Standorte der zu pflanzenden Béume haben
nicht die Messhaltigkeit der sonstigen zeichnerischen Festsetzungen.

Der hochste Grundwasserstand wurde im Jahre 1816 mit 82,60 m L. NN gemessen.

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Innerhalb der im Plangebiet
mit x gekennzeichneten Fléchen Siedlungsreste und Gréber aus mehreren
vorgeschichtlichen Perioden vermutet. Die Grabarbelten durfen daher nur unter
Aufsicht des Landesdenkmelamtes — Bodendenkmalpflege - durchgeflihrt werden,
§ 20 DSchG.

Der Beginn der Grabarbeiten ist rechtzeitig vor Baubeginn dem Landesdenkmal
amt - Assenstelle Kerlsruhe, Amalienstr. 38, 76133 Karlsruhe schriftiich, in
dringenden Féllen, telefonisch unter Ruf-Nr. 0721/ 1366300 (oder Mannheim,
Tel. 0821/ 293-3760) mitzuteilen.

Fur des Plangebiet liegt ein Farbkonzept vor, des einen Farbschilissel
beinhaltet, nachdem die Gebé&ude farblich gestaitet werden sollen. Der
Farbton fur die Jewelligen Objekte kann beim Stedtplanungsamt Mannheim
(Tel. 0821/293-7208) erfragt werden.

Im gesamten Plangebiet bestehen Verdachtspunkte auf noch vorhandene Kampfmittel.
Eine Uberprilfung des Baugeléndes bzw. der zur Bebauung vorgesehenen Teilfléchen
mit Metelldedektoren st notwendig. Bei allen Erdgebundenen Baumassnahmen

ist deshalb der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wurttemberg,
Ptatfenwaldring 1, 70669 Stuttgart einzuschalten.
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BEBAUUNGSPLAN

Satzung (gem. § 10 BauGB iV.m§ 4 GemO)

Wallstedt - Nord -

(Teildnderung der rechtsglitigen Bebauungspléne Nr.76/13 Teil | u. )

MASSSTAB  1: 1000 NR. 76/13a
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) em  16.08.1998
Otfentliche Bekanntmachung am 25.00.1988
Blirgerbeteiligung (8 3 Abs. 1 BauGB)
Planauslegung vom 28.08.bis09.10.1998
Blrgerversammlung am =

Anhorung der Tréger offentlicher Belange vom 19.08.bis18.09.1998

(8 4 Abs. 1 BauGB)

Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Plan + Begriindung (Stand : Mai 1999)
Offentliche Bekanntmachung ram  18.08.1998
Planauslegung yom 265.06.bis26,07.1999

Mannhein , denOﬁZ'JQQ ? (/é{:m&

[em  08.06.1909 |

Der Bebauungsplan wurde esus dem Fléchennutzungsplen entwickelt.
Eine Genehmigung des Reglerungsprasidiums ist daher nicht erforderlich.

O splan wurde nicht aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt.
Vermerk des Regierun gsldiums :
Der Bebauungsplan wird gemaB § 10 BaU igt.
Karlsruhe, den

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand:21.10.1999)
wurde unter Beachtung der gesetziichen Verfahrensbestimmungen am

304171999 vom Gemeinderat beschlossen. ~
, den rfa.rzjgga Mennheim, den<./2198.9
OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER A,f

Der Bebauungsplan ist mit der &ffentichen Bekanntmachung geméss S 10 BauGB am
07 .01 Zogo rechtsverbindich geworden.

STADT MANNHEIM M Awftreg ,

Mannheim , den 3. 4. 2000

Fachbereich Bauverwaltung ‘:é/_& —QY)



