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Bebauungsplan flir eine Teilfldche
des Grundstiickes Mosbacher StrafBe 3
(Lgb.Nr. 40 191) und fiir das Grund-
stiick Lgb.Nr. 40 190/14 in Mannheim-
Wallstadt

betr

Begrﬁnduhg
des verbindlichen Bauleltplanes

( Bebauungsplan)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt den riick-
wartigen, unbebauten Teil des privaten Grundstickes Flst.Nr. 40 191,
Mosbacher Str Be 8, und das durch einen fritheren Beoauungsplan ver
bindlich als offentliche Grinanlage ausgow1ﬁseneﬂ stadteigene
Grundstiick Flst.Nr. 40 191/14 an der FrankenstraBe. Die Grinanlage
ist noch nicht hergestellt worden. Der Planungsbereich grenzt im
Norden an zweligeschossig und im Osten an dreigeschossig bebaute
Grundstiicke, die ihrer Nutzung nach als allgemeine bzw. reine Wohn-
gebiete anzusehen sind. Qualifizierte Bebauvungsplédne bestehen flur

diese Bereiche nicht.

Der von der Mosbacher—, Atielbuokel—, Konigshofer~ und IFrankenstrale
begrenzte Baublock weist im Inneren grofle Freiiflichen auf, die eine
zusdtzliche Bebauung rechtfertigen, ohne daB der Wohnwert der vor-
handenen Bebauung beeintrichtigt wird. Dem &nbrag des Eigentumers
des Grundstickes Flst.Nr. 40 191 auf Ermoglichung der Bebauvung des
riickwirtigen Teiles seines Grundstiickes konnte deshalb entsprochen
werden. Voraussetzung war allerdings der ordnungsgemidBe AnschluB

des Baugrundstiickes an o6ffentliche Verkehrsflédchen. Dies konnte
erreicht werden, indem eine Teilfléche des als S6ffentliche Anla
ausgewlesenen Grundstﬁckes in die Planung einbezogen wurde, wobei
allerdings die Plenung der Anlage nicht beeinitridchtiglt werden durfte.
Dies wird durch einen flichengleichen Tausch erreicht, der den Vor-

teil mit sich bringt, daR ein kompakterer, flr die Herstellung einer

s D



Grinanlage mit Kinderspielplatz besser geeigneter Grundstiickszu-—
schnitt entsteht. |

Nur unter der Bedingung des Flichentausches konnte die Ausarbei-
tung des Bebauungsplanes erfblgen, mit dem die rechtlichen Vor-
aussetzungen fir eine 3-geschossige Bebauung in ruhiger Wohnlage
geschaffen werden, zumal offentliche Belange oder Interessen von
Eigentimern angrenzender Privatgrundstiicke nicht berliihrt werden.
Die GroBe des Baugrundstiickes 1HR%t es zu, daB gegeniliber der
Grenze des Kirchengrundstilicks groBere als gemdB § 7 und 8 Landes-—
bauordnung mindestens einzuhaltende Abstédnde festgesetzt werden.

Eine Storung der Gottesdienste ist dadurch ausgeschlossen.

Dem Bebauvungsplan, der aus zeichnerischen und schriftlichen Fest-
setzungen besteht, sind die gemdfl Bundesbaugesetz, Baunutzungs-—
verordnung, Planzeichenverordnung und Landesbauordnung erforder-
lichen Angaben zu entnehmen. |
Der Stadt werden durch die lMaBnahme keine Kosten entstehen. Die
Kosten fur die Herstellung der Grinanlage, die jedoch nicht in
Folge der Realisierung des Bebauungsplanes entstehen, betragen

etwa 22 C00.- DI,

Dieser Begrindung ist ein Ubersichtsplan im MaBstab 1:15 000 bei-

gefligt.
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