JVStadtplanungsamt Mannheim, den 13.7.1973

Bebauungsplan filr das Gewerbegebiet
Mannheim-Vogelstang : betr.

Begrindung

des verbindlichen Bauleitplanes
(Bebauungsplan)

’ Flir das Gewerbegebiet Vogelstang wurde am 18.12;1964 der Bebau-
ungsplan rechtsverbindlich. Auf der Grundlage dieses Planes wurde
die Bodenumordnung und die ErschlieBung durchgefliihrt. Das Gebietl

ist inzwischen weitgehend bebaut.

Beim Ausbau der Strafen und mit der fortschreitenden Bebauung
ergaben sich Anderungen der bestenenden Festsetiungen, die zum
Teil im Offentlichen Interesse lagen und zum Teil auf Winsche
von privaten Bauherren zuriickzufihren waren. Um die Festsetzungen
den Gegebenheiten anzugleichen, hat der Technische AusschufBl des
Gemeindérates am 17.7.1972.beschlossen, daB der rechtsverbind-

- liche Bebauungsplan zu &ndern ist.

Die festgesetzten StraBenbegrenzungslinien im Bereich der Eim=
miindungen des RoBlauer Weges und der Chemnitzer StraBe in die
Magdeburger Strafle sowie bei den FuBwegverbindungen zur Magde-
burger StraBe und die Ostliche StraBenbegrenzungslinie der Nag-
deburger StraBe wurden beim Ausbau der Straflen und Wege zur
Verbesserung der Verkehrsfilhrung nicht eingehaltens Sie werden
deshalb dem tatsdchlichen StraBenverlauf entsprechend neu fest-
gesetzt. Die Anderungen konnten seinerzeit zun#dchst ohne Be--
bauungsplaninderung -erfolgen, weil sich das gesamte Gel&nde

im Besitz der Stadt befand und damit private Interessen nicht
berlilmt waren. | '
Mit der fortschreitenden Bebauung ergaben sich weitere Ab-
weichungen von den bestehenden Festsetzungen, die zum Teil im
sffentlichen Interesse lagen, Wie die Anderung des Standortes

eines Umspennwerkes, das aus technischen Grinden nicht wie
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vorgesehen bei der Einmindung der Chemnitzer Strafe in die
Magdeburger StraBe, sondern an der Halleschen StraBe errichtet
wurde,und zum Teil auf private Winsche zuriickzufilhren waren.
Hier handelt es sich in erster Linie um die teilweise Anderung
der Zahl der Vollgeschosse und damit des MaBes der baulichen

Nutzung.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Art der
Nutzung (Gewerbegebiet) wird beibehalten. Das MaB der Nutzung '
wird den HSchstwerten des § 17 (1) der ab 1.1.1969 gliltigen
Fassung der Baunutzungsverordnung angeglichen. Die zul#ssige Zahl
der Vollgeschosse wird fiir das Grundstiick Lgb.Nr. 41179/8,

Pirnaer StraBe, auf vier, fiir den Baublock zwischen Chemnitzer-,
Hallesche- und lMagdeburger StraBe auf fiinf und fir den Baublock
zwischen Chemnitzer- und Hallesche StraBe auf sieben als HGc hst-—
grenze erhoht. Diese lMaBnahmen sind unbedenklich, weil offent-

liche oder private Interessen nicht beeintridchtigt werden.

Bei der im vorhandenen Bebauungsplan ausgewiesenen Hochstgrenze
-von 2 Vollgeschossen war angenommen worden, daB vor allem der
Baublock zwischen Hallesche StraBe und Chemnitzer StrafBe in
viele kleine Grundstiicke parzelliert werden wiirde, die eine

hohere Bebauung nicht zugelassen hdtten.

Nachdem nunmehr feststeht, daB dieser Baublock anicht unterteilt
und nur 1 Betrieb angesiedelt wird, konnen die Festsetzungen der -
GroBe des Gesamtgrundstiicks von ca. 1 ha entsprechend angepalB®t

werden.

In der westlichen Verléngerung der Chemnitzer StrafBe befinden
sich Zu- und Ausfahrten des US-Kasernengeldndes. Diese miissen
beibehalten werden. Der zu den Toren flihrende Weg war als nicht
befehrbar ausgewiesen. Einer Forderung der US-Streitkriafte gem.
wurde er mit einer Breite von 5,50 m ausgebaut. Im gednderten
Bebauungsplan werden nachtridglich die entsprechenden Fest-—

setzungen getroffen.



-3 -

Auf wenigen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Leitungs-—
rechte festgesetzt, die teilweise beibehalten werden. Die Leitungs
rechte miissen zu Gunsten der Versorgungsitriger auf den groften
Teil der librigen nicht liberbaubaren Fl&dchen ausgedehnt werden.
Thre Notwendigkeit war bei der Aufstellung des ersten Bebauﬁngs—
planes nicht zu erkennen. Die Leltungsrechte sind zum Teil bereits

in Anspruch genommen. i

In der slidlichen Verlidngerung der Radeberger StraBe wird als neue
MaBnahme eine Gemeinbedarfsfliche flir eine neuapostolische Kirche
'ausgewiesen._Da im Wohngebiet Vogelstang andere geeignete Fl&chen
nicht zur Verfiigung stehen, diese Kirche aber in Vogelstang er-
richtet werden soll, muB auf die als 6ffentliche Grinanlageausge-
wiesene Fldche zurlickgegriffen werdén. Die Zufahrt zummKirchenge—
lénde erfolg Uber den Weg in Verlingerung der Radeberger Strafle.
Der Weg ist allerdings nur mit einer Breite von 4.00 m ausgewle-
sen, so daB es sich nicht umgehen 1838t%t, auf dem bereits bebauten
Grundstiick Lgb.Nr. 41180/4, Pirnaer Str. 26, fiir einen 1,50 m
breiten Geldndestreifen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrekcht festzu-

setzen.

Dem Bebauungsplan, der aus zelchnerischen und schriftlichen
Festsetzungen besteht, sind die gem. Bundesbaugesetz, Baunutzungs-
verordnung, Planzeichenverordnung und Landesbauordnung erforder- ;
lichen Angaben zu entnehmen. Durch die Anderung des Bebauungs-
planes werden der Stadt keine zus&dtzlichen Kosten entstehen.

Dieser Begriindung ist ein Ubersichtsplan im MaB8stab 1 : 15 000
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beigefligt.
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