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Begriindung

des verbindlichen Bauleitplanes
' (Bebauungsplan) 5 /.

Gegenstand der Festsetzung des Bebauungsplanes ist das uberw1egend
landwirtschaftlich genutzte, im Osten von einer US-Kaserne (Taylor-
Barracks), im Siiden von gewerblich genutzten Flichen und im Westen
von der Magdeburger StraBe begrenzte Gebiet in Mannheim-Vogelstang.
Im norddstlichen Bereich befindet sich ein Wdldchen, das als Schutz-
pflanzung gegeniiber der B 38 erhalten bleibt. Auf einer Teilfl&che
des Grundstilickes Flurstiick Nr. 41502 befinden sich vier Wohnhduser,
die urspriinglich als Behelfsheime - errichtet wurden. Fir das von
der MaBnahme betroffene Gebiet bestand bisher kein qualifizierter

Bebauungsplan.

Im Bereich des Ortsteiles Vogelstang stehen nahezu keine gewerblich
nutzbaren Bauflidchen mehr zur Verfiligung. Mit dem Bebauungsplan sollen
daher die Voraussetzungen zur NeuerschlieBung von Gewerbegrundstiicken
geschaffen werden. Filir eine Wohnnutzung ist der Planungsbereich wegen
der Angrenzung an das Kasermnengeldnde und an die Magdeburger Strafle
und ihre Zu— und Abfahrten nicht geeignet.

Zum Schutz des Wohngebietes auf der Westseite der Magdeburger Strafe
vor Immissionen sollen im bis zu 13-geschossig bebaubaren Bereich nur
Geschifts—, Biliro- und Verwaltungsgebdude errichtet werden. Auf der
iibrigen Fldche sollen nur nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe
zugelassen werden. Da es sich ausschlieBlich um stadteigenes Gelé&nde
handelt, kann bei der Geldndeabgabe auf die Art der anzusiedelnden

Betriebe EinfluBl ausgeiibt werden.

Die vorhandenen Wohngebdude konnen zundchst erhalten bleiben. Bei der
Grundstuckselntellung wird als Ubergangszustand die zu gleichen Teilen
an vier Familien vermietete Fldche als eigenes Grundstiick gebildet
werden und nach Moglichkeit erst zu einem spdteren Zeitpunkt einer ge-

werblichen Nutzung zugefiihrte.
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Entlang der Magdeburger StraBe wird auf dem Baugeldnde ein waldihn-
lich zu bepflanzender Geldndestreifen ausgewiesen. Er grenzt im Nor-
den an die vorhandene Waldfldche und ist von den Eigentiimern anzule-
gen und zu unterhalten. Die Pflanzung soll als Sichtschutzpflanzung
und als Abschirmung der Biirogebdude gegen die von der Magdeburger
StraBe ausgehenden Ladrmstdorungen dienen.

Das Planungsgebiet hat einschlieBlich des Waldgrundstiickes (1,3 ha)
insgesamt die GroBe von rd. 5,5 ha., Fir die StichstraBe werden cas
0,2 ha in Anspruch genommen. Als gewerblich nutzbare Flidche verblei-

ben ca. 4,0 ha.

- Die Ausweisung des Gewerbegebietes entspricht den Aussagen des Fla-

chennutzungsplanes fiir diesen Bereich,

Die der Stadt bei der Realisierung der Planung voraussichtlich ent-
stehenden Kosten wurden iberschlégig ermittelt und sind als Anlage 1
dieser Begriindung beigefiigt. Als Anlage 2 ist ein Ubersichtsplan i.

M. 1 : 15,000 beigegeben.

Stadtoberbaudirektor
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stang
betr.

Anlage 1 zur Begriindung
des. verbindlichen Bauleitplanes

( Bebauungsplan)

Zusammenstellung der durch die MaBnahme vorauss1cht110h entstehenden,
iiberschldgig ermittelten Kosten.

Stadtwerke Mannheim AG

Wasserversorgung _ - 18,000,-—— DM

Gasversorgung ' 12.000,—— DM 30.000,— DM
Tiefbauamt

Entwéssefungskénal, 300.000,-—~ DM

StraBenbau 160.000,-— DM

StraBenbeleuchtung 50.000,—-—= DM 510.,000,~= DM

.

Becker
Stadtoberbaudlrektor
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