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LZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs.1, 2und 7 BauGB in Verbindung mit 873 LBO)

Gewerbegebiet

08 Grundfldchenzah!

H Hohe baulicher Anlagen (siehe schriftl . Festsetzung Nr1.3 )
neue Geldndehdhe iiber NN
sveesmessw  Baugrenze
I:' StraBenverkehrsfldche
s StraBenbegrenzungslinie
VA

Zu-und Ausfahrt

000000 Umgr‘enzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
o i
cooooool| Strduchern

Baume zu pflanzen, standortgerechte Laubbaume 1.und 2.GroBe
Strdaucher zu pflanzen _

Bdume zu erhalten

Straucher zu erhalten

: GFL 5 Mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Fldche
Eenr - 89
W mmm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (siehe schriftl. Fest-
setzung Nr2.3)

e
—+——+—4 Einfriedigung nur als Saumstein
— W

Einfriedigung abweichend von der Grundstiicksgrenze
[Maschendrahtzaun oder Ghnliches max. 2,50m hoch)

II.ZEICHNERISCHE HINWEISE

vorhandene Grundstiicksgrenze
Fahrbahn

Geh-und Radweg
StraBenbegleitgriin

Béschung

unterirdische Versorgungsleitung

IIH Zahl der VollgeschoBe, Hochstgrenze
GeschoBflachenzahl
2’,9-9.5.3' bestehende Geldndehohe Gber NN

[— B3 5] Mit Leitungsrechten zugunsten der Leitungstrager zu
3 9 2 belastende Fldche
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Ab. 1 Nr. 1 BaUGB)

Die im GE-Gebiet nach § 8 Abs. 2 Nr. 3'und 4 zuldssigen Nutzungen

sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und daher nicht ZuUldssig,
Desweiterem sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.
(61 Abs.5 BauNVO,)

Die Im GE-Gebiet nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 ausnahmswelse zuldssi-
gen Nufzungen sind nicht Bestandtell dieses Bebauungsplanes und daher
nicht zuldssig (§ 1 Albs, & Nr. 1 BauNvoO).

Die Hohe baulicher Anlagen darf, gemessen zZwischen der mittleren Ge-
lGndehdhe 97.5 m (ber NN und der maximalen Hdhe des Traufpunktes
der durch-den Schnittounkt zwischen AuBenkante Gebdude und Cber-
kante Dachhaut gebildet wird, von 109,5 m tber NN nicht tberschritten
werden,

Um die Beeintrdchtiqung des angrenzenden Grinzuges zu mindern,

sind die Baukérper auf dem sidlichen Grundstucksteil zu staffeln
und zu gliedern.

Wegen der Strahlenmessung der benachbarten Wetterwarte des Deut-
schen Wetterdienstes, Wetteramt Stuttgart, sind Dachaufbauten ausge-
schiossen, einschliefllich Funkanlagen oder dhnliches.

Arbeits-, Lager- und Abstelificichen dirfén rur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstlcksfidchen angelegt und betrieben werden.
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BEGRUNUNG INNERHALB DES PLANGERIETES

(§ @ Abs. 1 Nr. 16 und Nr, 25 und Abs, 4 BauGB in Verbindung mit § 73
LBO)

L

Dergemd&B § 9 Abs. 1 N 15 und Nr. 25 BauGs sowie § 9 Naturschutz-
gesefz Baden-Wlrttemberg aufzusteliende Grinordnungsplan ist Bestand-
tell dieses Bebauungspianes.

40 % der nicht Oberbaubaren Grundsticksfiache ist zur Sicherung des
Skologischen Ausgleiches mit einem Pianzgebot festgesetzt. Die Bepflan-
zung Ist nach den Angaben des Grinfidchenamtes verzunehmen.

Bel der Okologischen Ausgleichsfidiche sind mind. 30 % der Flache als
WiesenfiGche in unterschiediicher Brelte und Tiefe auszuwelsen. Fir diesen
Bereich sowie flr den sonstigen Grinbereich ist im Rahmen des Bauge-
suchsverfahrens ein qualifizierter Griingestaliungs- wie auch ein Bepfian-
2ungsplan mit einzureichen, Stellplaize Jeglicher Art sind ausgeschlossen.

Die mit dem Planzeichen “Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ~ gekenn-
zeichnete nicht Uberbaubare Grundstiicksfléche ist vollstandig zu begriinen.
Auf je 150m2dieser Flache ist ein standortgerechter Laubbaum 1.und 2. GroBBe
zu pflanzen. Stellpldtze jeglicher Art sind ausgeschlossen.

Zur Sicherung der Sichitmarken Wachenburg und Hardburg und wegen
der Sirahlenmessung deer benachbarten Wetterwarte des Deutschen Wei-
ferdlienstes, Wetteramt Stuttgart, ist fir den Bereich westich des Planzei-"
chens "Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung® die Wuchshdhe fiir B&ume
auf 15 m, bezogen auf das StraBenniveau Spreewcldallee, begrenzt.

Die sonstigen nicht Uberbaubaren Grundstlcksfiichen sind  gdrinerisch

~anzulegen, sowelt sie nicht als Zutahrten, Stelplatz-, Arbeits- cder Lager-

platzfiéchen bendtigt werden.

Bel befestigten Hoffiachen ist auf je 1.000 m? GrundstUcksfiiche ein
standortgerechter Laubbaum 1. Grofe zu pflanzen.

Es sind standortgrechte Laubb&ume mit einem Stammumfang von mind.

25 cm(ca. 8 cm Durcchmesser) mit Ballen zu verwenden,




LEGB 75 21 Rechtskraft: 14.07.1995

25 Bei ebenerdigen offenen KFZ-Stellplatzaniagen ist auf je 5 Stelipkiize ein
Baum zu pflanzen.

Es sind B&ume mit sinem Stammumfang von mindestens 25 cm
(ca. 8 cm Durchmesser) zu verwenden.

26 Fassadenbegrinung
WandauBenfidchen von > 50 m2 sind mit Selostkimmem zu begriinen.

3. EINFRIEDIGUNGEN (§ 73 Abs. 1 N. 5 LBO)

3.1 Soweif keine anderen Fesisefzungen getroffen sind, sind Einfiedigun-
gen auf der Grundstlcksgrenze als Maschendrahtzaun oder ahnliches,
max. 2.50-m hoch zuldssig, Bei den unter Pos. 2.2 der schriftichen Fest-
sefzungen aufgeflhrten Figchen ist die Einfiedigung gemdB den Anga-
Len des Grinfiichenamtes auszufiihren (siehe Grunordnungsplan),

4, NEBENANLAGEN, STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVvo,
§ 73 LBQO)

4.1 Stelplatzfidchen sind in wassergebundener Decke oder Schotterasen
oder Rasenpfiaster oder Mineralbeton auszufiinren.

4.2 Nebenanlagen iSv. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstlcksfidche zuldssig,

8. VERBRENNUNGSVERBOT (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGs)

5. Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach
cder 4. BImSchV genehr nigungsbedUrftigen Verbrennungsmotoranlagen
gelten folgende Beschrénkungen: Kohle, &1, Holz und Abfdlle darfen nicht
verwendet werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den
Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) genlgen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfélie) In bereits recht-
maBig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldssig, bis die zen-
frale Feuerstdite neu enichtet oder gedndert witd. Als *Anderung" gilt ins-
bescondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners,

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer Brenn—
stoffe zugelassen werden. wenn eln Brennwertkessel eingebaut wird, der
den Anforderungen des Umweltzeichens und eine mindestens 85 %ige
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S0,-Auswaschung mit anschlieender Neutralisation des Kondensats ge-
wahrleistet Ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik sichergestellt ist,
dap die o. a. Anforderungen sinngemdp erfUllt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterprifung
oder Einzelprifung durch eine anerkannte Mepstelle 1S.d. § 26 BImScha
nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dariber hinaus zuge-
lassen werden, wenn die Raumhelzung unabhdéngig daven erfolgt und
die Verwendung auch unter Wlrdigung nachbariicher Interessen mit den
dffentlichen Belangen vereinbar ist.

Vomn Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit
Dieseldl betieben werden.

5. UMWELTSCHUTZ (69 Abs.1 Nr 24 BauGB) .

6.1 Ldrmemissionen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
diirfen zum Schutz der debebuuung ‘Vogelstang und des gstlich p—
der Autobahn gelegenen Aussiedlerhofes die vorhandenen Larmwerte
nicht lUberschreiten. Bei Uberschreitung sind LarmschutzmaBnahmen,
gegebenfalls bis zur Einhausung des Betriebsgeschehens, vorzunehmen.

V. SCHRIFTLICHE HINWEISE

1, Die Baugenehmigungsbehdrde wird bei der Genehmigung von Bauvor-
haben im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verlangen, dap die
nicht Uberbauten Fidchen als CGrinfléchen oder gdrinerisch angelegt und
unterhalfen werden mssen, sowelt sie nicht als Stellplatz-, Arbeits- oder
LagemplatziiGchen erforderlich sind. (§ 10 LBO)

Dazu Ist im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ein Gringestaliungsplan
mit einzureichen.

2 Bei der Durchflhrung der Planung besteht die Maoglichkeit, daf bisher un-
bekannte historische Bautelle oder archdologische Fundplaize entdeckt
werden. Diese sind gemdB § 20 Sche unverzigiich dem Landesdenk-
malamt, Kcnsfuhe, Amalienstr. 36 bzw. dem Denkmalschutzbeauftragten
des Reiss-Museums Mannheim zu melden. Die Baustelle ist bis zu 4 Werk-
tagen nach der Meldung in unveréindertem Zustand zu erhalten, sofemn
nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmit,

Im Planungsgebiet sind historische Baureste bereits bekannt. Sofern
sie nicht erhalten werden konnen missen sie vorherarchdologisch unter-
sucht werden. Hierfiir werden 9 Monate benatigt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Versiof ge-
gen das Denkmalschutzgesetz. Deshalb muf auf die Ordnungswidrigkelts-
bestimmungen des Denkmalschuizgesetzes (§ 27 DSch&) hingewiesen
werden, e
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3. Das Gebiet liegt Im Bereich der Wasserschutzzone Il B der Wassergewin—
nungsanlage "Kéfertal”, : :
Der nachstehende § 4 des Verbotkataloges flr Wasserschutzgebiete Ist
ZU beachten:
In der welteren Schutzzone B sind verboten:

Q) die Versenkung von Abwasser und radioaktiven Stoffen;

b) die Ablagerung von Stoffen mit ausiaugbaren bestandigen Chemika-
lien, z. B. Rickstandskalken von Kalkbergwerken, Halden der chemi-
schen Industfrie;

'c) die Ablagerung von Ol, Teer, Phenolen, Riickstanden von Erddlboch-
rungen, Giffen und Schadiingsbekdmpfungsmitteln oder sonstiger
wassergefdhrdender Stoffe in offenen und nicht sorgféitig dbgedich-
teten Gruben;

d) der Bau ven Rohieitungen zum Beférdem von Treibstoffen, Olen, an-
deren wassergefdhrdenden Filssigkelten und Gas: ausgenommen
sind Rohrleitungsaniagen, die den Bereich eines Werksgeldndes nicht
Uberschreiten oder die Zubehdr einer Anlage zum Lagem solcher Stof-
fe sind;

e) die Emichtung von abwassergefdhrichen Betrieben, wenn das Abwas-
ser nicht volistéindig aus dem Schutzgebiet herausgeleitet wird: als
abwassergefdhrlich sind die Betiebe anzusehen, die unter Ziffer 5.4.4
des Arbeitsblattes W 101 des Deutschen Vereins der Gas- und Was-
serfachménner (DVGW) vom November 1941 aufgeflhrt sind.

4, Dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Heldelberg Ist flir die-

sen Bereich der hochste Grundwasserstand aus dem Jahr 1915 mit
4,00 m Uber NN bekannt. '
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e Ubereinshmmung der durch Raster
fgeheliten Darstellung der bestehend
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