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61 Stadtplanungsamt Mannheim, den 11.11.1993

61.3.2/Vierneisel/3944

Bebauungsplan =~ Nr. 75/21,
Erweiterung des Gewerbege-
bietes westlich der Spree-

. waldallee, sudlich des
StraBenheimer Weges in MA-
Vogelstang

Begrundung

1 Beschreibung des Plangebietes:

sl Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich erfaft die Flache des StraPenheimer
Weges zwischen Spreewaldallee und Autobahn sowie Gelande
sldlich des StraPenheimer Weges 2zwischen Spreewaldallee
und. Autobahn.
Das Plangebiet hat eine Gr6épe von 5,58 ha.

1.2 Allgemeine stédtebauliche Situation

121 Verkehrserschliefung
Das Plangebiet ist Uber die Spreewaldallee mit Anschluf an
die Ostumgehung-Wallstadt und Uber die Magdeburger Strafe
an das uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

\\
/

o2 Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist als Fernwarme-Vorzugsgebiet ausge-
wiesen.
Die Strom- und Wasserversorgung sowie die Entwasserung
sind gesichert.

 ‘Die Abfallbeseitigung unterliegt den gangigen Regeln.
dre25 Altablagerungen

Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt.
In der Kartierung der Altablagerungen ist keine Aussage

getroffen.



1853 Nutzung angrenzender Flachen:

Das Cel&nde nérdlich des StraPenheimer Weges ist als Ge-
_werbegebiet bzw. Sondergebiet ausgewiesen.

Auf der Westseite der Spreewaldallee befindet sich
Militdrgeladnde der Amerikaner sowie das Gewerbegebiet Vo-
gelstang.

sudlich der geplanten Gewerbegebietserweiterung befindet
sich Landwirtschaftsfléche als Teil des Gruinzug Nord-Ost
durchquert von der Ostumgehung.

1.4 Bestehende Nutzung und Eigentumsverhdltnisse

1.4.1 Bestehende Nutzung
Das vom Geltungsbereich erfafte Geldnde besteht aus der
Strapenflédche des StraPenheimer Weges und Ackergeléande.

1.4.2 Eigentumsverhdaltnisse
Von dem zu beanspruchenden Ackergeldnde befinden sich 32 %
der Flache in stadtischem, 34 % in privatem Besitz und
34 % in Eigentum der Pflege Schénau.

2% Modell R&Aumliche Ordnung, Fl&chennutzungsplan und beste-—
hende Rechtsverhaltnisse

21 Modell R&umliche Ordnung (MRO)

Raumliches Leitprinzip der Stadtentwicklung in Mannheim
ist die Innenentwicklung.

Die Entwiéklungsféhigkeit'ortsanséssiger Betriebe an ihrem
Standort 2zu gewadhrleisten, stellt einen wesentlichen
Schwerpunkt der Stadtentwicklungs- und Wirtschaftsfoérde-
rungspolitik dar. Dazu kann es auch notwendig sein, im
Einzelfall in einem angemessenen Umfang zusatzliche Erwei-
terungsfléchen auszuweisen, die eine Fortschreibung und
Ausformung des raumlichen Leitprinzips im MRO erfordern.
Voraussetzung'dafﬁr ist ein nachweisbarer, zu belegender
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Bedarf nach Ausschépfung aller vorhandenen betrieblichen

Reservefldchen. Erst dann ist eine behutsame Inanspruch-
nahme von Freiraum unter vorgegebenen Rahmenbedingungen,
wie &kologische Ausgleichsmapfnahmen bzw. Grinordnungsplan
in Erwdgung zu 2ziehen. :

Die Erweiterung der Firma InterDrink entspricht den darge-
legten Kriterien, so daP unter strikter Einhaltung der im
folgenden festgesetzten Rahmenbedingungen (Pos. 3.2) einer
geringfigigen Ausdehnung der gewerblichen Baufléche in den
Grunzug Nord-Ost zugestimmt werden kann. :

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Flachennutzungsplan

Der suUdlich des Strafenheimer Weges befingliche Gelande-
teil ist nach dem Fldadchennutzungsplan (FNP) des Nachbar-
schaftsverbandes Heidelberg-Mannheim als Landwirtschafts-
flache ausgewiesen und am Rande des Grunzuges Nord-Ost
gelegen.

Bebauungsplane

Das Gelénde 6stlich der Spreewaldallee und noérdlich des
StraBenheimer Weges ist als Gewerbegebiet (GE) und Sonder-
gebiet (SO) ausgewiesen. Daflr bestehen die rechtsverbind-

lichen Bebauungsplane

- Nr. 75/7 zur Ausweisung der Spreewaldallee zwischen der
Magdeburger Strafe und dem Weggrundstick Lgb.-Nr. 41231
(rechtsverbindlich seit 04.09.1974)

- Nr. 75/8 fur das Gebiet zwischen Wertheimer Strafe, B 38
und BAB J '
(rechtsverbindlich seit 25.05.1973)

- Nr. 75/12 fiir das Gebiet zwischen Spreewaldallee und BAB
ndérdlich des StraPenheimer Weges
(rechtsverbindlich seit 16.07.1974)



- Nr. 75/12a fur Grundstlicke Flst.-Nr. 41227 und
41232, 41089 und 40742 an der Spreewaldallee und anm
Strafenheimer Weg
(rechtsverbindlich seit 26.05.1983).

Die Bebauungspléne Nr. 75/7 und Nr. 75/12a sind entspre-
chend den Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes teilwei-
se zu andern bzw. zu erganzen. '

Anlaf und Ziele der Planung

Um den Betriebsanforderungen des bereits unmittelbar an
den StraPenheimer Weg. angrenzenden GroPbetriebes gerecht
zu werden, wird weitere Gewerbegebietsflache bendtigt.

Bei dem Betrieb handelt es sich um die Fa. Wilhelm Miuller
GmbH & Co. KG.

Die Firma Wilhelm Miller ist im Jahre 1985/86 von der Nek-
karauer StraPBe in die Spreewaldallee umgezogen. Diese Ver-
legung diente der Umnutzung des Grundsticks fur Wohnzwecke
und einer Entlastung dieses Bereiches vom gewerblichen
Verkehr.

Der Bebauungsplan Nr. 75/12 "fir das Gebiet 2zwischen
Spreewaldallee und Bundesautobahn nérdlich des Stra 1ei-
mer Weges" war zugunsten der Ansiedlung der Firma Cola
Miller" aktualisiert worden (Bebauungsplan Nr. 75/12a).

Damals wurden ca. 170 Arbeitsplatze von der Neckarauer
StraPe nach der Spreewaldallee verlagert.

In der Zwischenzeit haben sich, durch die von der Coca-Co-
la GmbH Essen, veranlaften Mapnahmen, Entwicklungen erge-
ben, die zur Grindung der Firma HM-InterDrink GmbH & Co.KG
filhrten, was zum damaligen Zeitpunkt eine Steigerung der
Arbeitsplétie um ca. 230 auf 400 am Standort Mannheim und
580 bei der gesamten Firma zur Folge hatte. '

Eine entsprechende . positive Entwicklung beim Gewerbesteu-

- eraufkommen war zudem zu verzeichnen.



Aufgrund dieser Entwicklung hatte sich auch ein entspre-

chender Mehrbedarf an Betriebsgeldnde ergeben.

_Gfundsétzlich bestand und besteht auch heute noch das
Bestreben, den Firmensitz auf Mannheimer Gemarkung zu
halten.

Die Firma Wilhelm Miuller Erfrischungsgetrénke GmbH ist Ei-
gentimerin des hiesigen Betriebes in seiner jetzigen Aus-
dehnung und wird auch nach erreichter Grundstickserweite-
rung die dringend bendétigten Betriebsanlagen errichten und
der HM-InterDrink GmbH & Co. KG zur Verfligung stellen bzw.
vermieten. ‘

Dieses Erweiterungsvorhaben wird notwendig im Hinblick
darauf, dap diverse auswartige Produktionsstatten (Heidel-
berg, Ludwigshafen, Kirn wusw.) hier zusammengefihrt wer-
den. Das wirkt sich auf die Beschéaftigtenzahl ebenso posi-
tiv aus wie auf das Gewerbesteueraufkommen.

Eine fl&achemdpige Erweiterung kann nur in suUdlicher Rich-

- tung unter Einbeziehung derzeit genutzten Ackergelandes
verfolgt werden. Der StraBenheimér Weg als Anbindung an
die Spreewaldallee liegt dazwischen.

Die von der Firma InterDrink erforderliche Betriebserwei- .
terung 1l4pt sich wie folgt darstellen:

a) Errichtung einer weiteren Produktionsanlage auf eigenem
Gelande v

b) Errichtung eines Lagergeb&udes sUdlich des StraPfenhei-
mer Weges

c) Verknupfung beider Anlagen bzw. Betriebsteile.

Auf dem bereits bestehenden Gelédnde soll die Produktion
gefahren sowie die Zieltransporte abgefertigt werden,
wahrend auf dem neuen Geldnde sudlich des derzeitigen
StraBenheimer Weges der Vertrieb (Distributionszentrum)
abgewickelt werden soll.



Momentan sind bei der Firma InterDrink am Standort Mann-
heim 550 Arbeitsplatze vorhanden. Nach Abschluf der Bauar-

beiten fir die Betriebserweiterung wird mit einem Bestand
von insgesamt 650 Arbeitsplatzen gerechnet.

Die Flache fur die erifcrderliche Betriebserweiterung be-
trdgt 5,02 ha.

Bei den umfangreich und alternativ behandelter Planungs-
untersuchungen schien zunachst fir eine funktionsfadhige
Betriebserweiterung die Verlegung des StraPenheimer Weges
erforderlich. Die Firma hat inzwischen die Betriebsplanung
so konzipiert, dap der StraBenheimer Weg auf der bestehen-
den Trasse verbleiben kann. Hierdurch konnte sowohl die
Abwicklung der Liegenschaftsfragen erleichtert und eine
maBgebende Reduzierung der 2zu investierenden Kosten er-
reicht werden

4AuBerdem ‘'kann das vorhandene Leitungsbindel, u.a. eine
Gashochdruckleitung, an alter Stelle 1in Parallellage =zu
dem StraPenheimer Weg belassen werden.

Um den Betriebsverbund der Firma - zu erreichen, wird der
Strapenheimer Weg einerseits mit einer baulich gescilos-
senen Betriebsbrilicke in mindestens 4,50 m Hbohe Uberspannt
und gleichzeitig seitlich der Autobahn eine 9,00 m breite
ebenerdige Verbindung vom bestehenden Betriebsgrundstick
zum Erweiterungsgeldnde siidlich des StraPenheimer Weges
hergestellt. Die Autobahnbricke mup deshalb verlangert
werden. Die Briickenverldngerung wird mit der geplanten
Autobahnverbreiterung und der Brickenerneuerung gekoppelt,
wenn die Autobahnverbreiterung planfestgestellt sein wird.
Die Kosten fiilr die Brlckenverlangerung hat die Firma zu
tragen.

Die Betriebsbriicke ist stddtebaulich vertretbar. Es werden
keine Wege- oder Sichtbeziehungen berihrt oder beein-
trachtigt.



Der Eingriff in den Grlinzug Nord-Ost ist unumganglich,
aber auf ein, aus O©kologischer Sicht, vertretbares. MapP
beschrankt. Als Ausgleich flur den Eingriff ist zwischen
der GI-Gebietsfl&che und dem Grinzug eine dkologische Aus-
gleichsflache auszuwiesen und herzustellen (siehe Pos. 3.2
{554 8)

Verkehrsplanung und VerkehrserschlieBung:

Die Bundesautobahn (A 6) grenzt das Plangebiet an der Ost-
seite ab. Die A 6 soll auf 6 Spuren verbreitert werden.
Die Erschliepung des Betriebsgeldndes kann weiterhin uber
die Spreewaldallee erfolgen.

Die bestehende und als optimal anzusehende Verkehrsfihrung
bleibt erhalten.

Durch die geplante Betriebserweiterung ist nach Angabe der
Firma InterDrink mit folgendem zusdtzlichem Verkehrsauf-
kommen zu rechnen (aufgerundet):

Mitarbeiter: 580 Fahrzeuge x 2 Fahrten = 1,160 Pkw-E/16 Std.
Firmenfahrzeuge: 125 " x2" x2 = 500 Pkw-E/16 Std.
LKW: 200 " x 2" X 2 = 800 Pkw-E/16 Std.
Lieferanten: 60 " x2" x2 = 240 Pkw-E/16 Std.

Insgesamt 2.700 Pkw-E/16 Std.
Derzeitiges Verkehrsaufkommen: o 500 Pkw-E/16 Std.

Gesamt: . 3.200 Pkw-E/16 Std.

Genaue Angaben Uuber die Herkunfts— und Zielrichtungen kon-
nen nicht angegeben werden. Es wird deshalb eine gleichma-
Pige Aufteilung Uber die Spreewaldallee auf die Magdebur-
ger Strafe und Ostumgehung angenommen.

Die Verkehrsanbindung des neuen Betriebsgrundstickes an
das Offentliche StraPennetz ist am Strapenheimer Weg,'ca.
70 m &stlich der Spreewaldallee, vorgesehen (Grundstucks-
zufahrt ohne besondere Verkehrsregelung) .
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Das bestehende Betriebsgrundstlick soll 2zusatzlich 2zum
bestehenden Grundsticksanschlup an der Spreewaldallee. eine
weitere Zufahrt zum StraBenheimer Weg - ebenfalls ca. 70 m
bstlich der Spreewaldallee - erhalten (Grundstlickszufahrt
ohne besondere Verkehrsregelung).

Zur stdrungsfreien Abwicklung des werksinternen Verkehrs
ohne KreUzung'mit dem externen Verkehr mup eine Verbindung
Ostlich der‘A 6 unter dem Strafenheimer Weg im Zusammen-
hang mit der geplanten Autobahnverbreiterung und dem damit
erforderlichen Brlckenneubau im Zuge des StraPfenheimer
Weges hergestellt werden. Interner Werksverkehr Uber den
StraPenheimer Weg (kreuzender Verkehr zwischen Dbeiden
Grundstlicksanschllssen) ist nicht mdglich.

Der Strapenheimer Weg verlauft im Zuge der K 4136 (Nordum-
gehung Heddesheim) und ist Bestandteil des regionalen Ver-
kehrsnetzes. Das derzeitige Verkehrausfkommen betragt rd.
2.000 Pkw-E/16 Std. Zur Spreewaldallee ist ein leistungs-
fdhiger signalgeregelter Anschluf vorhanden, Uber den auch
das zusatzliche Verkehrsaufkommen von maximal 3.200 Pkw-
E/16 Std. gut abgewickelt werden kann.

(Die Verkehrsbelastungen be ragen in der 4-:purig aus-
gebauten Spreewaldallee sUdlich des StraPenheimer Weges
rd. 5.000 Pkw-E/16 Std., ndérdlich des StraPenheimer Weges
rd. 10.000 Pkw-E/16 Std., in der Chemnitzer Strafe rd.
5.000 Pkw-E/16 std.).

Wegen der geplanten Autobahnverbfeiterung wird eine neue
Bricke mit groperer Spannweite erforderlich. Die neue
Brlicke mup vor der Autobahnverbreiterung erstellt werden
und auch fir den alten Zustand die lichte Durchfahrtshéhe
von 4,50 m gewahrleisten.

Zur Uberspannung der breiteren Autobahn wird eine grdfere
Konstruktionshdhe erforderlich. Der Scheitelpunkt der neu-
en Briucke . wird deshalb ca. 0,50 m hdéher sein als bei der
alten Brlcke. Aus diesem Grunde wird eine Gradientenanpas—
sung des Strafenheimer Weges auf ca. 150 m beidseits der
A 6 erforderlich. ' :



Die neue Briicke (Brluckenklasse 30/30 MLC) soll am alten
Standort unter Beibehaltung der noérdlichen Dammbdschung

errichtet werden mit folgendem Querschnitt von Nord nach
sud: '

Gemeinsamer Radweg : 4,00 m

Fahrbahn : 5,50m
(Begegnung Lkw/Pkw)
Schrammbord : 0,75 m

wahrend der Bauarbeiten ist eine Verkehrsumleitung Uber
die B 38 und L 597 geplant.

Mit der Autobahnverbreiterung ist in diesem Bereich ein
Regenrlickhaltebecken anzulegen.

Unter Berticksichtigung der Ausweisung der Gewerbegebiets-
flache slUdlich des StraPenheimer Weges wird das Regenrﬁck—
haltebecken innerhalb des veérbleibenden Geléndes zwischen
der Gewerbegebietserweiterung und Ostumgehung angelegt.

Grunordnung

Die Randlage des Plangebietes im Grunzug Nord-Ost und die
bauliche Beanspruchung von bisher landwirtschaftlich ge-
nutzter Flache machen nicht nur einen grungestalterischen,
sondern auch einen 6kologischen Beitrag erforderlich. Ein
GrUnordnungsplan ergénzf den Bebauungsplan. Ein wesentli-
cher Inhalt wird neben der Ublichen Gestaltung des Firmen-
grundstickes mit Bé&umen und reprasentativem Grun die An-
lage einer o©6kologisch wirksamen Ausgleichsfléche im Sitiden
und im Osten der erweiterten Gewerbegebietsfléache sein.
Auf dieser Flé&che von 0,73 ha sollen bodenstandige Feld-
gehdlzpflanzungen mit vorgelagerten Wiesensdumen angelegt
werden. Diese 6kologische Ausgleichsfléche wird die zu-
'kﬁnftigen groBen Baukdrper und Lagerflachen in den angren-
zenden unbebéuten Grunzug Nord-Ost einbinden, die Grinzug-
vertraglichkeit sichern und einen Ubergangsbereich zur an-
grenzenden verbleibenden Feldflur schaffen.



Die Okologische Ausgleichsflache ist auf dem privaten Ge-
werbegrundstlick ausgewiesen, wird von privater Seite ange-
legt und unterhalten.

Grunordnerischer MaPnahmenkatalog:

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflédchen zwischen Ein-
friedigung und Baugrenze sind gartnerisch und landschafts-
pflegerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten soweit
sie nicht als Zufahrt, offene Kfz-Stellplatzanlage oder
Lagerflache benoétigt werden.

Bei offenen Stellplatzanlagen ist auf je 5 Stellplatze ein
standortgerechter Laubba'm 1. Grdéfe zu pflanzen.

‘Die parallel zur Spreewaldallee ausgewiesene ca. 9 m
breite und die 8,50 m breite an die suUdliche Baugrenze
anschliefende nicht Uberbaubare Grundsticksflache (im Plan
durch das Planzeichen "Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
zung" gekennzeichnet), sind zur Abschirmung des Gewerbege-
bietes vollst&ndig zu begrinen. Auf je 150 m? dieser Fla-
che ist ein standortgerechter Laubbaum 1. und 2. Grdfe zu
pflanzen.

Bei Lagerfldchen ist auf je 1000 m2? Grundstuicksflache eih
standortgerechter Laubbaum 1. Grépfe zu pflanzen.

Es sind standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang
von mind. 25 cm (ca. 8 cm Durchmesser) mit Ballen zu ver-

wenden.

Bei der &kologischen Ausgleichsflache sind mind. 30 % der
Flache als Wiesenflache in unterschiedlicher Breite und
Tiefe auszuweisen. Fur diesen Bereich'sowie fir den son-
stigen Grinbereich ist im Rahmen des Baugesuchsverfahrens
ein qualifizierter Gringestaltungs- und Bepflanzungsplan
'mit einzureichen.

WandauBenfldachen wvon > 50 m2 sind mit Selbstklimmern zu

begrinen.
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Als Einfriédigung ist Maschendrahtzaun oder d&hnliches bis
auf eine HAhe von 2,50 m festgesetzt. In voller Lange der
stidlichen und &stlichen Ausgleichsflachen ist Zaungeflecht
12 cm Uber dem Fundamentniveau anzubringen.
Einfriedigungen entlang oOffentl. Strafen und Wege sind
einzugrunen.

‘Bei allen BaumaPfnahmen sind der humose Oberboden (Mutter-

boden und der Unterboden) gemdf des BodSchG getrennt aus-
zubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufihren und
bis dahin getrennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzu-
sehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen gewdhrleisten.

Durch Flachenanhebung erforderliche Bdschungen sind auf

dem Grundstuick geduldet.

Um die klimatologischen und gruinspezifischen Belange abzu-
decken, wird die Bdschung des StraPenheimer Weges mit BU-
schen und Gehdlz verdichtet. .
Sowohl dieser B&schungsbereich als auch die 6kologische
Ausgleichsfldche werden Kleinlebewesen und Végeln, die
Buschbriter sind, Lebensraume sichern.

Festsetzuhgen zur Begrinung des Betriebsgeldndes sind im

Bebauungsplan getroffen.

Bodenordnung

Die Gewerbegebietserweiterung dient wie unter Ziffer 3
dargestellt der betrieblichen Entwicklung der Firma Inter-
Drink und der Sicherung von Arbeitsplatzen am Standort
Mannheim, ‘

Die Verwaltung schafft hierzu Uber den Bebauungsplan das

Planungsrecht. .

Der Grunderwerb erfolgt direkt von der Firma InterDrink.




oLl

Betroffen sind inzwischen noch ein Privateigentimer mit

1,05 ha, ¢.e Pflege Schénau mi® 1,70 ha und die Stadt
Mannheim mit 1,65 ha Flache. D=. Rest (0,62 ha.) ist be-
reits von der Fa. InterDrink erworben.

Eine Umlegung erfolgt nicht, da  aupPer dem &ffentlichen
Teil, das betroffene Geladnde in den Besitz einer Firma
Ubergeht.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes geht bisher land-
wirtschaftlich genutztes  Gelénde in eine gewerbliche Nut-
zung Uber. Wie auch in anderen Fallen wird versucht, den
betroffenen Landwirten im Rahmen der Mdéglichkeiten Ersatz-

~gelé&nde anzubieten.:

Festsetzung des Bebauungsplanes

Art und Maf der baulichen Nutzung

Art der Nutzung

In dem vom Geltungsbereich erfaften Gebiet sind Gewerbe-,
ErschlieBungs- und 6kologische Ausgleichsfléchen ausgewie-

sen.

Das Plangebiet ist als GE-Gebiet festgesetzt (§ 8 BAUNVO) ;

ausgeschlossen sind

- Tankstellen (wegen der Wasserschutzzone III),

- Einzelhandelsbetriebe, Vergnlgungsstédtten, Anlagen f£fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (weil sie dem Planungsziel wider-
spfechen).



MaB der baulichen Nutzung

Unter Aufnahme der klimatologischen, &kologischen und
wirtschaftlichen Interessensbereiche wurde in Anlehung an
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) das Map der Uberbauung
mit der Grundfléchenzahl (GRZ) 0,8 bei einer maximalen HO-
he der baulichen Anlagen von 12,00 m uUber gewachsenem Ter-
rain (im Schnitt 97,5 m U.NN) festgelegt.

Durch das um ca. 1,50 m tiefer liegende Gelande wird das
mit einer maximalen H6he von 12,00 m vorgesehene Betriebs-
gebdude vertraglich in die Umgebung eingebunden werden

kénnen.

Verbrennungsverbot

Der Bereich der geplanten Gewerbegebietserweiterung ist
als Fernwarme-Vorzugsgebiet ausgewiesen.

In die schriftlichen Festsetzungen wurde ein Verbrennungs-
verbot folgenden Inhalts aufgenommen:

"Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen
und in nach der 4. BImSchV genehmigungsbedirftigen Ver-
brennungsmotoranlagen gelten folgende Beschrankungen: Koh-
le, 01, Holz und Abfalle durfen nicht verwandt werden. Gas
darf nur in Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen
des Umweltzeichens (RAL) genigen. , \

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfalle) in be-
reits rechtmdpfig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange
zuldssig, bis die zentrale Feuerstatte neu errichtet oder
geédndert wird. Als "Anderung" gilt insbesondere der Einbau
eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heiz6l EL sowie
anderer Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein Brenn-
wertkessel eingebaut wird, der den Anforderungen des
Umweltzeichens genlgt und eine mindestens 85 %ige SO2-Aus-.
waschung mit anschlieBender Neutralisation des Kondesats
gewdhrleistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik
sichergestellt ist, dap die o. a. Anforderungen sinngemap
erfillt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumu-
sterprifung oder Einzelpriifung durch eine anerkannte Mef-
stelle i.S.d. § 26 BImSchG nachzuweisen.
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Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann daruber
hinaus 2zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhdangig
javon erfolgt und die Verwendung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen
vereinbar ist. '

Vom Verbrennungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen,
die mit Dieseldl betrieben werden."

Da das Plangebiet von den Stadtwerken als Fernwarme-Vor-
zugsgebiet eingestuft ist, ist die Aufnahme des Verbren-
nungsverbotes aus Grinden des Umweltschutzes gerechtfer-
tigt, insbesondere auch aufgrund des Eingriffes in den
Grunzug Nord-Ost.

Strom— und Wasserversorgung

Diese ist gesichert.

Entwasserung

Der st&dt. Kanal in der Spreewaldallee ist aufgrund
seines Querschnittes nicht in der Lage, samtliche auf dem
Grundstick anfallenden Abwasser aufzunehmen. Bereits die
Bauvorhaben der Fa. Wertkauf und die auf der Nordseite
des StraBenheimer Weges bestehenden bzw. im Genehmigungs-
verfahren befindlichen Bauvorhaben der Fa. HM InterDrink
konnten bzw. konnen nur Uber RegenrlckhaltemaPnahmen ange-
schlossen werden. :
Beli dem flachenintensiven Betriebsgrundstick wird der
Schmutzwasseranfall im Vergleich zu dem .berflachenwasser
gering sein.

Da das Béu&orhaben sich in der Wasserschutzzone III B
befindet, wird von der Rhein-Neckar-AG (RHE) einer punkt-
fdr.gen Versickerung von Oberfladchenwasser bzw. der Ein-
leitung in ein Regénrﬁckhaltebecken ohne Abdichtung nicht
zugestimmt. Demzufolge ist, wie zuvor erwahnt, eine Regen-
rickhaltung in Form von entsprechend bemessenen Rohrquer-
schnitten bzw. eines Beckens vorzusehen.



Eine Reduzierung der regenspendenden Fléachen kénnte im
Zuge des -+ Baugenehmigungsverfahrens méglicherweise mit dem
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz Heidelberg bei
nicht befahrenen Flachen und bei Abstellfléchen durch eine
sickerfadhige Oberflachengestaltung erreicht werden.

Denkmalschutz, archéologisché Denkmalpflege

Da archdologische Funde mdéglich sind, wurde in den Bebau-
ungsplan folgender schriftlicher Hinweis aufgenommen:

"Bei der Durchfihrung der Planung besteht die Mbglichkeit,
daP bisher unbekannte historische Bauteile oder archéo-
logische Fundpléatze entdeckt werden. Diese sind gemaP
§ 20 DSchG unverziglich dem Landesdenkmalamt zu melden.
Die Baustelle ist bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in
unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Lan-
desdenkmalamt einer Verklrzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist
ein Verstop gegen das Denkmalschutzgesetz. Deshalb mup auf
die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzge-
setzes (§ 27 DSchG) hingewiesen werden."

Unweltvertréglichkeit

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und im Zuge der An-
hérung der Tréger dffentlicher Belange wurde eine Umwelt-
erheblichkeitsprifung (UEP) zu den Prufbestanden '

- Natur/Landschaft/Erholung
- Klima/Luft

— Boden

- Wasser

- Larm

- umweltrelevante Infrastruktur
durchgefihrt.

Da zum Zeitpunkt der UEP der Sachverhalt zu den Umweltbe-
langen bekannt war, ist im Zuge der Umwelterheblichkeits-
prufung (UEP) die Umweltvertréglichkeitsprﬁfung (UVP) mit-
behandelt.
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Die Auswirkungen der geplanten MaPnahmen innerhalb der
0. g. umweltrelevanten Priufbestédnde werden wie folgt be-

wertet:

Ergebnis der Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) bzw. Um-—
weltvertréglichkeitsprufung (UVP):

Die bereits im Vorfeld der Erarbeitung des Bebauungsplanes
Nr. 75/21 durchgefiihrte UEP hat ergeben, dap sich die
Erweiterung der Gewerbegebietsil’ -he &stlich der Spree-
waldallee - mit Ausnahme des E«.. 4s "Larm" - auf die
funf Ubrigen Umweltbelange auswirkt, wobei jedoch eine we-
sentliche Umweltrelevanz nur fir die Aspekte "Natur/Land-
schaft/Erholung" sowie "Luft/Klima" zu Kkonstatieren ist
und der regionale Grunzug Nord-Ost nur am Rande tangiert
wird.

Mit Durchfihrung der UVP wird der Nachweis gefihrt, dap
die vorgenannten Auswirkungen der Planung durch folgende
MaBnahmen.ausgeglichen werden kdénnen, wenn

a) auf die Verlegung des StraPenheimer Weges und somit auf
zusdtzliche Bodenversiegelung verzichtet wird

b) eine Okologische Ausgleichsfléche in der Grdfe von
0,74 ha im Bebauungsplan festgesetzt ist, die vom Ver-
anlasser, der Fa. InterDrink, auf deren Kosten angelegt

und unterhalten wird,

c) ein GrlUnordnungsplan vorhanden. ist, der wu.a. dJenaue
AuSsagen trifft hinsichtlich Qualitdt wund Ausfihrung
der Bepflanzung,

d) die o6ko. ~ische A: teichsfléche so gestaltet wird, dap
die boc:: nahen F Ainde nicht durch geschlossene An-
pflanzungen blockiert und zum Erliegen gebracht werden.

e) eine Fassadenbegrlinung festgesetzt ist,

f) pro 5 Stellplatze 1 standortgerechter Laubbaum der er-
sten GroPe gepflanzt wird,




g) die Boschung des Strafenheimer Weges noch starker be-
pflanzt wird,

h) die vielen festgesetzten Grofbdume dafir sorgen werden,
dap die thermische Belastung, die mit dem Eingriff ver-
bunden. ist, auf ein Minimum reduziert wird und auf das
Grundstick selbst beschrankt bleibt. |

Weitere Detailfragen sind im Bebauungsplanverfahren

gekl&rt und als Festsetzungen aufgenommen worden (siehe
Anlage) .

Abwagung der Belange

Auf Mannheimer Gemarkung stehen nur noch wenige Gewerbege-
bietsflachen zur Verfigung. :

Die Firma InterDrink bendétigt dringend, um der Expansion
ihres Betriebes gerecht 2zu werden, ein gréferes Firmen-
gelande. ]

Es gilt, die Firma als einen Betrieb mit einem der gréften
Umsatzsteueraufkommen auf Mannheimer Gemarkung 2zu halten
und die Erweiterungsabsicht zu unterstitzen.

Die erst 1985/86 erstellte Betriebseinrichtung mup aus be-
triebswirtschaftlichen Grunden in die Neuanlage integriert
werdeh. Eine'erste Erweiterungsstufe kann kurzfristig noch
auf dem bestehenden Gelédnde erfolgen.

Um die fiUr den Betriebséblauf erforderliche Gesamtanlage
ermdglichen zu kénnen, werden 5,02 ha, derzeit landwirt-
schaftlich genutzte, Fléachen sudlich des Strafenheimer We-

ges bendtigt.

Dieses Erweiterungsvorhaben wird notwendig im Hinblick
darauf, daB diverse auswartige Produktionsstatten (Heidel-
be;g, Ludwigshafen, Kirn usw.) hier zusammengefuhrt wer-
den. Das wirkt sich auf die Beschaftigtenzahl ebenso posi-
tiv aus wie auf das Gewerbesteueraufkommen. :



Momentan sind bei der Firma InterDrink am Standort Mann-

heim 550 Arbe -splatze vorhanden. Nach Abschluf der Bauar-
beiten fur die Betriebserweiterung wird mit einem Bestand
von insgesamt 650 Arbeitsplatzen gerechnet.

Die fur die Erweiterung des Gewerbegebietes bendtigte
landwirtschaftliche Flache befindet sich in PriQateigen—'
tum, Eigentum der Stadt sowie im Eigentum der Pflege Schoé-
nau. Fur *den mit der Erweiterung des Gewerbegebietes ver-
bundenen Verlust an landwirtschaftlichen Pachtfléchen wird
im Rahmen der Moglichkeiten versucht, Ersatzgelande anzu- -
bieten.

Die Planung ist aus klimatologischen und &kologischen
Gesichtspunkten vertretbar, da der regionale Grunzug nur
am Rande tangiert wird und zum Ausgleich des Verlustes von
Ackerland eine o&kologische Ausgleichsflache mit 0,73 ha im
Bebauungsplan festgelegt ist. Die Ausgleichsflédche ist im
Vorgriff der Baumafnahme anzulegen. Sie wird Teil des Fir-
mengeléandes sei: Das Anlegen sowie die Unterhaltung gehen
zu Lasten der Firma InterDrink. )

Durch die intensive Eingrﬁnung der unmittelbar angrenzen-
den Ausgleichsflache an der Ost- und Sudseite sowie das
StrapBenbegleitgrin o der Westseite mit gropkronigen Baum-
pflanzungen ‘wird die stéadtebauliche Zielsetzung mit dem
ékplogischen Anépruch' als Randbereich des Grlinzuges Nord-
Ost erfillt.

Die unmittelbar angrenzende'Restfléche mit 1,43 ha  zwi=
schen der Ostumgehung und dem erweiterten Betriebsgelande
kann Ackergeldnde bleiben oder sich unbewirtschaftet als
Ruderalflache entwickeln. Dies wird mit den Eigentimern
noch abgeklart.

Die Planungskonzeption (Gewérbegebietserweiterung einschl.
der Okclogischen Ausgleichsmafnahmen) ist mit der Regio-
nalplanung, dem Regionalverband Unterer Neckar, abgeklart.



Der FNP richtet sich nach der Regionalplanung. Durch die
Zustimmung des Regionalverbandes wird der FNP entsprechend
ergadnzt, d. h. die Gebietserweiterung wird im FNP bei der
anstehenden Fortschreibung aufgenommen.

Uberschlédgig zu erwartende Kosten (ohne Grunderwerb)

Das geplante Gewerbegrundstlck ist verkehrlich und entwas-
serungstechnisch erschlossen, so daPp in dieser Hinsicht
bei der Realisierung der Stadt Mannheim keine Kosten ent-
stehen werden.

Die Verbindung zwischen den ndérdlichen und sudlichen
Betriebsteilen der Firma HM-InterDrink unter der noch zu
bauenden StraPfenheimer Bricke bedingt eine Mehrlange des
Bauwerkes um ca. 10 m. Die Mehrkosten in H6he von ca.
400.000,-— DM sind der Firma anzulasten. Entsprechende
Vertrédge sind in Vorbereitung.

An 'der Lichtzeichenanlage 440, Spreewaldallee/Chemnitzer
Strafe und der Lichtzeichenanlage 441, Magdeburger StraPfe/
Spreewaldallee werden keine Anderungen vorgenommen, somit

entstehen keine Kosten.

Die Kosten flUr die ©6kologische Ausgleichsflache gehen zu
Lasten der Firma HM-InterDrink.

Fir das Strapenbegleitgrin wurden die Uberschlégigen Ko-
sten  in H®he von 77.500,-- DM ermittelt, die auch von der
Fa. InterDrink als AusgleichsmaPnahme zu tragen sind.

Flachenbilanz

Der Bebauungsplan sieht folgende Flachenverteilung vor:

- GE-Gebiet ; - 5,02 ha

(davon
Uberbaubare Grundsticksflache 2,80 ha
O6kologische Ausgleichsflache 0,74 ha

zZu begrinende nicht Uberbaubare



Grundstucksflache 0,31 ha
sonstige nicht UuUberbaubare
Grundstuckes . Lache . 1,17 ha

- Strapenverkehrsflache und Strafen-
begleitgrin 0,56 ha

Summe der Flache des Geltungsbereiches: 5,58 ha



