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BEBAUUNGSPLAN TR

STADT
Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m. § 4 GemO) /MANNHE“\/]

FUR DAS GEBIET OSTL. DES FURSTENWALDER
WEGES ZWISCHEN DEN STRASSEN ., AUF DER
VOGELSTANG"” UND EBERSWALDER WEG IN

MANNHEIM-VOGELSTANG

TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.75/1,TEIL1

MASSSTAB 1: 500 _ NR.75/ 20

'VERFAHRENSVERMERKE ; '

Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs.1BauGB) I am 11.10.1988 I
Offentliche Bekanntmachung [am i ]

Biirgerbeteiligung { § 3 Abs.1 BauGB) *

Planauslegung [vom — bis — J

Biirgerversammiung [am 9 11 1988 l

Anhorung der Trager offentlicher Belange
(4 Abs.1BauGB)

Auslegungsbeschiuss ( §3 Abs.2 BauGB) [am 11.10.1988 l
Offentliche Bekanntmachung [am 21.10.1988 |
Panausiogus ora P i |

L1
Mannheim, den 26.9.1989 STADTPLANUNGSAMT L‘""\ G/{’W"L_,‘

VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasidium gemass {;11 BauGB ange-
zeigt . Eine Verletzung von Rechtsvorschrifien wird nicht geltend gemacht .

- SYEHE AETEASTEFEIIDEA VERIrEoL
Karlsruhe , den :

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellurg dieser Satzung (Stand 269.1989 )
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
19. 0 vom Gemeinderat beschlossen.

m,den ‘4.0, Okt. 1990 Mannheim , den 10. Okt. 1

OBZHBURGERMEISTER BURGERMEISTER

L
Der Bebauungsplan ist mit der 6tfentlichen Bekanntmachiung gemass $12BauGB am
19. Okt. Iﬂﬁi rechtsverbindlich geworden . /

Moy
Mannheim , den 19, 0kt. 1990 BAUVERWALTUNGSAMT




Rechtskraft: 19.10.1990

LEGB_75_20

UBERSICHTSPLAN

PR S W o o

o
otk
N L aaemAtea (i,
u\_..\..w\,nu_..hu.

™

B 2 ats 1 SRR




LEGB_75_20

Rechtskraft: 19.10.1990

ot

1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(6 9 Abs.1und 7BauGB in Verbindung mit§ 73 LBO)

Wohnbauflache

Gemeinbedarfsflache

Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze
Grundflachenzahl

Geschofiflachenzahl

Flachdach (siehe schrift!. Festsetzung Nr 3.1)
Baugrenze

Strafenverkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie

Baume zu pflanzen

Bdaume zu erhalten {steh.e schriftl. Festsetzung Nr2 3)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen

~Tiefgarage (siehe schriftl. Festsetzung Nr4.2,4.3,u.5.2)

Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinsc\mftsgamgen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Einfriedigung nur als Saumstein
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzﬁng

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Leitungstrager

zu belastende Flache

Ij.ZEICHNERiSCHE HINWEISE

vorhandene Grurdstucksgrenze
aufzuhebende Grundstucksgrenze
vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Gehweg Fahrbahn

Zahl der Vollgeschosse bei vorhandener Bebauung

bestehende Gebdude

bestehende Gebaudenutzung

Zugehorigkeit: Wohnblock = Stellplatz

Zu~- und Abfahrten (siehe auch schriftl. Festsetzung Nr. 4.2)
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2.1
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2.3

2.4
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. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Grundstiicksfléche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind Fla-
chenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemein-
schaftsanlagen im Sinne des § ¢ Abs. 1 Nr. 22 BauGR hinzuzurech-
nen. (§ 21 g Abs. 2 BauNVO)

Gemdl § 21 @ Abs. 5 BauNVO kann die zuldssige Geschoffldchen- i
zahl entsprechend den Fldchen notwendiger Garagen, die unter der
Gelidndeoberflache liegen, erhsht werden.

Post und Arztpraxen sind nur entlang dem Furstenwalder Weg zulds-
sig, wobei die Post vorrangig im Erdgeschof8 unterzubringen ist.

BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 4 BauGB)

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Ein-
und Ausfahrten, Stellplatzflichen, private Wegefléchen oder als Hauszu-.
ginge bendtigt werden, gdrtnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Stellpldtze sind mit einer wassergebundenen Decke herzustellen,
soweit sie nicht von einer 6ffentlichen StraBenverkehrsflache um-
geben sind. '

Die innerhalb der Uberbaubaren Fléche vorhandenen Baume, Grof3-
stréucher u. Hecken sind zu erhalten, soweit sie nicht durch Bau-
mafnahmen entfallen missen. Ausnahmsweise gilt diese Festsetzung
auch fur nicht Uberbaubare Flichen, wenn diese mit Leitungsrechten
versehen sind. ;

Bei ebenerdigen offenen KFZ-Stellplatzanlagen ist auf je 5 Steliplatze ein
Baum zu pflanzen. Es sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens
25¢m (ca.8cm Durchmesser)zu verwenden.

Pro 100 qm Hoffléche ist ein Baum zu pflanzen. Die Baumart ist mit
dem Grinflachenamt abzustimmen. :
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Die Flachdicher sind zu begrinen.
Fensterlose Wandflachen von mehr als 50 qm sind zu begrinen,

wenn die Wand eine Hshe von 6 m uberschreitet.

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

AuBer Flachdéchern sind auch flachgeneigte Déicher mit einer Neigung von
max. 10°hinter einer Blende zuldssig.

Bei der Anlage eines Posthofes ist dieser mit einer zu begrunenden Ein -

friedigung aus Holz oder Mauerwerk zwischen 1,80m und 2,20m Hohe
zu umgeben.

STELLPLATZE UND GARAGEN (89Abs1Nr4 BauGB)

Ebenerdige Stellplatze und Gemeinschaftsgaragen sind nur in den daftr
gesondert ausgewiesenen Bereichen zuldssig.

Die Stellplatzverpflichtung ist - wenn sie oberirdisch nicht erfullt
werden kann - in einer Tiefgarage zu erfullen. Die Zufahrt zur
Tiefgarage muB vom Furstenwalder Weg bzw. (fur den sudlichen
Planungsbereich) alternativ vom Eberswalder Weg aus erfolgen.

Tiefgaragen sind mit einer Erdaufschuttung zu versehen und gdrtnerisch
anzulegen. Bei der. Reriicksichtigung_von. Baumpflanzungen mu@ _die Erd -

aufschuttung mind. 0.80m betragen.
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5.2

UMWELTSCHUTZ (89 Abs.1 Nr.208auG8)

- Das Plangebiet liegt im Abstrom von weiter &stlich - auBerhalb des

Geltungsbereiches - gelegenen Kiesgrubenverfillungen, eine
Nutzung des Grundwassers als Trink- bzw. Beregnungswasser ist
deshalb nicht erlaubt.

Zur Verbesserung der Grundwasserqualitit soll die Dachentwisse-
rung nicht tber die Kanalisation sondern durch Versickern des
Regenwassers im Erdreich erfolgen.

Tiefgaragen miissen in die Kanalisation entwéssert werden.
Versickerungen o. &. sind nicht zuldssig.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 75/20 wird der RV.
BBPL.75/1 T.1 im wesentlichen in folgenden Punkten gedndert:

— Von der Festsetzung,WA/Gemeinbedarfsflache (Altersheim ) - (Ev.Kirche)”

entfallt das , WA -Gebiet.”

B

Zu der verbleibenden Festsetzung , Gemeinbedarfsflache” kommen teilweise

unter  dem Uberbegriff ,, Anlagen fir kirchliche und soziale Zwecke" noch

folgende konkreten Nutzungsfestschreibungen:

— .Gemeindezentrum” (vorhanden)
— Kindergarten” (vorhanden)
— . Kirche”

— ,Alten -/Pflegeheim”
— , Alten | Behindertenwohnheim ”

— ..Post”
—, Arztpraxen (ausnahmsweise zuldssig)

Die bisherige GRZ (0.8) und GFZ (20 ) wird fiir einen Teilbereich auf
04(GRZ) und 11(GFZ) reduziert.

Die bisher offene Zahl der Geschosse wird mit max. 4 Geschossen
festgesetzt und somit begrenzt.

Das im RV. Bebauungsplan Nr. 75/19 festgesetzte eingeschrinkte
Verbrennungsverbot wird durch den vorliegenden BBPL.Nr. 75/20
nicht berthrt.
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Die Baugenehmigungsbehdrde wird bei der Genehmigung von Bauvorhaben
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verlangen, daB die nicht
iberbauten Grundstiicksflachen als Grinflachen und gértnerisch ange-
legt und unterhalten werden sollen, soweit sie nicht fur Zu- oder Ab-
fahrten, Stellpldtze, Mulltonnenpldtze und Terrassen benstigt werden.
Es sind standortgerechte, einheimische Pflanzen und Geholze zu
verwenden. (810 LBO),

TR SNTHATTET T T
o e Ubaremsﬁfnmung der durch Rasfer
. oufgeheliten Dorstellung der béstehenden
Grundsticke und Gebaude mit dem.
Vermessungswerk, Stand vom ‘1 8.1988
wird bestéhgt.
3.7.0

1/ Maonaheim, dev'r ok

AZ 22-2571.3-12/26% % @"'"\
REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE :‘
NICHT BEANSTANDET |®

(§ 11 ABS. 3 SATZ 2 BauGB)

KARLSRUHE, DEN Z& . Te

Wols




