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Stadtplaenungsant Mcnnhein, den 13.5.1964

Bebauungsplan fiir das Ge-
biet siidlich der Bundes-
stroBe 38, bei der '"Vogel-
stong! in li nnhein betr.

Begrindung
zun verbindlichen Biuleitplan
(Bebcuungsplan)
Teil I - IV

Der riunliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplones unfoflt

ein Cebiet &m Nordostrand der Gemarkung lionnheil, 6stlich von Ortsteil
Kifertal, zwischen der BundesstrafBe 38 und denn Ortsteil l.allstadt, etwva

5 km vom Stadtzentrun entfernt. Auf einem ca 150 ha groBfen Geldnde soll
ein neuer \ohnstadtteil fiir etwa 20 ooo Einwohner entstehen. MNoch den
gemeinsan von Stadtplenungsamt liannhein und der GEWOG (Geneinniitzige
Wohnstéttengesellschaft m.b.H. Stuttgart, AuBenstelle li-nnhein) ent-
wickelten Bebauungsplon enthé&lt das Vorhaben Stadtteil Vogelsteng rund

5 6oo .ohneinheiten mit ~llen Folgeeinrichtungen wie Geschdfts- und
Verwaltungszentrun, Schulen, tirchen usw. Hit der Aufstellung des Be-
bouungsplenes soll neben der Scheffung und usveisung dringend bendtigten
Boulandes eine entscheidende Verbesserung der WVohnungssituation in liann-
heim eingeleitet werden,

Die Fliche des ridumlichen Geltungsbereiches entspricht groBennaBig der
Mannheimer Innenstadt innerhalb des Rings. Sie wird =n der Fordseite von
der BundesstraBe 38, in liesten von der Umgehungsstrafe Kafertal-tallstadt
(L.I.O. 597) und im Osten durch ein vorhandenes Kasernengelédnde begrenzt.
Den siidlichen AbschluB bildet ein verlandeter Neckararn. Bin Siedlungs-
ansctz in der duBersten Nordwestecke ist cusgeklammert; die dort noch
fehlenden Festsetzungen verden in einen: besonderen Verfahren getroffen.
Das Bruttobaulond des kiinftigen lohngebietes rmift 144,5 ha. Fir offent-
liche Zwecke miissen 56 h:. ausgewiesen vwerden. liithin verbleibt ein Netto-
wohnbanland von 88,5 ha. Dieses wird nit 39 ha = 44 % dem Flcchbau;

45,5 ha = 51 % dem lLittelhochbou- und 4 ha = 5 % den Hochhausbau zuge-
fithrt. In Bezug euf die \/ohneinheiten sind 1 o017 ‘/ohnungen = 1843 Yo

in Flechbou-, 3 600 = 65 % im hittelhochbau- und 936 = 16,7 % in loch-

hiusern vorgesehen. Die Nettowohndichte wird 138 Einwohner je ho betragen.
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Das fast ebene Baugelinde liegt auBerhalb der industriecllen Storzonen,
hat gute utraBenanschliisse und besitzt in Kaferteler '+ 1d ein bleibendes
Naherholungsgebiet. Dazu kommen neue Griinanlagen auf der Trasse des ver-
1: ndeten leckararms nit einem 15 ha groBen Baggersee. Stidtebaulich
sird dis Vogelstunggebiet in soziologischer, technischer und Olkonomi-
scher Hinsicht nich den heutigen Bediirfnissen und Srkenntnissen els eine
in sich geschlossene, sterk cuf ihr cigen es Zentrum cusgerichtete Bin-
heit gestaltct. Unterteilungen in srschliefungsgruppen oder Schulbe-
zirke treten nicht besonders hervor.
In dem 6 he umfassenden Zentrumsbereich werden auBer dem sorgf fltig
ermittelten Bedarf an Binkaufsmdglichkeiten sffentliche Linrichtungen,
private Verwzltungsdienste, Bildungs- und Unterhaltungsstétten wie auch
andere Unternehmen allgemeiner art ihren Ilatz erhalben, so daB hier,
bei geniigend Svpielraun fir die freie Initictive,cin echter Kommuniketions-
punlt entstehen und zur Sntwiclklung eines lebendigen Gemeinwesens fithren
kenn. Die riumlich vielf sltigen isnlagen dieses Bereichs nit ihrer inner-
stidtischen Dichte werden zu der aufgelockerten ohnbebauung einen
storlen Kon trast bilden und drei hier vorgeschene 24-zeschossige Punkt-
hiuser ~usanmen mit den Pun'tthiusern im ohnjebiet dem srscheinungsbild
des Ltadtteils einen optischen Hi 1t gebén.
Die ohnbebuuung verdichtet sich von der reripherie zur pitte hin. Die
R ndzonen in widwesten, rordosten und vidosten bleiben den minfamilicn-
houscern vorbehelten, die in geniigender Verschiedenheit cusgebildet wer-
den konnen. Sie liegen von den hohere:n Cebiuden weit genug entfernt, um
Belistigungen durch winblick cuszuschlieBen. Der Bedarf an mdglichst
preisgiinstigen ohnungen fihrte zu desn betrichtlichen Bauland- und Woh-
aungs nteil filr die urstellung von 4-reschossisen i ehrfanilicenhivsern.
Dicse sind als "Iausketten" gestoltet und von (rinrdumen verschiedenster
Form und Dimensionierung umgeben, Lit einer derartigen Bebauunzsweise wird
dic angestrebte wohndichte erreicht, ohne d~B der Dindruck endloser Rei-
hungen oder .iederholungen esufkomnmt. Die hohen . ohnh&user sind «n der
jest-, Mord- und Ustseite, sovie swischen Zentrum und Daggersee im biden
in die Achsenriume der Cesanmtanlage eingevolant. Jie heben @lle Punkthaus-
forn und sollen mit susnchme der 14-geschossigen {ruspe in Iorden durch-
weg cchtgeschossiyg erstellt worden.
In den . ohnbereichen verteilt, ist in linblick auf die zentrelen Binkeufs-

stitten nur die Unterbringung der flr den ausgesprochenen Ts.sesbed. rf be-
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notigten ledengeschafte vorgeschen.

suBerhalb des Zentrums, doch zumeist in unmittelberer ghe sind Flichen
fiir ¢rei Volksschulen, cine Hilfsschule, ecine Oberschule, eine Hauswirt-
scheftsschule, Altersheim, iindergirten sowie fiir je zwei katholische

und evengelische Kirchen cufgenommen und so reichlich bemessen, daf cuch
noch zusitzlich auftretende, kleincre Buuten eingefligt werden kdnnen. Alle
dicse Linrichtungen, einschlieflich des Zentrums sind durch veitgohend
vom Fzhrverkehr unbehelligt gehoaltene TuBwege mit der .ohnbebauung ver-
bunden.

Tir die Eingliederung von Sport- und Hnielanligen bietet sich der Crin-
giirtel in ouden, insbesondere die Umgebunyg des Baggersees an, Im Bauge-
biet selbst wverden neben den Gemeinschaftsgrin bei den ..chrfemilien-
hivsern auch 2llgemein zugéngliche Crinflichen bei den offentlichen Ge-
biauden entstehen.

Der Wohnstaditteil schlieft im Osten nmit einer RendstreBe ob. Zwischen
dieser und dem Xasernengelinde sind Geldndeflidchen von insges.mt 8,5 ha
fiir die Lrrichtung von :rbeitsstitten vorgesehen. s ist dabei besonders
en die Ansiedlung von lendwerks~ und kleineren, nicht stdrenden Industrie-
betrieben gedacht.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tiber enbaufreie Rendstrafien durch itohn-
armel- und ‘ohnstrifen. Der Ziel- und Quellwerkebr wird zu etwa gleichen
Teilen von .esten und Osten zu- und abzeleitet. Die ‘ohnsammelstrafen sind
im Innern des stedtteils nicht zusammen yeschlossen um cinc ibermiBige Be-

lastung der wvestlichen, in Lichtung liannheim-Innenstadt licjenden An-
schliissec zu vermeiden. Hur on wenigen Stellen sind «bsichtlich nicht
fliissig gehaltenc Verbindungen eingeplant, die jedoch nicht zu cinen
Durchfehren der gesemten biedlung in Ost-lest-iichtung Anreiz bieten.
Abstellplitze und Garagen sind bei den Binfamilienhdusern in Verhéltnis
1 Johnung/1,3 Abstellplstz und bei den lLicthiusern im Verhé&ltnis 1 ‘/oh-
nung/o,7 tbstellpli tz eingeplant. Zusitzlich werden im Zentrum ca 500
Plev-ibstellplitze wngelegt. Die Forderungen der R.Ga.0. sind demit er-
fiillt. Fiir Besucher ist eine ausreichende snzchl bLtellplétze ldngs der
StreBen vorgeschen.

Die interne VeriehrserschlicBung kann gut «n das iiberdrtliche Verkehrs-
netz angebunden werden. Der anschluB an die BundesstraBe 38 erfolgt iiber
den “reuzun - sfrei .en Knotenpunlt bei der UnrchungsstraBe im Mordwesten
und iiber die ebenfalls “reuszungsfreie rsnbindung der dstlichen Randstrafbe

in llordosten. 'eitere Verbindungen zu iiberdrtlichen Ltrefen sind nach
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Siildosten und oiiden tiber die UmgchungsstraBc bzw. dic dstlichc Hend-
straBe segehen.

Als o6ffentliches llahverkehrsnittel des Vogelstanggebictes ist die
Strefenbahn vorgeschen. bic wird in der ungefdhren iitte des Bauge-
bictes west-6stlich pefithrt und auf sclbsténdigen Gleciskdrper mit
cincr .endeschleifc in das stiddtebauliche Geflge cingecordnet. Line
Haupthsltestelle im Zentrum gevdhrleistet mit zweil weiteren Holte-
punkten cine gleichmaBige UrschlicBung der .~ohnbcreiche.
Versorgunsleitungeon und Kznslisction werden on das noch cuszubauende
Wetz engeschlossen. Bin zentrales Heigwerk westlich vor: btadtteil
Vogelstang soll dic richrgeschossigen Hauser nit Heigwirme und vorsus-
sichtlich cuch mit Warmwesser versorgen. sin ~nschluB der &infemilicen-
hiuscr ist unwirtschaftlich, so daB cs fiir dicse bei der individucllcn
Heizung bleibt. Als Bremnnstoff ist Ge.s vorgeschen, um cine Verunrcinigung

dcr Luft zu vernicidene

Den Plénen sind 2lle nach dem Bundesbaugesetz, der Beunutzungsverord=-
nung und dcm Ortsstrafengesctz verlan ten Angeben zu cntnchnen. Dic
der Genmeinde durch dic stddtcbeulichen liafnohmen voraussichtlich ent-
stohendoen, iiberschligiy crnittclten Xosten sind in einer Anlcje dieser

Beygriinduny; beigefilizt.
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Aufstellung der gem, Bundesbaugesctz § 9 (6) iberschligiy zu crmittelnden Kgsten,
dic Aor Gencinde durch dic vorgcschenen stddtcbaulichen iiafnohmen voraussichtlich

cntstehens
Licgenschoftsamt
Verlagerung cines bestchenden Gewerbebetrichbes

Stadt. Tiefbauomt

BrschlicBunyg des Johngcbicts und

westle Verbinduny zur B 38 T.000,000
rstl, Ungchungsstrafe (L.I.0. 597) 3,700,000 *
Ostl. Rendstr. mit 8stl. Verbindung zur B 38 1,300,000 *
Konalisation T7.500,000

2.154.000

Stadtwerke GE-Betricbe
rsoryg

agscr- und Gasve Zong 54000000
btronversorgun; 8,000,000
vtroBenbeleuchtung 15004000

19.500.000

Gas- u. Jasscrwerke sthein=Heclar- C.

Armeversorgungs Blockheizwerk 1.900.000
varrmeverteilung 36000000

14+500.000

Y elehrsbetrichbe

StraBenbohnenle gen von Peudenheim-Aubuckel bis OEC 2.700.000
wohngebict von OwG bis Bndschleife 3,600,000

4+900.000

OLG
Brs tzforderungen

Crunfldchenant
% Von dicsen Betrigen wird cin Teil durch des L:ind zurickerstatitet

senauc Hohe ist heute noch nicht festlegbar.

Becker
Baudircktor

6e 300,000

90.000

3.165.000

50.609.000

werden. Dic



