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Stadtplanungsamt Mannheim, den 15.12.1982

Bebaungsplan Nr. 75/12 a fiir

die Grundstiicke Flst.Nr.:

41 227 bis 41 232, 41089 und

40 742 an der Spreewaldallee

und am StraBenheimer Weg

— Teildnderung des Bebauungs-
planes Nr. 75/12 -

Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Rdumlicher Geltungsbereich

Von der Bebauungsplanéﬁderung sind die Grundstilicke Flst.-Nr.: 41 227
bis 41 232, 41 089 und 40 742 berihrt.

Ziele und Zwecke der Planung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 75/12 ist im siidlichen Be-
reich des Planungsgebietes auf den Grundstiicken Flst.-Nr.: 41 230
und 41 232 eine 6ffentliche Verkehrsfldche als StichstraBe mit An-
schluB an die Spreewaldallee und den dort vorgesehenen Ein- und Aus-
biegespuren, ausgewiesen. Mit dieser StichstraBe sollte die Er-
schlieBung der siidlichen Gewerbegebietsflé&che, und die Bildung

auch kleinerer Grundstiicke, ermdglicht werden.

Nunmehr soll im Rahmen der Abgabe des groBten Teiles dieser Flé&che
an eine Firma, dieser Planungbereich einer einheitlichen Nutzung
zugefihrt werden.

Als Folge kann

1. auf die genannte StichstraBe verzichtet werden, da ihre er-
schlieBungstechnische Notwendigkeit nicht mehr gegeben ist,

2. wegen der fortfallenden Ein- und Ausbiegespuren und dem vor-
handenen Geh- und Radweg eine Korrektur entlang der Spreewald-
allee erfolgen.

3. Die urspriinglich um die vorgesehene StichstraBe gefiihrte Bau-
grenze entfdllt und wird nun in einem Abstand von 3 m zu der
neuen StraBenbegrenzungslinie, entlang der Spreewaldallee ge-
fihrt.

4. Die entfallenden Offentlichen Verkehrsflichen (StichstraBe/
Ein- und Ausbiegespuren) werden entsprechend der, im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan eingetragenen, angrenzenden
planungsrechtlichen Ausweisung als Gewerbegebiet mit einer
Grundflichenzahl von 0,8, einer GeschoBflichenzahl von 2,0
und einer Zahl der Vollgeschosse von 3 Geschossen als Hochst-
grenze ausgewiesen. Die Werte entsprechen denen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 75/12.



Weiterhin soll die entlang dem StraBenheimer Weg verlaufende Bau-
grenze in ihre Linienflihrung an die beabsichtigte Ausbautrasse
des StraBenheimer Weges (Variante Nord ) angepallit werden.

In diesem Zusammenhang wird in Abstimmung mit den Stadtwerken
aufgrund gednderter Bestimmungen die Baugrenze um 5 m in Richtung
StraBenheimer Weqg verdndert und damit der Sicherheitsabstand zur
vorhandenen Gashochdruckleitung von urspriinglich 10 m auf 5 m
verringert.

Die in diesem Bereich vorhandene Gashochdruckleitung miiBte zur
gegebenen Zeit, d. h. im Zuge des spiteren Genehmigungsverfahrens
nach StraBenbaugesetz verlegt werden. j

Gegenwdrtige Nutzung

Die Flache wird gegenwértig als Ackerland- bzw. StraBenverkehrsfliche ge-
nutzt.

Grundbesitzverhdltnisse

Die Grundstiicke Flst.-Nr.: 41 227, 41 228, 41 229 befinden sich im
Eigentum der Firma Mann GmbH. Die Grundstiicke Flst.-Nr.: 40 742,
41 230, 41 232 sind im Besitz der Stadt. Das ehemals landeseigene
Grundstick Flst.-Nr.: 41 230 wurde auf der Grundlage des Beschlus-
ses des Wohnungs- und Grundstiicksausschusses vom 23. 09. 1982 von
der Stadt erworben.

Fldchennutzungsplan und bestehende Bebauungspline

Fldchennutzungsplan :
Im Fl&dchennutzungsplanentwurf Stand Mai 1982 ist das Gebiet als Ge-
werbebaufldche ausgewiesen. .

Bebauungsplan
Fir das von der MaBnahme betroffene Gebiet besteht seit dem

:16. 07. 1974 ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.



Ubersichtsplan zum
Betauungsplan Hr.75/12a
Tflr das Gebiet Sorﬂe -
waldallee.

Teil&nderung des Bebau -
ungsplanes Hr, 75/12
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