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Bebauungsplan filir die Grundstiicke
Planetenweg 21-39 und 30-52, Sonnen-
schein 23-41 und 24-46, Lampertheimer
StraBe 107 a-135 sowie Aufstieg 1 a
in Mannheim-K&fertal

betr,

Begrindung
zum verbindlichen Bauleitplan
( Bebauungsplan)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes, dessen Ausar-
beitung auf den Beschlussén des Technischen Ausschusses des Ge-
meinderates vom 30.11.1970, 15.2.1971 und 10.4.1972 beruht, umfaBt
die Grundstiicke Planetenweg 21-39 und 30-52, Sonnenschein 23-41
und 24-46, Lampertheimer StraBe 107 a-135, sowie Aufstieg 1 a in
Mannheim-K&fertal. Die Grundstiicke sind bis auf einige Bauliicken
an der Lampertheimer StraBe und einige Grundstiicke im riickwdrtigen
AnschluB an die Baufl&dchen an der Lampertheimer StraBe bebaut.

Bei den Wohngebduden auf den Grundstiicken an der StraBe Sonnen-
schein und teilweise an der Lampertheimer StraBe handelt es sich
um Reichsheimstdtten. Die von der MaBnahme betroffenen Grund-
sticke lagen bisher nicht im rdumlichen Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes. Es bestehen somit keine Festsetzungen iiber die

Art und das MaB der baulichen Nutzung. Mit wenigen Ausnahmen sind
die Grundstiicke allerdings ihrer bisherigen Nutzung nach als
Kleinsiedlungsgebiete im Sinne des § 2 BaulNlVO anzusehen.

Bei der vorhandenen Bebauung auf den relativ groBen Grundstiicken

am Planetenweg, an der StraBe Sonnenschein und auf den Reichsheim-
stattengrundstiicken an der Lampertheimer StraBe handelt es sich

um ein- und eineinhalbgeschossige Wohngebdude, deren Wohngualitidt
vielfach nicht mehr den heutigen Anforderungen gerecht wird. Den
Eigentumern soll daher die Moglichkeit gegeben werden, im Rahmen
der Festsetzungen des Bebauungsplanes neue Wohngebdude zu errichten.

Bisher war auf den Reichsheimstdttengrundstiicken als bauliche Er-

-



welterung lediglich ein bis zu 12.00 m langer, rilickwdrtiger
Anbau zuldssig. Das Vordergebiude durfte nicht verindert werden.
Um das MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke, deren GroBe
mit wenigen Ausnehmen eine erheblich stirkere Uberbauung zu-
148%, erhdhen zu konnen, miissen die Kleinsiedlungsgebiete,

in reine Wohngebiete gemdB § 3 BaulNVoO umgewandelt werden. Die
Uubrigen nicht als Kleinsiedlungsgebiete anzusehenden Grundstiicke
werden ihrer Nutzung gemdB als reine Wohngebiete festgesetzt.
Auf dem Grundstiicke Lampertheimer StraBe 119 befindet sich

ein Ladengesch&dft. Diese Fl&iche und das angrenzende Grundstiick
Lampertheimer StraBe 117 werden als allgemeines Wohngebiet aus-

gewlesen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen die Teilung der
Grundstiicke am Planetenweg, an der StraBe Sonnenschein und, so-
weit dies nicht bereits friiher geschehen ist, der Reichsheim-
stédttengrundstiicke an der Lampertheimer Strafe zu. Auf den ab-
zutrennenden riickwdrtigen Flidchen der Grundstiicke am Planeten-
weg und am Sonnenschein konnen eingeschossige, flachgedeckte
Gartenhofhduser erstellt werden. Die Gebdude sind jeweils bis

an die seitlichen Grenzen zu fiuhren, soweit die festgesetzten
Baugrenzen dies zulassen. Ausnahmen sind aufgrund entsprechender
schriftlicher Festsetzungen zuldssig.

Der Zugang zu den riickwdrtigen Grundstiicken ist privatrechtlich zu
sichern. Er kann, wie im Bebauungsplan vorgesehen, iiber einen 3.00 m
breiten privaten Weg erfolgen, der vom vorderen Grundstiick abzu-
trennen ist, oder er ist durch die Sicherung eines Leitungs- und
Ubergangsrechtes iiber das vordere Grundstiick méglich. Um die:An-
lage zweier nebeneinander liegender Zugangswege zu vermeiden und
die von den Eigentiimern zu tragendeh Kosten flir die Zufiihrung der
Versorgungsleitungen zu den ruckwidrtigen Grundstiicken niedrig zu
halten, konnen die Eigentiimer nebeneinander liegender Grundstiicke
durch die Abtremnung eines Jeweils 1,50 m breiten Gelidndestreifens
vom vorderen Grundstiick einen 3,00 m breiten Weg bilden, der sich
dann in Gemeinschaftseigentum befindet. Bei der Regelung des Zu-
gangs ist zu berilicksichtigen, daB die Zufahrt zu den Garagen auf
den straBenseitigen Grundstiicken teilweise ebenfalls iiber die
neuzubildenden Privatwege erfolgen muf.



Parallel zur Lampertheimer StraBe wird eine neue WohnstrafBle

mit der Gesamtbreite von 10,00 m vorgesehen. Durch diese MaB-
nahme wird es moglich, die rickwdrtigen Fldchen der Grundstiicke
an der Lampertheimer StraBe zweigeschossig zu bebauen und einige
bereits gebildete, bisher gdrtnerisch genutzte Grundstilicke der

baulichen Nutzung zuzufiihren.

Die bisher mdgliche Erweiterung der Vordergebidude auf den Reichs-
heimstéattengrundstiicken durch einen bis zu 12,00 m langen riick-
wadrtigen Anbau wird auch nach der Rechtsverbindlichkeit des Be-
bauungsplanes mdglich sein, wenn die zwelgeschossige Bebauung
nicht ausgenutzt wird. Dieser mdogliche Anbau konnte im Be-—
bauungsplan, der den erstrebten Endzustand zeigt, nicht durch
zeichnerische Festsetzungen erfaBt werden. Es muBte daher eine
entsprechende schriftliche Festsetzung (Nr. 7) getroffen werden.

Die Verdichtung der Bebauung, die auch in angrenzenden Gebieten
erfolgen wird -teilweise liegen bereits Bebauungsplédne vor oder
8sind in Vorbereitung— und das dadurch bedingte erhdhte Verkehrs-
aufkommen erfordern die Verbreiterung der derzeit nur 7,00 m
bzw. 9,00 m breiten WohnstraBen auf Gesamtbreiten von 12,00 m.
Vorgesehen sind jeweils 2,00 m breite Gehwege, ein 2,00 m breiter
Parkstreifen und eine Fahrbahn von 6,00 m Breite. Die Lampert-
heimer StraBe ist in ihrer derzeitigen Breite von 18,00 m aus-
reichend. Die in Verlidngerung des Planetenweges und des Kometen-—
weges vorhandenen FuBwegverbindungen zur Lampertheimer StraBe
werden beibehalten. Der FuBweg in Verléngerung des Planetenweges
wird wegen der Zufahrt zu vorhandenen Kfz.-Stellpldtze befahrbar
hergestellt.

Dem Bebauungsplan, der aus zeichnerischen und schriftlichen
Festsetzungen besteht, sind die gemal Bundesbaugesetz, Baunutzungs-
verordnung, Planzeichenverordnung und Landesbauordnung erforder—
lichen Angaben zu entnehmen. Die der Stadt durch die MaBnahme
voraussichtlich entstehenden Kosten wurden Uberschlédgig ermittelt
und sind in einer Anlage dieser Begrindung beigefiigt.

aln/

Becker
Ltd. Stadtbaudirektor
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Anlage zur Begriindung

des verbindlichen Bauleitplanes
(Bebauungsplan)

Zusammenstellung der der Stadt durch die MaBnahme voraussichtlich
entstehenden, iiberschligig ermittelten Kosten.

Liegenschaftsamt

Erwerb von StraBengelidnde 54 000.- DM

Wertersatz fiir Einfriedigungen 77 000.—- DM 131 000.- DM
Tiefbauamt

Entwdsserungskanal in der ge— 300 000.- DM

planten ParallelstraBe zur
Lampertheimer StraBe

StraBen- und Wegebau 410 000.—- DM 710 000.—~ DM
Stadtwerke
Gasleitungen in der geplan-— 50 000.- DM

ten ParallelstraBe zur
lampertheimer StraBe

Wasserleitungen in der ge- 35 000.- DM
planten StrafBe
Stromversorgung 100 000.~ DM 185 000.- DM

StraBenbeleuchtung

Neue Beleuchtungsanlagen in 19 000.- DM
der geplanten StraBe

Anderung der Beleuchtungsanla- [ 500.- DM 26 500.~ DM
gen bel der Verbreiterung des

Planetenweges und der Strafe 1 052 500.- DM
Sonnenschein

In absehbarer Zeit werden nur die durch den Bau der ParallelstraBe
zur Lampertheimer StraBe entstehenden Kosten anfallen. Der Planeten-



weg und die StraBe Sonnenschein werden erst verbreitert werden,
wenn die Verdichtung der Bebauung an diesen StraBen weitgehend

abgeschlossen sein wird.

Becker
Ltd. Stadtbaudirektor



