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Stadtplanungsamt Mannheim, 13. 4. 1971
Bebauungsplan fiir die
Grundstiicke Sonnen-
schein 1-19, Regen-
bogen 4-26, Abendrote
42-54 in Mannheim-Kifer-
tal

betr.

Begrindung
zum verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes, dessen Aus-
arbeitung der Technische AusschuB des Gemeinderates am 10.11.1969
beschlossen hat, umfaBt die Grundstiicke Sonnenschein 1-19, Regen-
bogen 4-26 und Abendrote 42-54 in Mannheim-Kidfertal. Mit Ausnahme
der Parzellen Sonnenschein 1 und 3 sowie Abendréte 42 handelt es
sich um Reichsheimstédttengrundstiicke. Ein rechtsverbindlicher Be-
bauungsplan mit Festsetzungen iiber die Art und das MaB der bau-
lichen Nutzung der Flidchen besteht nicht. Ihrer derzeitigen Nut-
zung entsprechend sind die Grundstiicke als Kleinsiedlungsgebiet
im Sinne des § 2 BaulNVO anzusehen. |

Bel der vorhandenen Bebauung auf den zum iiberwiegenden Teil rela-
tiv groBen Grundstiicken handelt es sich um ein- und eineinhalb-
geschossige Wohngebdude, deren Qualitdt den heutigen Vorstellungen
nicht mehr entspricht. Den Eigentiimern soll daher die Moglichkeit
gegeben werden im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes
neue Wohngebidude zu erstellen. Bisher war als bauliche Erweite-
rung lediglich ein bis zu 12.00 m langer eingeschossiger Anbau
zulédssig. Das Vordergebdude durfte nicht veridndert werden. Um

das MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke, deren GroBe mit
wenigen Ausnahmen eine erheblich stiarkere Uberbauung zulaBt, er-
hohen zu konnen, werden die Kleinsiedlungsgebiete in reine Wohn-
gebiete gemdB § 3 BauNVO umgewandelt.

Die Féstsetzungen lassen eine Teilung der Grundstiicke Sonnen-
schein 5-19 und Regenbugen 4-22 zu. .Auf den neuzubilden-

den riickwdrtigen Grundstiicken ist die Erstellung von
flachgedeckten Gartenhofhiusern moglich, die jeweils

bis zu 60 % ihrer Gruyndfléche in zweigeschossiger Bau- -2~



welse ausgefiihrt werden konnen. Die Gebdude sind bis an die seit-
lichen Grundstiicksgrenzen zu filhren, soweit die festgesetzten
Baugrenzen dies zulassen. Ausnahmen sind aufgrund entsprechender
schriftlicher Festsetzungen zuldssig.

Die Art des Zugangs zu den neuzubildenden rickwdrtigen Grund-
stiucken ist von den Eigentiimern zu regeln. Er kann, wie dies

im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt ist, iiber einen 3.00 m
breiten privaten Weg erfolgen, der vom vorderen Grundstiick abzu-
trennen ist, oder er kann durch die Vereiunbarung eines Leitungs-
und Ubergangsrechtes iiber das vordere Grundstiick gesichert werden.
Um die Anlage von zweil nebeneinanderliegenden Zugédngen zu vermei-
den und die Kosten fiir die Zufiihrung der Versorgungsleitungen zu
den rickwidrtigen Grundstiicken niedrig zu halten, konnen die Eigen-
tlmer von nebeneinanderliegenden Grundstiicken durch die Abtrennung
eines jeweils 1.50 m breiten Gelidndestreifens von den vorderen
Grundstiicken einen 3.00 m breiten Weg bilden, der sich dann in
Gemeinschaftseigentum befindet. Bei den Grundstiicken Sonnenschein
5-19 ist zu beachten, daB die Zufahrt zu je einer Garage auf dem
straBenseitigen Grundstiick iiber den neuzubildenden privaten Weg

erfolgen muB.

Die vorhandenen Wohngebdude konnen durch zweigeschossige Gebidude
mit erheblich groBerem GrundriB ersetzt werden. Bei den Grund-
stlicken Sonnenschein 1 und 3 entspricht die Festsetzung der Bau-
linien und Baugrenzen der vorhandenen Bebauung.

Die bisher mdgliche Erweiterung der Reichsheimstitten durch einen
bis zu 12.00 m langen Anbau kann auch nach der Rechtsverbindlich-
keit des Bebauungsplanes zur Ausfihrung kommen, wenn das einge-
schossige Vordergebizude nicht verdndert wird. Diese Moglichkeit
der Erweiterung kounte im Bebauungsplan, der den erstrebten End-
zustand der Bebauung zeigt, nicht durch zeichnerische Festset-
zungen erfaBt werden. Es wurde daher eine entsprechende schrift-

liche Festsetzung (Nr. 8) getroffen.

Die Verdichtung der Bebauung, die sich auch auf das Ubrige
Siedlungsgebiet erstrecken wird, und das dadurch bedingte er-
hohte Verkehrsaufkommen erfordern die Verbreiterung der Anlieger-
straBlen. Die StraBenbegrenzungslinien werden zunichst innerhalb
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des rdumlichen Geltungsbereiches soweit zurlickgenommen, dafB3 bei
der spdteren gleichen Zuriicknahme der Flucht auf den gegeniiber-
liegenden Seiten StraBenbreiten von Jeweils 12,00 m entstehen.

Dem Bebauungsplan sind die nach dem Bundesbaugesetz, der Bau-
nutzungsverordnung, der Planzeichenverordnung und der Iandes-
bauordnung verlangten Angaben zu entnehmen. Die durch die vor-
gesehenen MaBnahmen voraussichtlich entstehenden Kosten sind in

einer Anlage dieser Begriindung beigefiigt.
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Stadtplanungsamt Meannheim, 13. 4. 1971

Bebauungsplan fir die Grund-
stlicke Sonnenschein 1-19,
Regenbogen 4-26, Abend-

rote 42-54 in Mannheim-
Kdfertal

betr.

Anlage zur Begriindung

Aufstellung der gemdB § 9 (6) BBauG iiberschligig zu ermittelnden
Kosten, die der Stadt durch die vorgesehenen MaBnahmen voraussicht-
lich entstehen.

Liegenschaftsamt
Gelindeerwerb
Wertersatz fir Einfriedigungen

Aufwuchsentschddigungen 82 000.-- DM
Stadtwerke
Gasleitungen 15 000.-- DM
Stromversorgung 50 000.-- DM
StraBenbeleuchtung 13 000.-- IM 78 000.-- IM
Tiefbauvamt
StraBenbau 58 000.-- DM
zusammen : 218_000.--_DM

Die angegebenen Kosten werden in absehbarer Zeit nicht entstehen,
weil die StraBenverbreiterungen erst vorgenommen werden, wenn die

Verdichtung der Bebauung weitgehend abgeschlossen sein wird.
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