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Bebauungsplan fir das Gebiet
ostlich der Lichten Zeile und
stidlich des Speckweges in
Mannheim-Kédfertal

betr.

Begriindung
zum verbindlichen Bauleitplan

(Bobauuﬁgsplan)

Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes, desscen Ausarbeitung

der Gemeinderat am 3.3.1964 beschlossen hat, ist das Gebiet zwischen

der StraBe Lichte . Zeile, der geplanten sogenannten Mittleren Nord-
tangente, der verlidngerten StraBe Korbangel und dem Speckweg in Mannheim-
Kafertal. Fir das bisher iberwicgend landwirtschaftlich genutzte Geldnde
bestehen kecine Festsetzungen iiber dic Art oder das MaB einer baulichen
Nutzung. Lediglich fir die Verbreitecrung des Speckweges wurde im Jahre 1956
einc StraBenbegrenzungslinie rechtsverbindlich, die im Bereich des Be-
bauungsplanes aufgchoben und neu festgesetzt wird. Das ouf dem Grund-
stiick Lgb.Nr. 1 290 stchende cingeschossige Gebidude f3llt zum lberwie-
genden Teil in die Trasse der Mittleren Nordtangente bzw. in den be-
gleitenden Larmschutzwall. Das auf dem Grundstiick Lgb.Nr. 1 315 vorhandene
cbenfalls eingeschossige Haus steht ciner sinnvollen Neuplanung im Vege.
Beide Gebdude stellen einen im Verh&dltnis zur geplenten Neubebauung ge-

ringen VWert dar. Ihr Abbruch wird daher crforderlich.

Das Panungsgecbiet hat eine GroBe von etwa 4,5 ha. Die ausgewiescenen Bau-
flédchen werden bis auf zwei Grundstiicke an der StraBe Lichte Zeile, die
als allgemcines Wohngebiet festgesetzt werden und die der Errichtung von
Ladengeschédften dienen sollen, als reine "ohngebiete festgesetzt. Die
Ildachen siidlich des Speckweges und Sstlich der ringfdrmigen ErschliceBungs-
straBe sind viergeschossig zu bebauen. Auf den neu zu bildenden Grund-
stlicken Ostlich der StraBe Lichte Zeile ist jeweils dice H&lfte eincs
zweigeschossigen Doppelhauses bzw. im ndrdlichen Teil ein zweigeschossi-
ges Reihenhaus zu crrichten. Die als allgemecine Vohngebicte festgesetzten
Grundstiicke bei der Garagenanlage sind gleichfalls zweigeschossig zu be-

baucn. s



Bei der Doppelhausbecbauung werden die erfordcrlichen Stellpléatze auf
den Baugrundstiicken in Form von Doppelstockgaragen geschaffen. Durch
die Anordnung der Doppelstockgoragen wird vermieden, daf entweder re-
lativ groBc Grundstiicke gebildet werden miissen oder der zweite crfor-
derliche Stellplatz aufierhalb des Grundstiickes in einer Sammeclanlage
gebildet werden muB. FUr dic Reihenhausbebauung und das Doppelhaus im
allgemeinen Wohngebiet werden die Garagen in cincr Sammcelanlage zu-
sammengefalt. I'Mir die viergeschossige Bebhouung, dic voraussichtlich
von einem Boutrdger ausgefilihrt werden wird, ist einc bepflanzte Stell-
platzflédche zwischen der vorgeschenen Bebauung und der geplanten Mitt-
leren Nordtangentc ausgewicsen. Die Zufahrt zu den Stellpldtzen er-
folgt liber ceinen 8ffentlichen Weg. AuBerdem wird ein Teil der westlich
der BErschlicBungsstraBe gelegencen Garagenanlage der Erfiillung der Ein-
stellplatzverpflichtung fiir die viergeschossige Bebauvung diencn. Das
gleiche gilt fir dic im StraBenraum vorgeschencn Parkbuchten, die bei
der Baulandumlegung als Bestandteile der viergeschossig bebaubaren [lichen
bzw. an der StraBe Lichte Zeile des allgemeinen Wohngebiets ausgewiesen

werden.

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzung zum Bau von ungefiahr

265 Wohnungen fiir etwa 800 Menschen. Dic Vohnungen werden auf eincr
Nettobaufliche von ca. 4,0 ha zu rund 19 % (50 WE) in zweigeschossiger
und zu rund 81 % (215 WE) in viergeschossiger Bauweisc crstellt werden.
Tiir den Flachbau werden etwa 33 % und fiir den Mittelhochbau etwa 67 %
der Nettobaufldche in Anspruch genommcn, Dic Yohndichte betrigt

200 E/ha Nettowohnbaulond bzw. 177 E/ha Bruttowohnbauland.

Die StraBe Lichte Zeile hat derzeit cine Breite von nur 7.00 m und

kann somit das durch die Neubebauung bedingte crhdhte Verkehrsaufkommen
nicht aufnehmen. Ds ist daher erforderlich, dic StraBe auf dos Gesamt-
mafl von 12,30 m zu verbreitern. Filir die Verbreiterung des Speckweges

auf die frither geplante Gesamtbreite von 20,50 m, dic jedoch nicht durch-
gefiihrt wurde, besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Eine neue
Untersuchung hat crgeben, daB eine Verbreiterung auf das MaB von 21.00 m
notwendig ist. Die rcchtsverbindliche StraBenbegrenzungslinie wird da-
her im Bereich des Bebauungsplancs aufgehoben und neu festgesetzt. Dic
I'estsetzung der siidlichen StraBenbegrenzungslinic der StraBe Korbangel,
deren Bau im Zusammenhang mit der BrschlicBung des Wohnbaulandes durch-
gefiihrt werden muB, ist Gegenstand des Bebauungsplones fir das Gebiet
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zwilischen Korbangel, Neues Leben, Obercr RiedstroaBe und geplonter
Mittlercer Nordtangente, fiir den dns Genehmigungsverfohren bereits ein-

geleitet ist.

Die geplante Mittlere Nordtangente ist als iliberdrtliche VerkchrsstraBe
mit entsprcchender Verkchrsbelastung onzusehen. Unm die von dieser StrofBe
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cusgehenden Beldstigungen von dem neu zu erschliefBenden ''ohngebiet weit-
gehend fernzuholten, wird cin Larmschutzwall aufgeschiittet werden, dessen
Dammkrone etwa 3.00 m iiber den Fahrbahnen liegen soll. Er wird zusidtz-
lich bepflanzt werden. Am BdschungsfuB wird cin Road- und FuBvweg ange-
legt. Er ist Bestondteil der IMuB- und Radwegverbindung zwischen Herzo-

genricdgebict und Kafertoler Vald ("Griinzug-Nord").

Die Grundstiicke Lgb.Mr., 1 293 - 1 303, dic on die Ostscite des Plonungs-
gebictes grenzen, werden zundchst nicht in den raumlichen Geltungshe-
rcich des Beboauungsplancs einbezogen. Festsctzungen iiber die kiinftige
Nutzung dieser Flédchen werden durch einen besonderen Beboauungsplon ge-
troffen werden, der fiir dos Gebicet nordlich des Speckweges und beider-

seits der Mittlercn Nordtongente ousgearbeitet werden wird.

Dem Bebauungsplan sind die nach dem Bundesbaugesetz, der Baunutzungs-
verordnung, decr Planzeichenverordnung und der Landesbouvordnung verlongtcen
Angoben zu entnchmen. Dic der Stadt durch die stddtebauliche MaBnahme
voroussichtlich entstehenden Kosten wurden itiberschlédgig crmittelt und

sind in eincr Anlage dicser Begrindung beigefiigt.
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Bebauungsplan fiir dos Gehiet
0stlich der Lichten Zeile und
stidlich des Spceckweges in
Mannheim-Kafertal

betr.

Anlage zur Begrindung

Aufstellung der gemdB § 9 (6) BBouG iiberschligig zu ermittelnden Kosten,
dic der Stadt durch die vorgeschene stddteboauliche MaBnahme voraussicht-

lich entstehen.

Stadtwerke

1 Transformatorenstation 60 000.- DM

Kabelverlegungen 140 000.-~ DM

Wasserversorgung 90 000.- DM

Gasversorgung 80 000.- DM

StraBenbeleuchtung 72 000.- DM 442 000.- DM
Tiefbouont

StraBen- und Wegebau 290 000.~ DM

Entwisserungskaondle 220 000.- DM 510 000.-~ DM
Griinflachenamt

Herstellung des Rad- und 34 000.- DM

FuBweges entlang des Lidrm-
schutzwalles

zZuSammen 986 000.- DM

Ein Teil der Kosten fiir den StraBen- und Wegebou wird nach der Satzung
der Stadt Mannheim iber dice Erhebung des ErschlicBungsaufwondes von den

Anlicegern getragen werden,
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