'Stadtplanungsamt Mannheim, den 25.05.1981

Bebauungsplan Nr. 73/16# fiir
das Gebiet zwischen den
StraBen Regenbogen und Obhut

Begriindung dés verbindlichen

Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet wird im Nordosten von der zum Kdfertaler Wald
fihrenden Grinverbindung "Am Carl-Benz-Bad", im Osten vom Siedler-
pfad bzw. der StraRBe Obhut, im Siliden von der FuBwegverbindung
zwischen "Am Kuhbuckel" und der StraBe Regenbogen und im Westen

von der StraBe Regenbogen bzw. von der Bebauung an dieser Strage
begrenzt.

Gegenwdrtige Nutzung innerhalb des Planungsgebietes

Das gesamte, von der MaBnahme betroffene Gebiet liegt brach.

Nutzung angrenzender Flichen

Wie bereits erwdhnt, befindet sich im Nord-Osten eine Grinverbindung.
Bei der Bebauung auf der Ost- und Westseite handelt es sich um Wohn-

‘-gebdude. Das Grundstiick an der Slidseite ist mit einem evangelischen
Kinderheim bebaut.

Fldchennutzungsplan und bestehende Bebauungspléne

Der Fldchennutzungsplanentwurf sieht auf der Fldche eine Wohnbebauung
vor.

Bebauungspl&dne bestehen weder fiir das Planungsgebiet, noch fiir die
angrenzenden Bereiche.

Grundbesitzverhdltnisse

Die zur Bebauung vorgesehenen Flichen befinden sich ausschlieBlich
in stddtischem Besitz.

Ziele und Zwecke der. Planung

Auf der Flache soll eine reine Wohnbebauung entstehen. Sie sieht
3-geschossige Wohnhauszeilen mit ausgebautem DachgeschoB vor. Im
Ostlichen Teil werden 4 Wohnhdfe entstehen. Die diese Wohnh&fe um-
schlieBende U-f&rmige Bebauung ist in 3 Fillen nach Norden gebffnet

- um im ndérdlichen Bereich eine stddtebaulich ginstige abschlieBende
Randbebauung zu erhalten wurde der 4. Wohnhof ausgerichtet. Im west-
lichen Teil des Grundstiickes sind 3 Hauszeilen in Nord-Sitd-Richtung
vorgesehen.

Die zZufahrt zu den erforderlichen Stellpl&dtzen bei den U-f&rmigen
Wohngebduden erfolgt von Osten vom Siedlerpfad und der Strafe Obhut
aus. Flr die 3 Wohnzeilen am Westrand des Planungsgebietes werden
Sammelgaragen geplant.



Die Offentlichen Parkplitze liegen im Osten und Westen jeweils
parallel zu den bereits ausgebauten StraBen.

Da es sich bei dem zur Bebauung vorgesehenen Grundstiick um stddtisches
Geldnde handelt, ist nach der Aufstellung des Bebauungsplanes mit
einer umgehenden Verwirklichung zu rechnen. Die MaBnahme trdgt somit
zur kurzfristigen Verringerung des Wohnungsfehlbestandes in Mannheim
bei.

BuBere VerkehrserschlieBung

Die Verkehrsanbindung - es handelt sich hier ausschlieBflich um Ga-
ragen- bzw. Stellplatzzufahrten - erfolgt an den Siedlerpfad sowie
an die StraBen Obhut und Regenbogen.

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich durch FuBwegverbin-
dungen.

Infrastruktur

Die Versgrgung der kilinftigen Bewohner mit Gltern des t&dglichen
?edarfs'lst durch bestehende Liden gewdhrleistet. Anschluf an
6ffentliche Verkehrsmittel ist vorhanden. Ebenfalls nahegelegen

und fuBl&dufig zu erreichen sind Schule, Kindergarten, Kirche,
Freibad und anderes.

Art und MaB der baulichen Nutzung

-Als Grundfl&chenzahlen sollen 0,4 und als GeschoBfldchenzahlen
1,0 festgesetzt werden. Diese Werte werden allerdings nicht in
jedem Bereich erreicht werden. Alle Baugebiete sollen als reine
Wohngebiete ausgewiesen werden.

Bodenordnende MafBnahmen

Da es sich bei der betroffenen Fliche ausschlieBflich um stddtisches
Geldnde handelt, ist eine Baulandumlegung nicht durchzufiihren. Die
Offentlichen StraBen- und Wegefldchen werden durch ein MeRbriefverfah-
rYen ausgeschieden werden.

Fldchen, Wohnungen, Einwohner

GroBe des Planungsgebietes 2,2 ha
Zahl der Wohnungen ca. l4o
voraussichtliches Wohngemenge:
4-Z immerwohnungen ca. 28 %
3-Zimmerwohnungen ca. 47 %
2-Zimmerwohnungen ca. 25 %
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