A A / \ \ \ ’\ \ / 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 Abs. 4, S. Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, 12 Artenauswabhllisten § 11 | ZalehsnerkiEmnm
A VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN MASTERPLAN HAUSERTYPOLOGIEN A PLANZEICHENERLAUTERUNG 2.5 1Nr.3und S. soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegeniiber den In-Kraft-Treten J
A P ANZEICHN NG BEBA NGSP AN Die zulassige Grundflachenzahl kann durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 2 BauNVO Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere Aullenlarmpegel Artenauswahlliste 1: Bdume 2. Ordnung N - , === Richtfunkirasse telefonica
VORHABEN' UND L U UU L BauNVO aufgefuhrten Anlagen, durch die das Baugrundstuck lediglich La vorliegen. Die Ermittlung des malfigeblichen Aulienlarmpegels erfolgt Diese Satzung tritt gemaf § 74 Abs. 7 LBO mit ihrer Veroffentlichung im ' T . SN T
o e o 1:: - Ly ” unterbaut wird (Tiefgaragen) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 nach Nr. 4.4.5 DIN 4109-2:2018-01. Bei der Berechnung der . Botanischer Name Deutscher Name Bemerkung Amtsblatt in Kraft, friihestens jedoch, sobald der Bebauungsplan Nr. AN TURXI === Richtfunktrasse vodafone
x e o 0 G 2 " 0 2 2 T g " 3 0 n ™ iy 2 . 2 2 2 " 2 » o ERSCHL'ESSU NGSPLAN ube_rschrltten werden so__fern gJ|e nicht Uberbaute Grundstlcksflache maBg_ebI_lchen AulRenlarmpegel sind die Emissionen der Stadtbahnlinie, Acer campestre Feld-Ahorn heimisch 71.53 Funari Traumhaus in Mannheim-Kafertal gemaR § 10 Abs. 3 / ‘\~i:1:\\
TABELLARISCHE UBERSICHT HAUSERTYPOLUGIEN 3520 22 53 53 2213.28 13, 19 125 181622, 53 53 22 .25 79 125 1913 1322 53 50 42 4k 53 19,25 20, 60 20,25 22, 53 54 53 2210, 19 125 191322 53 55 2213 19 123 19 24 22, 53 50 53 2213111322 . 56 19 darlber dauerhaft begrint wird. soweit nicht nachfolgend anders darg__eSte"t’ nach Anlage 2 der Acer platanoides Cleveland Kegelférmiger Spitz-Ahorn | nicht heimisch BauGB in Kraft tritt. — ——  Richtfunktrasse BOS
! 3 Uberbaub G dstiicksflich §9 Abs. 1N Secgzehlnten. V.erordnﬁntg zur DturChRJ/hrl;nﬁ dle"S hut d Carpinus betulus Gemeine Hainbuche heimisch
| erbaubare Grundstiicksfliche s. 1 Nr. undes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — . T , - ht heimisch SR
2 N et [ USSR sl LEOESEEESEEET | ot - 2 BauGB i.V.m. 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die durch Artikel 1 Fraxinus angustifolia ‘Raywood” | Schmalblatirige Esche | NICHt NEIMISC M vy ~
Baufelcfensier WANr. 11 1.2 7o Flachennutzung 3.1 Vordacher von Hauseingangen diirfen die Baugrenzen um maximal ~ § 23 Abs. 3 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) geéndert Raywood '
: ) = . . . 1,0 m (gemessen ab der GebdudeauRenwand) iiberschreiten, sofern ~ BauNVO worden ist, mit folgenden Eingangsdaten zu berlcksichtigen: 'LFigcs)geir;?Zgg tulipifera Saulen-Tulpenbaum nicht heimisch D HINWEISE Y e %
Ha Na 1.0 Satteldach 1.1 Satteldach = 9" (Ohne Flachen fur WOhngebaUde) der Anteil des vortretenden Geb&udeteils 35 % der Breite der jeweiligen I : : : : - : T g
us"yp me s [ 3 AuBenwand nicht Uiberschreitet und eine lichte Hohe von mindestens Geplanter Anschluss des Benjamin-Franklin-Villages durch die RNV Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere | nicht heimisch > '
. ' 2,0 m eingehalten wird. Sorbus torminalis Elsbeere heimisch \
Fal‘hCOde |mVEP - - : —————————————————————————————————————————————————————————————————— 2 o Gartenhaus Zugart: RNV6Z Tilia cordata Greenspire Stadt-Linde nicht heimisch
3 7 4  Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der § 9 Abs. 1 Nr. Fahrzeugkategorie: 21, Klimaanlage auf dem Dach
] . 1 Gestaltungskatalog
Wi | Privatgarten Abstandsflachen 2a BauGB o . (nach Anlage 2 zur 16. BImSchV) Artenauswahlliste 2: Obstgehdlze :
Jd . iv.m. Anzahl der Achsen je Einheit np,s: 6 y , , 10. Grundwassersanierung
011.07.09,11;.16.20.27.31.32. = I ‘e R R weee—ggge— W Ve Ve e, s Vorgar[enzone 41  Anden mit ,A“ gekennzeichneten Baugrenzen gelten vom § 74 Abs. 1 Nr. Bezugsanzahl der Achsen n,_, . gbeI;/dlethstsetZLéngen IillgsBBebaulungsplha!nes undhdledDarflezuEgelr) )
1ER : B s A Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen. 7 S.2 LBO BW Anzahl Ziige, tags / nachts: ' 50 in 16 Stunden / Botaniacher N Deutacher N = . es Vorhaben- und Erschiielsungsplanes hinausgenende, stadiebauliche Im Vorfeld des Wasserwerkes Kafertal, das von der Mannheimer
Haus Nummern mVEP 08'26'37'46'55'66'95'106'107'1 18 38.39.52.61 .65.67.68.70.74. = I An den mit ,A" gekennzeichneten Baugrenzen werden die 8 in 8 Stunden oramischer Tame eu s‘_’ ertame emerkung und gestalterische Anforderungen an die baulichen Anlagen innerhalb Verkehrs- und Versorgungsgesellschaft (MVV) betrieben wird, liegt im
76.87.92.93.96.97.117 A .5 | : T Seitengarten Abstandsflachen auf 2,50 m festgesetzt Geschwindigkeit: 50 km/h Amelanchier arborea Baum-Felsenbirne nicht heimisch des Geltungsbereichs, sind dem Gestaltungskatalog zu entnehmen. Der Oberen Grundwasserleiter (OGWL) eine Grundwasserverunreinigung
POl G TS T T 1 | | = g , ' Zuglange: 30 m Robin Hill - Gestaltungskatalog ist Teil des Durchfiihrungsvertrags zum durch Leichtfliichtige Chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) vor, die aus
S Befahrbarer Griinstreifen 2 BB > 5 Fliachen fiir Tiefgaragen § 9 Abs. 1 Nr. Fahrbahnarten: niedrige Vegetation Malus spec. . Apf?' heimisch Bebauungsplan Nr. 71.53 Funari Traumhaus. dem Bereich der US-Army-Liegenschaften Benjamin Franklin, Sullivan
L : Befahrbarer Griinstreif = | | - SN Terrassenzone 4 BauGB i.V.m (auBerhalb von Stral3en- Prunus armeniaca Aprikosenbaum nicht heimisch und Taylor in Mannheim Kéafertal in Richtung der
1 BNENSER : 2 i | = Sl 5.1  Tiefgaragen sind ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Flachen § 12 Abs. 6 querungen) feste Fahrbahn (bei Prunus avium Vogel-Kirsche heimisch I Wassergewinnungsanlagen abstrémt. Zum Schutz des zur
4 | PP | Maaliche Position Sichtschut (TG) zulassig. BauNVO StralRenquerungen) Prunus cerasifera Kirsch-Pflaume heimisch Trinkwassergewinnung genutzten und entsprechend bedeutenden
= : 16 | (SHIEAN RO sl ISt Prunus domestica Zwetschge heimisch Mittleren Grundwasserleiters (MGWL), der im Nordwesten des Areals
BEISIJB[AXO | 5 m s e m e oo i o 5.2 Tiefgaragen dirfen durch die der unter 11.4 festgesetzte Substratschicht§ 12 Abs. 6 Ab dem Zeitpunkt der Realisierung der Stadtbahnstrecke erfolgt die Pyrus communis Gemeine Birne heimisch aufgrund des dort durchlassigeren Zwischenhorizontes mit OGWL in
q | g " 0 T I I Mdgliche Position Vorgartenelemente die natrlichen Gelandehéhen um bis zu 0,80 Meter, im Bereich von ~ BauNVO Berechnung anhand der tatsachlichen Verkehrsmengen und Sorbus domestica Speierling heimisch hydraulischer Verbindung steht (Hydrogeologisches Fenster), erfolgt seit
il | = ﬂuartiersplat;AZ . : Baumpflanzungen um bis zu 1,20 Meter iberschreiten. Gegebenheiten. 1985 eine Grundwassersanierung, die insbesondere ein Abstrémen von
vz1[l.7 m J0.7m 8 -~ : B > = I I L Position '|'|efgarage belastetem Grundwasser nach Nordwesten und einen Schadstoffeintrag
| (5 c = . ] 6 Flachen fir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. Aufgrund der Frequenzzusammensetzung von Verkehrsgerauschen der Artenauswahlliste 3: Straucher und Heckenpflanzungen Uber das Hydrogeologische Fenster in das tiefere
~ b4m ~ bhm | s 5 = SO Position T|efgarage Nehenanlagen 4 BauGB i.V.m. hier relevanten Stadtbahnen in Verbindung mit dem Frequenzspektrum Grundwasserstockwerk verhindert. Die Zustandigkeit fiir die Sanierung
. ] M M 41 || F : e 1 ; = =4 w 6.1  Bauliche Nebenanlagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren § 14 Abs. 1, S. der Schalldamm-Male von AuRenbauteilen ist der Beurteilungspegel fur : obliegt der Stadt Mannheim Ubertragen durch die Bundesanstalt fir
Dimensionen q I e i = - = Fremarnen Grundstiicksflachen und in dafiir festgesetzten Flachen unter Beachtung 2 BauNVO und Schienenverkehr abweichend von Nr. 4.4.5.3 Absatz 3 DIN 2°ta'l"s°';79_r Name dioia (ovali Ee::sc:el" Na't‘)‘_e Bemerkung Immobilienaufgaben Schadenregulierungsstelle des Bundes.
3 > garagen- sl B (I . S der Ziffer 6.2 und 6.3 zulassig. § 23 Abs. 5 4109-2:2018-01 nicht pauschal um 5 dB zu mindern. melanchier rotundifolia (ovalis) | Echte Felsenbirne heimisch
1\ & = | = Blumenfeld BauNVO Berberis thunbergii Thunberg-Berberitze nicht heimisch
aufgang | illcontainer Aufstelf e au .. L. . .
max125m  max53m - max125m  max5.3m : ! B e ORI o ks S ST RS 3%, | B i _ _ 6.2 In den mit ,Gh* festgesetzten Flachen sind ausschlieBlich Nebenanlagen § 14 Abs. 1 In Rdumen, die (iberwiegend zum Schlafen genutzt werden, ist durch Buddleja davidi i.S. Sommerflieder nicht heimisch
| - ; ! \\ | S g e v Fahrradstander. SItZgElBgBI'IhEIt in Form von Gartenhausern, in den mit ,Fst* festgesetgten Flachen sind BauNVO den Einbau von Luftungselnrlchtungen far aqsrelchende Bellftung zu Carpinus betulus Hainbuche heimisch
lder b - - 2 < 7 § : S u-Abfahrt Tiefarage Izzlusshchliemié:h Raditl)stgelllat:ﬂsgen so"wie ig \(/jven mitﬁlt\)/lur‘]‘ flestgesletzten sor%en. Ausnahmzwglse kdannvda\k/oE aF_gevglchﬁn_?/verden, wle_nnCI Forsythia intermedia Goldgléckehen / Forsythie | nicht heimisch RECHTSGRUNDLAGEN
Anzd] alser S g : " - achen sind ausschlieBlich Restmull- und Wertstoffbehalter zulassig. nachgewiesen wird, dass der Verkenrslarmoeurtellungspegel in der Hyd, hvil B hortensi - imi :
g o - L Hochbeete mit Naschgarten Nacht zwischen 22.00 und 6.00 Uhr weniger als 45 dB(A) betragt. Ao e Gzl:tir;}aszgs'e net e e 2. Technische Regelwerke
T o = o o S . 6.3 Innerhalb der privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung  § 14 Abs. 1 - = — —rr o : — . . :
A brden e 1o 2 : 1 = N Tefgaragenaufyang G Nebenariagen USSR Ioh I Form on Spoanegon 3. Do | 102 Ao Schalschutzmatatmen - Tefgaragene-und asvien  $9Rbs N E fan Fod b Sl Red R et e . Baugesstauch (93,05) nderFsan e Sekanmiacng o 0, Novarter 2017
5 : 24 BauGB > § . o ~antar i s ’ BGBI. | S. 3634)
n s ol ) - - i . : . . - i iq- imi Verwaltungsgebaude Collini-Center im Erdgeschoss, Collinistral3e 1, ( S
. AW & o = - 6.4 Untergeordnete Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht zuldssig. § 14 Abs. 1 Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor Rosa gallica Essig-Rose heimisch DAL L . , .
A d.schmalen Hauser 43 N freizuhaltende (Griin-)Flache, befahrbar ? ? | 7 BauNvo schadlichen Umwelteinwirkungen ,B1* und ,B2* sind folgende Rosa glauca Wild-Rose heimisch Svilg;n'\/'a“nhe'm wahrend der Ublichen Dienstzeiten eingesehen - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
s 1 a o o . . 6.5 Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und § 14 Abs. 2 bautechnische MaRnahmen an der Tiefgaragenein- und ausfahrt Rosa majalis Mai-Rose / Zimt-Rose heimisch : BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Ad Vollgeschosse [ I i = B Griine Hiigellandschaft . . itat, Gas, . | . imi
e m—e——— = Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen = BauNVO vorzunehmen: Rosa rubigonosa Wein-Rose heimisch . . . . . o . .
| :
) . . o2 > | . sind innerhalb des Baufensters ausnahmsweise zulassig. o _ _ . _ . Sambucus nigra Schwarzer Holunder heimisch 3. Archaologische Bodenfunde i zéci;c:‘rdg_lir;liﬁbz:::z:u:arfcle;‘g:g\?)e ranaelJrlcle:l;p;ISans ug:rdBlilg ir::rilgucr;]g ges grlr?qlgh[?ge:mber
Min. Gebzudehohe 10.7m 107m ¥ : e Kletterlandschaft - Die Uberfahrrinnen im Bereich der Tiefgaragenrampen sowie der Weigela i.S. Weigelie nicht heimisch Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen BaumaRnahmen 1990 (ZBIGBI 19911 lés? Juletzt geindert am 04, Mai 2017 (BGBI. | S. 1%%/7) e
: 7 Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. Einfahrtstore sind massiv zu verschrauben und nach Stand der - : . : ' B 9 : T '
Geba d helkante -msm 108 : | | : : S v o Q arl:-erspl;citze 11 BauGB Technik auszufiihren archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese Landesb g filr Baden- Wiirttemberg (LBO) in der F der Bekanntmach
u m i i m 3 > ;‘ s 120 = U | . . " ' Artenauswahlliste 4: Beerenstraucher Umgehend bei der ZUSténdigen Stelle (ReiSS'Engelhorn'Museen - andes al..!Ol' nung 1ur Saaen- vyvuriiem erg In dér Fassung aer bekannimachung
= . : : o Die festgesetzten privaten Verkehrsflachen besonderer , , : Mannheim) anzuzeigen. Die Fundstelle ist 4 Werktage nach der Anzeige vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 416), zuletzt geandert am 21. November 2017 (GBI. S. 99, 103)
Sl] m z 3 : : S Splelﬂache Zweckbestimmung sind als ,Quartiersplatz“ anzulegen, zu pflegen und - Die Rolltore der Tiefgaragen sind nach dem Stand der unberiihrt zu lassen. wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde einer
Dacmh“n o E .- : - dauerhaft zu unterhalten. t;’511(I’ijI‘T;;?iiigugneaztfggr?;kdael:S_I?cl)]::::lrae;e,;%i??ﬁﬁﬂi;h&i%geraUSChe Botanischer Name Deutscher Name Bemerkung Verkurzung der Frist zustimmt (§ 20 DSchG). Eventuell vorhandene
— - - 1 ‘ o) . . . . . I .
- H " 7 % s I i a I F = . . Ribes nigrum i.S. Schwarze Johannisbeere heimisch Kleindenkmale (ZB historische Wegwelser, Bildstocke USW.) sind
Mm‘ldFassme waﬂqpllt WElﬂerZSh'UklurA ; TR 0 il B e ¢ T rvrrery e |l = o BBQ FlaChe I Sltszhel 8 FIaCh,en oder Manahmen zum SChUtZ’ zur Pﬂege und zur § 9 Abs. 1 Nr. SCh“eBUTWQ verhindert werden. . : : . unverandert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Verénderung als
7 ey : : . . —— - : . Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 20 BauGB Ribes rubrum 1.5 },Nilge ngv' Rote heimisch unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der zustandigen
] . } “HE ey | S T i - Die Fahrbahnoberflachen der Tiefgaragenrampen und deren ohannisbeere ey ¥ -
Mdenau]ad‘ RdE Dadmw Dunkh Dadmw ) — e DE LV ECRITEOC ORI C LI CHOL e _B_Efihrﬂafrf_rﬁftfifin_! __________________________________________________________________ L O N Grunes Herz i Baum 8.1 Oberflachenbefestigung Zufahrtsbereiche sind asphaltiert auszuflihren. Ribes uva-crispa i.S. Stachelbeere heimisch it‘lesllsrési‘?pl)s":lsr’[lrzlglgﬂ?o[;? '\K/I|l<’135lzjze\r/1\;lr[t)l‘?), ?/’O?g}nseghmzr:{]helm’
) ) . Rubus fruticosus i.S. Brombeere in Sorten heimisch Die zustandige Stelle (Reiss-Engelhorn-Museen) ist vor Beginn der
e o Boule Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen auf den Baugrundstiicken - Ausbildung einer Tiefgarageniiberdachung sowie Rubus idaeus i.S. Himbeere in Sorten heimisch | zbStancid (Reiss-Eng luseen) ist vor Beg
; : . Ry . , . . (Bau-)Arbeiten rechtzeitig von ihrem Beginn in Kenntnis zu setzen.
3520 47 54 125 1919 22, 55 533 13 29 &8 Gh 42, 53 10151915, 45 15 19,20111322, 53 50 55 19,25 20 60 20,25 20, 53 50 S 39 53 2004 19 125 19,27 20, 47 42 5D 50 . 42 50 55 14132413, 19 125 0413 sowie Fullwege und Aufenthaltsbereiche auf den privaten Grinflachen Rampeneinhausung im Zu-/ Auffahrtsbereich der Tiefgarage . ) .
o P 9 garag Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes iiber
i = L 183 L 22 59 183 = 193 o L 9 14 22 2 7 i1 13 I Baume / Holzdeck sind in wasserdurchlassiger (d.h. Versickerungsleistung mind. mittels einer Kassettenkonstruktion. Die genauen Standorte und Ord idriakeit 27 DSchG) wird hi :
522 4 71 51 131 150 24 56 309 2701/ (s x ha)) Bauweise herzustellen. Eine entsprechende Durch- Léingen der Verkleidungen und Uberdachungen sind innerhalb der rdnungswidrigkeiten (§ chG) wird hingewiesen.
123 180 = A lassigkeit des Schichtaufbaus ist sicherzustellen. Auf die Verwendung fost 4 Adli
oY ” , Ve gesetzten Flachen zum Schutz vor schadlichen 2 4. Bodenbelastunaen
Baufeld West : Baufeld Ost Bewegungsflache wasserdurchlassiger Belédge kann verzichtet werden, wenn die Fléchen Umwelteinwirkungen ,B1* der Beikarte ,1* und innerhalb der C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN g
aure es Robert Funari Strasse aure S Bewsnunochchs Mt pntwasserung auf den angrenzenden, unversiegelten Grundstiicks- Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ,B2° Auf Grund der ehemaligen militarischen Nutzung kann das Auftreten von
o ‘ \ o anderweilige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Beikarte 2" zu entnehmen. iy Bodenbelastungen nicht grundséialich ausgeschiossen werden. All
Spielpl: > ' : s N  cher estgllt < 9 9 Die Tiefgarageniiberdachungen sowie die seitlichen, oberirdi- Eingriffe in den Boden, der Riickbau von Oberflachenversiegelungen
a pielplatze - : /’5\@/ g ' schen Wande gertTlefQS[age;‘{adeF()X;‘ mﬁs_en eine Schalldam- und Sanierungsmalnahmen sind durch einen Fachgutachter zu
M1 :500 . 7 7 : : = 5 / 2 Bearii : Verkehrsflach Zweckbesti mung von mindestens DL = autweisen. Die im Rahmen des Buchstaben C aufgefiihrten Festsetzungen und die Inhalte der tberwachen, zu bewerten und zu dokumentieren. o
v Grasflache 3 : { & 55 \ 8 egrunung der privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Planzeichnung sind auf Basis des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ausschlieRlich die Sofernkbe| E(rjdarbg:_lten %%rughllche und / oder S|ct;1t_bare_Auffalhg;elten
i ! ! | ! i : -- : baulichen und sonstigen Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im emerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist die
. . Innerhalb der privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ) : e - o O
0 10 20 30 40 50 m Baum 2 Ordnung [ MIttElkl'OﬂIg (Quarti - . . > . oA ) Durchfihrungsvertrag verpflichtet. zustandige Stelle unverzuglich zu verstandigen.
. uartiersplatze A und B) sind mindestens 620 m? der festgesetzten Beikarte "B1" (TG Ein- und Ausfahrt A2) ;
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung unversiegelt zu belassen (§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs.2 BauGB) :
. . g’ 5. Kampfmittel
Baum 3. Ordnung / K[emkromg und zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. e e

StraBenachse

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt die

o g 1081\\[il082

{7 1t/ : Vo
W Lange der Uberdachung YL
L ca167m 3 £

8.3  Artenschutzmalnahmen (CEF Maldnhahmen) Emission Strae Satzung liber ortliche Bauvorschriften (§ 74 Abs.1 : . y ;
Balferensle ' . . Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
rWANr. 1.3 2 3 4 J 6 7 8.1 8.2 9 . o T o and | O bip——" gemat § 74 Landesbauordnung (LBO) LBOi.V.m. § 9 Baden-Wiirttemberg (KMBD) vom 14.04.2014 vor, wonach die
] . Gebaudebrutende Vogelarten N e e § 1 Abs.4 BauGB) Durchfiihrung weiterer MaRnahmen erforderlich wird. Nachdem jedoch
H = ithi Linienschaliquelle ; ; ; ; ; ; ;
Ha Name 2.0 Eckhaus 2.0 Geschosswohnbau 1.2 Hohes Haus 1.0 Pultdach 1.0 Pultdach mit Terrasse 1.1 Pultdach 1.1 Pultdach mit Terrasse 1.2 Monolithisches Haus 2.0 Dachnischen Haus 1.2 NIEdrIges Haus An den zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaumen in der Bensheimer- S Geltungsbereich im gesamten Stadtgebiet Mannheims jederzeit mit dem Auffinden von
- Hoheniinie Kampfmittelrickstanden gerechnet werden muss, kann in diesem
Stral’e auf Hohe des Baufeldes MI1 Bf.Nr. 2 des benachbarten ) A
StraBe Bereich das Vorhandensein — insbesondere auch von

Bebauungsplanes Nr. 71.52 ,Funari® sind in Abstimmung mit der Diese Satzung gilt fir den gesamten raumlichen Geltungsbereich des

Farbcodeim VEP I ] /]

Bombenblindgangern — ebenfalls nicht mit der erforderlichen Sicherheit

Unteren Naturschutzbehérde die nachfolgende Anzahl an Nisthilfen kD Bebauungsplanes Nr. 71.53 Funari Traumhaus in Mannheim-Kéfertal.
aufzuhangen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten: Wand ausgeschlossen werden. LAGE IM STADTGEB'ET
47.120 ] , 121 ] 13,10,22,27 42,67, Halbhohlenkasten fiir Hausrotschwanz: Beugungskante Bestandteile der Satzung bzw. in den Unterarund ist daher die Einbeziehuna des
8810110211ll"5 7784859498105108109119 64,75,81,100,110,116 - 1 Stuck an zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaumen in der Tankstellendach Kambfmittelb rg di KMBD) Bad ?N b
Haus Nummem VEP N B . . . ) . . ampfmittelbeseitigungsdienstes ( ) Baden-Wiirttemberg,
Ll a3 pensfielmer Strabe auf Hohe des Baufeldes Mi1 BLNr. 2 des Dachtache Ortliche Bauvorschriften gemaft §§ 3 bis 9 dieser Satzung. Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuttgart (Tel. 0711 / 90440000) sowie ggf
enachbarten Bebauungsplanes Nr. 71.52 ,Funari®. . ) ’ T .. :
Wand eine weitergehende Erkundung bzw. Sondierung des Gelandes zur
§3 (§ 74 Abs.1 Beurteilung moéglicher Kampfmittelbelastungen erforderlich. In der Regel
Zur rechtlichen Absicherung des erforderlichen vorgezogenen Gestaltund baulicher Anlaagen Nr.1 LBO) e g mog . , 9 ' 9
Funktionsausgleichs fur Hausrotschwanze werden erganzende ° ° Il?lt\/ldl?l,%[f)tljjr:?thcfjl:eh t]unf?bﬁéinaeursl\_/y;trkt)lljlgg l;sl}?/ ?/g?trggﬁghbeiaggt;%gﬁr?d oer
vertragliche Regelungen getroffen. [ange dorWard FT— (1)  Zulassig sind Material und Farbgestaltung der Wohngebaude nur kostenpflichtig durch. Die Ergebnisse der durchgefiihrten
poin . gemal der Vorgaben aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Luftbildauswertung sind digital an den Fachbereich Sicherheit und
Sofern an zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaumen in der Bensheimer L / / —— StraBenachse 9 g LS,
" e L . , oo Ordnung der Stadt Mannheim, Ortspolizeibehorde / 31.310,
BEispbleo @ 98 79 ?ﬁr%geFan Ho“hl-el d|§}‘?Bh|anﬁldets I\;IH |-B|fNr2tde|‘? B__ebaugngs_fla.nes Nr. / = f ; m s S (2) ZUlaSS|g sind Gartenhauser nur aus Glas oder in der Materialitat WeiteL:Zgleiten (E-Mal| 31 K;mpfmltt%I(gn:annhelm de) Dies Obllegt dem
. . L~-unarr Aalbnonhlenkasten tur FHausrotschwanze obereits in 5 — iy Hauptgebaude des dazugehorigen Haupthauses. ’ . . .. e f
DACHNISCHE min. max. - ausreichender Stiickzahl zum vorgezogenen Funktionsausgleich - f@@/L S Gy, Sk immissionsort oo g Sﬁ ugrigﬁlﬁ rgjo/r ofgﬁrs-d 3rr1nd%r:frt]l?:tus%i;ﬁce:rﬁgr?nfmglr IéTjeRszZr:igr?r? |2re r
107 m 35 Terrasse min. max. Terrasse min. max. 108m 32-4m L-4ém  108m A PLANZEICHNENERLAUTERUNG BEBAUUNGSPLAN B BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN vorhanden sind (2 Stiick), knnen die vorhandenen Halbhohlenkasten ol -2 . (3) Das Gartenhaus darf eine maximale Hohe von 2,0 m nicht Onter Umstanden dafiir haftbar geracht werden, wonn er kein
%5 2.3 m, 5 100n 38-4m L-4Tm ,35m 87m . 9.8m 38-4m . h-47m (. 2am 8.8 ¥ ' o B - v 8.0 auf die Anzahl der aufzuhangenden Halbhohlenkasten, resultierend aus "~ 55 range der Uberdachung e iberschreiten. - , . p . i o )
N bhm ¥ — v — Y eIm v .  S— — 5. — Tam o X T Joam dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71.53 Funari Traumhaus —— Hoheniiie Uberpriifung seines Grundstiicks auf mégliche Kampfmittelriickstande
v 8.7m v 8.8m | .4 : - 6.4 m - 6.4m angerechnet werden —— StraBe (4)  Uberdachungen von Tiefgaragenaufgangen sind nur aus Glas mit veranlasst und andere hierdurch zu Schaden kommen.
; 5 58m Y 58m 3.7m . ¥  Schaliquelle . . .
Dimensionen ’ einer Unterkonstruktion aus Stahl zulassig. Samtliche Eingriffe in den Boden bzw. in den Untergrund sind mit
! = \Wand .
3 i 3 (i 5 T aulRerster Sorgfalt fuhren. Ausfuhrende Baufi ind d f
max 125 m max 10.6 m max125m  max5.3m 125 5.3 max 125 m max5.5m 125 max5.3m max 12.5 m max5.3m 12.5 5.5 125 5.3 5.5 125 max 5.3 m 125 | max5.3m gemal Planzeichenverordnung lzjlrxnn?I::;Str;g::ri?:i\;mf:::nfn;lt:ﬁzﬂzﬁlﬁxnr:Zgﬁr:murg:rYn(:I:Iigrungen Die im Rahmen des Buchstaben B aufgefiihrten Festsetzungen und die Inhalte der 9 Flachen fur Gehrechte g.lgéo‘azsé; N. SO () Eei rl:aﬁsaderéverkleildur;?en und Dacaheind;ckgngelndsind ﬁil#\zir\/\s/eei;eno_rg ot atiszHihTen. Austhrende Batiirmen sind carad
: - . ' i D TR ] : : D — o Al : : L —  Mmaxisom - Mmaxs.om o e __max125m__ maxs.om Dk leal RS Maktzom - RS Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Bundes-Immisionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Planzeichnung sind auf Basis des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ausschliellich die 9.1 Die mit ,GR1“ bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht fiir die P Oobc r%lgnﬁen ©, 9{? €, fluoreszierende und spiegeinde
Baunutzungsverordnung (BauNVO) baulichen und sonstigen Nutzungen zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Anlieger und fiir die Allgemeinheit zu belasten. Tankstellendach erflachen unzulassig. 6.  Baumschutzsatzung
i O/ o o Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. 5] Dachfiache
1 N 12X N X 1 X YAl 14x 8x > | Bereich mit Gerauscheinwirkungen - § 4 (§ 74 Abs. 1 . : :
Anzah der Hauser X X X Art der baulichen Nutzung A A A g (§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs.2 BauGB) 9.2 Die mit ,GR2" bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht fur die ——— Gestaltunqg der Dicher Nr. 1 LBO.) Fur den Schutz des Baumbestandes innerhalb des Geltungsbereiches
Anlieger zu belasten. g : wird auf die Satzung der Stadt Mannheim Uber den Schutz von

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A d. breiten Hauser X ) X X X X X T 8 vVvY

Die Ubereinstimmung der bestehenden Flurstiicke und Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs

Festsetzungen und Hinweise nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der des Bebauungsplans mit dem Liegenschaftskataster,

Grunbestanden (Baumschutzsatzung) vom 28.05.2019

(1)  Die Firstrichtung der Satteldacher der Wohngebaude ist durch

D B1/ B2 Bereich mit Gerauscheinwirkungen Baunutzungsverordnung (BauNVO) - §§ 9 Abs. 1, 5 und 6 BauGB 10  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen  § 9 Abs. 1 Nr. 10.3 Aktive SchallschutzmaRnahmen — Tiefgaragenbe- und entliftung § 9 Abs. 1 Nr. Eintrag in die Bebauungsplanzeichnung festgesetzt hingewiesen. Stand vom 14.06.2019 wird bestztigt.
A.d SChmden Hauser 5X 15x Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) A A A Tiefgaragen Ein- und Ausfahrten 24 BauGB 24 BauGB . , . o de A ichedefini
: 1 Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1Nr.1  10.1 Passive SchallschutzmaRnahmen Die Be- d“\;‘gnEr;‘itngéusrt‘grfgfé”;“gf”Fgr?;tg'rif%img;gerggffﬁggre'"e” (2)  Unzulssig sind Dachaufbauten (z.B. Dachgauben). - Rompensation des Ausgielchsaenizs
3 3 i BauGB i.V.m. ; . - , ; . e N . ¥ i i i
Ad.Vollgeschosse Il Ml Il Il I Il I Il Il | Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Al ines Wohnaebi Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Aufenthaltsrdume einhalten. Dies gilt nicht fiir die Tiefgaragenein- und i , e Nach Durchfiihrung der festgesetzten grinordnerischen Mal3nahmen im
- ; ; o Bi . e t (WA g g garag 3) Zul d Dach hnitte in Baufenster N 8.2, Haus- - -
llg (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Bepflanzungen sowie Blndl_{ngen fur Bepflanzyngen und fir die _ gemeines Wohngebiet (WA) 3 4 BauNVvO Umwelteinwirkungen sind zum Schutz vor Auf3enlarm die Aullenbauteile -ausfahrten gem. Nr. 10.2 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen. (3) t . azsglg esrlgég (?:n %gfcaglenedlgs \a/grﬁgsb:r:_ uunn;rE?SrCh”e,Buanuss_ G_eltu.ngs.beremh des Bebauungsplans Nr. 71.-53 verbleibt b_eZU9|Ith_deS
. . . Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie L -, -- - : yp<Ug g g Eingriffs in Natur und Landschaft ein rechnerisches Ausgleichsdefizit.
) . schutzbedurftiger Raume so auszufuhren, dass die Anforderungen an ) , sl e
Min. Gebaudehhe 107m 133m 133m 100m 6m 10m 95m 108m 108m 80m Zulassig sind: plans.
> mam 135m 135m 102 98m 101 97 ,"]9 109“1 81 m 3 1. Wohngebaude, (,Schallschutz im Hc?chbau —Teil 1: Mmdestanforderungen , Ja}_nua_lr . Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen 25 BauGB (4)  Nicht zulassig sind Parabolantennen, Satellitenempfangsanlagen aus dem staauschen bauplanungsrechtiichen Okokonio kompensiert. gez. Dr. Gruninger
Gehaudeoherkante b i ; m / m Jm 7M : - < . > hier: Anpflanzungen von Baumen (mit Anzahl) 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- 2018, Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH, Berlin), Kapitel 7.1 fir die in . . . und sonstige AuRenantennen im Dachbereich sowie an den 8 ArtenschutzmaRnahmen (CEF-MaBinahmen) Fachbereich Geoinformation und Vermessung
D S (TR Terrasse : und Speiswirtschaften sowie nicht stérende der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereich eingehalten werden. 11.1 Begrunung der privaten Grundstticke 259 Aébs.éEl;\lr. Fassaden auch nicht als freistehende Anlagen. .
Handwerksbetriebe a bau
Dacmh“n w SD SD PD PD PD m SD . . . 8 © 00 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 3 Anla Vén fiir kulltureI]e soziale. aesundheitliche und sportliche Tabelle 1: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblicher Mindestens 5.100 m? der Grundstucksflachen innerhalb des Baufeldes §5 (§ 74 Abs. 1 8.1. Rodung : ) B :
. . = ge = = 5 - . - Flachen fur Nebenanlagen’ Ste"platze und Garagen O pF1 o Baumen. Strauchern und Sonstigen Bepﬂanzungen ’ Zwe(?ke ’ 9 P AuBenIérmpegeI. West sind als Grunflachen gértneriSCh anZU|egen, ZUu pﬂegen und An- und Aufbauten Nr. 1 LBO) ZU dlesem Bebauungsplan WUI'de ein DurCthhrungSVGFtl’ag erarbeltet
Material Fassade Weiller Putz und Vollverglasung Collage von Materialien aus VEP Ziegel Weiller Putz Weiller Putz Weile Putz Strukiur B Weife Putz Struktur C Holz Keramik Schiefer (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 0000 ' dauerhaft zu erhalten. ' Die Rodung von Gehdizen ist zum Schutz von Vogelbruten und Die gestalterischen Anforderungen an die baulichen Anlagen sind dem
I s G e I I | - ! Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, 1.1.2 Nicht zulassig sind: § 1 Abs. 5 und Larmpegelbereich MaBgeblicher : ) e : (1) Nicht zulassig sind An- und Aufbauten an Wohn- und SLeTMausquartiersn hur in der ZEt Vom 1. JWODer dIs 2+, rebruar Gestaltungskatalog zu entnehmen, welcher Bestandteil des Durchfuhrungs-
. . s - = o . - : | . . J N Iassig. Vor Baufeldraumung hat eine Kontrolle potenzieller ’
Material Dach Dunkle Dachziegel Holz Terrassenbelag / Griindach / Glas Jiegel Griindach Griindach Griindach Griindach Holz Keramik Schiefer | TG1/TG2|  Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Sonsti : 6 BauNVO AuBenldrmpegel L. Mindestens 4.300 m* der Grundsticksflachen innerhalb des Baufeldes Gartenhauser. zulassig. Vor Bau I . o st
! . ge Planzeichen o . . Ost sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen, zu pflegen und Quartierbdume fiir Fledermause auf Fledermausbesatz zu erfolgen. Bei vertrages Ist.
! l (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 1. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, g gen, zu pileg _ : n )
""""" hier: Tiefgarage (TG1/ TG2) 2. Anlagen fiir Verwaltungen, : [6515] dauerhaft zu erhalten. (2)  Nicht zulassig sind Gauben, Erker, Carports und weitere g;csqte%elj%dﬁg[n(ﬂ eh?r;[ s(iti:lrla\{i%rr? %rggsé’rg:trzgg Qll'ﬁgrzl; 3:1f8|?jieen' Bei In Kraft getretene Fassung
3. Anlagen flr kirchliche Zwecke, . Anbauten. ) - o O .
_________ . Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, o _ 4 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, I 60 11.2 Dachbegriinung § 9 Abs. 1 Nr. Einschrankung der Fallzeiten zu erfolgen, vorsichtiges Fallen kann unter ; ; ;
BwfwerANr- 10 11 12 13 1&' Terrassenzone AXONUMETRISCHE DARSTELLUNG DER MAXIMALEN ELEMENTE E Gh i Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen grinze des Iiaumllc_:rhgg GegLX\ngt;erBGIChGSBdeS 5 Gartenbaubetriebe, m 65 ) ) ) 25 a BauGB § 6 (§ 74 Abs. 1 Aufsicht der OkOIOngChen Baneg|e|tung erf0|gen. D|eser Plan |St Bestandte” del' BeSCh|USSVOr|age V 479/ 2019
) o ) i : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ebauungsplans - & s. 7 BauGB) 6 Tankstellen. v 70 Dachflgchen von Flach; u.nd flachge_neigteq Dachern auf einer Flach_e Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der Nr. 3 LBO) 82 Wahrend der Bauoh im AUT am 05.11.2019
Haustyp Name 2.0 Aufgestandertes Niedriges Haus 2.0 Schwebendes Haus 2.0 Hochstes Haus 2.0 Flaches Haus 2.0 Dachterrassen Haus tional / Position fixiert e hier: Gartenhauser (Gh) v 75 von mindestens 715 m* sind extensiv mit einer belebten Substratschicht unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke 4 YYANTENY Cel TaUpnase im GR am 26.11.2019
optiona osiuon tixie FIXI*;rte Position lesl?f*h: P‘;f::'ﬂ" F'Xéeﬁe P:S't"'" U Fischen fiir Nebenanl 2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 4 80 B?giglgﬂiﬁieﬁnsd@hzn; qusfgtaztljigﬁgeBr:xéizgfgr%axeg:Sf&i:rllnucrllzr Wahrend der Bauphase ist fiir gebaudebriitende Vogelarten eine
“ errasse ichtschutz arenbeys . pes=====- 1 mgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Grenze zwischen Larmpegelbereichen (Ta iv.m. S S 1 Vorgart ind beqgri d gartnerisch talten. . .. . ; :
Farhcode im VEP - - = P s | r | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Pes (Teg) Hohe der baulichen Anlagen gﬁ‘gi%s' ym vi > 807 dauerhaft zu unterhalten. Fenster, Be- und Entliftungsoffnungen, (1) Vorgarten sind zu begrinen und gartnerisch zu gestalten Interimslésung zum vorgezogenen Funktionsausgleich mit der Unteren VERFAHRENSVERMERKE
DEI’ VEI’Slegelte Terl'assenherEIch des .“ | i (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) BauNVO.und 1) Fiir ma3gebliche AulRenldrmpegel L.>80 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Dachterrassen sowie SonStige Aufbauten sind von der BegrUnungS- (2) Die nicht Uiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu NaturSChUthehorde abzustimmen, um_ AV gewah”e'Sten, dass keine Aufste"ungsbesch|uss (§ 12 Abs. 2 Hauptsatzung) 08.04.2014 |
. leccceeeee hier: Fahrradstellplétze (FSt) |V . - . . . _ . Gegebenheiten festzulegen VerpﬂiChtung ausgenommen_ Dle Dachﬂéchen Sind auch Zu begrunen’ » N . artenSChutZI‘eChﬂIChen VerbOtStatbeStande naCh § 44 BNatSChG . .
Hauses darf max. his zur AuBenkante des G ischen L3 Ibereichen (Nacht Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Mindest- und Hochstmal} § 18 BauNVO ; h , begriinen und gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. intreten. In der Interimsla K& Gebauden i halb d Offentliche Bekanntmachung des
54 71 1}8 91 23 79 89 90 103 1[][1 M 112 122 3 78 d - ) ) vV renze zwischen Larmpegelbereichen (Nacht) geman der Nutzungstabelle festgesetzt und ist sowohl beim Mindest- Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109-2:2018-01 (Hrsg. DIN Deutsches Institut wenn auf ihnen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie errichtet eintreten. In ger Interimsiosung konnen an sebauden innerhalb der Aufstell beschl 2 Abs. 1 BauGB 20.11.2014 |
, 21.25.34 5156 63 82 99 113 , 17,07,70,109, 1U8, 1 1 1,1 1£, ’ Hauses fiihren. 0L ™ ' Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, - , ” . fiir Normung e.V.) werden. . " : : Baufelder folgende Stiickzahlen an Nistkasten installiert werden: 1 utstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) L
»£J,9%,J1,J0,00,04,77, : " Stelll G G - schaftean und Hoéchstmald durch die Gebaudeoberkante definiert. Alle Angaben (3)  Abgrabungen und Aufschiuttungen zur Gelandemodellierung sind Koloniekasten fir Haussperlinge. Kann dies nicht gewshrleistet werden e .
HausN VEP voOMiE tellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind absolute MaRe in Metern bezogen auf Normalnull (NN). . nur auf den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan definierten ot b perings. nar g ’ Fruhzeitige Beteiligung der :
ummern gem. . | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Ein- bzw. Ausfahrt Tief 11.3  Anpflanzung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. Flachen (Griine Hiiaellandschaft) zulassi ist bei der Naturschutzbehorde ggf. eine Ausnahme nach § 45 Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 24.11.2014 bis 05.01.2015
loeeemeend hier: Miillcontainer (M) VA In- bzw. Austanrt Tielgarage Die Gebiudeobarkante (GOK) wird definiert durch den hichstael Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bauschallddamm-MaRe 25 2 BauGB achen (Grine Hugellandschaft) zulassig. BNatSchG zu beantragen. Behérd 4 Abs. 1 BauGB 54 115014 bis 17 025015
le Gebaudeoberkante (GOK) wird definiert durch den hochstgelegenen R’ ces der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen ergibt sich 5 ‘o 5 4 ehorden (§ s. 1 BauGB) ik s
. ) Abschluss einer Auenwand oder den Schnittpunkt zwischen wges N , : 11.3.1Innerhalb der Flache ,PF1" sind 7 Baume gemal den §7 (§ 74 Abs. 1 . . Aus| beschl 12 Abs. 2 Hauptsat 16.05.2019
N, [ # | Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) A Definierte Baugrenze zur Unterschreitung der AuRenwand und Dachhaut (Wandhdhe WH) oder den Schnittpunkt aus den Larmpegelbereichen zugeordneten maiigeblichen Artenauswahllisten 1 und 2 in der Qualitét H 4 x v StU 20-25 cm mit Einfriedungen Nr. 3 LBO) 8.3. Rlck- und Umbau / Bauzeitenregelung Hslegingsbesehiuss (812 Abs. 2 Hauptsatzung) =
: hier: Spielplatzfiache < g Abstandsflach zweier geneigter Dachflachen (Firsthéhe FH) AuRenlarmpegeln nach DIN 4109-2: 2018-01, 4.4.5. unter Ballen in eine vorbereitete Vegetationsschicht zu pflanzen, zu pflegen Offentliche Bekanntmachung des
- standsflachen geneig : Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten entsprechend und dauerhaft zu erhalten T . , . , Falls Gebaude in der Wochenstubenzeit (15. April bis 31. August) ruck-
P Gleichung 6 DIN 4109-01:2018-01 wie folgt: : (1)  Zulassig sind Einfriedungen entlang der Quartiersplatze bis bzw. umaebaut werden. sind diese durch eine dkologische Auslegungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 23.05.2019 |
. ‘, | Ter Standort TG Aufgang Bei Festsetzung einer lichten Hohe ist die Unterkante der ,Rohdecke* ' ' . ) P . . zu einer maximalen Héhe von 1,80 m. Baub |g-t f das Vorhandensei Fled 9 i . " o . |
B o [Axo S|ChtSChUtZ ——— Hinweise ohne Festsetzungscharakter des ersten Vollgeschosses malgeblich. In Baufenster Nummer 10 und R’ = La-Kq 11.3.2 Idnnerr?lb der Flahc”hetn ,,P1F2 (;Jr;d ,,PdF3 (’QSIn|q1:'J'?V|\'I|e£I'rIS 2 Eé?tjjrgg gztfa_)marz ’ Usgrpergulenurgg?tist gisn Vgisﬁ:r;]tizr;?eéragsgau in?errrn::jfss(ilgr?t lljizjenArf;ge Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) 03.06.2019 bis 05.07.2019
elspie - 11 darf die lichte H8he von 3,30 Meter nicht unterschritten werden. In wges T =47 TRaumart en Artenauswanilisten 1 und < in der Wualita XV ~eo cmmi 2 Zul3ssig sind sonstige Einfriedungen bis zu einer maximalen - 990 . " : :
= i iy A A2A3 TG Ein- und Ausfahrten , o i 4 - . Ballen in eine vorbereitete Vegetationsschicht zu pflanzen, zu pflegen @) oI g g von Ersatzquartieren erforderlich. Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB) 03.06.2019 bis 05.07.2019 |
v(1l;.5 m Optiﬂnal I POStitiOﬂ lelert ~ W , Bestandsbebauung Baufenster Nummer 12 darf die lichte Hohe von 8,15 Metern nicht Dabei ist: ind dauerhaft zu erhaltor Hoéhe von 1,20 m.
4 unterschritten werden. ' ' 4 i ¥ 5 ' i 2. Ell
. ) ) _ i e : An Gebauden mit Vogelbruten diirfen wahrend der Brutzeit der Mannheim , 09.12.2019 gez. Elliger
— v10.2 LU Y 9.5m 5 m | ~ B[:E:lue.:la;::t Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . T cobiude] Geniug e o P " Kraumart = ég:;gz;rl?ettenraume in Krankenanstalten und 11.3.3Innerhalb der Flache ,PF4*, ist 1 Baum gemaR den Artenauswahllisten 1 (3) ﬁLtjéagsrisel?tesgjzijnr{rledungen nur als Hecken mit oder ohne betroffenen Vogelarten (Méarz bis Oktober) keine Bautatigkeiten erfolgen. FACHBEREICH STADTPLANUNG
e — v 6.8m . . . . e e e I (G n (el hzahl der el ; und 2 in der Qualitat H 4 x v StU 20-25 cm mit Ballen in eine vorbereitete ' Der Wortlaut und di ichnerische Darstell di Sat Stand: 09.08.2019 |
5 Der optionale Sichtschutz darf nur in einer Zone x 99.27 Bestandshohen f 5 - . . : , , . . er Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung(en) Stand:
IR hd v Private Verkehrsflachen b d 7 kbesti enster hohe oberkante VoIIg(_aschosse KRaumart - 30 dB fur Aufenthaltsraume in WOhnungen’ Vegetationsschicht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. i ol T . 8.4. Kontrolle von Héhlenbaumen : :
Dimensionen : - 33m | Vil iiax. 25y Brarte onl rax. 2t Hihe in dor S A fhnpﬁ;nale h A/B Z\r/:/\:eaclfbegtrin?mrjns-coir;rtsjgglaet;e,{\/ I;vec estimmung Nr. (zwingend) Ubernachtungsriume in Beherbergungsstatten, g P plieg (4)  Unzulassig sind Einfriedungen der Vorgarten. y;;d(e3leJrr:]t:irnlzZfaci[hé:r;ghcllg;g:;etzl|chen Verfahrensbestimmungen am 26.11.2019 |
ensl > . . [ ufbewahrungshox ' .§ 16 Abs. 4 BauNVO und em. § 20 gem. § 74 Unterrichtsaume und Ahnliches: 2 “ g i 4 5 Um Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von :
< Terrassenzone an ehracht werden_ Dle farhllche | ] ) gem. § 9 nterricntsaume u ( ) 11.3.4Innerhalb der Flache ,PF5“ sind mindestens 4 Straucher gemaB der 8 74 Abs. 1 - gung p g ] ' - )
. < J X g T : is— x 98.98 Planungshdhen H S o S Ao Kraumart = 35 dB fiir Birordume und Ahnliches; Artenauswahlliste 4 in der Qualitat v Str. 60 — 100 cm mit Ballen in eine Terrassen§trennwénde §\l§r. 3 LBO) Baumhéhlen bewohnenden Arten zu vermeiden, sind potentielle Mannheim , 17.12.2019 | Mannheim , 13.12.2019 |
max 125m max 5.5 m max 12.5m max 5.5 m max 12.5m max 5.6 m max 125 m max 5.3m max 125 m max 5.6 m Gestaltung soll die Materialitét des Hauses wider- Sur-mt) Lo : ] _ _ . _ . BaUNVO - vorbereitete Vegetationsschicht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft Hohlenb&ume, die im Rahmen der BaumaRnahmen entfernt werden ' .
: ; | ' | : | ; | : : : ; ; : | i : | : ) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen inm inm | inm inm inm SD=Satteldach _ . ) miissen. vor Beqinn der Baufeldfreimachung. sofern méalich im OBERBURGERMEISTER gez. Dr. Kurz BURGERMEISTER gez. Quast
spiegeln. s (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Nutzungsschablone B Y v B FD=Flachdch e der maftgebliche Auftenlarmpegel (siehe Tabelle 1) 2u erhalten. (1) Terrassentrennwande sind bis zu einer Hohe von 2,00 m und Zeitraum von Er?de August bis Ende Oktobegr’ mit einer geei neten
. - - : : ] . . . . , . . einer Tiefe von 2,50 m zulassig. g . . geelg ) Der Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung gemalf’ § 10 BauGB
Anzahl der Hauser X X X x X 11 [1090] 100 1100 110 - [ sD Mindestens einzuhalten sind: 11.3.5Innerhalb der Flache ,PF6* sind mindestens 3 Straucher gemaf der Methode auf Besatz zu kontrollieren. Unbesiedelte Baumhéhlen sind zu 16019020 | in Kraft dotret
T Mit Gehrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) At der 1.2 1090/ 10,0 [110,0] 11,0 - I SD Artenauswahlliste 3 in der Qualitat v Str. 60-100 cm mit Ballen in eine (2) Terrassentrennwinde miissen in der Farbgestaltung an das verschlieRen. Sofern Quartiere im Zuge der Kontrolle gefunden werden am 6.01.2020 In Krait getreten.
2 . ZX 9X ZX 7X ZX [ hier: zu Gunsten der Anlieger und zu Gunsten der Allgemeinheit WA o] bﬁst"zzhnzn Bauweise 1.3 [1090/ 100 |1100 11,0 - I sSD Ruwges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und vorbereitete Vegetationsschicht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft Haupthaus angepasst werden. sind geeignete Malinahmen zu grgrelfen,"um C_Jle Okologische Funktion Mannheim , 16.01.2020 | gez. i.A. Stehle
A d. breiten Hauser . 2 1120 130 1125 135 - m SD/ FD ’ Sanatorien: zu erhalten. der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im réumlichen Zusammenhang zu £ ACHBEREICH BAUVERWALTUNG
A d.schmalen Hauser X Gartenhauser E|ngang39lement AUfhewahrungSEIement I Blumenbeet e | MitGehrecht zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ° o P LRl 180 PRl 195 : o = Ruges = 8%:r?1aﬁcj::1’ﬁ\1l:1fge::gjrl:18ef?#rgzr:;\klaveigzlrjlgg:pétten 11.3.6Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bereiche mit der Anzahl der () Ein bleidseitiges Eingrenzen der Terrassen an den Endhausern ist Zzgazlaesgm{;dﬁgnm gg‘zmlclﬂghlsetgrbézgn?g r?l(z:?\; ?(-SEL’:pogll?enrt\)/gpsI%(gv:g’ygi?me
. t GR2 . : ' ' - , -9 unzulassig. o ) B, . ”
LZiei hier: zu Gunsten der Anlieger o et B bl R - = Unterrichtsaume. Biiroraume und Ahnliches Pflanzungen sind die zu pflanzenden Baumarten den Artenauswahllisten J behutsame Fallung unter Aufsicht der Skologischen Baubegleitung VORHABENBEZOGENER 71.53
I th Yl I I ’ ’ ’ ’ . ’ ' 1 und 2 zu entnehmen und als Hochstamm mindestens mit der Qualitat vorzunehmen.
Ad.Voligeschosse I I I [ I optional / Postition fixiert hindend optional Srtiiche Bauvorschriften LBO BW o Tioss| o5 Tross 105 | 1 oD | | __ | e e e S 89 BEBAUUNGSPLAN
- g Sonst te Neb |
90 100 Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldammmale R’y ;¢¢ onstige private Nebenanlagen . ,
Min. Bebiiurichi 17 145 190 95 48 7 [1980] 90 1090 19 - ! PD sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen 9 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 9. Richtfunkstrecken Satzung gem. § 10 BauGB i.V.m. § 4 GemO
In. hohe Jm JM um JM om - . b - : < > Firstrichtun 81 11095 10,5 1100/ 11,0 - I SD 5 i 5 1 AuRer den, im Kapitel private Garten des Gestaltungskatalog zum : : 2
Optional zur Auswahl stehen max. 2 Typen von Zwei unterschiedliche Eingangselemente, Optional zur Auswahl stehen Aufbewahrungselemente 9 82 1005 105 11100 110 - | b gesamten AuBenfl?C_he eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes 114 Begriinung der Tiefgaragendécher § 9 Abs. 1 Nr. (1) ! prte p gskalalog Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen mehrere Richtfunkstrecken. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
" ; e - . Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Vorhaben- und ErschlieBungsplan behandelten Gartenhausern, : . . s )
= Gartenhdusern (Satteldach, Flachdach). Die welche zu den jeweiligen Haustypen oder Blumenbeete welche im Vorgartenbereich des 9 1065 7,5 [107,5] 85 - | SD : i 25 a BauGB i o Mit den entsprechenden Richtfunkbetreibern hat friihzeitig vor Beginn . .
Gehaudeoberkante 118m 146m 192m 26m 69m o L ) = N Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren. o of . : Aufbewahrungs- und Abtrennungsboxen sowie Eingangs von BaumafRnahmen eine Abstimmung Uber die geplanten Bauhohen Satzung gem. § 74 LBO Baden-Wdarttemberg i.V.m. § 4 GemO
Position der Gartenhduser ist im Masterplan zugeordnet sind, werden entlang der Hauses als Abtrennung zum dffentlichen Raum 10 1100 11,0 [111,0] 120 | 3,30m I SD Nicht Uberbaute Tiefgaragendacher und andere bauliche Anlagen elementen sind keine weiteren privaten Nebenanlagen zulassig. . / 9 gep
iy . . P ge g ing i 11 [1130] 140 [1140] 150 | 3,30m I SD Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des unterhalb der Gelandeoberflache sind mit einer mindestens 0,8 m und die Aufstellung von Kranen zu erfolgen. FUNARI TRAUMHAUS
Dachform SD SD SD =) D fixiert und darf nicht veréndert werden. Es sind markierten Vorgartenzone angebracht. aufgestellt werden konnen. Farbe und Material der 2 175 165 a5 195 | Bi5m i D bauordnungsrechtliichen Antragsverfahren nach DIN 4109-2 machtigen Substratschicht zu Giberdecken und zu begriinen. Bei §10
Besgh Ny N _ B Facsa] N keine Gartenhéuser in den Seitengérten erlaubt. Die farbliche Gestaltung soll die Vorgartenelemente soll die Materialitat des Hauses 13 1080 90 1090 100 - m D (,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Eﬁ‘éﬁfaﬂégﬁ?ﬁ?il ;;L |bnr1inr;rg:eggaﬁf#uﬁg:nwuggzset?&sél ,hzt% E;icggrge Ordnungswidrigkeit IN MANNHEIM - KAFERTAL
1 i i S ialita i i i i i Erfullung der Anforderungen®, Januar 2018, Bezugsquelle Beuth Verla , .. ' ) .
Material Fassade eschichtung minium Aluminium gold / silber ruckte Fassade egriinte Fassade Des Weiteren sind Anbauten an Gartenhauser Materialitit des Hauses widerspiegeln. widerspiegeln. 14 [1095] 105 1100 110 I FD Erflilung der s nforderungen’, Janu zugsqu u g Substratshicht K5nnen zugelassen werden. wenn nachgewiesen wird. Ordnungswidria im Sinne von § 75 LBO handelt, wer enigegen der
] . .. .. ] nicht gestattet. Nachrichtliche Erganzung ohne Festsetzungscharakter ’ dass die Anwendung alternativer Techniken zum gleichen Ziel fuhrt wie Vorgaben nach §§ 3 bis 9 dieser Satzung handelt. MASSSTAB 1 : 500 @] STADTMANNHEIME
Material Dach Beschichtung Aluminium Aluminium gold/ silber Holz Terrassenbelag Holz Terrassenhelag in der jeweiligen Festsetzung vermerkt. ooty A

60.14.00 - 71.53 61.26.1 - 71.53 mg-pm
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