STADT MANNHEIM
Fachbereich Stadtplanung 03.05.2019

Zusammenfassende Erklarung

gemal § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch

zum Bebauungsplan Nr. 71.51 ,Sullivan®

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet stellt einen Teilbereich des gesamten Geltungsbereichs des Aufstellungsbe-
schlusses fur den Bebauungsplan Nr. 71.47 ,Benjamin Franklin Village® mit Funari Barracks
und Sullivan Barracks vom 08.04.2014 dar und umfasst eine Flache von 34 ha. Das Plange-
biet wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die Siedlung ,Am Teufelsberg® und den Kéafertaler Wald

- Im Siden durch die Verkehrsanlagen der Birkenauer-Stralle

- Im Westen durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 71.47 ,Franklin Mit-
teM

- Im Osten durch den unmittelbar angrenzenden Kafertaler Wald

Der vorliegende Bebauungsplan ist Teil der gesamten Entwicklung des Benjamin Franklin
Village und kann daher nicht isoliert von den benachbarten Teilbereichen betrachtet werden,
da enge Verflechtungen mit den Nachbarbereichen bestehen. Ziel der Entwicklung des Ge-
samtgebiets ist die Errichtung eines eigenstandigen, modellhaften und 6kologischen Stadt-
guartiers unter den Oberbegriffen Wohnen, Arbeiten, Sport und Bildung. Das Quartier soll
den zukinftigen Wohnungsbauschwerpunkt der Stadt Mannheim bilden. Dabei soll nicht nur
im Hinblick auf die vorhandenen Wohngebaude, sondern auch hinsichtlich der vorhandenen
Bildungs-, Sport- und Freizeiteinrichtungen ein Augenmerk auf die Erhaltung und Qualifizie-
rung der Bestandsstrukturen gelegt werden. Gleichzeitig bedarf es neuer baulicher und frei-
raumplanerischer Akzente sowie im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung einer Strate-
gie zur kiinftigen Energieversorgung, um den Anforderungen eines modernen Stadtquartiers
gerecht zu werden. Im Bereich Sullivan konzentriert sich insb. der Wohnnutzungsschwer-
punkt durch die Herstellung von unterschiedlichen Wohnformen. Die fiir das Gesamtgebiet
gultigen Entwicklungsziele wurden fur den Teilbereich Nr. 71.51 ,Sullivan® konkretisiert:

- Bestandserhalt und neue bauliche Akzente:

Bestehende bauliche Strukturen und gebietspragende historische Ensembles werden
in die stadtebauliche Konzeption eingebunden und durch neue Bautypologien er-
ganzt. Durch die Sanierung der Bestandsgeb&ude sowie die bauliche Ergdnzung von
Haus- und Wohnungstypologien soll Wohnraum fiur unterschiedliche Nutzergruppen
entwickelt werden. Hierdurch wird ein respektvoller Umgang mit dem historischen Er-
be des Standortes (amerikanische Identitat) erreicht.

- Kompakte Siedlungsstruktur mit kurzen Wegen:




Im Sinne eines flachenschonenden Umgangs mit Natur- und Landschaft ist es Ziel
der Planung im Zusammenspiel von Bestandserhalt und Neubebauung eine kompak-
te Siedlungsstruktur mit kurzen Wegen zu schaffen.

Klimaschutz

Abgeleitet aus der Klimaschutzkonzeption sowie dem Blue Village Konzept fur Fran-
klin wurden im Rahmenplan Benjamin Franklin Village energetische und mobilitéts-
spezifische Konzeptionen formuliert, um Franklin zu einem Modellquartier fir Ener-
gieeffizienz, Energieerzeugung, klimaneutrale Mobilitat und Smart Grids zu machen.
Diese Zielsetzung liegt auch dem Bebauungsplan zugrunde, der die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen schafft, diese flachendeckend umzusetzen.

Férderung einer emissionsarmen Mobilitat

Ziel der Planung ist es, die Voraussetzungen fir eine emissionsarme bzw. mdglichst
klimaneutrale Mobilitdt zu schaffen. Im Stadtquartier sollen daher kompakte Sied-
lungsstrukturen und entsprechend optimierte Verkehrsinfrastrukturen Sorge tragen,
dass zurlickzulegende Wege minimiert und Verkehre moglichst vermieden werden.

Qualifizierung einer gesamtstadtischen kleinraumigen Freiraumstruktur

Das gesamte Konversionsareal ist auf Grund seiner Lage im Griinzug Nord der Stadt
Mannheim aus stadtokologischer und klimatischer Sicht von besonderer Bedeutung.
Um das neue Stadtquartier vor allem aus stadtokologischer und freiraumstruktureller
Sicht in die Konversionsstrategie - den Griinzug Rhein-Neckar - zu integrieren, wer-
den fir den Freiraum und die Freiraumplanung unterschiedliche Ziele definiert. Der
Freiraum muss vor diesem Hintergrund differenzierten Anforderungen auf unter-
schiedlichen Maf3stabsebenen gerecht werden. Er ist so zu entwickeln und zu gestal-
ten, dass er als privater Rickzugsraum, als offentliches bzw. halbéffentliches Quar-
tiersgrin im Wohnumfeld und als quartiersiibergreifender Park genutzt werden kann.
Parallel hierzu ist er als Teil des Ubergeordneten Griinzugs Rhein-Neckar funktional
als Klima- und Biotopverbund in den gesamtstadtischen Kontext einzufiigen.

Diversifiziertes Wohnraumangebot

Wahrend im Gebiet Franklin Mitte insgesamt rund 40 Prozent der Wohnraumangebo-
te unabhangig von Eigentum und Miete als preisglinstiges Wohnen, um den Zielen
eines durchmischten Stadtquartiers adaquat Rechnung zu tragen, entwickelt und
umgesetzt werden, zeichnet sich das Teilgebiet Sullivan durch die Entwicklung von
»asthetischem® Geschosswohnungsbau und der Entwicklung von auf dem Markt ver-
kauflichen Einzelhausgrundstiicken, zur Herstellung von lUberdurchschnittlich attrakti-
vem Wohnraum aus. Somit wird in der Gesamtschau der Entwicklung des Franklin
Village, bestehend aus den Teilbereichen Funari, Franklin Mitte und Sullivan, ein an
Wohnformen diversifiziertes Stadtquartier geschaffen, das den sozialen Zielen der
modernen Stadt gerecht wird.

An Umweltbelangen waren fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71.51 ,Sullivan®
beachtlich:

Schutzgut Tiere

Schutzgut Pflanzen

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser




- Schutzgut Klima / Luft
- Schutzgut Landschaft / Erholung
- Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit, hierunter

- Larm (Schallimmissionen)
- Erholung
- Kampfmittel

- Kultur- und Sachguter

Schutzqut Tiere

Im Rahmen der baulichen Herstellung der Anlagen sind negative Auswirkungen auf die gut-
achterlich untersuchten Tiergruppen nicht zu erwarten, sofern die dargelegten und festge-
setzten Maflinahmen zur Vermeidung und zum vorgezogenen Funktionsausgleich Berick-
sichtigung finden. Auch vom Baustellenlarm sind keine erheblichen Larmwirkungen auf die
Tierwelt zu erwarten. Die Storwirkung durch baubedingte Aktivitaten wird als geringer Kon-
flikt eingestuft, da Ausweichquartiere abseits des Plangebiets, insb. in den nérdlich gelege-
nen Waldgebieten, ausreichend zur Verfligung stehen. Auch durch den Betrieb der geplan-
ten Nutzungen sind keine schadlichen Immissionen zu erwarten, die sich negativ auf die
Tierwelt auswirken. Durch die Planung werden unter Beachtung der Festsetzungen insb. der
CEF-MaRRnahmen keine Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG ausgeltst.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen

- Bauzeitenbeschrankungen zur Rodung und Baufeldfreimachung

- Kontrolle von Quartiershaumen vor Baufeldrdumung

- Kontrolle auf Quartiere bei Gebaudeabriss-, bzw. —umbau und Anlage von Ersatzquartie-
ren

- Bauzeitenregelung fiir Sanierung und Abriss von Gebauden mit Vogelbruten

- Ruckbaubeschrankungen des Zaunes zum Kaéfertaler Wald zur Vermeidung baubeding-
ter Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Zauneidechsen.

- Errichtung eines Reptilienschutzzaunes

AusgleichsmalRnahmen Tiere (CEF MalRnahmen)

- Aufhangung von Nisthilfen fur Fledermause

- Aufhangung von Nisthilfen fur geholzbritende Vogelarten

- Aufhangen von Nisthilfen fir gebaudebriitende Vogelarten

- Anlagen eine Neunttterhabitats

- Interimslésungen wahrend der Bauphase

- Schaffung heterogener Strukturen durch abschnittweises Mahen, Belassen von langgra-
sigen Saumstrukturen oder Altgrasstreifen als Rickzugsorte fiir Insekten und Reptilien
sowie Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel.

Schutzqgut Pflanzen

Die Eingriff-Ausgleichsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass nach Durchfiihrung aller
Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereichs ein dkologischer
Ausgleichsuberschuss von 971.423 Wertpunkten erreicht wird. Die vorgesehenen Nutzungen
fuhren somit zu einer VergréRerung von Biotopflachen und einer Erhéhung der Biotopwerte
im Geltungsbereich. Dies wird insbesondere durch die Verringerung der Versiegelung um ca.
4,8 ha ermdglicht. Aufgrund der geringen Wertigkeit der verlustig gehenden Biotoptypen und
des im Plangebiet erreichten Ausgleichsiiberschusses werden die Auswirkungen flr das
Schutzgut Pflanzen als positiv eingestuft. Die durch die Planung verlustigen gesetzlich ge-
schitzten Sandrasenbiotope (Splitterflachen) werden durch die Anlage neuer Sandrasenfla-




chen in mindestens gleicher GrolRenordnung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ausgeglichen. Durch die Anlage der ,neuen” Sandrasenbiotope und die Arron-
dierung bestehender Sandrasenbiotope konnen diese Biotopstrukturen langfristig gesichert
werden.

Die zur Minimierung und zum Ausgleich der dennoch getatigten Eingriffe erforderlichen
MalRnahmen werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 71.51 ,Sul-
livan“ umgesetzt. Um den Eingriff in die Biotopstrukturen zu vermeiden bzw. zu vermindern
werden im Bebauungsplan folgende MalRnahmen verankert:

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen Pflanzen

- Erhalt von Bestandsbdumen im StralRenraum sowie innerhalb der offentlichen Grinflache

- SchutzmafRnahmen in der N&he von empfindlichen Biotopstrukturen nach den einschla-
gigen Richtlinien

- Erhalt hochwertiger Vegetationsstrukturen (Sandrasen, Wassertimpel)

- Bepflanzungsverpflichtung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

Ausgleichsmalinahmen Pflanzen

- Herstellung von Griinflachen und Bestimmung zur Saatgutverwendung sowie Mahd

- Anteilige Begrinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und Baumpflanzung,

- Vorhaben zur Bewirtschaftung der Wirtschaftswiesen,

- Baumneupflanzungen als Einzelbaume und Baumgruppen,

- Neupflanzung von Hecken entlang von Baufeldern, die gleichzeitig dem Schutz der
Sandrasenbiotope dienen,

- Begriunungsverpflichtung der nicht tGberbaubaren Grundsticksflachen i.V.m. Baumpflan-
zungen

- Extensive Dachbegriinung

- Begriinung der nicht Gberbaubaren Tiefgaragendacher

- Baumpflanzungen auf Stellplatzflachen

- Begrinungsverpflichtung der festgesetzten Vorzonen mit Ausnahme notwendiger Zuwe-
gungen und Zufahrten

Schutzqut Boden

Der Versiegelungsgrad wird nach Umsetzung der Planungen um 4,8 ha gegentiber dem Ist-
Zustand verringert. Die geplanten Entsiegelungen fuhren zu einer Wiederherstellung unbe-
bauter Boden und stellen die 6kologischen Funktionen des Bodens wieder her. Die Entsiege-
lung begunstigt demnach die nattirlichen Austauschprozesse zwischen Boden, Wasser und
Luft. Funktionen wie die Versickerungs- bzw. Verdunstungsfunktion sowie das Filter-, Puffer
und Transformationsvermdgen des Bodens werden wieder hergestellt. Durch den stérungs-
freien Betrieb der geplanten Nutzungen sind keine schadlichen betriebsbedingten Emissio-
nen zu erwarten, die sich auf den Boden und dessen Funktionen auswirken.

Vor dem Hintergrund der durchgefiihrten Altlastenuntersuchungen konnten in keiner der un-
tersuchten Kontaminationsverdachtsflachen mit Ausnahme der KVF 7 Hinweise auf eine
schadliche Bodenverunreinigung nach BBodSchG ermittelt werden. Nach den Ergebnissen
der durchgefuhrten Untersuchungen sind keine weiteren Handlungsbedarfe fir das Untersu-
chungsgelande gegeben.

Durch die geplanten Nutzungen und die daraus in Teilen erforderlichen Versiegelungen sind
im Wesentlichen Bdden betroffen, die nur eine geringe Wertigkeit und Empfindlichkeit vor-
weisen. Aufgrund der GroRRenordnung der vorgesehenen Entsiegelung werden die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden positiv eingestuft.




Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

- Inanspruchnahme von bereits anthropogen veranderten Flachen und hierdurch deutliche
Verringerung des Versiegelungsgrades,

- Festsetzung einer GRZ von maximal 0,8

- Begrinung von 20 % der Grundstiicksflachen

- Einhaltung der einschlagigen Din Normen zum Schutz des Bodens wahrend der Bauaus-
fuhrungen

- Versiegelungsverbot von nicht Gberbaubaren Grundstickflachen sowie gartnerische Ge-
staltung,

- Neubewertung von Kontaminationsverdachtsflachen, die wahrend der Bauphase erstma-
lig entdeckt werden sowie Sicherung von Béden von Entsorgungsrelevanz.

- Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser

Ausgleichsmalihahmen
- Herstellung von Dachbegriinung
- Herstellung von Tiefgaragendachbegriinung

- Wiederherstellung der Bodenfunktionen auf einer Flache von 4,8 ha durch Entsiegelung

Schutzqut Wasser

Die Umwandlung von Flachen durch Versiegelung wirken sich am Starksten auf das Schutz-
gut Wasser aus. Das Plangebiet Gbernimmt keine besondere Bedeutung zur Grundwasser-
neubildung. Durch die geplante Entsiegelung von 4,8 ha kommt es zu einer Zunahme an
Versickerungsflachen und zur Unterstitzung der Bodenfunktionen i.V.m. dem Wasserkreis-
lauf. Das anfallende Oberflichenwasser der privaten Baufelder wird auf den Baugrundsti-
cken versickert. Eine Grundwassergefahrdung auf der Flache durch versickerndes Nieder-
schlagswasser ist nach den vorliegenden Ergebnissen auch zukunftig nicht zu erwarten. Von
der Versickerung des Oberflachenwassers im Bereich der Stralen wird zum Schutz der lau-
fenden Grundwassersanierung auf der Liegenschaft abgesehen. Aufgrund der Lage der Lie-
genschaft innerhalb der Wasserschutzzone IlIB sowie auf Grundlage des sensiblen hydrauli-
schen Gleichgewichts der durchzufihrenden Grundwassersanierungsmafl3nahme ist eine
Ableitung dieses Oberflachenwasser in den Kanal aus behdrdlicher Sicht nicht zielfiihrend.

Von der beschriebenen Niederschlagswasserversickerung auf privaten Baufeldern wird im
nordlichen Baufeld abgesehen, da zum Erhalt des im Freiraum liegenden, wertgebenden
Feuchtbiotops eine Wasserzufuhr benétigt wird. Die bendétigten Wassermengen wurden gut-
achterlich ermittelt.

Auf Grund der Grolenordnung der vorgesehenen Entsiegelung werden die Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser / Grundwasser positiv eingestuft.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

- Reduzierung des Versiegelungsgrades durch versickerungsfahige Gestaltung umfangrei-
cher Flachenanteile,

- Dezentrale Versickerung auf den privaten Grundstiicken zur Minimierung der Einschran-
kungen der Grundwasserneubildungsrate,

- Reduzierung des Regenwasserabflusses durch Dach- und Tiefgaragenbegriinung,

- Beachtung der Merk- und Arbeitsblatter der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft

Ausgleichsmalinahmen

- Herstellung einer Dach- und Tiefgaragendachbegriinung,




- Entsiegelung von Flachen befdrdert die Grundwasserneubildungsrate und verringert den
Oberflachenabfluss.

Schutzgut Klima / Luft

Eine wesentliche Bedeutung des Klimas besteht in seiner Wirkung auf das menschliche
Wohlbefinden (Bioklima). Die Ergebnisse der gutachterlichen Modellrechnungen zu den
thermischen Verhaltnissen dokumentieren, dass bei Realisierung der Planung an warmen
und heiBen Sommertagen nach Sonnenuntergang im Planungsumfeld mit keiner zusatzli-
chen Warmeinselbildung zu rechnen ist. Im Bereich der verdichteten Bebauung ist mit einer
abgeschwachten nachtlichen Abkihlung zu rechnen wobei die geplanten Grin- und Freifla-
chen und Hausgarten einen thermischem, stromungsdynamischen ausreichenden Puffer
bilden, um eine Verscharfung des Warmeinseleffektes in Richtung der benachbarten Bebau-
ung zu unterbinden. Die Entsiegelung bedeutet die Wiederherstellung von Flachen mit lokal-
klimatischer Funktion. Aufgrund der GroRenordnung der vorgesehenen Entsiegelung und der
geplanten Gehdélzpflanzungen werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima positiv
eingestuft.

Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen

- Erhalt und Neupflanzung von Gehdlzen

- Herstellung einer Dach- und Tiefgaragenbegriinung,

- Schaffung grof3zugiger Grunflachen im Umfeld der Bauflachen mit klimaregulierender
Funktion,

- Berucksichtigung von Beliftungskorridoren in der Planungsphase

- Entsiegelung von Flachen.

Schutzqut Landschaft / Erholung

Das Plangebiet prasentiert sich als bebauter Siedlungsbereich mit geringer landschaftsés-
thetischer Strukturvielfalt. An hochwertigen Landschaftsbildelementen ist insb. der Baumbe-
stand zu nennen. Die Landschaftshildqualitat erfahrt bei Umsetzung der MaRnahmen auf
den Freiflachen eine deutliche Aufwertung. Bei der Durchfihrung der Planung kommt es zu
einer deutlichen VergrofRerung von Frei- und Grinflachen und einer Entsiegelung.

Das Kasernenareal war bisher fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich und deshalb von keinem
Erholungswert fur die Stadt Mannheim. Durch die entstehende, freie Zuganglichkeit und die
nutzbaren Freizeit- und Erholungsflachen entsteht ein erhebliches Aufwertungspotential. Die
Erholungsfunktion der umgebenden Landschaft insb. des angrenzenden Kéfertaler Waldes
wird durch die geplanten Nutzungen nicht beeintrachtigt.

Infolge der erheblichen Vorbelastungen durch bestehende, ortshildpragende Gebaude, der
geringen Verletzlichkeit des Landschaftsbildes und der Erhéhung des Grinflachenanteils
werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild als positiv bewertet. Infolge der erhebli-
chen Vorbelastungen der Landschaft und der geringen Eignung des Plangebiets und seiner
Umgebung sowohl fir die landschafts- als auch infrastrukturgebundene Erholung werden die
geplanten Nutzungen eine deutliche Aufwertung der Erholungsfunktionen bewirken.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

- Erhalt von Bestandsbdumen und Neupflanzung von Geholzen im Stral3enraum als auch
auf den privaten Grundstiicksflachen,

- Begrenzung der maximal zuldssigen Bauhdhen,

- Herstellung einer Tiefgaragendachbegrinung,

- Stellplatzbegriinung




Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Schallimmissionen (Larm)

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt. Diese kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass im Hinblick auf die angestreb-
ten Nutzungen Konfliktpotentiale im Bereich des Verkehrslarms sowie im Bereich Anlagen-,
Freizeit- und Sportanlagenlarms bestehen, die durch Einhaltung und Umsetzung der MalR3-
nahmen zum passiven Schallschutz verhindert werden. Die schalltechnische Vertraglichkeit
der Nutzungsvorstellungen im Bereich der Panzerhalle ist mdglich, sofern im Nachzeitraum
keine regelmafige Nutzung stattfindet. Eine schalltechnische Vertraglichkeit ist im Rahmen
der Baugenehmigung bzw. im Rahmen der Einzelgenehmigung der Nutzungen zu prtfen.
Das Konfliktniveau ist unter Beachtung und Einhaltung der Schallschutzmaf3nahmen als ge-
ring zu bewerten.

Kampfmittel

Nach gegenwartigem Kenntnisstand wurden im Geltungsbereich des Plangebiets keine
Blindgangerverdachtspunkte sowie Anomalien festgestellt. Dennoch sind bei der Umsetzung
und Durchfiihrung der Planung geeignete VorsorgemalRnahmen zu treffen, da eine ganzliche
Kampfmittelfreiheit nicht abschlieRend ausgeschlossen werden kann.

Erholung

Bisher war das Kasernenareal fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich und deshalb von keinem
Erholungswert. Durch die neugeschaffene Zugéanglichkeit sowie die nutzbaren Freizeit- und
Erholungsflachen entsteht ein erhebliches Aufwertungspotential. Eine deutliche Aufwertung
des Landschaftshildes und der Erholungsfunktion werden sich einstellen.

Konfliktbeurteilung

In Folge der Verbesserungen der Umweltzustande im Hinblick auf das Schutzgut Mensch
wird bei Durchfihrung der Planung eine Verbesserung gegeniber dem Ist-Zustand erreicht.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch inkl. menschliche Gesundheit werden dem-
nach als gering eingestuft.

Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen

Schall

- Einhaltung der technischen Normen sowie der giltigen Verwaltungsvorschriften wahrend
der Bauzeit zur Reduktion von Baularm,

- Umsetzung der passiven SchallschutzmalBnahmen zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhltnisse

Kampfmittel

- Uberpriifung aller Verdachtspunkte vor Baubeginn durch den Kampfmittelraumdienst

Erholung und Landschaftsbild

- Erbhalt von Bestandsb&dumen

- Neupflanzung von Geholzen im 6ffentlichen und privaten Raum

- Festsetzung und Anlage der offentlichen Grinflichen sowie Gestaltung dieser durch un-

terschiedliche Freiraumelemente und Grinstrukturen,
- Begrenzung der maximal zuldssigen Bauhéhen




Schutzqut Kultur- und Sachgliter

Durch den Erhalt der denkmalgeschiitzten Gebaude (Kapelle, Landmarks Panzerhalle und
Casino) sowie deren Einbindung in das stadtebauliche Konzept werden die identitatsstiften-
den Gebaude erhalten. Die Durchfiihrung der Planung ist somit positiv gegeniber dem Ist-
Zustand zu werten, da im Ist-Zustand von einem fortlaufenden Zerfall der pragenden Struktu-
ren auszugehen ware.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungs-
verfahren

In den Beteiligungsverfahren

- Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

- Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4
Abs. 1 BauGB)

- Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

- Erneute, eingeschrankte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB)

- Erneute, eingeschrénkte Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange ( § 4a Abs. 3 BauGB)

abgegebenen Stellungnahmen wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens einer
sachgerechten Abwagung unterzogen.

Eingewendete Bedenken

Es wird Bezug auf die Begriindung genommen und geauf3ert, dass auf Baufeld Nummer 5
(Tom Bock Group) nach wie vor 3 langestreckte Bestandsgebaude erscheinen, obwohl 2 zu
Beginn der Rodungen nérdlich und norddéstlich des Baufeldes bereits abgerissen waren. Die
in Nord-Sidrichtung verlaufende Halle muss die Rodungen wegen des Waldabstandes
rechtfertigen.

Das benannte Baufeld mit der Nummer 5 ist kein Tom Bock Group Baufeld und liegt auch
nicht im Nahbereich des Kéafertaler Waldes. Gemal3 Planzeichnung liegt das Baufeld 5 west-
lich des George Sullivan Rings. Sofern sich die geaul3erten Belange auf den stadtebaulichen
Rahmenplan beziehen, befindet sich Baufeld D 5 in nérdlichen Bereich des Gebiets. Gemalf}
Planzeichnung entspricht dies Baufeld Nummer 1. Gemalf Begriindung (Abb. 1 und 2) zei-
gen sich an der Stelle des Baufeldes Nr. 1 Bestandsgebaude von denen das stdliche erhal-
ten wird. Rodungen von Gehélzen im nordlichen Bereich des Kafertaler Waldes sind auch
auRRerhalb des FFH-Gebiets erforderlich, um den nach LBO erforderlichen Waldabstand her-
zustellen. Dem Bebauungsplan liegt ein offentlich legitimiertes stadtebauliches Konzept zu
Grunde, welches die Planungsziele operationalisiert. Zum Schutz der Freiflachen und zur
Ausnutzung der bereits versiegelten Bereiche werden die Baufelder derart angeordnet, dass
die fortwirtschaftlichen MalRhahmen erforderlich werden. Durch die Rodungen im Waldsaum
werden die dort befindlichen Sandrasenbiotope gestarkt.

Es werden AuRerungen zu den Baufeldern 14 und 16 getéatigt: Durch die Beriicksichtigung
der Bestandsgebaude ist der zur Verfigung stehende Auf3enbereich der Kindertagesstatten
begrenzt. Zur Erméglichung eines Wald- und Naturkindergarten wird eine weitere unbebaute
Gemeinbedarfsflache vorschlagen bzw. es kénnte Flachen der bereits geplanten Gemeinbe-
darfsflachen erweitert werden.




Die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen orientieren sich an den bestehenden
Gebauden. Es besteht gemald Festsetzung jedoch kein planerischer Zwang die Bestandsge-
baude zu erhalten. In Verbindung mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung
wird die Dimensionierung sowie die Lage und Stellung der baulichen Anlagen innerhalb der
Baugrenzen auf Ebene der Bauordnung vorgenommen. Der Bebauungsplan setzt lediglich
das maximal zur Verfiigung stehende Mal3 der baulichen Nutzung fest. Fur die Aul3enrdume
ist auf den Baufeldern ausreichend Raum zur Verfigung gestellt.

Dem Bebauungsplan liegt ein 6ffentlich legitimiertes Planungskonzept zu Grunde. Auf der
Grundlage der statischen Bevolkerungsprognose und der Geburtenerwartung wurde der zu-
kunftige Bedarf fir Kindertageseinrichtungen im gesamten Plangebiet abgeleitet. Im Ergeb-
nis werden im Plangebiet Sullivan die hierfir festgesetzten Gemeinbedarfsflachen umge-
setzt. Die Ausweisung von weiteren Gemeinbedarfsflachen ist somit nicht erforderlich. Fer-
ner wurde die Flache mit der Nummer 17 im Bewusstsein des Waldkindergartenkonzeptes
im laufenden Planverfahren bereits vergroRert und die bestehenden Baume auf der Flache
planungsrechtlich gesichert.

Es werden folgenden Einwende vorgeberacht: In den Baufeldern 2 und 5 sind getrennte
nicht die Grundstticksgrenzen berthrende Baufenster in Richtung Sullivan Park vorgesehen.
Stellplatze und Garagen sind ebenfalls auf die Baufenster beschrénkt. Dies fiihrt zu Nachtei-
len und zu keinem angemessenen Vorteil fur die Allgemeinheit. Es wird unmaoglich einen
Stellplatz oder eine Garage an die Grundstiicksgrenze zu bauen, was der Begriindung insb.
Kap. 5.6 widerspricht. In Kap. 5.1 ,GRZ" der Begriindung werden die Ziele verfolgt, Haupt-
gebaude groRtmaoglich auszupréagen was im Gegensatz zur raumlichen Stellplatz und Gara-
genbeschrankung steht. Ferner wird in der Begriindung Kap. 4.1 die baufeldinterne Koha-
renz dargelegt, welcher der Bebauungsplanentwurf nicht gerecht wird.

Im Zuge der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit wurden erneut Einwande zum eben auf-
gelisteten Themenfeld vorgebracht.

Im Zuge der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit wird zum obigen Thema auf das Gestal-
tungshandbuch verwiesen. Dieses ware nicht Teil des Bebauungsplanes uns sollte diesen
auch nicht vorwegnehmen.

Im Zuge der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit werden weitere AuRerungen zum obig
genannten Themenkomplex vorgetragen wie z.B. Sichtbeziehungen, Sichtschatten, sichtein-
schrankende Hecken etc.

Stellplatze und Garagen sind lediglich innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen und
innerhalb der eigens dafir festgesetzten Flachen zulédssig, um die erforderliche Ordnung des
Siedlungsbildes und die Wechselwirkungen mit dem Freiraum zu gewahrleisten. Dem Be-
bauungsplan liegt ein 6ffentlich legitimiertes stadtebauliches Konzept zu Grunde, welches
dem Prinzip der Gebietsdurchlassigkeit (baulich und visuell) Rechnung tragt. Gemaf des
erganzenden Freiraumkonzeptes i.V.m dem stadtebaulichen Konzept ist es Ziel, den offenen
freirdumlichen Charakters in die Baufelder lber die festgesetzten Vorzonen zu transferieren.

Die Begriindung zu Kap. 5.6 wurde entsprechend der AuBerung klargestellt und angepasst.

Durch die differenzierte GRZ Festsetzung mit Uberschreitungsoptionen fiir Nebenanlagen
sowie Stellplatze und Garagen bewirkt bewusst die maximale Auspragung der baulichen
Hauptanlage. Die GRZ Festsetzung steht jedoch nicht in direktem Zusammenhang mit den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und deren Verortung innerhalb des Baufeldes. Die Bau-
grenzen sowie die Beschrankung der ausschlieR3lich innerhalb der Baugrenzen umsetzungs-
fahigen baulichen Anlagen resultiert auf Basis des 06fftl. Legitimierten Konzeptes. In Kombi-
nation der GRZ Festsetzung mit der Uberbaubaren Grundsticksflache wird eine gezielte




Verortung der Versiegelungsbereich vorgenommen, die sich an den Ubergeordneten stadte-
baulichen Zielen zum Plangebiet orientiert.

Kapitel 4.1 der Begrindung beschreibt die allgemeinen stadtebaulichen Ziele des Planvor-
habens. Im Vordergrund stehen die wesentlichen, gesamtgebietsibergreifende und abstra-
hierten Planungsgrundsatze. Es wird auf den konzeptionellen Unter-schied zwischen den
Einfamilienhausbaufeldern und den Investorenbaufeldern hin-gewiesen. Die baufeldinterne
Koharenz bezieht sich auf den Stadtebau und die Planungsparameter wie Maf3 der baulichen
Nutzung, Vollgeschosse und Gebaudehdhen.

Die im Zuge der erneuten Beteiligung geaulerten Einwende wurden bereits im Zuge der
Offenlage der Planunterlagen beriicksichtigt und abgewogen.

Das Gestaltungshandbuch ist Bestandteil der Grundstuckskaufvertrdge und entfaltet auf
Ebene des Privatrechts Wirkung. Der Bebauungsplan regelt die zukinftige stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung im Rahmen des &ffentlich-rechtlichen Rechtskreises. Eine Vermi-
schung beider Rechtskreise findet nicht statt. Dies wird durch die Festsetzungen zur Uber-
baubaren Grundsticksflache und den Stellplatzen und Garagen ersichtlich, in dem diese
stadtebaulich erforderlichen Parameter eigens festgesetzt werden. Ferner stellt dieser geau-
Rerte Belang keinen Belang dar, der sich auf die materiell gednderten Planinhalte im Rah-
men der erneuten Offenlage bezieht.

Die weiteren geauf3erten Einwende zum Thema Sichtschatten, Sichtbeziehungen etc. sind
nicht Gegenstand der erneuten, eingeschréankten Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit.

Zum Thema Naturschutz wurde geauf3ert, dass die Methodenstandards zur faunistischen
Erfassung an die gesetzlichen Vorgaben anzupassen sind und eine detaillierte Erfassung der
Fauna vorgenommen werden soll, insb. Fledermause und Végel.

Die artenschutzrechtlichen Tatbestande wurden im Rahmen des angefertigten Artenschutz-
gutachtens berticksichtigt. Es wurden alle relevanten Tierarten nach den gesetzlichen Best-
immungen aufgenommen. Die Ergebnisse der gutachterlichen Beurteilung sind in den Be-
bauungsplan eingeflossen.

Es wurde gedulRert, dass die B 38 einschliellich der Parallelfahrbahnen derzeit in der Stra-
Benbaulast und im Eigentum des Bundes liegen. Lediglich die nérdliche Parallelfahrbahn
kann in die ErschlieBungsplanung einbezogen werden. Direkte Zufahrten sind nicht zulassig.

Die geduRRerten Einwende wurden im Rahmen der ErschlieBungsplanung, die dem Bebau-
ungsplan zu Grunde liegt berticksichtigt.

Bei der Ausrichtung der Gebaude ist auf die nordéstliche Lokalstrdomung zu achten.
Die klimatischen Gebietsbesonderheiten wurden im Zuge einer gutachterlichen Betrachtung
des Klimas erhoben. Folgend wurden Abschatzungen vorgenommen inwieweit sich die Pla-

nungen auf die ortsklimatischen Verhaltnisse auswirken.

Es wurde um frihzeitige Einbindung in die Entwéasserungsplanung sowie um Erstellung der
erforderlichen Konzepte gebeten.

Die Entwésserungsplanung wurde zusammen mit dem Fachbereich 67 und dem Eigenbe-
trieb Stadtentwéasserung erarbeitet. Dem Entwasserungskonzept liegen Versickerungs- und
Bodengutachten zu Grunde. Die Ergebnisse sind in das Planverfahren eingeflossen.

Es wurden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
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Objektbezogene Baugrunduntersuchung sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens
und werden im Rahmen der Baugenehmigung erforderlich.

Es wird auf die Einbeziehung des Referats 21 Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz des
RP Karlsruhe hingewiesen.

Die benannte Stelle wurde in das Planverfahren eingebunden.

Es wird auf die Lage des Plangebiets im Wasserschutzgebiet hingewiesen inkl. der gelten-
den Rechtsverordnung.

Das Wasserschutzgebiet wurde nachrichtlich in die Planunterlagen aufgenommen.

Es wird gedulRert, dass Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Baugebiete unter
einer Bauhthe von 20 Meter nicht sehr wahrscheinlich sind.

In den Planunterlagen werden maximale Gebaudehohen festgesetzt die eine Hohe von 20
Meter nicht Uberschreiten.

Es wird auf die die Durchfiihrung einer Gefahrenverdachtsforschung im Bereich Kampfmittel
vor jeglichen Baumalnahmen hingewiesen.

Es wurde ein Kampfmittelgutachten erstellt und zusatzliche Hinweise in die Planunterlagen
aufgenommen, dass auch nach der Untersuchung eine ganzliche Kampfmittelfreiheit des
Gebiets nicht gewahrleistet werden kann.

Es wird eingewendet, dass bei nicht offentlichen Verkehrswegen eine planungsrechtliche
Sicherung von Telekommunikationsinfrastrukturen vorzunehmen ist und die Kabelschutzan-
weisungen zu beachten sind.

Sofern Hauptleitungen von Telekommunikationsanlagen innerhalb nicht o&ffentlicher Ver-
kehrsflachen und anderer nicht 6ffentlicher Flachen vorliegen werden diese planungsrecht-
lich gesichert. Die Kabelschutzanweisungen sind im Rahmen der Bauausfuhrungen zu be-
achten.

Es wird gedullert, dass vorhandene Altlasten zu erfassen und zu sanieren sind.

Im Zuge des Planverfahrens wurden detaillierte Bodenuntersuchungen durchgeftihrt und die
Bewertung der Verdachtsflachen vor dem Hintergrund der zukinftigen Nutzungen vorge-
nommen. Die Ergebnisse wurden in die Planunterlagen tbernommen. Flachenkennzeich-
nungen wurden vorgenommen.

Es wurden Bedenken geaufert, dass zur verbesserten VerkehrserschlieBung der Licken-
schluss zur Vogelstang hergestellt wird.

Der Lickenschluss zur Vogelstang ist nicht Gegenstand des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Sullivan.

Es wird die barrierefreie und verkehrssichere Gestaltung der Verkehrsinfrastrukturen sowie
der Grinflachen als auch der Gebaude mit offentlichem Charakter gefordert. Auch der fla-
chendeckende Zugang zu OPNV Einrichtungen

Dem Bebauungsplan liegt ein ErschlieBungskonzept zu Grunde, welches in den Bebauungs-
plan Ubersetzt wird. Auf Ebene des Bebauungsplanes werden die offentlichen Verkehrswege
festgesetzt. Aussagen zur barrierefreien Ausgestaltung sind nicht Regelungsinhalt des Be-
bauungsplanes und obliegen der Ebene der Ausfiuhrungsplanung. Durch das Gebiet wird
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parallel zum Planverfahren die Flhrung einer Straenbahnlinie geplant und vorbereitet, so-
dass davon auszugehen ist, dass ein adaquater Zugang zum OPNV ebenfalls gewahrleistet
wird.

Es wird eingewendet, dass in Bezug auf die Mischgebietsflachen auch tatsachlich eine ge-
mischte Nutzung stattfindet.

Die Einhaltung der Durchmischung und des Mischungsverhéltnisses ist Aufgabe der geneh-
migenden Baubehérde.

Es wird eingewendet, dass die Zweckbestimmung im Rahmen der Verkehrsflachen mit be-
sonderer Zweckbestimmung auf Stadtbahn umgestellt wird. Es wird erganzend auf den ho-
henfreien Kreuzungspunkt der Eisenbahnstrecke hingewiesen sowie der Nachweis der ent-
sprechenden Schleppkurven gefordert.

Innerhalb des Geltungsbereiches Sullivan sind keine Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung vorhanden. Die Koordination der Planungen zwischen den Verkehrswegen und
der StraRenbahntrasse wurde auf Ebene des stadtebaulichen Rahmenplanes und der Er-
schlieBungsplanung zwischen den Planungsbeteiligten vorgenommen. Dem Bebauungsplan
liegt die koordinierte ErschlieRungsplanung zu Grunde.

Es wurde eingewendet, dass nach Fertigstellung des GOPs weitere Anmerkungen gemacht
wurden die noch nicht zu einer Uberarbeitung des GOPs fiihrten jedoch bis zum Satzungs-
beschluss vorliegen missen. Im Zuge der erneuten Beteiligung wurde erneute auf die geau-
Berten Einwendungen abgestellt.

Seitens der MWSP wurden folgende Punkte tUbermittelt: 1. Erhalt von Bestandsbdumen auf
dem geplanten Parkplatz des Offizierscasinos. Der Erhalt der Bestandsbaume wird Gber den
privatrechtlichen Kaufvertrag abgesichert. 2. Erhéhung der Substratschichtdicke der TG-
Uberdeckung. Die festgesetzt Dicke der Substratschicht ist ausreichend. 3. Die Substrats-
verwendung soll festgesetzt werden. Dies ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung. 4. Die erfor-
derlichen Fledermauskésten sollen zu Gemeinschaftsstandorten zusammengefasst werden.
Gemal Artenschutzgutachten wird der Kolonialverbund ersichtlich. 5. Es wird die Stelle des
Ausgleichs des Defizits der Offizierssiedlung nachgefragt. Das Defizit wird innerhalb des Gel-
tungsbereiches ,Sullivan vorgenommen. Die Raume sind gemafl GOP ersichtlich.

Es wird eingewendet, dass die Grundwassersanierungsanlage mit ihren Einrichtungen zu
bertcksichtigen ist.

Die Anlagenstandorte sind privatrechtlich im Grundbuch dinglich gesichert. Die Options-
standorte inkl. Zufahrten etc. sind hinweislich in die Planunterlagen integriert. Die planungs-
rechtliche Festsetzung ist nicht erforderlich.

Es wird geaulRert, dass viele Nutzungen der Gemeinbedarfsfliche aus schallschutztechni-
scher Sicht nicht méglich sind. Ein Hinweis wird fur erforderlich gehalten.

Die Hinweisaufnahme ist nicht erforderlich, da das Schallgutachten nachweist, dass die
Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache mit mindestens einer Nutzung belegt werden
kann. Auf Ebene der Baugenehmigung ist die Einhaltung der schallschutzbezogenen
Grenzwerte nachzuweisen.

Von mehreren Stellen wird eingewendet, dass zur Herstellung des Waldabstandes Waldum-
baumalRnahmen vorgesehen sind. Hierbei handelt es sich um die Erhaltung und Entwicklung
von Sandrasenflachen. Dies wurde einvernehmlich mit der UNB und der UFB abgestimmt.
Ferner wird gefragt, warum der Waldumbau mit der Vorgabe der Abstandsflachen nach der
LBO BW begriindet wird und warum die Umwelt- und Naturschutzverbénde nicht einbezogen
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wurden. Das Vorgehen zur ,Waldumwandlung® ist zumindest auf3erhalb der notwendigen
PflegemalRnahmen im FFH Gebiet nicht nachvollziehbar.

Zur Herstellung des erforderlichen Waldabstandes nach LBO BW sowie zum Erhalt von Be-
standsgebauden und Baufeldern mit Neubauten auf vormals bereits versiegelten Flachen
sind im angrenzenden Wald auf einer Flache von ca. 0,3 ha WaldumbaumafRnahmen erfor-
derlich. Es handelt sich um die Erhaltung und Entwicklung von Sandrasenflachen, die teil-
weise im Bereich des FFH-Gebiets liegen und gemafl FFH Managementplan entwickelt wer-
den sollen. Die durchgefiihrten Rodungsarbeiten leisten somit einen Beitrag zur Umsetzung
der FFH Schutzziele. Diese waren auch ohne Gebietsentwicklung Sullivan durchzufuhren.
Bei den durchgeflihrten Malinahmen handelt es sich um forstwirtschaftliche MaRnahmen, die
keiner Beteiligung der Verbande bedurfen. Durch die Herstellung des Waldabstandes ist es
innerhalb des Geltungsbereiches moglich, die geplanten Baufelder auf bereits tberwiegend
versiegelten Flachen umzusetzen und somit einen mafgeblichen Beitrag zum Schutz des
Bodens und dessen Funktionen zu leisten. Insgesamt wird sich somit im Gebiet Sullivan eine
Entsiegelung von mehreren Hektar ergeben. Im Bereich der Flachen auf3erhalb des FFH
Gebiets kdnnen sich durch die Rodungen auch die bereits vorhandenen wertvollen Sandra-
senbiotope entwickeln.

Es wird geaulRert, dass der Kéafertaler Wald eine bedeutende Funktion als Naherholungs-
raum und klimaokologischer Ausgleichsraum fungiert, wobei die Kiefernmischwalder bereits
durch den Klimawandel stark beeintrachtigt sind. Weitere Beeintrachtigungen durch die Ge-
bietsentwicklung sollen minimiert werden.

Dem Bebauungsplan liegt eine FFH Vertraglichkeitsstudie zu Grunde, welche im Ergebnis
die Ziele des FFH-Managementsplanes unterstiitzt. Mallnahmen zum Schutz des Waldes
sind eine gezielte Besucherlenkung sowie die Aufwertung der im Waldsaum befindlichen
gesetzlich geschitzten Biotope. Die Mallhahmen werden innerhalb des stadtebaulichen Ver-
trages zum Bebauungsplan verankert.

Es wird angewendet, dass die geschiitzten Biotope im Waldsaum durch Abfélle aus den Gér-
ten beeintrachtigt werden kénnen. Es sollen daher keine Tore bei Einfriedungen zulassig
sein, die einen direkten Zugang zum Wald erméglichen. Zudem muss der Zugang zum Wald
Uber wenige o6ffentliche Anschlisse erfolgen.

Die Baufelder grenzen nicht unmittelbar an den Wald an. Einfriedungen sind bis zu 1,80 m
zuladssig. Um die Baufelder ist gemafRR GOP ein Wiesenschutzstreifen vorgesehen. Der be-
stehende Militdrzaun wird erhalten. Der Ausschluss von Gartentiiren wird an allen Baufel-
dern entlang des Kafertaler Waldes vorgenommen. Innerhalb des Freiraumkonzeptes wer-
den die Wegeverbindungen zum Kafertaler Wald geplant. Das Freiraumkonzept liegt der
nachfolgenden Ausfihrungsplanung zu Grunde.

Es wird auf die Gefahr von freilaufenden Hunden hingewiesen, welche die Biotope beein-
trachtigen konnen. Die Errichtung einer Hundewiese soll geprift werden.

Dem Bebauungsplan liegt das Freiraumkonzept zu Grunde. Es sind zahlreiche Wiesenfla-
chen vorgesehen. Auf Ebene der Ausfihrungsplanung kénnen die Nutzungen der Wiesenbe-
reiche konkretisiert werden. Die letztendlichen Kontrollen des Biotopzustandes und der An-
ordnung etwaiger SchutzmalRnahmen obliegen den zustdndigen Behdrden.

Es wird auf die Gefahren durch das hohe Schwarzwildvorkommen hingewiesen. Eine jagdli-
che Dezimierung ist auf Grund der Nahe zum Wohngebiet nicht mdglich. Die Einfriedungs-
festsetzungen sollen dieses Thema bericksichtigen.
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Es wird festgesetzt, dass die Einfriedungen mit einem Schutzzaun verstarkt werden kénnen.
Im stadtebaulichen Vertrag ist geregelt, dass der ehemalige Militarzaun als Schutzzaun er-
tuchtigt wird.

Vor dem Hintergrund des Klimawandels soll insh. auf die Klimastabilitét der vorgeschlagenen
Baumarten geachtet werden. Pinus sylvestris ist die pragende Baumart jedoch sehr klimaan-
fallig. Es soll die Schwarzkiefer aufgenommen werden. Die Einstufung dieser Art als invasiv
ist falsch.

Nach einschlagiger Stellungnahme des Instituts fir Okosystemkunde und Pflanzenokologie
der TU Berlin ist die Schwarzkiefer eine invasive Art auf deren Verpflanzung insb. in unmit-
telbarer Nahe zum FFH Gebiet verzichtet werden sollte. Auf die Pflanzung der Schwarzkiefer
wird daher verzichtet.

Es wird geaul3ert, dass die Richtfunkstreckenbetreiber in das Planverfahren einzubeziehen
sind.

Es wurden alle Betreiber am Planverfahren beteiligt.

Von mehreren Einwendern wird gedul3ert, dass innerhalb des Geltungsbereiches Hauptver-
sorgungsleistungen liegen, die an die neue Stral3enlage angepasst werden. Verlegungen
missen auch im Bereich der geplanten Trafostationen mdéglich sein. Bei einem Stations-
standort ist ein Leistungsrecht zu ergénzen. Bei Baumpflanzung sind Mindestabstande von
2.5 m zu den Leitungen einzuhalten. Etwaige Schaden und die Kosten fir die Schutzmal3-
nahmen sind nach den geltenden Vertragen abzurechnen.

Die Leitungsverlegungen werden auf Ebene der Ausfihrungsplanung durchgefiihrt. Die ge-
planten Trafos sind planungsrechtlich gesichert. Die Zuwegungen sind sofern erforderlich
Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Die Mindestabstande werden auf Ebene der
Ausfuhrungsplanung eingehalten. Erforderliche SchutzmafRnahmen und entstehenden Kos-
ten werden ebenfalls nicht auf Ebene des Bebauungsplanes behandelt.

Es wird eingewendet, dass im Bebauungsplan auf die Bestimmungen des Wasserschutzge-
bietes hinzuweisen ist und die geplante Bebauung nicht den Belangen der Grundwasser-
neubildung entgegensteht. Die Vorgaben der Trinkwasserschutzverordnung sind einzuhal-
ten. Ein Grundwassereingriff darf nicht erfolgen.

Das Wasserschutzgebiet Zone IIIB wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.
Auf die glltige Wasserschutzgebietsverordnung wurde hingewiesen. Durch die Begrenzung
zur versiegelbaren Flache und der dezentralen Niederschlagswasserversickerung auf den
Baugrundstiicken wird der Grundwasserneubildung Rechnung getragen. Eine Verunreini-
gung des Grundwassers ist nicht zu besorgen, da der aktuelle Stand der Technik insh. im
Bereich der Wasser- und AbwassererschlieRung eingehalten wird. Eingriffe in das Grund-
wasser sind nicht zu besorgen, da Uberwiegend auf bereits versiegelten Flachen gebaut
wird. Die durch die Planung herbeigefiihrte Entsiegelung wirkt sich fordernd auf die Grund-
wasserneubildung aus.

Es wird eingewendet, dass eine erlaubnisfreie Versickerung von Niederschlagswasser ge-
mal Niederschlagswasserverordnung nicht in Flachen schéadlicher Bodenverunreinigungen,
Verdachtsflachen ebenso bei nicht beschichteten oder behandelten Dachern vorgenommen
werden darf. Es wird der Nachweis einer schadlosen Versickerung (wasserrechtliche Erlaub-
nis) befurwortet. Kann eine schadliche Bodenverunreinigung im Bereich der Versickerungs-
mulde nicht ausgeschlossen werden und eine wasserrechtliche Erlaubnis nicht erteilt werden
muss das Niederschlagswasser vollstandig dem offentlichen Kanal zugefihrt werden. Beim
Neu-, Aus- und Umbau von Stral3en sind die relevanten Schutzvorkehrungen zu treffen.
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Im Planverfahren wurde samtliche Verdachtsflachen gutachterlich auf schadliche Bodenver-
unreinigungen untersucht. Die erfassten Bodenverunreinigungen im Bereich der Baufelder,
bei denen eine Versickerung stattfindet, werden im Vorfeld saniert. Unbeschichtete Dachfla-
chen sind gemal den Ortlichen Bauvorschriften ausgeschlossen. Der Nachweis einer schad-
losen Niederschlagswasserversickerung wird auf Ebene der Baugenehmigung erbracht. Die
Einhaltung von Schutzvorkehrungen bei der baulichen Ausfiihrung ist nicht Gegenstand des
Planverfahrens.

Es wird eingewendet, dass die Streckenplanungen an der Endstelle in den weiteren Pla-
nungsschritten zu beachten sind.

Die StraRenbahnstrecke nebst Wendeschleife und Endstelle wird im Rahmen des Planfest-
stellungsverfahrens genehmigt.

Es wird eingewendet, dass im Bereich der Freihaltetrasse AusgleichsmalRhahmen des Grin-
ordnungsplanes enthalten sind, was zu Konflikten zwischen der Stra3enbahntrasse und dem
Bebauungsplan fiihren.

Die 6kologische Flachenbilanzierung und Planzeichnung des Bebauungsplanes werden an-
gepasst. Die Planunterlagen werden erneut 6ffentlich ausgelegt.

Wahrend der Umbauphase wird um Beteiligung gebeten. Der Umbau hat mdgliche Auswir-
kungen auf den Busvorlaufbetrieb. Im Busvorlaufbetrieb sind weitere Stralen und Konten-
punkte betroffen. Es wird um Einbindung der Knotenpunkte gebeten. Die Idee einer Halte-
stelle zur ErschlieBung des Friedhofs (Alter Postweg) wird wegen des Knotenumbaus zu-
rickgestellt. Die Bestimmungen zum Schutz elektrischer Bahnanlagen sind zu beachten.

Der Umbau bestehender Verkehrsknotenpunkte ist Gegenstand der Ausfiihrungsplanung.
Die Flache der angedachten Bushaltestelle liegt aul3erhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes. Bauliche UmsetzungsmalRnahmen sind nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanes.

Es wird eingewendet, dass grundsatzliches Interesse besteht das glasfaserbasiert Netz in
Neubaugebieten zu erweitern und die Breitbandversorgung zu sichern.

Die eingewendeten Belange sind nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Mit Verweis auf § 68 Abs. 3 S. 2 bis 3 des Telekommunikationsgesetzes wird der Festset-
zung zur Verlegung von Telekommunikationsleistungen ausschlielich unterirdisch wider-
sprochen.

8 68 Abs. 3 TKG legt fest, dass bei der Verlegung neuer Telekommunikationslinien die Inte-
ressen der Wegebaulasttrager, der Betreiber offentlicher Telekommunikationsnetze und die
stadtebaulichen Belange abzuwéagen sind. Gleichzeitig gibt das BauGB den Gemeinden Uber
8 9 Abs. 1 Nr. 13 das Recht, aus stadtebaulichen Griinden Regelungen zur oberirdischen
oder unterirdischen Fuhrung von Versorgungsleitungen zu treffen. Ziel des Bebauungsplans
ist die Entwicklung eines neuen modellhaften Stadtquartiers, das unter anderem in der Ge-
staltung des offentlichen Raumes als auch der energetischen Versorgung Vorbildfunktion far
die gesamte Gemeinde haben soll. Beides ist mit einer oberirdischen Fihrung von Versor-
gungsleitungen nicht vereinbar. Eine oberirdische Leitungsverlegung fuhrt dartiber hinaus zu
einer Einschrankung der kommunalen Gestaltungsmaoglichkeit im Bereich 6ffentlicher Wege
und Platze.

Es wird geauRert: Sofern Telekommunikationseinrichtungen auf privaten Flachen umgesetzt
werden, sind die grundbuchrechtlich zu sichern. Zur friihzeitigen Erstellung des Leitungsver-
zeichnisses und zur Koordination des Bauablaufs wird um Kontaktaufnahme gebeten. Bei
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Anbindung neuer Gebaude an die geplanten Infrastrukturen ist rechtzeitig Kontakt aufzu-
nehmen. Bestehende Leitungen im Gebiet die weiter betrieben werden sind bei Baumal3-
nahmen zu sichern und zu verlegen. Die Kabelschutzanweisungen und Merkblatter sind zu
beachten

Die grundbuchrechtliche Sicherung, die Erstellung des Leitungsverzeichnisses sowie die
Kontaktaufnahme und die Sicherung bzw. Verlegung von Leitungen inkl. der Beachtung von
Schutzanweisungen und Merkblattern sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Es wird eingewendet, dass die fur Wirtschaftswiesen vorgesehene Saatgutmischung FLL
gegen die Saatgutmischung VWW ersetzt werden soll, um den vorhandenen Bbéden besser
zu entsprechen. Im Zuge der erneuten Beteiligung wird auf die Zusage der gebietsheimi-
schen Saatgutverwendung und die Abstimmung mit dem BUND zum Saatgut hingewiesen.

Die gemalR GOP vorgesehen Saatgutmischung ist grundséatzlich dazu geeignet das Entwick-
lungsziel zu erreichen. Die Saatgutverwendung ist textlich nicht festgesetzt, es wird auf Ebe-
ne der Begriindung auf die Saatgutverwendung hingewiesen. Der Bebauungsplan trifft dies-
bezlglich keine entgegenstehenden Festsetzungen. Die Abstimmung mit dem BUND zur
Saatgutverwendung erfolgt auf Ebene der Ausflihrungsplanung.

Es wird geauliert, dass der Ausgleich der Offizierssiedlung mit der Anlage von Kiefernwald
festgesetzt ist. Die nun vorgesehenen 12.200 m2 kénnen die 6kologische Qualitat nicht er-
bringen. Von 11 zugelassenen Baumarten sind 4 nicht heimisch und eine Artengewichtung
ist nicht festgelegt. Der gewéhlte Eichenschwerpunkt ist vor dem Hintergrund der Schwarz-
wildpopulation problematisch.

Die festgesetzten und Kiefernhaine werden als Kiefernhaine nebst einer sich einstellenden
Kraut- und Strauchschicht entwickelt. PflegemalRnahmen des Unterwuchses sind nicht zu-
lassig. Aus der Artenauswabhlliste, die fur den 6stlichen Teilbereiches des Geltungsbereiches
gilt ,Kiefernhaine und Einzelbaumpflanzungen auf Sandrasen) werden alle nicht heimischen
Arten entfernt. Zum Lickenschluss der Gehdlzbestande werden 55 weitere Baume ge-
pflanzt. Zusatzlich sind 12.200 m?2 Kiefernhaine anzulegen. Ein Schwerpunkt auf Eichen-
pflanzungen ist nicht vorgesehen. Insgesamt werden im Geltungsbereich 18.600 m? Kiefern-
haine entwickelt (siehe grinordnerische Malinahme G4 und G5).

Von mehreren Stellen wird eingewendet, dass nur heimische Baumarten mit roter Laubfar-
bung gepflanzt werden. Auf die invasive Art der Rotesche sollte verzichtet werden. Zum
Schutz des FFH Gebiets sollten jedoch 100 % heimische und standorttypische Arten auf pri-
vaten Grundstiicken vorgegeben werden. Im Zuge der erneuten Beteiligung wird erneut ein-
gewendet, dass zum Schutz der Insekten nur auf heimische Baumarten mit roter Laubfar-
bung (auch in der Artenlisten ,Baumhaine in Freianlagen) gesetzt werden sollte. Ferner wird
auf die Zusage zum Verzicht der Rotesche verwiesen.

Die Artenlisten wurden Uberarbeitet. Innerhalb der fiir den dstlichen Teilbereich gultigen Ar-
tenauswabhlliste wurden alle nicht heimischen Arten von der Liste gestrichen. Ebenso von der
Artenliste ,Baufelder”. Es ist festgesetzt, dass bei der Pflanzungen von Baumhainen und
Einzelbaumen mindestens 60 % der Arten heimischer Herkunft sein missen. Insgesamt
wurde der Anteil zu pflanzender heimischer Arten deutlich erhéht und der Anteil nicht heimi-
scher Arten reduziert. Die Rotesche wurde von Artenlisten entfernt. Vor dem Hintergrund der
erneuten Einwendung im Zuge der erneuten Offenlage wird auf die bereits erfolgten Uberar-
beitungen der Artenlisten hingewiesen. Von den 413 zu pflanzenden Baumen muissen 60 %
heimischer Art sein von denen Insekten profitieren kénnen. Dem Bebauungsplan liegt jedoch
auch ein Freiraumkonzept zu Grunde, welches auf die historische Vergangenheit und das
kulturelle Erbe des Kasernenareals eingeht. Die Wahrung des freiraumlichen Genius loci ist
Ziel der Freiraumplanung. Auf die Art Rotesche wird verzichtet. Die nicht heimischen Baum-
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arten kénnen ferner nur im westlichen Geltungsbereich gepflanzt werden, sodass ein ausrei-
chender Abstand zum 6stlichen FFH Gebiet gegeben ist.

Es wird geaulRert, dass der Erhalt der Sandrasen durch eine lediglich 2 m breite Schnitthe-
cke erschwert ist, da Verschattungen auftreten und die Heckenauslaufer mit nur sehr hohem
Pflegeaufwand beherrscht werden kénnen.

Schnitthecken werden nur in Bereichen unmittelbar angrenzender Wohnbauflachen zum
Schutz der Sandrasen gepflanzt. Eine generelle Einrahmung von Sandrasenflachen ist nicht
vorgesehen.

Es wird eingewendet, dass nicht erkennbar ist, wo die 23.000 m2 Sandrasen angelegt wer-
den sollen. Durch die FlachengroRRe ist es nur schwer vorstellbar, wie die Biotope dem Nut-
zungsdruck standhalten kénnen. Ferner wird keine Aussage Uber die Methode der Anlage
der Sandrasen getroffen.

Im Bebauungsplan werden keine Verortungen festgesetzt. Im Rahmen des Grinordnungs-
planes werden die Flachen verortet. Im Zuge der Ausfihrungsplanung sind Verschiebungen
der Flache zulassig. Zum Schutz der Flachen werden Uber den stadtebaulichen Vertrag Be-
sucherlenkungsmafinahmen verankert. Auf Ebene der Freiraumplanung werden die Wege-
fuhrungen im Freiraum gezielt an die Anknipfungspunkte zum Kafertaler Wald angebunden.
Die konkrete Ausflihrungsweise der Herstellung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
Die Ausfuhrungsplanung hat sicherzustellen, dass das festgesetzt Entwicklungsziel FFH Le-
bensraumtyp 2330 erreicht wird. Zum Schutz der Biotope sind diese gemal GOP in den
Randbereichen des Plangebiets vorgesehen.

Es wird vorgebracht: Um die hohe bilanzierte Wertigkeit der Dachbegrinung zu erreichen, ist
die Ansaat gebietsheimsicher Arten nebst einer Substratschichtdicke von 15 cm erforderlich.
Erfolgt dies nicht ist ein Punkteabzug erforderlich.

Die Substratstarke ist zur Erreichung des Begriinungsziels ausreichend. Der Mannheimer
Biotopschlissel liegt dem Bewertungsansatz zu Grunde.

Es wird eingewendet, dass das Waldumbaugutachten umfangreiche Defizite im Bereich der
Beschreibung des Biotoptyps, in der Vorlage auf die verwiesene Artenliste sowie im Be-
schrieb der Umsetzung der Mafinahmen (Techniken zur Anlagen der Sandrasen) aufweist.
Ferner misse die Anwuchsgarantie auf mindestens 5 Jahre festgesetzt werden.

Die Herstellung von Sandrasen auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ebenso wie die konkrete Ausflhrungsweise ist nicht Bestandteil des Planverfahrens. Die
vorgesehene Herstellungsweis ist mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Zur Her-
stellung der Sandrasenflachen besteht keine naturschutzfachliche Verpflichtung. Es handelt
sich um eine freiwillige Maflinahme, die sich vor dem Hintergrund der Rodungen und der
Umsetzung des FFH Managementplanes anbietet. Die Anwuchsgarantie bezieht sich ledig-
lich auf die Gewahrleistungszeit eines Unternehmens, das mit der Herstellung der Flachen
betraut wird. Die Flachen werden dauerhaft gepflegt.

Es wird eingewendet, dass das Fledermausvorkommen nicht belastbar erfasst wurde. Der
Untersuchungszeitraum hat nur einen Teil des Zeitfensters der Wochenstubenzeit erfasst.
Die Gebietsuntersuchung in der Paarungszeit im Herbst und zur Zugzeit fehlt ebenfalls. Es
sollen zudem mehr als 4 Flachkasten aufgehangt werden.

Der Umfang der Kartierungen ist ausreichend. Es wurden 7 Kartierungen durchgefihrt, nach
aktuellen Leitfaden sind 6 Kartierungen ausreichend. Zusétzlich zu den Detektorkartierungen
wurden zwei automatische Rufdatenlogger installier. Die Zeitspanne in der untersucht wurde
ist geeignet um belastbare Ergebnisse zu liefern. Untersuchungen zur Zugzeit wirden keine
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Ergebnisse Uber die Nutzungen von Quartieren im Untersuchungsraum ergeben. Das Zug-
verhalten wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Baumhohlen sowie Hinweise auf
Gebaudequartiere wurden ebenfalls untersucht. Somit ist die Anzahl der installierenden Kas-
ten ausreichend.

Zur Verhinderung von Neophyteneintrdge durch Baumaschinen sind Nachkontrollen und
Neophytenentfernung in die Ausschreibungen aufzunehmen.

Die Nachkontrolle im Zuge der Bauausfiihrung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Es wird eingewendet, dass innerhalb der Wasserschutzgebietszone IIA die Umwandlung von
Wald verboten ist. Dies gilt fur die Flachen aul3erhalb des FFH-Gebiets.

Es handelt sich nicht um eine Waldumwandlung im Sinne des § 9 LWG sondern um einen
Waldumbau. Im Zuge der forstwirtschaftlichen Malinahme wurden die hochwiichsigen Bau-
me gerodet. Die Flachen sind weiterhin Waldflachen im Sinne des LWG.

Es wird angeregt, die Inbetriebnahme der StraRenbahn mit dem Einzug der Bewohner zu
ermdglichen. Ein effektiver Takt ist zudem erforderlich um die gewilinschten Effekte zu erzie-
len. Es werden ferner verbindliche Vorgaben zu erhdhten Anforderungen an den energeti-
schen Gebéaudestandard gefordert.

Die Planung, Genehmigung und Umsetzung der Stral3enbahn sind ebenso wie die Festle-
gung von energetischen Gebaudestandards und Anforderungen nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanes. Die Belange obliegen der Planfeststellung bzw. der Ebene der Baugeneh-
migung.

Es wird eingewendet, dass sich das zum Erhalt festgesetzt Feuchtbiotop in einem schlechten
Zustand befindet und PflegemaRnahmen dringend erforderlich sind. Zudem ist nicht ersicht-
lich wer Uber die Wasserzufuhr von den Verkehrsflachen entscheidet.

Die Durchfiihrung und Vorgabe von Pflegemalinahmen ist nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanes. PflegemalRnahmen werden im Zuge der Ausfuhrungsplanungen bzw. im Rah-
men des nachgelagerten Monitorings durchgefuhrt. Der Wassereintrag wird tUber die Dach-
flachen des benachbarten Baufeldes Nr. 1 gewahrleistet. Die gutachterlichen Berechnungen
weisen nach, dass die Dachflache hierfiir ausreichend ist. Eine Dachbegriinung ist in diesem
Bereich ausgeschlossen.

Es werden Einwendungen zu Kapitel 5.10 ,Flachen fur 6ffentliche Grinflichen” der Begri-
nung geaul3ert.

Eine Mahd wahrend der Brutzeiten ware auch mdglich, wenn zweifelsfrei erkennbar ist, dass
die Flache nicht von britenden Végeln benutzt wird. Eine Legalisierung von Maharbeiten zu
allen Jahreszeiten ist grundséatzlich verboten, auch wenn ein Bauleitplan hierzu keine Fest-
setzungen bzw. Hinweise enthalt.

Es werden Einwendungen zu Kapitel 5.11 ,Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” geduRRert in dem die Aufhange-
hohe der Nistkasten fir Haussperlinge vorgegeben werden sollte.

Die Hohe der aufgehangten Kasten ist nach Auskunft der Vogelwarte Radolfzell nicht far
eine Besiedlung ausschlaggebend. Auch Kéasten ab 1 m Héhe Gber dem Boden werden mit
gleicher Haufigkeit besiedelt.

Von mehreren Einwendern wird gedulRert: Die bodennahe Durchlassigkeit von mindestens
10 cm soll festgesetzt werden um kleinen Tieren den Erhalt der Fortpflanzungs- und Ruhe-
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statten im radumlichen Zusammenhang zu ermdglichen. Dies gelte auch fir den Wildschutz-
zaun im Ubergang zum Kaéfertaler Wald. Ferner wird eingewendet, dass die Rodung der Ge-
holze und die Baufeldfreimachung in die Ruhezeit der Igel fallen. Gebiische, Laubhaufen etc.
sind abzusuchen. Eine fortlaufende Uberwinterung ist sicherzustellen.

Der Igel stellt weder eine gefahrdete noch eine streng geschiitzt Art dar. Spezielle Arten-
schutzmalnahmen sind nicht erforderlich. Einfriedungen stellen zudem keine uniberwindba-
re Barriere dar, da Grundstiickseinzaunungen in der Regel nicht undurchdringlich sind. Die
Festsetzung einer verpflichtenden 6kologischen Baubegleitung zur Vermeidung von Versto-
Ren ist bereits in den Festsetzungen zum Bebauungsplan enthalten. Der Schutzzaun vor
Schwarzwild sowie zum Schutz des FFH Gebiets vor Stoffeintrdgen wird vertraglich gesi-
chert, Anforderungen werden mit der UNB der Jagdbehérde und dem Forstamt abgestimmit.

Es werden Einwendungen zu Kapitel 14.2.3.2 Fauna der Begriindung gedul3ert. Die Lage
des Mehlschwalbenturms ist suboptimal. Eine Errichtung in der Nahe von Hausern ware ziel-
fuhrender. Die beiden Mehlschwalbennester sollten unter die Traufe an eines der sanierten
Bestandsgebaude gehéngt und der Sanierung der weiteren Hauser wieder an den Turm an-
gebracht werden.

Der im Frahjahr 2017 errichtete Mehlschwalbenturm wurde mit 48 Kunstnestern ausgestat-
tet. Der Standort ist fir Mehlschwalben durchaus geeignet, zumal dort nach Abschluss der
Bauarbeiten Storungsfreiheit gegeben ist und ausreichend Nahrungshabitate in den umlie-
genden Grunflachen vorhanden sind. Auch sind Wohngebaude in der Umgebung vorhanden,
sodass der Turm nicht, wie behauptet, weit ab von der Bebauung steht. Mit der Errichtung
eines Mehlschwalbenturms mit 48 Kunstnestern wird der Verlust der vorhandenen belegten
Nester vollstandig ausgeglichen. Gegen die Installation von Mehlschwalben Nisthilfen an
Gebauden spricht aus naturschutzrechtlicher und naturschutzfachlicher Sicht nichts. Dieses
Vorgehen ist allerdings mit Bauherren bzw. Wohnungseigentiimern abzusprechen.

Es wird ge&ul3ert, dass der Brutplatz des Turmfalken im Bereich der Panzerhalle auf Grund
der vorgesehenen Nutzungen erhalten bleibt. Sofern der Brutplatz nicht mehr zuganglich
sein sollte, ist ein Turmfalkennistkasten aufzuhéngen.

Bereits in den Jahren 2016 und 2017, ohne Bautéatigkeiten wurde diese Brutstétte bereits
nicht mehr benutzt. Eine Kompensation ist somit nicht erforderlich.

Es wird eingewendet, dass die Anzahl der Bruten von Staren gering erscheint und dass 5
Starenkasten sowie 5 Kasten flir Hausrotschwénzt angebracht werden sollen.

Die ermittelte Brutanzahl der Stare ist nach den aktuellen Methodenstandards durchgefiihrt
worden. Somit ist der Brutbestand korrekt angegeben. Die vorgesehenen Brutkdsten sind
erforderlich um die Verluste zu kompensieren. Darliber hinaus kénnen auch neue Gebaude
Brutpotentiale bieten.

Es wird eingewendet, dass das bestehende Bienenhotel erhalten werden sollte.

Das Bienenhotel wird erhalten. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen dem nicht
entgegen.

Es wird eingewendet, dass die von der LBO BW vorgesehenen Regelungen zur Herstellung
von Abstellplatzen auf privaten Grundstiicken im Mehrfamilienhausbereich unabh&ngig von
den neuen pol. Entwicklungen in der Landesregierung umzusetzen und Maligaben zur Her-
stellung von Radstellplatzen mit Bezug auf die EAR 05 der FGSV vorzusehen.
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Die LBO BW wird im Rahmen der 6ffentlich-rechtlichen Prufung der Bauantréage in ihrer ak-
tuell gultigen Fassung als Beurteilungsgrundlagen angewendet. Die technischen Regelwerke
werden angewendet.

Es wird eingewendet, dass Festlegungen zur Herstellung der Barrierefreiheit fur blinde und
sehbehinderte Menschen geschaffen werden, insb. Birgersteige mit getrennten Radwegen,
barrierefreie Querungshilfen und Haltestellen sowie Freiraumstrukturen. Der Belang Barriere-
freiheit sollte in die Begriindung als eigenstandiger Punkt aufgenommen werden.

Dem Bebauungsplan liegen ein ErschlieBungskonzept und ein Freiraumkonzept zu Grunde,
welche in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingeflossen sind. Die interne Aufteilung
und Ausgestaltung des Straldenraumes ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes. Im
Zuge der Ausfiihrungsplanungen sind die Belange der Barrierefreiheit zu beachten. Auch die
Umsetzung des Freiraumkonzeptes obliegt der Ebene der Ausfiihrungsplanung. Der Bebau-
ungsplan steht mit seinen Festsetzungen dem Belang der Barrierefreiheit nicht entgegen. In
der Begriindung wurde dieses Thema bereits behandelt.

Es wird eingewendet, dass vor dem Hintergrund der Mischgebiete darauf zu achten ist, dass
auch tatsachlich eine gemischte Bebauung im Plangebiet stattfindet.

In einem Mischgebiet stehen die Nutzungen gleichberechtigt nebeneinander. Eine Durchmi-
schung muss stattfinden. Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebauliches Konzept zu Grunde,
welches die in den betroffenen Gebieten die Umsetzung von Wohnen und Gewerbe vorsieht.
Die Einhaltung und Uberwachung des Mischungsverhaltnisses obliegt jedoch der Bauord-
nungsbehoérde im Zuge der Zulassung von Bauantragen.

Es wird geduRert, dass zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum und kostenginstigem
Wohnbauland die Erweiterung des Wohngebiets Banholzgraben im Osten Viernheims in
Planung ist. Ferner wird eingewendet, dass die Durchlassigkeit des Konversionsgebiets fiir
den Freizeitverkehr in Ost-West-Richtung von besonderer Bedeutung ist.

Es ist von keinen gegenseitigen Beeintrachtigungen auf die jeweiligen Gebietsentwicklungen
auszugehen. Dem Bebauungsplan liegt ein Freiraumkonzept zu Grunde, welches eine hohe
Gebietsdurchlassigkeit zum Ziel hat, um den Kafertaler Wald mit den Innenstadtgebieten
Mannheims zu verbinden. Die Umsetzung des Freiraumkonzeptes ist nicht Gegenstand der
Planung.

Es wird gedullert, dass der Radweg entlang der Birkenauer-Strafl3e ausreichend breite Tras-
sen vorhalten sollte um den Anspriichen eines Radschnellweges gerecht zu werden. Dar-
Uber hinaus besteht u.U. ein Konflikt mit der Vorzone bei Baufeld Nummer 11 falls dort der
Radweg entlang laufen soll. Zudem ist die gute Verkehrslenkung durch das Gebiet forderlich
um eine hohe Akzeptanz fur Radfahrer zu erreichen. Zudem wiirden Wegeverbindungen,
welche einen gegenseitigen Austausch zur Erganzung des Freizeitangebots ermoglichen
auch ein Alternativangebot fir den Individualverkehr darstellen.

Der Bereich der Birkenauer-StralRe liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Plange-
biets. Der Radweg wird nicht Gber das Baufeld sondern im StraRenraum der Birkenauer-
Stral3e in Richtung Platz der Freundschaft gefiihrt. Dies sieht die ErschlieBungsplanung im
Rahmen des Planverfahrens Nr. 71.47 ,Franklin Mitte* vor. Die 6ffentlichen Griinflachen sind
mit zahlreichen Wegeverbindungen durchzogen. Zudem ist aus naturschutzfachlichen Grin-
den eine Besucherlenkung in Richtung Kafertaler Wald erforderlich, welche auf Ebene der
Ausfuhrung des Freiraumkonzeptes umgesetzt wird. Die genaue Ausfihrung obliegt der
Ebene der Umsetzung. Zudem sind im Freiraum zahlreiche Austauschflachen und multifunk-
tional nutzbare Wege und Platzbereiche wie z.B. der Loop vorgesehen. Ebenfalls wird durch
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das Gebiet eine eigene Strafienbahnlinie nebst einem Radschnellweg verlaufen. Insgesamt
wird durch das ErschlieBungs- und Freiraumkonzept der Umweltverbund gestarkt.

Es wird eingewendet, dass gemalR eines Abstimmungsgespraches zwischen dem Projekttra-
ger und den Fachbehdrden, auf die Erforderlichkeit einer Zaunanlage zur Abgrenzung des
Gebiets zum FFH Gebiet hingewiesen wurde.

Der Schutzzaun ist im stadtebaulichen Vertrag geregelt. Innerhalb des Umweltberichtes wird
auf die Erforderlichkeit der Zaunanlage hingewiesen.

Es wird eingewendet, dass der ¢stliche und mittlere geplante Wegzugang zum Wald auf ein
geschutztes Biotop trifft und somit nicht zulassungsféahig ist. Der mittlere Weg wird ersatzlos
gestrichen und der 6stliche Weg nur als Durchgang fur den Waldkindergarten eingeplant.

Der Bebauungsplan setzt keine verorteten Wegeverbindungen fest. Es wird die maximal zur
Verfligung stehende Wegeflache festgesetzt. Dies ermdglicht auf Ebene der Ausfihrungs-
planung eine flexible Anordnung der Wegeverbindungen.

Es wird eingewendet, dass in der Verkleinerung der Planzeichnung nicht alle gesetzlich ge-
schitzten eingetragen sind. Es fehlen die geplanten Erweiterungsflachen des Ausgleiches.

In den Unterlagen des GOPs sind in Plan 1 alle geschitzten Biotope (QD Sandrasen) darge-
stellt. Im Plan 3 des GOPs sind die verbleibenden geschiitzten Biotope (Malinahme G1) und
die Ausgleichs- und Erweiterungsflachen (MalRnahme G6) dargestellt. Der GOP ist Teil des
Bebauungsplanes. Eine Darstellung Uber den Biotopbestand hinaus ist daher nicht erforder-
lich.

Es wird eingewendet, dass die Baume die auf den Gemeinbedarfsflachen gepflanzt werden,
unter einem hohen Nutzungsdruck stehen und sich die 6kologische Qualitat des Kiefernwal-
des nicht entwickelt.

Gemal GOP ist lediglich auf der Gemeinbedarfsflache Nr. 17 die Entwicklung von Kiefern-
hain vorgesehen. Diese Baume sind bereits im Bestand befindlich und planungsrechtlich
gesichert. Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen Uberlagern sich nicht mit der Bestan-
derhaltsfestsetzung. Eine Rodung der Baume ist nach den planungsrechtlichen Vorschriften
unzulassig.

Es wird eingewendet, dass 23.000 m2 Sandrasen angelegt werden sollen. Die im GOP 06st-
lich eingezeichnete Teilflache umfasst nur 16.000 m2. Das Defizit ist ggf. im naheren Umfeld
auszugleichen. Die Sandrasenflachen sollen tber Sukzession ohne Ansaat mit regelmaRiger
Mahd entwickelt werden.

Gemalf der grinordnerischen MaBhahme G6 werden insgesamt 23.222 m2 Sandrasen her-
gestellt. Insgesamt sind 4 Teilflachen vorgesehen. Ein Defizit besteht nicht. Die Entwicklung
wird wie eingewendet vorgesehen.

Es wird eingewendet, dass das Vorkommen der Sandstrohblume und des Sand-Thymians
unbedingt gesichert und geschiitzt werden sollen und falls die Flachen nicht erhalten werden
koénnen sind die Pflanzen zu versetzten.

Die Sandrasenbestdnde der betroffenen Flachen sind als Bestandserhalt festgesetzt. Das
Vorkommen der geschitzten Pflanzenarten wird nicht beeintrachtigt.

Zur externen Ausgleichsflache Funari Traumhaus wird eingewendet: Eine Umwandlung von
Sandrasen in Wirtschaftswiesen soll vorgenommen werden. Diese ©6kologische Verschlech-
terung ist nicht einsichtig. Der Erhalt der Flache ist einer Neuansaat vorzuziehen.
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Die betroffenen Sandrasen genie3en keinen gesetzlichen Schutzstatus. Das Freiraumkon-
zept sieht Nutzungen als Wiesen- und Bewegungsflachen vor. Somit ist der Erhalt einer nur
439 m2 grol3en nicht geschitzten und von anderen, intensiven Nutzungen umgebene Sand-
rasenflache ist 6kologisch nicht sinnvoll. Es werden in anderen Bereichen gréRere Flachen
mit deutlich geringerem Nutzungsdruck als Sandrasenflachen hergestellt.

Es wird eine Schnittheckenhdhe von 1.0 m im 6ffentlichen Griin vorgeschlagen.
Die Hohe der Schnitthecke wird auf 1,0 m innerhalb der 6ffentlichen Griinflache festgesetzt.

Es wird geauliert, dass fur Gebaudebruter bei allen Baumalnahmen unabhangig vom Brut-
nachweis von Mauerseglern und Haussperlinge Nisthilfen aufgehéangt werden.

Gemall Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind flir gebaudebriitende Vogelarten CEF-
Malnahmen vorgesehen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande werden nicht ausgelost.

Es wird dargelegt wie die Herstellung und Entwicklung der Sandrasenflachen im Waldsaum-
bereich durchgefiihrt werden soll. Das Eindringen von Neophyten ist hierbei zu verhindern.
Es soll keine Verfullung der Mulden mit Sandaushub des Gebiets erfolgen.

Die Sandrasenflachen werden durch Beseitigung der nach der Rodung verbleibenden Ver-
buschung sowie Abschiebung des Oberbodens sowie erneuten Sandauftrag aus der Umge-
bung hergestellt. Dies wurde von der Stadt Mannheim genehmigt.

Es wird eingewendet, dass zum Schutz der Biotope Hinweisschilder, Erlauterungstafeln auf-
gestellt werden sollen.

Die Aufstellung von Hinweisschildern und Tafeln ist nicht Gegenstand und Regelungsinhalt
des Bebauungsplanes. Dies wird auf Ebene der Ausfiihrungsplanung vollzogen.

Grunde fur die Planinhalte nach Abwdgung mit in Betracht kommenden
Alternativen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilflache des gesamten Konversionsareals
Benjamin Franklin Village. Die freiwerdenden Militdrareale bieten die Chance, ein innen-
stadtnahes, attraktives neues Stadtquartier mit unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten,
hochwertigen Arbeitsplatzen und einer lebendigen Freiraumnutzung zu realisieren um den
bestehenden Wohnraumbedarf in Mannheim von ca. 10.000 Wohneinheiten zu decken. In
Bezug auf die Ver- und Entsorgungsleitungen und die verkehrliche Anbindung kann das Ge-
biet an das bestehende ErschlieRungssystem angebunden werden. Fir das Gebiet wird eine
eigens planfestzustellende StraBenbahnlinie gebaut, um den Umweltverbund maRgeblich zu
starken. Das Areal Sullivan, des vorliegenden Bebauungsplanes fungiert insgesamt als
wohnbaulich aufgelockerter Schwerpunkt mit einer sehr hohen Freiraumaffinitat. Durch die
unmittelbare Lage des Areals zum Kéfertaler Wald und den benachbarten Teilbereichen
kommt dem Freiraum und dessen verbindender Funktion mit den umliegenden Grin- und
Waldstrukturen eine hohe Bedeutung zu.

Die Stadt Mannheim verfiigt Uber wenige Flachenreserven, sodass ,Flache® ein wertvolles
Gut darstellt und gemanR BauGB dem Schutz des Bodens und der Flache ein besonderer
Stellwert zukommt. Es ist daher stadtentwicklungspolitisch geboten, ein attraktives Flachen-
recycling zu betreiben, mit dem auch die gute Position Mannheims als Wirtschaftsstandort in
der Metropolregion Rhein-Neckar behauptet und weiter ausgebaut werden kann. Die stadte-
bauliche Entwicklung und Nachverdichtung von innerstadtischen Flachenarealen ist unter
Berticksichtigung der Begrenztheit der Ressource Boden eine logische Konsequenz. Mit der
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Wiedernutzbarmachung erféahrt die fir langere Zeit brach liegende Flache der ehemaligen
Sullivan Barracks eine sinnvolle und vor allem an den ortlichen Bedarfen orientierte Nach-
nutzung. Dem Schutz des Bodens wird durch eine flachige Entsiegelung von ca. 4 ha eben-
falls Rechnung getragen.

Das Plangebiet war durch Kasernengeb&ude und teilweise durch Geholzbestande gepragt.
Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes auf Basis des o6ffentlich legitimierten stad-
tebaulichen Konzeptes wurden die erforderlichen Umweltbelange nach BauGB ermittelt, ge-
prift und in die Planungen einbezogen. Es wurden Untersuchungen in Bereichen Fauna,
Flora, Wasser, Boden, Landschsfts(bild) und Erholung, menschliche Gesundheit, Klima und
Luft sowie Kultur- und Sachguter durchgefuhrt. Im Bereich der Fauna wurden insb. im Zuge
der artenschutzrechtlichen Prufung zum Bebauungsplan alle relevanten Artengruppen wie
Vogel, Fledermause, Saugetiere ohne Fledermause, Reptilien, Tagfalter und Heuschrecken
untersucht und anhand des Planfalls eingeschéatzt, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stédnde nach 88 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten sind und inwieweit besonders
geschitzte Arten dieser Gruppen im Verfahren zu beachten sind. Im Ergebnis der arten-
schutzrechtlichen Prufung kann festgestellt werden, dass sich auf Grund der bereits durch-
gefuhrten MalRnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. §
Abs. 5 BNatSchG nicht einstellen. Gleiches gilt auch fur die weiteren untersuchten Schutzgi-
ter, wenn die im Bebauungsplan definierten Malinahmen und Hinweise eingehalten und um-
gesetzt werden.

Wechselwirkungen gemafll 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB zwischen den Schutzgitern gemaf
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sowie den Belangen des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7c
und d BauGB sind nicht zu erwarten. Die Auswirkungen der Gebietsentwicklung auf das un-
mittelbar angrenzende FFH Gebiet wurden gutachterlich untersucht und in die Abwagung
eingestellt. Die erganzenden Untersuchungen sind:

- Verschattungsanalyse zur Abschatzung der Verschattungswirkung der im FFH Gebiet
liegenden trockenen Sandrasenbiotope.

- Baumhohlenkartierung im Rahmen der forstwirtschaftlichen Ma3nahme

- Fledermauserfassung im Rahmen der faunistischen und floristischen Kartierungen

- Kaferuntersuchung im Rahmen der forstwirtschaftlichen MaRnhahme

Diese Untersuchungen sind in die FFH Vertraglichkeitsstudie eingeflossen, die unter der
Einhaltung der definierten MaRnahmen eine Unbedenklichkeit der Gebietsentwicklung ge-
genuiber dem FFH-Gebiet bescheinigt. Die erforderlichen MaRnahmen sind innerhalb des
Umweltberichts dargelegt. Die erforderlichen Mal3nahmen sind festgesetzt bzw. vertraglich
geregelt.

Der Umweltzustand wird sich bei Durchfuhrung der Planung bei allen Schutzguitern (Pflanzen
und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild und Erholung, menschliche Gesund-
heit sowie Kultur-.und Sachgtter) nicht negativ verandern, da mit den definierten Vermei-
dung-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen die durch die Planung eintretenden Um-
stande ausgeglichen werden. Bedingt durch die Entsiegelung ist insh. bei den Schutzgtitern
Boden und Wasser gar eine Verbesserung des Umweltzustandes zu erwarten. Bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung (Null-Variante) kann sich der Umweltzustand méglicherweise in
negativer Richtung verandern, da durch den Zerfall der militdrischen Anlagen insb. bei den
Schutzgitern Landschaftsbild / Erholung und Boden sowie Wasser negative Folgewirkungen
eintreten kénnen. Anderweitige Planungsmdglichkeiten, die dem Ziel des Bebauungsplans
entsprechen, bestehen nicht.
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