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A PLANZEICHENERKLARUNG
Beschlussanlage 02

Planzeichen gem. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 2011, S. 1509)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I. V. m. § 11 Abs. 3 BauNVO)

Sondergebiet fur grokfiéchigen Einzelhandel und Wohnen (§ 11 Abs, 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m, § 16 BauNVO)

GR Grundflache fur Hauptanlagen
GHmax maximale Gebaudehshe in Metern (iber Bezugspunkt (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.2)

VKF Verkaufsflache

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

- sffentliche Griinflachen

Parkanlage

Anpflanzungen, sowie Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

zu erhaltender Baum

zu pflanzender Baum, Standort variabel

PLANUNTERLAGE

Auszug aus dem Liegenschaftskataster mit Angabe der Flursticks-
grenze, Flurstiicksnummer, vorhandenen Geb&ude mit Nutzungs-
bezeichnung (z.B. Wohnhaus) und Hausnummer

vermarkter Grenzpunkt

unvermarkter Grenzpunkt

v, Abgrenzung der tatséchlichen Nutzung

(hier: Griinanlage/dffentliche Zwecke)
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MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zulédssige Grundfidche (GR) § 16 Abs. 2 Nr. 1 i,V.m. §§ 17 und 18 BauNVO
Die Obergrenzen des Mafes der baulichen Nutzung sind einzuhalten.

Im SO betragt die zulassige Grundfldche fir Hauptanlagen (GR) 2.300 m?.

Die zulassige Grundflache darf fur Stellplatze mit ihren Zufahrten und Neben-
anlagen i. S. v. § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bis zu einer Gesamt-Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,92 Uberschritten werden. Auf die Festsetzung Nr, 4 wird
verwiesen.

Hohe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO
Im SO werden als zuldssige Hohen baulicher Anlagen maximale

Gebaudehdhen gemaR Planzeichnung festgesetzt (GHmax). Die maximale

Gebaudehthe bezieht sich auf den obersten Abschluss der Oberkante des

Gebaudes.

Die zulassige Hoéhe kann auf max. 25 % der Dachflache durch technische
Aufbauten, Glasaufbauten oder Oberlichter um maximal 2m (berschritten
werden, wenn diese Aufbauten insgesamt gestalterisch kompakt
zusammengefasst oder im Falle der technischen Aufbauten eingehaust
werden.

Héhenbezugspunkt i. S. dieser Festsetzungen ist die Gelédndehohe der fertig
ausgebauten  StraRenverkehrsflache (Mannheimer — StraRe/Gartenstrale)
jeweils senkrecht zur Mitte der betreffenden Geb&dudeseite.

BAUWEISE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksfléche § 23 Abs. 1 BauNVO
Die (berbaubare Grundstiicksflache im SO ist durch Baugrenzen gemaR
Planzeichnung festgesetzt.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche sind Stellplatze (gem. § 12
BauNVO), einschlieBlich Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
(Tiefgaragen) mit untergeordneten technischen Einrichtungen, die der
Tiefgarage dienen, und Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) zuléssig. Die
Festsetzung Nr. 4 bleibt davon unberthrt.

An der laut Planzeichnung gekennzeichneten Stelle ist die Uberbauung der
sffentlichen Strafenverkehrsflache durch auskragende Gebaudeteile zuléssig,
sofern unter dem auskragenden Bauwerk eine lichte Héhe von 3 m Uber der
StraRenoberkante (SOK) eingehalten wird.

Als StraBenoberkante gilt der héchste Punkt der fertig ausgebauten
Strakenverkehrsflache in dem von einer baulichen Anlage, auf die sich die
Festsetzung bezieht, Uberbauten Bereich (siehe Abbildung 1).
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Abbildung 1

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO

Stellplatze (gem. § 12 BauNVO) und Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) sind

im SO auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache in den entsprechend

gekennzeichneten Fléchen zulassig. Untergeordnete Nebenanlagen sind bis

zu einer Flache von insgesamt maximal 200 m? zuldssig. Auf die

Festsetzungen Nr. 2.1 und 3.1 wird verwiesen.

An Stellplatzen ist maximal die gemaR Planzeichnung angegebene Anzahl
zulassig.

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Verkehrsflachen sind gem&R Planzeichnung als offentliche Strakenver-
kehrsflachen festgesetzt.

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung wird als Flache fur das
Parken von Fahrzeugen (8ffentlicher Parkplatz) festgesetzt.

MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die mit GFLR gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger des Kulturhauses zu belasten.

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Fur die laut Planzeichnung gekennzeichnete Flache wird eine Flache fur Ver-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elekirizitat festgelegt.

OFFENTLICHE GRUNFLACHE § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Die laut Planzeichnung gekennzeichnete Flache wird als offentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ,Stempelpark” festgesetzt.

Zulsssig sind Wege- und Erschliebungsflachen fur das Kulturhaus und die
Parkanlage. Weiterhin zulassig ist die Errichtung von Spielangeboten,
Toilettenanlagen sowie Fahrradabstellfldchen.

FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Versickerungsfihige Flachen

Mit Ausnahme der Fahrgassen und der filr den LKW-Anlieferungsverkehr
vorgesehenen Bereiche sind die befestigten Flachen und Stellplatze zur
Reduzierung der Flachenversiegelung mit wasserdurchldssigen Belégen (z. B.
Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster, Beldge mit Rasenfugen etc)
anzulegen. Die Unterbauten sind dabei so auf den Belag abzustimmen, dass
die Bemessungsregenspende von 270 I/s/ha durch die wasserdurchlassigen
Befestigungen in den Untergrund versickert werden kann.

Das weitere innerhalb des SO anfallende Niederschlagswasser kann in die
Mischwasserkanalisation eingeleitet werden, sofern es nicht direkt auf dem
Grundstiick zur Versickerung gebracht wird.

ANPFLANZEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN  § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Stellplatzeingriinung
Die oberirdischen Stellplatze im SO sind gemaR Planzeichnung durch

10.5 Dachbegriinung
Im SO sind die Dachflichen von Geb&auden mit einer Dachneigung von
weniger als 15° mit einer belebten Substratschicht von mind. 10 cm Starke
extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten; dies gilt nicht fur
technische Aufbauten und Belichtungsflachen. Im Ubrigen ist die Festsetzung
Nr. 2.2 zu beachten.

Die Kombination von Anlagen zur solarenergetischen Nutzung mit Dach-
begriinung ist zulassig.

C SATZUNG UBER ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN
Beschlussanlage 04

Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften
geméR § 74 Landesbauordnung (LBO) Baden Wiirttemberg
in Verbindung mit § 4 GemO

§1
Geltungsbereich

Der raumliche Gestaltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 71.46. Die Satzung gilt bei Vorhaben, die eine Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung baulicher Anlagen zum Inhalt haben.

§2
Bestandteile der Satzung

Ortliche Bauvorschriften gem&R §§ 3 bis 6 sind Bestandteil dieser Satzung.

§3
Dachform, Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Geltungsbereich sind ausschlieBlich Flachdacher und flachgeneigte Décher bis max.
15° Dachneigung zuléssig.

§4
Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

(1)  Werbeanlagen sind ausschlieRlich zum Zwecke der Eigenwerbung an der Stétte der
Leistung und nur fur den Betrieb auf dem Betriebsgrundstiick zuléssig.

(2) Werbeanlagen an Geb&uden sind nur im Fassadenbereich (nicht im Dachbereich)
zuléssig. Werbeanlagen am Hauptgebsude sind oberhalb des Daches bzw. der Attika
unzuléssig.

(3) Die Beleuchtung der Werbeanlagen muss blendfrei sein. Unzuldssig sind Werbeanlagen
mit Blink-, Lauf- und Wechselschaltung sowie akustischen Effekten.

(4) Die Beleuchtung der Werbeanlagen ist ausschlieRlich am Tag zwischen 06:00 Uhr und
22:00 Uhr zulassig.

(5) Im Sondergebiet sind nur die nachfolgend abschlieRend genannten Werbeanlagen
zulassig:

(5.1) An der Fassade unterhalb einer Uberbauung sind insgesamt vier Werbefléchen oder
-vitrinen in einer Gréfe von jeweils max. 1,0 x 1,5 m zuléssig.

(5.2) An der Gebdudefassade zum Stellplatz (Richtung Nord-Ost) sind im Erdgeschossbereich
(bis max. 3,5 m Hehe) max. zwei Werbeflachen in einer Grolke von jeweils max. 3,0 x 50m
zulassiga.

(6.3) An den Fassaden zur Gartenstrale, zur Mannheimer Strake und zum Stellplatz (Richtung
Nord-Ost) sind oberhalb des Erdgeschosses jeweils ein Werbelogo in der Héhe und Lage
der Fensterbander, jedoch jeweils max. 2,0 x 2,0 m zuléssig.

(5.4) Am Eingangsbereich an der Fassade zur Mannheimer Strae und zum Stellplatz
(Richtung Nord-Ost) ist jeweils ein Werbeband als Laden- oder Betreiberbezeichnung in
giner Hohe von max. 1,2 m und einer Lange von max. 12,0 m zuldssig. Alternativ sind ein
Werbelogo mit max. 2,0 x 2,0 m und Einzelbuchstaben zuléssig.

(5.5) An der Einfahrt zu den Stellplatzen ist ein Parkplatzeinfahrtschild mit einem Firmenlogo
und der Laden- oder Betreiberbezeichnung mit einer Hdhe von max. 3,8 m und einer
Breite von 1,0 m zulassig.

§5
Freileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Freileitungen sind oberirdisch innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches nicht zuléssig.

§6
Abstellplétze filr Fahrrdder
(§ 74 Abs. 2 Nr. 6 LBO)

Nutzungsbezogen ist mindestens die in den "Empfehlungen fur Anlagen des ruhenden Ver-
kehrs S-EAR 05" der Forschungsgesellschaft fir Verkehrswesen genannte Anzahl und
empfohlenen Qualitat von Abstellplétzen fur Fahrrader herzustellen.

§7
Ordnungswidrigkeit
(§ 75 Abs, 3 LBO)

(1)  Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder

Kampfmittel

Es liegen keine Erkenntnisse auf mégliche Kampfmittelriickstande vor. Dennoch kénnen
Kampfmittelfunde nicht generell ausgeschlossen werden. Alle Erdarbeiten sind daher mit
besonderer Vorsicht auszufihren. Im Vorfeld der Bauausfihrungen sind aulerdem
weitergehende Malnahmen unter fachlicher Kontrolle zur Kampfmittelbeseitigung
erforderlich.

Bei allen erdgebundenen BaumaBnahmen ist grundsatzlich der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Baden-Wrttemberg einzuschalten.

Archéologische Bodenfunde

Soliten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten bisher unbekannte
archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend bei der
zusténdigen Stelle (Reiss-Engelhorn-Museen Mannheim, Ansprechpartner Dr. Klaus
Wirth, Tel. 0162-293-8768, als ehrenamtlicher Beauftragter der Abteilung 2, Referat
26 - Denkmalpflege im Regierungsprasidium Karlsruhe) oder der Stadt Mannheim
anzuzeigen.

Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberthrt zu lassen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§ 20 DSchG).

Sollte eine Veranderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der
zustandigen Stelle vorzunehmen. Die zustandige Stelle ist vor Beginn der (Bau-)Arbeiten
rechtzeitig vom Beginn der (Bau-)Arbeiten in Kenntnis zu setzen. Auf die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes tber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Grundwasserschutz

Bei ftiefgriindigen BaumaRnahmen ist eine sorgfiltige Erhebung des vor Ort
anzutreffenden Grundwasserstandes notwendig. Aktuelle Daten konnen bei der
zustandigen Stelle (Untere Wasserbehtrde) eingeholt werden. Sollte vor Ort
unbeabsichtigt Grundwasser erschiossen werden, so ist die zustandige Stelle zu
verstandigen. Solite eine Grundwasserabsenkung erforderlich sein, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der zusténdigen Stelle zu beantragen.

Ein Abpumpen von Grundwasser in die Kanalisation darf nicht erfolgen.

Die Materialwahl von Dacheindeckungen, Dachverkleidungen sowie Regenrinnen und
Regenabflussrohren ist im Sinne von §3Abs. 1LBO zum Schutz der natirlichen
Lebensgrundlagen so vorzunehmen, dass von ihnen und dem anfallenden
Niederschlagswasser keine Bodenverunreinigungen (z. B. durch unbeschichtete Metalle
wie Kupfer, Zink und Blei) ausgehen kénnen.

Versickerung von Niederschlagwasser

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist zu priifen, ob fur das innerhalb der
Baugrenzen im SO anfallende Niederschlagswasser zusétzliche MaRnahmen zur
Riickhaltung oder Versickerung erforderlich sind.

Die Dimensionierung der Rickhaltung oder Versickerung erfolgt entsprechend der
technischen Vorschriften und ist mit dem Eigenbetrieb Stadtentw&sserung im Rahmen des
Bauantragsverfahrens abzustimmen.

Umsetzung der CEF-MaRnahmen

Es sind folgende vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Maltnahmen) vor der

Durchflihrung der geplanten Manahmen umzusetzen:

- Anbringung von 12 Vogelkésten (2 x Star; 6 x Meisenkasten - hiervon 3 x 32mm und
3 x 28mm:; 2 Kleiberkasten; 2 Baumlguferkasten) in Zone |l

- Anbringung von 20 Fledermauskasten (z.B. Firma Schwegler 10 Késten vom Typ 1FF
oder Fassadenquartiere fir den Entfall der Drempelblechquartiere der Einzeltiere der
Zwergfledermaus sowie 10 Kasten vom Typ Schwegler 2FN oder Strobel Rundkasten
110 vorsorglich fur den Entfall von 2 potenziellen Baumhéhlenquartieren).

- Jahrliche Kontrolle und Reinigung der Vogel- und Fledermauskéasten fur die Zeitdauer
von 25 Jahren im Juli/August. Bei Entfall von Kasten sind diese jeweils 1:1 zu ersetzen.

- Ersatzpflanzungen gemé&l Baumschutzsatzung der Stadt Mannheim flr entfallende
Baume.

Der Abriss von Gebauden, Baumfallungen und Rodung von Geholzen durfen gemal § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitfenster vom 01. Oktober bis
28./29. Februar durchgefuhrt werden.

Vor Rodung der Hohlenbdume sind diese mit gelochter Teichfolie zu verschlieken, so
dass Flederm#use, aber auch Végel, aus den Héhlen entweichen kénnen, aber nicht
wieder hinein gelangen (Anfang/Mitte September). Lichtimmissionen in Gehélzbereiche
am Plangebietsrand sowie im restlichen Stempelpark und auf Quartierbereiche des
Kulturhauses sind zu vermeiden.

Sanierungsgebiet ,Kéfertal Zentrum*

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der von der Stadt Mannheim am
07.06.2011 beschlossenen Satzung (ber die férmliche Festsetzung des
Sanierungsgebietes Kéafertal Zentrum®. Auf die dort festgelegten Regelungen zum
Sanierungsverfahren, zu den Genehmigungspfichten und zur Befristung wird
hingewiesen.

Baumschutzsatzung

Fur den Schuiz des Baumbesiandes inneihaib des Geltungsbersiches wird auf die
Satzung der Stadt Mannheim Uber den Schutz von Griinbest&nden vom 26.11.1996
(Baumschutzsatzung) hingewiesen.

Artenauswahllisten

Die nachfolgende Pflanzliste stellt eine Vorauswahl standortgerechter Laubbaumarten dar.
Diese Vorauswahl ersetzt nicht die im Einzelfall erforderliche standortbezogene
Konkretisierung im Rahmen der landschaftspflegerischen Ausfuhrungsplanung oder
Freianlagenplanung. Im Stadtgebiet Mannheim sind zudem die im Handbuch ,Vorgaben
fur das Planen und Bauen im 6ffentlichen Raum Strafen, Wege, Platze und Anlagen” des
Fachbereichs Stadtplanung formulierten Anforderungen zu berticksichtigen.

Stellplatzbegriinung / StraBenbéume: Auswahlliste Baume 1. Ordnung

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer platanoides 'Allershausen’ Spitzahorn

Acer platanoides 'Apollo’ Kegelfdrmiger Spitzahorn
Acer platanoides 'Cleveland' Kegelférmiger Spitzahorn
Acer platanoides 'Deborah’ Spitzahorn

Acer platanoides 'Farlake's Green' Spitzahorn

Acer platanoides 'Royal Red' Rotblattriger Spitzahorn
Acer platanoides 'Summershade' Spitzahorn

Aesculus x carnea Rotblihende Kastanie, Purpurkastanie
Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche, Weil3buche
Corylus colurna Baumhasel, Turkische Hasel
Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus angustifolia 'Raywood' Schmalbléattrige Esche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Fraxinus excelsior 'Atlas' Esche

Fraxinus excelsior 'Diversifolia’ Einblattrige Esche

Fraxinus excelsior 'Geessink' Esche

RECHTSGRUNDLAGEN

Den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes liegen folgende Rechts-
grundlagen in der jeweils, zum Zeitpunkt der Beschlussfassung, gultigen Fassung zu Grunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 2004,
S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. 1 2011, S. 1509).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. 2000, S. 581), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI. 2016, S. 1)

LAGE IM STADTGEBIET
i TR . ¢ s /0 y § e =7 i

o l\ > S, f ; = = 4 : Golf:

- lt' [} Qg

h s & (i v a B
92 £ 9% £ Bebauungsplan Nr. 71.46 32 f
\ Insey i =, % . !
LR & 4 H in Mannheim-Kéfertal
\ 0 E : = | ¥
L3 & : e
1-1« A 3 {na)
'S-\\ ] # o =3
3 2 e £
i A o) Nt 72
i : ; 2
1 : ;
‘ & N o B R e &, o ‘102 -
1 ™ P y
1 A $y + e 4
A - 3 4
= = £ >
>, % - =
x -
&, K |
‘1\‘ & Q> N < . = | S
: %
N : 4
Ll —

Die Ubereinstimmung der bestehenden Flurstiicke und Geb&ude innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes mit dem Liegenschaftskatas
Stand vom 03.03.2017, wird bestatigt. L
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Fachbereich Geoinformation und Vermessung

Planfassung fiir die Ausfertigung

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage V066/2017
im AUT am 14.03.2017

im GR am 04.04.2017
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss AUT (§ 12 Abs. 2 Hauptsatzung) 08.07.2014
Offentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) 24.07.2014
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Planauslegung 31.07.-05.09.2014 |
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) 31.07.-05.09.2014 |
Erneute Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Planauslegung 04.05.-19.05.2015 |
Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
sffentlicher Belange (§ 4a Abs, 3 BauGB) 07.05.-21 ‘05.20@
Zweite ereute Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Planauslegung 25.11.-09.12.2016 |
Zweite erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange (§ 4a Abs, 3 BauGB) 25.11.-09.12.2016 |

Erstelidatum:  6/19/2017

L

Anpflanzung der angegebenen Anzahl von standortgerechten Laubbdumen 1. ) ) ) ; Mannheim, 20.06.2017 >
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) P —— Ordnung gema Artenauswahlliste zu begriinen. Die anzupflanzenden B&aume fahrlassig den Gestaltungsvorschriften in §§ 3 bis 6 zuwider handelt. Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' Nichtfruchtende Straenesche A vy ryegen : » 52 ; =
‘ anzupflanzende Bgﬂume mit Festsetzung der missen bei Pflanzung einen Mindeststammumfang von 20-25 cm aufweisen. Ginkgo biloba Ginkgobaum, Facherbaum 0\/
Baugrenze - Es muss eine Standortoptimierung durch den Einbau eines verdichtungs- o . & : 5
— v 4 Anzehlder Einzelbaume, 2.6, 4 fahigen Wurzelsubstrates mit 25 m® pro Baum erfolgen. (2)  Ordnungswidrigkeiten kénnen gema® § 75 Abs. 4 LBO mit einer Geldbufte bis zu 50.000 € Juglans regia Walnuf Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung(en) Stand: 21.12.2016
o " . Die gepflanzten B&ume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch geahndet werden. Quercus cerris Zerreiche wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am _04.04.2017 |
m Baugrenze eines auskragenden Gebaudeteils (§ 23 Abs. 3 BauNVO) « 4 ». [N linearer Anordnung anzupflanzende Baume mit B BAU PLAN U NGSRECHTLICH E angemessene Ersatzpflanzungen zu ersetzen. ; - i vom Gemeinderat beschlossen.
Festlegung der Anzahl der Einzelb&ume, z.B. 4 FESTS ETZU N GEN | Quercus frainetto Ungarische Eiche 30, JUKI 2007 )
‘ Anpflanzung von Béumen auf 8ffentlichen Griln- und Verkehrsfldchen §8 Quercus petraea Traubeneiche Mannheim,  __.__.____ l ‘ \/ Mannheim, . 4. 207
Auf den laut Planzeichnung gekennzeichneten Standorten auf den &ffentlichen Quercus robur Stieleiche OBERBURGERMEISTER il WENL BURGERMEISTER
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Beschlussanlage 03 e . : e el In-Kraft-Treten
Sonstige Planzeichen 9 Grun- und Verkehrsfléchen sind die jeweils angegebene Anzahl von Einzel Quercus robur 'Fastigiata’ Stielsauleneiche, Pyramideneiche
— pflanzungen i. S. der Festsetzung Nr. 10.1 zu pflanzen und zu unterhalten.
. ’ Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs. 1 BauGB Diese Satzung tritt am Tage ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kratt. Quercus robur 'Fastigiata Koster' Schmale Pyramideneiche Der Beb lan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmach 40 8§ 10 BauGB
. . oooooo Y . er Bebauungsplan ist mit der &ffentlichen Bekanntmachung gemat § au
. tffentliche Straenverkehrsflachen GFLR mit Geh-/Fahr- bzw. Leitungsrecht (GFLR) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Erhaltung von B4umen Sophora japoni Schnurb L7 7A i i OPIFD
O Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu OpROr Japonica et am _M in Kraft getreten. Mannheim, _£2.97 co7:
s StralRenbegrenzungslinie —— 'ﬁ ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB unterhalten. Bei Abgang sind diese am bisherigen Standort durch Tilia americana 'Nova' Amerikanische Linde FACHBEREICH BAUVERWA%NG g
R angemessene Ersatzpflanzungen zu ersetzen. Tilia cordata Winterlinde, Steinlinde = - .
gm e Fléchen fur Nebenanlagen und Stellplatze Sondergebiet fiir groBflachigen Einzelhandel und Wohnen (SO) § 11 Abs. 3 BauNVvVO D sc HRI FT Llc H E H I NWEISE Tilia cordata 'Erecta’ Dichtkronige Winterlinde
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Im Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhandel und Wohnen (SO) sind Pflanzbindung » 9 BEB AU U N GSPL AN 71 46
st maxdingls Sislislatzanzahi Lebensmittelmarkte als Vollsortimenter fir den Handel von Nahrungs- und Von den Standorten der festgesetzten Einzelpflanzungen kann geringfigig BQSChlussanlage 05 Tilia cordata 'Greenspire' Amerikanische Stadtlinde _ F
E Zweckbestimmung: éffentlicher Parkplatz mex e Genussmitteln, dem Handel mit Gegensténden des téglichen Bedarfs und abgewichen werden, wenn es aus technischen Grinden oder aufgrund Tilia tomentosa 'Brabant' Brabanter Silberlinde Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemO)
erganzenden zentrenrelevanten Sortimenten anderer Warenbranchen sowie notwendiger Grundsttickszufahrten erforderlich ist. Tilia t tosa 'Szeleste' u ische Silberli
Y7 EindAusfanrisbereich Grenze des raumlichen Geltungsbereiches erganzende Nebenangebote bis zu einer Verkaufsflache von 1,500 m? . 1. Bodenschutz i ) . 1.!a s GRS DI ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
_ (§ 9 Abs, 7 BauGB) zulassig. Die zeichnerische Festsetzung ist nicht maRhaltig. Sie ist jedoch in ihrer GemaR Bodenschutzgesetz Baden-Wrttemberg (BodSchG) sind bei der Planung und Tilia x europaea Hollandische Linde Satzung (gem. § 74 LBO Baden Wurttemberg i.V.m. § 4 GemO)
g Zulassig sind darlber hinaus die zugehérigen Lagerfléchen, Sozialraume und quantitativen Aussage zu beachten und ergénzt hierdurch die Festsetzungen Ausfihrung von Baumafnahmen und anderen Veraénderungen der Erdoberflache die Tilia x europaea 'Pallida’ Kaiserlinde
g Abgrenzung unterschiedliches Maf der baulichen sonstigen erforderlichen Betriebsflachen. Nr. 10.1-10.3. Belange des Bodenschutzes nach § 1 zu beriicksichtigen, insbesondere ist auf einen p ]
5 Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) - — LSt Falls dadurch die Durchfuhrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Ulmus carpinifolia Feldulme
- Nutzung, hisr: maximale Gebiudehthe (GH maxg Im SO ist weiterhin die Wohnnutzung zuldssig. erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle des Die Versickerungsrate der verwendeten Belage einschlieBlich eines Dauerhaftig- Ulmus glabra Bergulme E I NZELHA N DEL AM STE M PELPA RK
g Grundstiicks eine angemessene Ersatzpflanzung erfolgt. Die zu erhaltenden keitsnachweises ist durch Nennen des Befestigungsmaterials bzw. Vorlage eines IN MANNHEIM - KAFERTAL
= Versorgungsfléchen 7,0 Vermafung in Metern, z.B. 7,0 m Ausnahmsweise sind das Wohnen nicht wesentlich stérende gewerbliche Gehélze sind, insbesondere bei BaumaRknahmen, vor schadigenden Einflissen Prufungszeugnisses im Baugenehmigungsverfahren zu belegen.
] (MaRe sind vor Ort zu prufen) Nutzungen wie z. B. Biro- und Lagerflachen fir Dienstleistungsbetriebe, zu schitzen. (Teildnderung des Bebauungs lans Nr. 71.31
8 Zweckbestimmung Elektrizitat I;\r::::e :S;rs :i\gdere Anlagen fiur gesundheitliche, kulturelle und sportiiche Vorhand x . s " . 2. Bodenverunreinigungen g a gsp 2 . )
= . orhandene Energie- und Wasserversorgungsleitungen sowie Entsorgungs- . . il
: Csok  Unter sinem auskragendem Bauwerk Felsuibaliends ke fishe bt 2iner omryMarming 24 gerugcksich'ci%en gung Soliten bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen Auffalligkeiten im Boden MASSSTAB 1 : 500 v ﬂ] <TADTMANNHEIM®
5 30m  MitAngabe der Bezugshshe (SOK = Stralenoberkante) als Unzuléssig sind Spielhallen und Vergniigungsstétten. 8 angetroffen werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, st umgehend die (sishe MaBkatte) b Pl b i
g ! Mindestmaf, z.B. 3,0 m (siehe textliche Festsetzungen Nr. 3.1) zustandige Stelle (Untere Bodenschutzbehorde) zu verstandigen. g P 9
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