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Aufstellungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung)

Offentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses

Beteiligung der Offentlichkeit
Planauslegung
Birgerversammlung

(§ 2 Abs. 1 BauGB)
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

(§ 4 Abs. 1 BauGB)
(§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung)

Beteiligung der Behdérden

Auslegungsbeschluss

Offentliche Bekanntmachung des
Auslegungsbeschlusses

Beteiligung der Offentlichkeit
Planauslegung

Beteiligung der Behoérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Offentliche Bekanntmachung der erneuten
Beteiligung

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Planauslegung

(§ 3 Abs. 2 BauGB)
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Erneute Beteiligung der Behérden  (§ 4a Abs. 3 BauGB)
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Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand:

wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am

vom Gemeinderat bgscb!os/sen.
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OBERBURGERMEISTER

Der Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung geméag §10 BauGB

am 72.02 2076 inKraft getreten.
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BEBAUUNGSPLAN

in Mannheim - Kafertal

Einzelhandels- u. Vergniigungsstattenregulie-
rung zwischen Oskar-von-Miller-StraBe, Obere

RiedstraBe, Auf dem Sand und BoveristraBe

(Teilanderung / Ergénzung des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr.71.2)

MASSSTAB 1 : 1000 @ﬁ l STADTMANNHEIM"®

71.45
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61.26.1 - 71.45/Gr.Kul.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. 1 S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Die Ubereinstimmung der bestehenden Flurstiicke und Geb&ude
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit dem
Liegenschaftskataster

Stand: 02.12.2015 wird bestatigt.

Fachbereich Geoinformation und Vermessung

Dieser Plan ist Bestandtei der Beschlussvorlage V024/2016
Im AUT am 16.02.2016
Im GR am 01.03.2016
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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHNUNG

Festsetzungen nach BauGB

—-—

§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Planzeichen 15.14 (PlanZV)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 2a und Abs. 2b BauGB)

1. Ausschluss von Nutzungen
1.1

Sortimenten:
¢ (Schnitt-) Blumen

o Bastel- und Geschenkartikel

e Bekleidung aller Art

o Briefmarken

e Campingartikel

e Computer, Kommunikationselektronik
e Drogeriewaren

o Elektrokleingerate

e Fahrrader und Zubehér

e Foto, Video

e Gardinen und Zubehér

¢ Glas, Porzellan, Keramik

¢ Haus-, Heimtextilien, Stoffe

¢ Haushaltwaren / Bestecke

e Kosmetika und Parfumerieartikel

e Kunstgewerbe / Bilder und Rahmen
e Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

e Leder- und Kurschnerwaren

e Musikalien

e Nahmaschinen

e Nahrungs- und Genussmittel

o Optik und Akustik

¢ Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
e Pharmazeutika

e Reformwaren

e Sanitatswaren

e Schmuck-, Gold- und Silberwaren

e Schuhe und Zubehér

e Spielwaren

e Sportartikel einschlieRlich Sportgerate
e Teppiche

e Tontrager

e Uhren

¢ Unterhaltungselektronik und Zubehér
o Waffen, Jagdbedarf

e Wasch- und Putzmittel

e Zeitungen / Zeitschriften

Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit den folgenden zentrenrelevanten
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1.2  Nicht zulassig sind Vergniigungsstétten.

2. Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
¢ Branchentypische zentrenrelevante Randsortimente zuldssiger nicht-

zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe bis 10% der zulassigen Verkaufsflache,

e Fiir Betriebe des Handwerks der Verkauf von selbst hergesteliten Waren auf
einer untergeordneten Flache (Handwerkerprivileg). Dies gilt jedoch nicht fir das
Lebensmittelmittelhandwerk.

e Kioske und vergleichbare Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten zur Versorgung der im Gebiet arbeitenden und wohnenden Bevélkerung.

e Die bauliche Anderung und Erneuerung der in der Planzeichenverordnung mit

dem Planzeichen 15.14 der Anlage zur Planzeichenverordnung (PlanZV) - sog.
Perlenschnur abgegrenzten baulichen Anlage mit planungsrechtlich genehmigter
Einzelhandelsnutzung (Lebensmitteimarkt mit 748 m? Verkaufsflache) auf dem

Flurstlick-Nr. 1085/17 (BoveristraBe 50) in ihrer genehmigten GréRe und Nutzung
sowie Nutzungsanderungen, die den Festsetzungen dieses Bebauungsplans nicht
widersprechen.

Hinweise

1.  Die Zulassigkeit von Vorhaben, die nicht den o.g. bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen unterliegen, richtet sich nach den Vorschriften des § 34 BauGB.

2. Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmal -
schutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehoérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation arch&dologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

3. Firden Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine aktuell verwertbaren
Informationen fiir das Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden bzw. im Unter-
grund vor. Nachdem jedoch im gesamten Stadtgebiet Mannheims jederzeit mit
dem Auffinden von Kampfmittelriickstdnden gerechnet werden muss, kann in
diesem Bereich das Vorhandensein - insbesondere auch von Bombenblindgén-
gern - ebenfalls nicht mit der erforderlichen Sicherheit ausgeschlossen werden.
Vor Eingriffen in den Boden bzw. in den Untergrund ist daher die Einbeziehung
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wurttemberg, Pfaffenwaldring 1,
70569 Stuttgart sowie ggf. eine weitergehende Erkundung bzw. Sondierung des
Gelandes erforderlich. Dies obliegt dem Bauherrn und/oder dem Grundstiicks-
eigentiimer im Rahmen seiner aligemeinen Sorgfalts- und Haftungspflichten.
Samtliche Eingriffe in den Boden bzw. in den Untergrund sind mit duRerster
Sorgfalt auszufiihren. Ausfiihrende Baufirmen sind darauf hinzuweisen.




