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Hinweis zum Verfahren

Der Bebauungsplan wurde nach § 8 Abs.2 Satz 1 BaﬁBasdunmemm-
wickelt. Denmad1bedarfergeméﬁ§10khs23&a$ﬂudld&6&aehmngdarh&um
Vemdhmgsbetﬁrdé(Regienmgstm]uﬂwidvmdaG&miﬂegmﬂaswm. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Mannheim,den . .2001

Der Wortlaut und die zeichnerische Darsteliung dieser Satzung ( Stand 25.06.2001)
wurde unter Beachtung der gesetziichen Verfahrensbestimmungen am
25.09.2001 vom Gemeinderat beschiossen.

den 4~ 7. 2001 Mannheim, . 70,2001 /

= (¢
OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER }

Der Bebauungsplan ist mit der &ffentlichen Bekanntmachung gemaR § 12 BauGE

am < | £ 2001 rechtsverbindlich omnat@%

Mannheim,den .22 7. 2001 FACHBEREICH BAUVERWALTUNG
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I ZEICHNERISCHE FESfSE'IZUNGEN

( § 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO)
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Gewerbliche Bauflache

Gewerbegebiet _|Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
Grundflichenzahl | Geschoffl&chenzahl
. Abweichende Bauweise

Gewerbegebiete (s.;.;chrifll. Festsetz. 1)
Abweichende Bauwe-Ise (s. schrifil. Festsetz. 2)

Zah! der Voligeschosse als Mindest- und Hachstmal
Baugrenze .

Bahnanlag_e (OEG / StraBenbahn)
Strapenverkehrsflache

Slraﬂenbegrenzungslinié

Ein- und Ausfahri

Flache fﬂr:Vemorgungsan_lage

Fernwirme O Elektrizitat ( Tratosioﬁoa}
Veréorgungs]_eilung oberirdisch ( Eleklrizitél )
Versorgungsleitung unterirdisch

Offenlliche Grunfidche

Baume zu pflanzen

Baune zu erhallen soweil sie nichl durch Baumaiinahmen
entfallen massen (siehe sehriftliche Festsetzung 8.1..3)

Bei Neubebauung entfallende Baume

Umgrenzung der Fldchen fOr Stellplatze

Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- un& Leilungsrechten zu belastende Fléche -
éeﬁi‘e;ht-zhgunsten' eines beschrénkten Personenkreises
Fahrrecht zugﬁnéten eines beschrénkien Persc;nenkreises
Leilungsreéht zug'.unsfen der Leilungslfi‘ager

Aut'SchEttlung

Abgrabung

Grenze der réumiichen Geltungsbereichs

- _Abgrenzun des MaRes der Nulzung -

—_—

Eirifr'iedigung nur als Saumstein

-L._¥ v .V Einfriedigung abweichend von der Grundsticksgrenze s, schriftl.Fests:4.2

|-l

Siehe schriftliche Festsetzung Nr 5
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il ZEICHNERISCHE HINWEISE

vorhandene Grundstlcksgrenze .
vorgeschlagens Grundstacksgrenze
aufzuhebende Grundstlcksgrenze

Fahrbahn

Gehweg

Y geR, Geh und Radweg

Parkstreifen

Stralenbegleitgriin

,%/ // beslehende G'ebéﬁde

z.B.- @ Zahl der Vollgeschosse bei vorhandener Bebauung

77

Zu béseiﬁgimde Gebaude

Umgrenzung der Flachen, deren Bden.erheblich mit Um-
wellgefahrdenden Stoffen belastet sind. (Siehe schriftlicher Hinwels Nr. 1 2]

@;"; ;:§j_"§:§_ Siehe schriftlicher Hinweis Nr. 1.4
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lll.  SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN.

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Gewerbegebiete
11.1  GE. GE2-Gebiet (§ 8 und § 1 Abs. 4. 5 und 9 BauNVQ)
1.1.1.1 Im GE, GE 2-Gebiet sind zulassig:

Nutzungen entsprechend § B Abs. 1-3, soweit sie nicht durch die nachfolgende
Festsetzung 1.1.3 ausgeschlossen bzw. eingeschrankt werden.

1.1.2 GE1, GE3-Gebiet (§ 8 und § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO

1.1.2.1 Im GE1, GE3-Gebiet sind zulassig,
Nutzungen entsprechend § 8 Abs. 1-3, soweit sie nicht durch die nachfolgende
Festsetzung 1,1.3 ausgeschlossen bzw. eingeschrankt werden.

11.22 Bel einer Neubebauung der Grundslicke enllang der B 38 ist zur Schaffung von
Raumkanlen Folgendes zu beriicksichligen. ( siehe auch schrifll. Hinweis Nr. 1.9 )

1 Die Gebdudebreile muss parallel- zur B 38 <]——[> insgesamt mindeslens 2/3 der
Grundsticksbreile belragen.

2. Die vorgenannle Feslsetzung 1. ist bei baulichen Erweiterungen fiir beslehende Geb&ude
im GE2 und GE3 - Gebiet nicht anzuwenden,wenn fiir diese Gebaude eine Weilernutzung
als Spedition erfolgl.

11.3  GE: GE1. GE2. GE3-Gebiet (§ 8 und § 1 Abs. 4. 5 und 8 BauNVO

1.1.31 Inden Gewerbegebiéten (=s. 1.1.3 ) sind ausnahmsweise zulassig:-

« Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

¢ Anlagen far soziale, kulturelle, gesundheitliche und kirchliche Zwecke
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1.1.3.2

1.1.3.3

1.1.3.4

1.2

1.3

1.4

In den GE2 und GE3-Gebielen sind ausnahimsweise zulissig:

e Schank- und Speisewirlschatten
e Tankstelien und Autowaschanlagen ( Der Ausschlufl von Sorlimenten entsprechend.
Ziffer 1.1.3.3 gilt nicht fur Tankstellen, wenn der Kraftstoffverkauf der Geschiifts -

schwerpunkt bleibt )

Soweit keine anderen Festsetzungen getrofien sind ( = s. 1.1.3.2 ) sind in den
Gawerbagebizsten ( = s. 1.1.3 ) nicht zulassig: _
Einzslhandalsbetriebs, wenn das angebotsne Sortiment den nachiolgenden Waren
zuzuordnen ist: .

Bekleidung aller Art / Blumen [/ Bicher, Zeitschriften / Foto, Video, Telefon /
Geschenkartikal / Glas, Porzellan, Keramik / Hausrat, Haushaltswaren /-Heimtextilien,
Stoffe, Bettwaren / Kesmetika, Drogeriewaren, Reinigungsmittel/ Kunst, Antiquitaten /
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle / Musikinstrumente, Musikalien /, N&h- und
Strickmaschinsn, Zubshdr / Nzhrungs- und Ganussmittal (aihsch[. Verkaufsstellen
von Betrieben des Emahrungswerkes) / Optik und Akustik / Pepier, Schreibwaren,
Schul-, Bastelbedarf / Pharmazeutika / Schuhe, Lederwaren / Spielwaren /
Sportartikel, Spartgeréte , Fahrrader / Tontréger / Uhren, Schmuck, Silberwaren /
Urtterhaltungselekironik / Zooartikel, lebsnde Tiere.

« Lagerplaize , Schrotlplatze
e Anlagen fir sportliche Zwacke
e Vergnogungssiatten

In den GE, GE1-Gebieten sind nicht zuléssig:
e  Schank- und Speisewirtschaften

e Tankstellen und Aulowaschanlagen

Der Grundstiicksfische im Sinne des § 18 Abs. 3-BauNVO sind Flachenanteile an
auflerhalb des Baugrundstiickes festgeselzien Gemeinschafts'aﬁlagen im Sinne
des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen. '

Der Alsbau von Dachgeschossen ist zulzssig.

Sockelhdhe
Die Sockelhthe darf gemessen zwischen Oberkante Kellerrohdecke und Ober-
kante Gehweg (-hinterkante)1.20 m nicht Gberschreiten.
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241

2.2

4.1

411

41.2

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nach § 22 Abs. 4 BauNVO kdnnen Geb&ude in der abweichenden Bauweise an
den seitlichen unc;l riickwartigen Grundstiicksgrenzen. errichtet werden soweit die
festgesetz{en Baugrenzen dies zula§Sen. Hierbei ist gem. §5 Abs.1 Nr. 2 LBO
offentlich-rechtlich zu sichern (z.B. Baulast) daR von dem Nachbargrundstick an-

gebaut wird.

. Auf den mit der Bauweise' a1 versehenen Grundstiicksflichen diirfen Geb&ude

eine Gesamtlénge/—lbreite von 50,0 m nicht Uiberschreiten. Weitere Gebdude
miissen einen seitlichen (= entlang der OEG-Trasse Mannheim-Weinheim bzw.
B 338) Mindestabétand von 8,0 m zu bereits vorhandenen Geb&uden aufweisen.
An den seitlichen Grundéti]cksgrenzen muB ein Gebdudemindestabstand von

4,0 m eingehalten werden.

STELLPLATZE, GARAGEN, SONSTIGE NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, ist auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen die Errichtung von Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nicht zuldssig (§ 23 Abs. 5§ BauNVO). Ausgenommen sind untergeord-

nete Nebenanlagen wie z.B. Pergolen, Rankgeriiste, MUI[tonneanatze u.a.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 74 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind Flachd&cher sowie geneigte Dachformen bis zu einer Dachneigung von

35 ° zuléssig.

Dachaufbauten als-Einze!gadben (= 2,50 m) und Dacheinschnitte (Einzelldnge max.
4,00) sind zuldssig. Ihre Gesamtlinge darf hochstens 1/2 der Geb&udelange betra-
gen. Die Hohe der Vorderwand der Dachaufbauten darf - gemessen zwischen
Schnittlinie Vorderwand und Dachhaut des Dachaufbaues max. 1,75 m betragen.

- Der seitliche Abstand von Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten zu freistehenden

Gebauden muR mind. 1,00 m betragen.
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4.2  Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
(§74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind Einfriedigungen max.
2.00 m hoch zuldssig. Bei Einfriedigungen auf der StraRenbegrenzungslinie bzw. -
abweichend von der Grundsticksgrenze sind offene Zaune (z.B. Maschendraht-

zaune) nur als eingewachsene (umfassend begriinte) Zsune zulassig .

5. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(§ 9 Abs.1, Nr. 26 und Abs. 3 BauGB)

Auf den mit | A{uﬁﬂ gekennzeichneten Grundstlicken sind durch StraBenhebungen
erforderliche Bdschungen zu dulden.

6. VERBRENNUNGSVERBOT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und iﬁ néch der 4.
BimSchV genehmigungsbedﬂﬁtjgen Verbrennungsmotoranlagen gelten folgende Be-
schrankungen: Kohle, Ol, Holz und Abfille dirfen nicht verwandt werden. Gas darf
nur in Anlagen verwandt werden, die den Anfdrderungen des Umweltzeichens (RAL)
gendgen. ‘ . _

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfélle) in bereits rechtmaRig belste‘-
henden Feuerungsanlagen ist so lange. zulassig, bis die zentrale Feuerstatte neu er-
richtet oder geandert wird. Als , Anderung" gilt insbesondere der Einbau eines neuen
Kessels oder eines neuen Brenners. - '
Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer Brennstoffe Zu-
gelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der den Anforderungen
des Umweltzeichens genidgt und eine mindestens 85 %-ige SO2-Auswaschung mit
anschlieBender Neutralisation des Kondensats gewdhrieistet ist oder sonst durch die
Verbrennungstechnik sichergestellt ist, daB die 0.a. Anforderungen sinngemaR erftillt
sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterprifung oder Einzel-
priifung durch eine anerkannte MeBstelle i. S. d. § 26 BImSchG nachzuweisen. _
Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dariiber hinaus zugelassen wer-
den, wenn die Raumheizung unabhéngig davon erfoigt und die Verwendung auch
unter Wirdigung nachbarlicher interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar
ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Dieseldl be-

trieben werden.
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7.2

UMWELTSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz gegen Verkehrsldarmimmissionen

In dem Baugebiet sind bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten, in denen Wohnun -

gen, Biros oder &hnliche schiitzenswerte Nutzungen untergebracht sind, aufgrund

der Immissionen aus dem einwirkenden Stralen- und Schienenverkehrslarm gemaR

§ 9 BauGB bauliche und / oder sonstigé Vorkehrungen zur L&rmminderung zu

treffen. ' |

Nach DIN 4109 » Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise , ,

Ausgabe November 1989 , sind zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen Aulen-
larm die Anforderungen an die Luftschalldammung von Aullenbauteilen gema Ab -
schnitt 5 und den Tabellen 8 und 9 einzuhalten. Zur Ermittlung des , mageblichen
AuBenlarmpegels , gemal Abschnitt 5,5 konnen die im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchungen zur Bebauungsplanung ersteliten Schallimmissionsplane

herangezogen werden.

Zulassige Gewerbelarmimmissionen
Zulassig sind im gesamten Baugebiet nur Betriebe Llrid Anlagen, bei denen gewéhr -
leistet ist;daﬁ. der immissionensrelevante ﬂééhenbezogene Schalleistungspegel

( bezogen auf die Grundsttcksflache ) einen Wert von tags LWA .=60dB(A)m 2
und nachts LWA , =45 dB (A) m 2 nicht Ubersteigt. Die zulédssige lmmissibnsreleé
va'nte Schalleistung errechnet sich nach LWA , =LWA - 10ig (F/F ®)dB (A)
Hierbei bedeuten :

LWA, Flachenbezogener Scha!leistungspegel
LWA . Immissionsrelevante Gesamtschalleistung séamtlicher auf einem Grundstlick

betriebenen station&ren und instationaren Anlagen
F: - Grundfldche eines Grundstiickes
F°:  Bezugsflache (1m2)
Die maximal zuléissige Ger&uschimmission definiert an derzeit oder zukiinftig ndchst-

. gelegenen Wohnbebauung den fiir eine Anlage tags und nachts gilltigen Immis-

73

sionsrichtwertanteil. Im Rahmen der Genehmigung von Anlagen ist der Nachweis zu
bringen, dalk der zulédssige Teilbeurteilungspegel fiir die malgeblichen Beurteilungs-
.zeitriume eingehalten wird. Hierbei sind die Bestimmungen der TA - L&rm in Verbin -

dung mit VDI - Richtlinie 2058 / 1 zu beachten .

Emissionen aus Garagenbauten sind so abzuleiten, daR eine Belastung angrenzen -

der Wohnungen fiir Betriebsleiter, Aufsichtspersonen u.s.w. ausgeschlossen ist.
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8. I GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN |

Dleser Grﬂnordnungsplan ist, soweit er Festsetzungen gem. § 9 Abs.’1 Nr. 15, 20. 25 )

und § 9 Abs. 4 BauGB in Verbmdung mit § 74 LBO enthalt, Bestandteil des

ngauungspianes._

8.1 Allgemein

8.1.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind gértnerisch anzulegen und dauemd )

. zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten , Stellplatzﬂachen Wegeﬂéchen benb—

tigt werden.

Bei Flichen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Einfriedigung sind B&ume;

S'trauéher:und Bodendecker zu verwenden.. E_)eswelteren ist- pro. 100 m?

‘Vorgartenfliche” mind. ein Baum gem. Hinweis 2.3 zu pflanzen soweit keine ande-

ren Festsetzungen getroffen sind (z.B. zeichn. Festsetzungen).

Die Baumart und der Baumstandort ist auf der Grundlage der Festsetzung- 8:1.5 mit

derﬁ Grﬁnﬂéichenamt dbzustimmen.

-8.1.2 Soweit keine anderen Festsetzungen gel_roffen sind ist pro Baugrundstlick an einer

_seitlichen Grundstiicksgrenze ein mind. 2 m breiter Streifen im Sinne des Hinweises

2.4 dicht zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

8.1.3 Die mit @ gekennzetchneten Baume, nach planenschem Ermessen erhaltens-

werten Baume sind zu erhalten und zu pflegen, soweit diese nicht durch Baumal-

nahmen entfallen mussen

.8.1.4 Die Bdume, die entfallen k&nnen, sind durch ékologische Ersatz-, bzw. Ausgleibhs-

malBnahmem im Rahmen der grinordnerischen Festsetzungen auszugleichen.

'8.1.5 Far Baumstandorte sind auf der Grundlage der Festsetzung 8.1.6 standortheimische
= i

Hochstammlaubbdume im Sinne des Hinweises 2.3 auszuwdhlen, -
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8.1.6 Auswahlliste der zuverwendenden Baume und Straucher

| a)Bdume:

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium (im Strafien - SuBkirsche (Wildart)
raum: = :
Prunus avium "Plena")
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus torminalis _Elsbeere
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia tomentosa Silberlinde
b)Stréducher: _
Acer campestre Feldahomn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnufl
Crataegus monogyna Weilldorn
Euonimus europaeus . * Pfaffenhiitchen
Prunus cerasifera Kirschpflaume
Prunus spinosa Schwarzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
‘Rosa spinosissima Diinenrose
Salix caprea Ké&tzchenweide
- Salix purpurea Purpurweide
Ulmus carpinifolia Feldblume

8.2 Tiefgaragen
Tiefgaragen sind ab O. K. Kellerrohdecke mind. 0,80 m, im Bereich von Baum-

pﬂanzungen mind. 1,20 m, mit Erde zu Gberdécken. gértnerisch anzulegen und
dauernd zu unterhdlten. Die genannten Mafe beinhalten die erforderlichen techni-

schen Einrichtungen wie z. B. Dranagen u. a..
83 Stell Milltonnenplétze , Gemeinschaftsanlagen
8.3.1 Die die Gemeinschaftsanlagen, Einstellplatzflachen, Miilltonnenplatze u. a, umge
: benderi nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit mind. 1.80 m hohen

Hainbuchen oder Liguster zu bepflanzen.

8.3.2 Stellplatzanlagen sind auf den Zuwegflachen und auf den Stellplatzen selbst, mit
' Ausnahme der Motorblockbereiche, wahlweise mit wasserdurchléssige Pflasterbe-

lagen, Pflasterbeldgen mit Rasenfugen, sowie mit Rasengittersteinen auszulegen.

‘(entsprechende Hinweisschilder bezligiich der Parkrichtung sind anzubringen)

8.3.3 Im Bereich der ebenerdigen , offenen Kfz- Stellplatzanlagen ist auf je 5 Stellpldtze
ein grofRkroniger Baum im Sinne des Hinweises 2.3 zu pflanzen und dauernd zu

unterhalten.
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8.4 Dacher
Flachd&cher und flachgeneigte Dacher ( bis max. 15 ° ) einschlieBlich der Garagen
sind extensiv im Sinne von Hinweis 2.7 zu begrtinen und dauerhaft zu unter -
halten. Die Dachbegriinung kann im Verhéltnis von 1:1 der Uberéchreitung einer
GRZ von 0,4 angerechnet werden.

8.5 Fir die Dachentwésserung sind zu begrinende Versickerungsmulden anzulegen .

8.6 Fassaden
Fensterlose Wandfldchen von mehr als 50 m? sind mindestes 80% zu begrinen,
wenn die Wand eine Hohe von 6 m Uberschreitet. Alternativ zur direkten -Fassa-
denbegrdnung kann ein RankgerQst vor die Fassade gestellt und begrint werden.

- Die Pflanzung muf direkte'Verbindung zum Erdreich haben.

8.7 n sffentlichen Raum ‘

Fir die Stralen sind grokronige Bdume auf der Grundlage der Festsetzung 8.1.6

im Sinne des Hinweises 2.3 auszuwdhlen. Die innerhalb der &ffentlichen Verkehrs-

flichen festgesetzten B&ume sind an den angegebenen Stellen zu pflanzen. Aus-

nahmsweise k&innen von den Standorten Abweichungen erfolgen (Zahl der Biume

kann nur erh6ht werden ),wenn dies aus

a) funktionalen Grinden (z.B. Stellplatz- und Garagenzufahrten, Leitungstrassen,
StraBenbeleuchtung u.a. ) bzw.

b) gestalterischen Griinden notwendig ist ( z.B. wegen der Bildung von Baum-
gruppen aufgrund von a )

Iv. SCHRIFTLICHE HINWEISE

t.  Aligemein

1.1 Die Profilgestaltung innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflaichen ist nicht Gegen-
stand des vorliegenden Bebauungsptanes
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1.3

1.4

- 1.5

16

Innerhalb des mit XXX gekennzeichneten Altlastenstandortes K 65/5 besteht als
Ergebnis einer in "87 erfolgten Erkundung kein akuter Handlungsbedarf. Allerdings
ist vor einer Bebauung das Erdreich bis in eine Tiefe von ca. 0.50 m auszukoffern
und einer geO(dneten Entsorgung zuzuflhren.

Soliten dartber hinaus innerhalb des Plangebietes beim Ausheben von Baugruben
oder anderen erdgebundenen Arbeiten Auffalligkeiten im Untergrund bemefkt_wer-
den, die den Verdacht von Altlasten nahelegen, ist das Amt fur Baurecht und Um-
weltschutz wie die Abfallbeseitigung des Stadtreinigungsamtes zu versténdigen.

Das Landesdenkmalamt Baden-Wdrttemberg, Arch&ologische Denkmalpflege, ist
vom Beginn alle in den Boden eingreifenden Baumalnahmen fiinfzehn Werktage.
zuvor zu unterrichten (§§ 6 und 8, 1.1 DSchG). Notwendige Ausgrabungen zur
Rettung arch&ologischer Funde und Befunde sind hinzunehmen.

Sollten bei der Durchfihrung von Erdarbeiten unbekannte historische Bauteile oder

" archéologische Fundpldtze entdeckt werden, sind,diese gemé&R § 20 DSchG un-

verziglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Die Baustelle ist bis zu 4 Werkta-
gen nach der Meldung in unverénderrtem Zustand-zu erhalten, sofern nicht das

Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungsprasidiums Stuttgart weist
darauf hin, dal aufgrund von Luftaufnahmem des Jahres 1945 in dem Planbereich
Bombentrichter und Blindgéngereinschlagstellen zu erkennen sind.Um Gefahr-
dunge'n zu vermeiden,hat der jeweilige Gru ndstﬁc.kseigentl‘.imer vor Beginn

der Erdarbeiten das Ordnungsamt zu verstandigen,damit von dort aus der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst eingeschaltet werden kann. Des weiteren ist im Rahmen

des Baugesuchsverfahrens grundsétzlich das Ordnungsamt zu beteiligen.

Die festgesetzten GeschoBzahlen unter bzw. in der néhe der vorhandene Freilei -
tung gelten nur in soweit, als sie nicht die erforderlichen Sicherheitsabsténde zu
dieser Freileitung verietzen. Entsprechende Bauvorhaben sind deshalb mit den

Stadtwerken Mannheim ( SMA ) abzustimmen.

Eine Ver#nderung des ausgewiesenen Versorgungstandortes Trafostation ( O )
ist -in gegenseitiger Abstimmung SMA / Eigentimer der Baugrundsticke zuléssig .
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Der Stddeutsche Rundfunk ( SDR ) hat u.a. darauf hingewiesen,da es bei Bau-
vorhaben die mit groRen Metallflichen ( z.B. Kupfer, Aluminium ) an Dachern und
Fasséden erstellt werden, zu einer Unterbrechung der vorhandenen Versorgung 3
der Rundfunkteilnehmer flihren kann. Es wird deshalb im Raﬁmen der Realisierung

von Bauvorhaben eine Abstimmung mit dem SDR empfohlen.

Genehmigungspflicht von Grundstlicksteilungen

( Satzung aufgrund von § 19 Abs. 1 BauGB )

Auf die Genehmigungspfiicht von Grundsticksteilungen im Geltungsbereich von
Bebauungspldnen gem&l der Satzung der Stadt Mannheim, in Kraft getreten zum
01. 01. 1998, wird hingewiesen.

Die 20.0 m bzw. 30.0 m tiefen fur eine II-IV geschossige Bebauung vorgesehenen

iberbaubaren Flachen entlang der B 38 sallen vor bzw. im unmittelbaren Zusam-

baren Flachen bebaut werden.

Grinordnung

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder des Kenntnisgabeverfahrens ist

ein Grﬁngestallungsblan bei der Baurechtsbehérde einzureichen.

Die zeichnerischen Grinfestsetzungen sind nicht mafhaltig. Sie sind jedoch in ih-
ren qualitativen-, quantitativen- und raumbezogenen Aussagen zu beachten.

Es sind _standoﬁheimische Hochstammlaubb&ume mit einem Stammumfang von  minde-
stens 25 cm,' 3-4 x verpflanzt, nach den Qualitdtsbestimmungen des . Bund Deutscher-
Baumschulen” in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder in einer Pflanzgrube gem.
DIN 18916 zu pflanzen.

Es sind st_andortheimische Feldgehdlze in den dualitéten 3 x verpflanzt, mit Ballen Strauch
125 - 150 cm, bzw. 3 x verpflanzt, m. Ballen Heister 125 -150 cm nach den Qualititsbestim-
mungen des "Bund Deutscher Baumschulen” in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 zu
pflanzen.

Bei allen BaumaBnahimen ist humaser Oberboden ( Mutterboden ) und Unterboden getrennt
auszubauen, Vorranéig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu la-
gemn. Als Lager sind Mieten vorzusehen die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 Bo-
denschutzgesetz gewshrieisten ( Schtthdhe max. 1.00 m ,Schutz vor Vemnassung, Ver-
dichtung etc ). Im Baustellenbereich ist die Bodenverdichtung zu minimieren, die Verfiillung-
von Bauschutt ist nicht zulissig.
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2.6 Vorhandene Energie-, Wasserver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Uber-

2o

pflanzung zu schitzen,

Die , Extensive Dachbegriinung , ist mit einer Erdsubstratschicht von mind. 8 cm

Dicke mit Regenwasseranstau in der Drainschicht ohne zusatzliche Bewésserung
herzustelien.




