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Stadtplanungsamt Mannheim, den 16.05.1989
61.3.2/Keller/2460

Bebauungsplan Nr. 71/36 Teil I -
Ostrandstrafe Kafertal - flr
Grundsticke an der Bahnhofstrape
zwischen Mannheimer Strafe und OEG
in Mannheim-Kafertal

—Teildnderung des BBPL.Nr. 71/31-

Begrindung
zum verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan)

Raumlicher Geltungsbereich und angrenzende Gebiete

In dem ca. 0,5 ha groBen Plangebiet liegen

— die bebauten und bewohnten Grundstiicke Flst.-Nr. 6511/1,
6511/2,

— Teilflachen der bebauten Grundstiicke Flst.-Nr. 6454 und
6459/1 sowie

- die unbebauten - teils als StraBenverkehrsflachen, teils als
Parkplatze - genutzten Grundstiicke Flst.-Nr. 6512/1 und
651%7. ' :

Die Grundstuicke 6511/2, - 6512/1 und 6517 sind in stadtischem
Besitz. Auf den Grundsticken 6511/1 bestehen Wohngebaude:; auf
dem Grundstuick 6511/2 bestehen ehemalige gewerblich genutzte
Gebdude und Wohngebaude.

An das Plangebiet grenzen teilweise unterbrochen durch 6ffent-
liche Strapenverkehrsfldchen im Norden, Westen und Siden Wohn-
bauflachen - im Osten Fléchen der OEG an.

Anlaf, Ziele und Zwecke der Planung
.1 Anla

Am 04.02.1986 wurde fiur den Bebauungsplan Nr. 71/36 - Ost-
randstraPfe - Kafertal - der Aufstellungsbeschlup des Tech-
nischen Ausschusses eingeholt. Der Geltungsbereich dieses
Zu einem spateren Zeitpunkt zu bearbeitenden "Gesamtbebau-
ungsplanes" umfaft das Gebiet zwischen Ladenburger Strape,
Mannheimer Strafe, Rebenstrafe und OEG.

2 Der nun vorliegende Bebauungsplan 71/36 Teil I umfaBt einen
Teilbereich des unter 2.1.1 genannten Gesamtplanes der zu-
kinftig als Teil II weiter bearbeitet werden soll.
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Diese Aufteilung des Gesamtplanes 71/36 in 2 Teilpléane
(71/36 T. I und 71/36 T. II) wird damit begrindet, dap

a) zur Verwirklichung der nachfolgend genannten "Baumaf-
nahme der Deutschen Bundespost" ein Zeitraum von ca.
2 1/2 Jahren angesetzt ist;

b) fir den urspringlich beabsichtigten Gesamtplan 71/36
aufgrund verschiedener Entwicklungen und Tatbest&nde mit
Sicherheit ein gréperer Zeitrahmen bendétigt wirde. So
ist z. B. ein Grund der, dap der heute im Gesamtpla-
nungsgebiet ansassige Landwirt seinen Betrieb noch ca. 17
— 8 Jahre weiterfihren will.

Ziele und Zwecke

Im Zuge der Planungsiiberlegungen zum ursprunglich vorgese-

henen Gesamtbebauungsplan 71/36 (zukinftig Teil II) fanden

u. a. auch Gesprache mit der Bundespost statt. Da die Post

in den bisher auf dem Grundstiick 6511/1 angemieteten R&umen
nicht verbleiben kann, weil sich

- wegen der teilweise schlechten Bausubstanz Investitionen
nicht mehr lohnen, desweiteren

— eine groBe Raumenge sowie eine schlechte Zuordnung der
Raume untereinander besteht, . wodurch

- sich auch erhebliche negative Auswirkungen auf die Perso-
nalkosten ergeben,

sind diese Probleme nur durch einen Neubau zu lésen.

Als Standort fUr einen solchen Neubau bieten sich auf dem
Hintergrund des Gesamtplanungskonzeptes Ostrandstrafe -
Kafertal die Grundsticke 6511/1 und 6511/2 an, da sie un-
abhangig davon welche Variante der Ostrandstrape verwirk-
licht wird, aufgrund der sich ergebenden "Eingangssitua-
tion" zu Kafertal und dem 6stlich davon vorgesehenen zen-
tralen Umsteigeknoten fur Bus, OEG und Strafenbahn dafir
hervorragend geeignet sind. Die sich hier zwangslaufig
ergebenden Fufgangerstréme zum Zentrum Kafertals sorgen
fir die fur die Post unumgangliche FuPgangernahe.

Bezlglich der fur die Verwirklichung der MapPnahme erfor-
derlichen Grundstiicksflache ist zu beachten, daB das
stadtische Grundstiick 6511/2 zu ca. 2/3 far Verkehrspla-
nungsmafnahmen bendétigt wird und deshalb eine entspre-
chende Bebauung nur im Zusammenhang mit dem westlich an- .
grenzenden privaten Grundstick 6511/1 erfolgen kann.

Mit dem Eigentimer dieses Privatgrundstickes wurde eine
entsprechende Einigung erzielt. Eine vertragliche Rege-
lung steht noch an.




Neben der in erster Linie erdgeschossigen Postnutzung und
denkbaren Arztpraxen u. a. ab dem 1. Obergeschof - sind
in diesen oberen Geschossen auch Wohnungen denkbar.

Flachennutzungsplan und bestehende Bebauungsplane

Flachennutzungsplan (FNP)

In dem am 18.03.1983 wirksam gewordenen FNP des Nachbar-
schaftsverbandes Heidelberg-Mannheim ist das Plangebiet als
Wohnbaufldche ausgewiesen.

Bebauungsplane

Die Grundsticke Flst.-Nr. 6511/1, 6512 und 6517 liegen ganz
oder teilweise im Geltungsbereich des am 24.10.1986 rechts-
verbindlich gewordenen Bebauungsplan Nr. 71/31, Mannheimer
StraPe. Dieser Bebauungsplan ist entsprechend den Festset-
zungen des nun vorliegenden Bebauungsplanes 71/36 Teil I
teilweise zu &ndern.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaP der baulichen Nutzung
Aufgrund .
a) der Vorgaben durch den FNP '

b) den planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes 71/36, Mannheimer StraBe wird fur
die Bauflache als Art der Nutzung allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
nicht zuléassig (siehe hierzu auch Punkt 6 - Abwagung der
Belange).

Das MaB der baulichen Nutzung soll in Abweichung von der
rechtsverbindlichen Planausweisung sowie den im § 17 (1)
BauNVO angegebenen Werten mit einer GRZ von 0.5 und einer
GFZ von 1.2 festgesetzt werden, wobei gemaPp § 21a (5) Bau-
nutzungsverordnung die zuldssige Geschopflachenzahl ent-
sprechend den Flachen notwendiger Garagen die unter der
Gelandeoberflache liegen, erhdéht.werden koénnen.

Die genannte Abweichung des MaBes der baulichen Nutzung
wird mit der planerischen Zielsetzung einer erforderlichen
stadtebaulichen Verbesserung der zuklinftigen Eingangssitua-
tion zu Kéafertal auf den Hintergrund des "zentralen Umstei-
geknotens flr - Bus, OEG und StraBenbahn" in diesem Bereich
begrindet. )
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In Anlehnung an die bestehende Wohnbebauung an der Mannhei-
mer Strafe und sUdlich der Bahnhofstrafe soll die Zahl der
Geschosse zwingend 3 Geschosse betragen. Der Dachausbau ist
zuldssig.

Es ist eine geschlossene Bauweise vorgesehen.

Grunordnungsmafnahmen

Sowohl auf dem privaten Baugrundstiick 6511/1 wie auch in
den Offentlichen StraBenverkehrsflichen bestehen erhal-
tenswerte Bdume. Wahrend der Baumbestand im Strapfenraum
aller Voraussicht nach vollstadndig auch in die umzubauende
BahnhofsstraBe integriert werden kann, ist es nicht zu ver-
meiden, dap im Rahmen der notwendigen Verwirklichung der
Planung in den Baumbestand auf dem privaten Grundstick ein-
gegriffen werden muf. Flr die evtl. entfallenden Ba&ume sind
in unmittelbarer N&he (auch im StraBenraum) Ersatzpflanzun-
gen vorzunehmen. Unter Berlcksichtigung des Planungszieles
wurde in den Bebauungsplan folgende Festsetzung aufgenom-
men:

"Die mit (ED gekennzeichneten vorhandenen Baume sind zu
erhalten, soweit sie nicht durch Baumafnahmen entfallen
missen". .

Zwei Platanen mit einem Stammumfang von ca. 2.40 m auf dem
Grundstick 6511/1 sind zwingend zu erhalten.
Zusammenfassend ist hier festzuhalten, dap auch bei einem
evtl. Verlust von vorhandenem Baumbestand durch festgesetz-
te neu zu pflanzende Baume im &ffentlichen StraBenraum und
aus ausgewiesene Pflanzstreifen auf den Privatgrundsticken
die Planung auch beziliglich der Grinordnungsmafnahme insge-
samt ein positives Bild zeigt.

VerkehrserschlieBung u. a.

Im Zuge der Bebauung der genannten Grundsticke sowie unter
Berucksichtigung der Gesamtplanung OstrandstraPe Kafertal
ist vorgesehen, auch die Bahnhofstrapfe umzubauen und an die
neuen Erfordernisse anzupassen.

In diesem Zusammenhang ist es erforderlich, Teile der pri-
vaten Grundsticke 6454 und 6459/1 auf der Slidseite der
BahnhofstraBe mit in Anspruch zu nehmen. Fir das letztere
Grundstick ist dabei nach den bisherigen Verkehrsplanungs-

Uberlegungen zur Ostrandstrape wahrscheinlich, dap zukinf-

tig weitere Grundstickseingriffe erforderlich werden. Dies
ist letztlich erst im Rahmen des Bebauungsplanes 71/36 Teil
IT zu kl&ren. Die Verkehrsplanung des vorliegenden Teilpla-
nes I hat keine Auswirkungen auf den vorhandenen Gebaudebe-
stand dieser Grundstilicke.
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In der Bahnhofstrafe wurden im Zuge des beabsichtigten Um-
baues eine Reihe 6ffentlicher Parkpléatze sowie erforderli-
che Besucherstellplatze der Post ausgewiesen. Die Stell-
platzverpflichtung ist im wesentlichen auf den privaten
Grundsticken selbst zu erflillen. Dies wird in erster Linie
im Rahmen einer Tiefgarage erfolgen miissen.

Unabhangig von den vorgenannten nur den vorliegenden Teil-
bebauungsplan I bertihrenden Fragen der Verkehrsplanung und
deren Folgen ist zur beabsichtigten Gesamtverkehrsentwick-
lung dieses Gebietes auf folgendes hinzuweisen:

1. Die Verwaltung verfolgt das Ziel, die Strapenbahnen-
dschleife um das Blockheizwerk "Vogelstang" zu fihren
und im Bereich des heutigen OEG-Bahnhofes eine zentrale
Umsteigestelle fur Bus, Strafenbahn und OEG zu schaffen.
Desweiteren sollen Taxistande eingrichtet werden.

2. Mit dem Bezirksbeirat Kafertal wurde vereinbart, zur
Verkehrsentlastung der Mannheimer Strafe die Busse nur
noch in Nord-Sud-Richtung durch die Mannheimer Strape
und in der Gegenrichtung uber die Rebenstrafe, die ver-
langerte Birkenauer Strafe (OstrandstraBe Kafertal) und
Ladenburger StraPfe zu leiten. Dadurch soll insbesondere
der Begegnungsverkehr zwischen Bussen in der schmalen
Mannheimer Strafe vermieden werden, wodurch insbesondere
FuBganger auf den z. T. nur 1 m breiten Gehwegen nicht
unerheblich gefdhrdet werden. Dazu ist ein Ausbau der
Ostrandstrape erforderlich, die gleichzeitig auch als
Erschliefungsstrape fir zukinftig neu angrenzende Wohn-
gbiete dienen soll.

3. Zur Verkehrsbelastung dieses Bereiches werden unter
Punkt 6.3 - Ergebnis der Abwagung - in der Zusammenfas-
sung und Beurteilung der schalltechnischen Untersuchung
detaillierte Aussagen getroffen.

Umweltbeeinflussungen

Biotope

Das Plangebiet ist durch die Biotopkartierung nicht erfaft.

Verbrennungsverbot

Da eine Versorgung mit umweltfreundlicher Energie (Gas/-
Fernwarme) méglich ist, soll in den Bebauungsplan ein ein-
geschranktes Verbrennungsverbot aufgenommen werden (siehe
auch Punkt 6 - Abwagung der Belange).




5.4

Altablagerungen

Laut Altlastenkartierung sind im Plangebiet keine
Altlasten vorhanden.

Unabhangig davon ist auf folgendes hinzuweisen:

Die Gebdude auf dem Grundstick BahnhofstraBe 13 (ehemaliges
Autohaus Gauch) dienten zum Uberwiegenden Teil als Ausstel-
lunghallen fur Kraftfahrzeuge. Ein Raum wurde als KFZ-
Werkstatt genutzt. Auf dem Gela&nde befindet sich gegenwar-
tig noch ein ordnungsgem&p entleerter und gereinigter Heiz-
6ltank, sowie eine Olabscheider, der vom Tiefbauamt der
Stadt Mannheim ordnungsgemdf entleert und gereinigt wurde.
Entgegen einer ursprunglichen Annahme gab es auf dem _
Grundstick keine Eigenbedarfstankstelle. Eine Notwendigkeit
fir Bodenuntersuchungen liegt demnach nicht vor, da es sich
weder um einen (Alt-)Schadensfall noch um eine Altlast han-
delt.

Lzrmbelastungen

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung vorgenommen
(siehe hierzu 6.3 - Abwdgung der Belange).

Abwdgung der Belange

Belange fiur die Planung

Fir die Planung sprechen die

- stadtebauliche Neuordnung des Gebietes mit erhdhter
Attraktivitat durch die vorgesehene Nutzung (WA-Gebiet
mit Post, evtl. Arztpraxen u. a. Wohnungen)

— Neugestaltung der BahnhofstraBe mit éffentlichen Park-
plétzen u. a. und beidseitigen Baumpflanzungen
- Aufnahme eines Verbrennungsverbotes.

Belange gegen die Planung

Gegen die Planung sprechen

— Larmbelastungen

- die Oberschreitung des nach § 17 (1) BauNVO zul&ssigen
MaBfes der baulichen Nutzung unter Anwendung des § 2la (5)
BauNVo.

- der teilweise Verlust vorhandener Baume

- die teilweise in Anspruchnahme privater Grundsticksfl&-
chen fur den Umbau der Bahnhofstrape

— der erforderliche Abbruch heute noch bewohnter Gebaude
auf den Grundsticken 6511/1 und 6511/2 .sowie die damit
verbundenen Probleme filir die heutigen Mieter.




.3 Ergebnis der Abwagung

- Bei der Bewertung der Vor- und Nachteile der Planung
kommt die Verwaltung letztlich zu einem positiven Ergeb-
nis. Dies einfach deshalb, weil - unter Berlcksichtigung
der beabsichtigten Gesamtentwicklung dieses Bereiches -
die unter Ziele und Zwecke genannten stadtebaulichen Ak-
zente die hier neu zu schaffende Eingangssituation zu
Kafertal angemessen berilcksichtigen und die vorgesehene
Nutzung einem Bedarf entgegenkommt, der sich auch in die
umgebenden vorhandenen Nutzungsstrukturen einfuigt.

Der AusschluP von Gartenbaubetrieben und Tankstellen ist
in diesem Zusammenhang zu sehen und wird konkret mit

1. dem genannten Planungsziel einer 3geschossigen "Block-
randbebauung" fir Post, Wohnungen, Arztpraxen u. 4.,

2. der notwendigen Berucksichtigung vorhandener und zu-
kinftig angrenzender Nutzungen, die Uberwiegend dem
Wohnen dienen bzw. dienen werden, begrindet. Somit
passen die genannten Nutzungen nicht in den fur diesen
Bereich gesetzten st&dtebaulichen Gesamtrahmen.

— Durch neu zu schaffende Parkplatze, Stellplatze sowie die
zu fordernde Tiefgarage wird.sich aller Voraussicht nach
die heute noch vorhandene Parkplatz- und Stellplatzpro-
blematik dieses Bereiches entspannen.

— Die zuléassige geringfluigige Uberschreitung der gemap
BauNVO gangigen Werte des MaBes der baulichen Nutzung fir
die an der BahnhofstraPe vorgesehene Neubebauung ist un-
bedenklich und ergibt sich aus der angestrebten geschlos-
senen Bauweise, die diesen "Eingangsbereich" sowohl durch
klare Raumkanten wie durch die zwingende Ubernahme der an
der Mannheimer StraBe und Bahnhofstrafe bereits vorhande-
nen dreigeschossigen Bebauung den notwendigen stadtebau-
lichen Rahmen geben. Diese stadtebaulichen Vorgaben sind
als ursachlicher Grund fuir diese mégliche GRZ und GFZ-
Uberschreitungen anzusehen.

— Der durchaus mégliche teilweise Verlust von Baumbestand
auf den Baugrundstlicken soll durch Begrinungsmapfnahmen
sowohl auf diesen Grundsticken wie auch im O0ffentlichen
StraBenraum ausgeglichen werden. Dies hindert nicht dar-
an, im Rahmen der Projektplanung auch unter Berlcksichti-
gung einer erforderlichen verninftigen Abwagung aller
Vor— und Nachteile diesen oder jenen gefahrdeten Baum zu
erhalten. Eine -entsprechende Festsetzung wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

— Die im Rahmen des Umbaues der BahnhofstraBe,erforderliche
Inanspruchnahme von Teilen der privaten Grundsticke 6454
und 6459/1 ist im Prinzip nicht zu umgehen und spatestens




im Zuge des mittelfristig angestrebten Ausbaues der Ost-
randstrape erforderlich. Zwischenzeitlich wére eine be-
fristete Losung derart denkbar, dap zwar die Bahnhof-
strafe entsprechend dem Plankonzept umgebaut wird um so
die zwingend flir den Postbetrieb erforderlichen Stell-
platze usw. zu schaffen, allerdings der Gehweg im Bereich
der genannten Grundstilicke - wie heute auch - etwas ver-
engt verbleibt. Diese Vorgehensweise erscheint auch da-
durch gerechtfertigt, dap aller Voraussicht nach beim Bau
der OstrandstraPe (Bebauungsplan 71/36 Teil II) weitere
Gelandefléachen zumindest des Grundstickes Nr. 6459/1 in
Anspruch genommen werden missen, die dann ohnehin umfas-
sende Erwerbsverhandlungen erfordern. Dabei ist nicht
auszuschliefen, eher wahrscheinlich, dap wegen des auf
diesem Grundstuck vorhandenen dreigeschossigen heute be-
wohnten Gebaudes ebenfalls eine befristete Zwischenlésung
(vorlaufiger Verbleib dieses Gebaudes) angestrebt werden
mup, da nicht absehbar ist, ob und wann das sidlich der
BahnhofstraBe (auperhalb des Geltungsbereiches) darge-
stellte Neubebauungskonzept verwirklicht werden kann. Die
Beantwortung dieser Frage mup dem Ergebnis des Bebauungs-
planverfahrens zum Bebauungsplan 71/36 Teil II vorbehal-
ten bleiben.

— Bevor die auf den Grundsticken 6511/1 und 6511/2 vorhan-
denen teilweise bewohnten Geb&ude abgebrochen werden kén-
nen, muf fir die heutigen Mieter méglichst bald Ersatz-
wohnraum angeboten werden. Dazu sind von den zustandigen
Stellen der Verwaltung in Abstimmung mit der GBG in deren
Betreuung das letzt genannte Grundstick liegt die notwen-
digen Schritte zu unternehmen.

— In den Bebauungsplan wurde ein eingeschranktes Verbren-
nungsverbot mit folgendem Text aufgenommen :

“Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen
und in nach der 4. BlmSchV genehmigungsbedirftigen Ver-
brennungsmotoranlagen gelten folgende Beschrankungen: Koh-
le, 01, Holz und Abfalle darfen nicht verwandt werden. Gas
darf nur in Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen
des Umweltzeichens (RAL) genigen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abf&lle) in be-
reits rechtmdpig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange
zulassig, bis die zentrale Feuerstatte neu errichtet oder
geandert wird. Als "Anderung" gilt insbesondere der Einbau
eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie ande-
rer Brennstoffe.zugelassen werden, wenn ein Brennwertkes-
sel eingebaut wird, der den Anforderungen des Umweltzei-
chens genlgt und eine mindestens 85%ige SOz—Auswaschung




mit anschliefender Neutralisation des Kondensats gewahr-
leistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik si-
chergestellt ist, dap die o.a. Anforderungen sinngemap
erfillt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumu-
sterprifung oder Einzelprifung durch eine anerkannte MepB-
stelle i.S.d. § 26 B1lmSchG nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dariber
hinaus zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhangig
davon erfolgt und die Verwendung auch unter wWirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen,
die mit Dieseldl betrieben werden."

Die Festsetzung eines Verbrennungsverbotes wird wie folgt
begruindet:

1. Rechtsgrundlage:

"Die Rechtsgrundlage fir eine solche Festsetzung liefert
der § 9 Abs. 1 Nr. 23 des Baugesetzbuches, der es den
Gemeinden ermdglicht, "in Bebauungspldnen Gebiete fest-
zusetzen, in denen aus besonderen stddtebaulichen Grin-
den oder zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt
verwendet werden durfen".

2. Gesamtstédtische Rahmenbedingungen

Die Landesregierungen sind nach § 49 Abs. 2 Bundesimmis-
sionsschutzgesetz (BImSchG) befahigt, per Rechtsverord-
nung Gebiete festzusetzen, in denen wahrend austauschar-
mer Wetterlagen (= Inversionswetterlagen) ein Anwachsen
schadlicher Umwelteinwirkungen durch Luftschadstoffe zZu
erwarten ist (Smog).

Der Oberrheingraben zahlt zu denjenigen deutschen Grop-
landschaften, in der es Uberdurchschnittlich oft zur
Auspragung von Inversionswetterlagen kommt. Bodeninver-
sionen treten dabei an durchschnittlich mehr als 40 %
der Beobachtungstermine auf, wobei die Inversionsméch-
tigkeit in den meisten Fallen zwischen 200 und 500 m
betragt, z. T. aber auch eine solche von mehr als 500 m
erreichen kann.

In der oben angesprbchenen Verordnung kann vorgeschrie-
ben werden, daB in den Gebieten (Smog-Gebieten) ortsver-
anderliche oder ortsfeste Anlagen nur zu bestimmten Zei-
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ten betrieben oder dap Brennstoffe, die in besonderem
MaBe Luftverunreinigungen hervorrufen, in Anlagen nicht
oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen, sobald die
austauscharme Wetterlage von der zust&ndigen Behdérde
bekanntgegeben wird.

Zusatzlich sind die Landesregierungen nach § 40 BImSchG
befugt, durch Rechtsverordnung, Gebiete festzulegen
(Smog-Sperrbezirke) in denen wdhrend dieser Inversions-
wetterlagen der Kfz-Verkehr eingeschrankt oder verboten
werden muf, um ein Ansteigen der lufthygienischen Bela-
stungen zu vermeiden. Da in Mannheim allein aufgrund der
hohen Bevdlkerungsdichte und den damit verbundenen _
Schadstoffimmissionen durch Kraftfahrzeuge und Hausbrand
mit Uberdurchschnittlich hohen lufthygienischen Bela-
stungen gerechnet werden muP, erliepf Baden-Wirttemberg
1977 - gestutzt auf die o.a. Ermachtigung - eine Smog-
Verordnung, in der fir das Stadtgebiet von Mannheim ein
Smog-Sperrbezirk festgelegt wurde.

Daneben spielen aber gerade in der Region Mannheim/Lugd-
wigshafen die Emissionen der Quellengruppe "Industrie-
und Gewerbe" eine wesentliche Rolle. Dies wird hervorge-
rufen durch die Grépe und die Verschiedenartigkeit der
Betriebe bzw. Branchen und der sich daraus ergebenden
Vielzahl emittierter Stoffe.

Um die Belastung der Luft st&ndig zu Uberwachen und die
Schadstoffemissionen soweit wie mdéglich zu vermindern,
hat das Land zudem damit begonnen, die Luftreinhaltekon-
zeption fur Belastungsgebiete nach dem BImSchG zu ver-—
wirklichen, ohne jedoch die Gemarkung von Mannheim durch
Rechtsverordnung als Belastungsgebiet festgesetzt zu
haben.

Danach sollen in Belastungsgebieten zum einen bestimmte
Luftverunreinigungen kontinuierlich gemessen werden, zum
anderen sind Emissionskataster zu erstellen. Dieser In-
tention ist das Land mit der Verdffentlichung der Emis-
sionskataster Mannheim Quellengruppe "Verkehr", “"Haus-—
brand" und "Industrie- und Gewerbe" gefolgt.

Lufthygienische Situation im Plangebiet

Das Plangebiet (71/36 Teil I) befindet sich nicht in
unmittelbarer Ndhe groéBerer industrieller Emittenten,
was sich im Emissionskataster Quellengruppe "Industrie-
und Gewerbe" in entsprechend niedrigen Werten nieder-
schlagt. Im Unterschied dazu heben sich - aufgrund des
grofen Verkehrsaufkommens auf der B 38 und auf den be-
nachbarten StraBen - die verkehrsbedingten Emissionen
durch erhdhte Werte deutlich gegeniber den umliegenden
Rasterflachen ab.




Zwar liegt das Immissionskataster, das Aussagen Uber die
Belastung einer Flacheneinheit erlaubt, noch nicht vor,
aber anhand des "Berichtes Ulber das Immissionsmefpro-
gramm, dem Messungen des TOUV Baden zugrunde liegen und
der als Basis fir das Immissionskataster dient, 1apt
sich ablesen, daB es in Mannheim beim NO, zu Grenzwert-
Uberschreitungen kommt (I,-Wert fir NO,: 0,20 mg/m3),

Da diese Grenzwerte gegenuber ihrer urspruinglichen In-
tention eine Bedetuungsausweitung erfahren haben, stel-
len diese keinen objektiven und allgemeinglltigen Luft-
qualitatsstandard mit Vorsorgecharakter dar. Zudem mupf
bei der Interpretation der TA-Luft-Grenzwerte beachtet
werden, daP sie sich auf das Gaupf-Krliger—-Netz beziehen
(GroBer der Rasterflache 1 km2). Dies erfordert aber
zunachst die Umsetzung der gemessenen Immissionswerte
auf die jeweilige Rasterfléche, was zur Folge haben
kann, daP die derart umgewandelten Werte u.U. niedriger
erscheinen, als dies in der Realitdt der Fall ist. Un-
tersuchungen, die einen Vergleich von fl&chen- und von
punktbezogenen Immissionswerten durchfihren, ergaben,
daPp die gemessenen (Einzel-)Werte um den Faktor 1,5 - 2
grofer sein kénnen als die flachenbezogenen Jahresmit-—
telwerte. Die Kurzzeitbelastung kann sogar. — gegenuber
dem auf die gesamte Rasterflache bezogenen Wert - um den
Faktor 3 - 5 erhdéht sein.

Dieser Sachverhalt erlangt wahrend austauscharmer Wet-—
terlagen (= Inversionswetterlagen) grofe Bedeututng, vor
allem wenn diese Uber mehrere Tage andauern. Gerade wah-
rend solcher Wetterlagen ist ein (eingeschréanktes) Ver-
brennungsverbot von groper Bedeutung, da dann die Emis-
sionen der Quellengruppe "Hausbrand" und "Verkehr" mit
ihrer relativ niedrigen Quellenhdhe eine besondere Rolle
spielen. Im vorliegenden Fall kommt hinzu, dap sich in
unmittelbarer Ndhe des Plangebietes ein Altersheim be-
findet, dessen Bewohner (wie alle alteren Menschen) be-
sonders empfindlich auf lufthygienische Belastungssitua-
tionen reagieren. Dariberhinaus ergaben verschiedene
Studien, dap bei Asthmatikern oder Bronchitikern Gesund-
heitsschaden_schon bei Kurzzeitkonzentrationen (NO,) ab

ca. 0,2 mg/m3 auftreten kénnen. Zum Teil gehen die Un-
tersuchungen sogar so weit, daB schon bei einer kurzzei-
tigen Schadstoffkonzentration von 0,08 mg/m3 eine Beein-
trachtigung der Atemwegsfunktion méglich ist. Aus all

dem lapt sich erkennen, wie wichtig es ist -=(eingeschrinkte)
Verbrennungsverbote festzusetzen. : )




- Schalltechnische Untersuchung

Zusammenfassung und Beurteilung

1.

Mannheimer Strafe

Durch die Verkehrsbelastung von 6.559 Kfz/24 h mit
einem Lkw-Anteil von 9,9 % am Tag und 3,3 % in der
Nacht ergeben sich zur Zeit an den im Plangebiet lie-
genden Gebduden an der Mannheimer Strafe Larmwerte,
die uUber den Immissionsrichtwerten liegen und deshalb
Larmschutzmafnahmen an Gebduden notwendig machen.
Besonderen Einfluf auf die HOAhe der La&rmwerte hat
hier die enge Gebaudestellung mit der dadurch entste-
henden Reflexion.

Durch die verdnderte IFihrung der Omnisbusse Uber die
geplante Ostrandstrafe und die Ladenburger Strafe
entfallt in Zukunft die Ha&lfte des Busverkehrsaufkom-
mens. Mit dem reduzierten Verkehrsaufkommen von 6.309
Kzf/24 h und einem Lkw-Anteil von 6,2 % am Tag und 2

% in der Nacht werden die Lirmwerte am Tag um ca.1,4 dB(A)
und in der Nacht um ca.1,0 dB(A) verringert,liegen aber
weiterhin lber den Grenzwerten,

Bahnhofstrafe

Fir die Bahnhofstrafe liegen dem Stadtplanungsamt
keine Verkehrsz&hlungsergebnisse vor. Die Beurteilung
erfolgte hier auf der Grundlage der Einstufung in der
Larmquellenkarte (Nachtwerte) der Stadt Mannheim.
Hier ist die BahnhofstraPe mit einem Emissionspegel
von 42 bis 45 dB(A) (Stufe VIII) eingestuft. Der dar-
aus berechnete Mittelungspegel vor den né&chstgelege-
nen Gebauden im Plangebiet liegt bei ca. 50,8 dB(A).
Durch die Uberlagerung mit den Schallpegelanteilen
der Mannheimer StraPfe und dem Schienenverkehr werden
die Immissionsgrenzwerte uberschritten und Larm-
schutzmafnahmen notwendig.

Durch die geplante Ostrandstrafe und die geplante
Strafenbahnendschleife. und durch die geé&nderte Bus-
fihrung &ndert sich die Larmsituation nur geringfigig
(Zunahme um max. 1 dB(A). Die Grenzwerte werden wei-
terhin Uberschritten. Deshalb sollte auch hier der
vorgenannte Absatz "Umweltschutz" als Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Ostrandstrafe

Die Geb&ude im Bereich der geplanten Ostrandstrafe
werden heute nur vom Schienenverkehrsldrm beschallt.
Schon durch diese Larmguellen werden jedoch die

Immissionsgrenzwerte iliberschritten und Lirmschutz- °
maBnahmen notwendig.

_13 —_




Durch die neue OstrandstraPfe mit einem Verkehrsauf-
kommen von 1.050 Kfz/24 h und die geplante Verlegung
der StraPenbahnendschleife mit zusatzlich 285 zZu-
gen/24 h werden die Larmwerte um ca. 6,0 dB(A) am Tag
und ca. 4,5 dB(A) in der Nacht ansteigen.

Die Immissionsgrenzwerte werden dann um 0,9 dB(A) am
Tag und 5, 6 dB(A) in der Nacht Uberschritten.

~ Folgende Grundlagen wurden fir die Verkehrsprognose
zugrunde gelegt:

1.1 An der Ostrandstrafe selbst entsteht ein Wohnge-
biet mit ca. 50 WE, das entspricht ca. 125 Ein-
wohnern.

1.2 N6rdlich der Ladenburger Strafe ist das Wohnge-
biet "Verlangerte Malzstrafe" mit ca. 100 WE, das
entspricht ca. 250 Einwohnern, geplant.

1.3 Eine Verbindung Ostrandstrafe - Birkenauer Strafe
nérdlich der WaldstraBe (L 597) ist zur Vermei-
dung von Schleichverkehr nicht vorgesehen.

1.4 Die Ladenburger Strafe wird in Héhe der OEG-Que-
rung fir den Kfz-Verkehr gesperrt.

1.5 Durch die Ostréndstraﬁe fahren taglich ca. 250
Busse in Richtung Ladenburger Strapfe.

1.6 Als spezifisches Verkehrsaufkommen werden zwei
Fahrten/Einwohner und Tag (eine Fahrt Quellver-
kehr, eine Fahrt Zielverkehr) zugrunde gelegt.

Folgende Verkehrsbelastung leitet sich aus den
0.g. Randbedingungen fur die Ostrandstrafe ab:

aus 1.1 = 100 % = 250 Fz/Tag
aus 1.2 = 2/3 des Verkehrs verlauft

Uber die Ostrandstraffe = 350 " "
aus 1.5 = 250 " "
auferdem werden vereinzelt Fahrten
zu der bereits vorhandenen Bebauung
im Bereich der WasserwerkstraPe uUber
die Ostrandstrafe durchgefihrt

als Annahme = 200 ™ v

Summe




10.

11.

_14_

Bei diesen 1.050 Fz/Tag sind 250 Busse enthalten, d. h.
der Schwerverkehrsanteil in dieser StraBe liegt bei ca,
25%.

Aufgrund des Ergebnisses dieser schalltechnischen Unter-
suchung wird fur das Plangebiet folgende schriftliche
- Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:
"Auf den mit X gekennzeichneten Bauflachen sind an sol-
chen Bauteilen, die dem Wohnen dienen, besondere bauli-
che Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsl&rm zu tref-
fen (es soll eine Orientierung der Wohn- und Schlafrdume
zu der dem Verkehr abgewandten Seite vorgenommen werden.
Nur in Ausnahmefdllen kann der Nachweis der Wohnruhe
durch den Einbau von Schallschutzfgnstern mit entspre-
chenden Luftungen erbracht werden) .

Bodenordnung

Es so0ll eine Bodenneuordnung durchgefihrt werden.

Sozialplan

Es ist von den zustandigen Stellen der Verwaltung zu pru-
fen, ob im Zuge der Beschaffung von Ersatzwohnraum fir die
heutigen Bewohner der bereits genannten Grundstlcke auch
soziale MaPBnahmen erforderlich sind.

Zeitplan

Bis zur Verwirklichung der MaPnahme ist ein Zeitrahmen von
ungefahr 2 Jahren angesetzt.

Fl&chenbilanz

Gr6Be des Plangebietes ca. 0,5 ha
Davon -WA-Gebiet ca. 0,3 ha

- Strafenflache ca. 0,20 ha

\Q&VW\l,,;
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HUTZCHECKUL.ISTE FUR DER

BEBAUURGSPLAN NR.

71/36 T.1

Kdfertal fir Grundstilcke an
der Bahnhofstr.zw.Mannheimer
StraBe u.0EG in Mannheim-

Kifertal.

Ogtf§gdstra e=

Umweltbereiche

Behandlung der Umweltbelange

B.-Plan

+ 0

Bemerkungen

1. Landschaft/

Landes-
pflege

2.Vegetation

3.Klima

4.Tuftverun-
reinigungen

S.Lirm

6 .Wasser

7.Verkehr

8,Ver-und
Entsorgung
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