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BEBAUUNGSPLAN

Satzung gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemO

71.29.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Satzung (gem.§ 74 LBO Baden Wirttemberg i.V. m. § 4 GemO)

Sudlich der Straf’e Beim Hochwald /
Lampertheimer Stral3e

IN MANNHEIM - KAFERTAL

(Teildnderung / Ersetzung des rechtsgliltigen Bebauungsplanes Nr. 71 / 29

MASSSTAB 1 :500
(siche MaRkette)

il ‘ STADTMANNHEIM®
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Planfassung fiir die Ausfertigung (Ausfertigungsexemplar)

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage Nr. 345/2012
Im AUT am 10.07.2012

Im GR am 24.07.2012
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung) 12.07.2005 I

Offentliche Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 03.11.2005 |
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Planauslegung 07.11.2005 - 18.12.2005
Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB) 07.11.2005 - 16.12.2005
Billigungs-/Auslegungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung) 15.06.2010
Offentliche Bekanntmachung

des Auslegungsbeschlusses (§ 3 Abs. 2 BauGB) 24.06.2010 |
Beteiligung der Offentlichkeit

Planauslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) 01.07.2010 - 02.08.2010
Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB) 25.06.2010 - 02.08.2010
Erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Planauslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB) 27.12.2010 - 21.01.2011
Erneute Beteiligung der Behdrden (§ 4a Abs. 3 BauGB) 17.12.2010 - 21.01.2011
Planungsdialog 03.05.2011
Zweite erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Planauslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB) 11.10.2011 - 25.10.2011
Zweite erneute Beteiligung der Behérden(§ 4a Abs. 3 BauGB) 10.10.2011 - 31.10.2011
Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) 24.07.2012

Mannheim 6. 0? . QO 1.
FACHBEREICH STADTEBAU W\U‘J

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung(en) (Stand: 10.05.2012)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am 24.07.2012
vom Gemeinderat beschlossen. ) ’
Mannheim, 0.0/ ; Mannheim,
OBERBURGERMEI BURGERMEISTER
Z0.0%. 71
Der Bebauungsplan ist mit der éffentlichen Bekanntmachung gen\i
am OcP Zo 72| in Kraft getreten.
Mannheim, ¢

FACHBEREICH BAUVERWALTUNG




LEGB 71 29 1

Rechtskraft: 09.08.2012

UBERSICHTSPLAN

75
BN

lv‘”‘
Y »,.{ 0\ e
C y &5

/ 7
g

NS 7A LT
FRVZA)

——r

A




LEGB 71 29 1 Rechtskraft: 09.08.2012 4

%] | STADTMANNHEIM®

Projektleitung: Herr Becker/ Frau Mergenthaler

stadt.bau.plan.
Rheinstrale 40-42, 64283 Darmstadt

Tel: 06151/9957-0, Fax: 06151/9957-30, info@stadtbauplan.de
www.stadtbauplan.de

Projektbearbeitung bis 31.12.2008

LY 1

(B STADTPLANUNG+ imesess,
~  ARCHITEKTUR t +49 (0)621 7934 12

F'SC H E R Lo::agkt((g l‘tiazdltpliii?wg-f?;her.de
Projektbearbeitung seit 01.01.2009

Die Ubereinstimmung der bestehenden Flurstiicke und Gebaude
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit dem
Liegenschaftskataster, c

"}/ Stand vom 15.05.2012, wird bestatigt. T

; ; i Dr.-ing. Grininger
Fachbereich Geoinformation und Vermessung Lid. Stadermessungsdirekior
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Teil A - Erlauterung der Planzeichnung

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverodrnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(siehe Textziffer 3 im Teil B)

GRZz B.04

GFZz. B.0,8
z.B. 1

GHmax z.B. 10,7 m

Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)
Geschlossflachenzahl als Hochstmal (§ 16 BauNVO)
Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)
Gebiudehdhe als Hochstmal (§ 16, 18 BauNVO)

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(siehe Textziffer 4 im Teil B)

g

Geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO)

4. Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

R
e e

Baulinie (§ 23 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

5. Flichen fir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

= oem = = e e

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellplatze
Carports
Garagen
Nebengebiude

Umgrenzung von Fléchen fir Stellplatze und Carports
bei Reihenhausbebauung (§ 12 BauNVO)
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6. Flidchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Betriebshof

7. Besonderer Nutzungszweck von Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Zweckbestimmung: Fitness-Studio

8. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

‘::] StraRenverkehrsflachen

—_— Straflenbegrenzungslinie

:] Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

P-ST Zweckbestimmung: Private Stellplétze

vevwwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB)
O Zweckbestimmung Elektrizitat

Q Zweckbestimmung Abfallentsorgung, hier: Standort fur Depotcontainer
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10. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

B

Grinflache

Offentliche Grunflache, z.B OG 1, 0G2

11. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anzahl der zu pflanzenden Bdume (z. B. 4),
geman Textliche Festsetzungen
die genaue Lage wird mit der Herstellungsplanung festgelegt

Heckenanpflanzung Westen

Heckenanpflanzung Ost

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Hecke Bestand
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12. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

m Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (siehe Abbildung unter Ziffer 2.1.4.1 der textlichen
Festsetzungen i.V.m. textlichen Festsetzungen Ziffer 10.2)

13. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Landschaftsschutzgebiet "Weidenbergel"

Teil B - Schriftliche Festsetzungen

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) -
§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 BauNvVO

1. GLIEDERUNG DES ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES SOWIE
ZUORDNUNG UND DEFINITION DER GEBAUDEFORM

Das Allgemeine Wohngebiet wird in verschiedene Teilbereiche gegliedert.
Zulassig innerhalb der Teilbereiche ist:

Teil- Gebaudeform | Bauweise | Zahl der Voll- Maximale Dachform Dach-
hereich | vgl. Tell B 3.2 | val. Teil B | geschosse Gebéudehthe | vgl, TeilC | Neigung
4.1 vgl. Teil B 3.3 vgl. Teil B §34 vgl. Teil C
3.4.1 8§41
WA 1 Einzelhaus 0 Il maximal 82m Satteldach | max. 22°
WA 2 Einzelhaus Il maximal .
Doppelhaus a Il zwingend 10,7 m Pultdach max.15
Einzelhaus Il maximal
o - 11,0m Satteldach | max. 40°
Doppelhaus Il zwingend
WA 3 Doppelhaus/ a Il zwingend 10.7m Pultdach max. 15°
Hausgruppe
Doppelhaus/ a Il zwingend 11,0m Satteldach | max. 40°
Hausgruppe
WA 4 Doppelhaus/ a Il zwingend 10,7 m Pultdach max. 15°
Hausgruppe
Doppelhaus/ a Il zwingend 11,0m Satteldach | max. 40°
Hausgruppe

Teil B = Textliche Festsetzungen (BauGB/ BauNVO)
Teil C = Ortliche Bauvorschriften (LBO)

Die einzelnen Festsetzungen zu den Gebdudeformen dirfen nicht untereinander gemischt
werden.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Aligemeine Wohngebiete (WA) - § 4 BauNVO

Zulassige Nutzungen - § 4 Abs. 2 BauNVO

Zuléssig sind in den Gebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4.

— Wohngebéaude,
— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie
— nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausschluss zuldssiger Nutzungen - § 4 Abs. 2. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Nicht zuldssig in den Gebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 sind:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
— Schank- und Speisewirtschaften.

Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen
§4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Nicht zulassig in den Gebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 sind:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen flr Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

Eintritt bestimmter Umstande - § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Zulassig im Bereich der Flache fiir Gemeinbedarf sind Einrichtungen des Betriebshofs (s.
nachfolgende Abbildung).




LEGB 71 29 1 Rechtskraft: 09.08.2012

10

2142

Besteht fir diese Gemeinbedarfs-Einrichtungen (Betriebshof sowie Nutzung durch den
Siedlerverein) kein Bedarf mehr und wird diese Nutzung aufgehoben, ist gem. § 9 Abs. 2
BauGB auf dieser Fldche eine Aligemeine Wohnnutzung gem. § 4 BauNVO zuléssig.

Fur diesen Bereich gelten dann die Festsetzungen fir Allgemeine Wohngebiete mit der
Gebietsbezeichnung WA 2 (s. nachfolgende Abbildung).

Zulsssig im Bereich der Flache fiir besondere Nutzungszwecke ist als besonderer
Nutzungszweck ein ,Fitness-Studio” fir Sport- und Trainingseinheiten.

Ausnahmsweise zuldssig ist eine Wohnung, die dem Nutzungszweck ,Fitness-Studio”
zugeordnet und ihm gegentber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet ist
(s. nachfolgende Abbildung).

T AL

FITNESS-
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Besteht fur diese Nutzungen kein Bedarf mehr oder werden diese Nutzungen nicht realisiert,
ist gem. § © Abs. 2 BauGB auf dieser Flache eine Aligemeine Wohnnutzung gem. § 4
BauNVO zuléssig.

Fir diesen Bereich gelten dann die Festsetzungen fiir Allgemeine Wohngebiete mit der
Gebietsbezeichnung WA 2 (s. nachfolgende Abbildung).

¥
\

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zulassige Grundflache, Grundfldchenzahi (GRZ)
-§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 18 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die zulassige Grundflichenzahl wird in den allgemeinen Wohngebieten mit 0,4 festgesetzt.

Ausnahmen - § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO

Ausnahmsweise zulassig ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl (0,4)
bis maximal 0,45, wenn das Grundstiick kleiner als 320 m?ist. Diese Uberschreitung darf nur
durch die Grundflichen von Bauteilen auRerhalb der Hauptaniage erfolgen (Balkone,
Terrassen).

Fur die Ermittlung der Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Anlagen geméa
§ 19 Abs. 4 BauNVO ist auch bei Grundstiicken kleiner als 320 m? die gemaf Textziffer 3.1.1
festgesetzte GRZ zugrunde zu legen.
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3.2

3.3

34

34.1

Gebédudeformen

Zulassig im Plangebiet sind:

(siehe Ubersichtstabelle unter Textziffer 1 der textlichen Festsetzungen)
Im WA 1 - Einzelhduser

Im WA 2 - Einzelhduser und/ oder Doppelhduser

Im WA 3 - Doppelhduser und/ oder Hausgruppen

Im WA 4 - Doppelh&user und/ oder Hausgruppen

Zahl der Vollgeschosse - § 16 Abs. 3i. V. m. § 20 Abs. 1 BauNVO

Zuldssig im Plangebiet sind:
(siehe Ubersichtstabelle unter Textziffer 1 der textlichen Festsetzungen)

Im WA 1 - maximal 2 Vollgeschosse

Im WA 2 - flr Einzelhduser maximal 2 Voligeschosse
fur Doppelhauser zwingend 2 Vollgeschosse

Im WA 3 - zwingend 2 Vollgeschosse
Im WA 4 - zwingend 2 Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen - § 16 Abs. 4, 5i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Gebaudehdhe

Die zuléssige Gebaudehdhe (GH) wird als HéchstmaR wie folgt festgesetzt:
(siehe Ubersichtstabelle unter Textziffer 1 der textlichen Festsetzungen)

ImWA1- 82m

Im WA 2 - 10,7 m bei Gebduden mit Pultddchern oder
11,0 m bei Geb&uden mit Sattelddchern

Im WA 3 - 10,7 m bei Gebauden mit Pultdachern oder
11,0 m bei Gebauden mit Satteldachern

Im WA 4 - 10,7 m bei Gebauden mit Pultdéchern oder
11,0 m bei Gebduden mit Satteldachern

Die zulassige Geb&audehthe wird gemessen zwischen der Oberkante (OK) des jeweils
angrenzenden zukiinftigen oder bestehenden StraRenniveaus und dem obersten

Dachabschluss.
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34.2

Gebédudehodhe = 10,7 m

Oberkante Strale

Zuléssige Gebéudehohe fur die Bebauung mit Staffelgeschossen

Oberkante Erdgeschossfuboden
= 0,2 m {iber der Oberkante StraBe

0

Gebdudehdhe =11 m

y Oberkante Stralle

Zuldssige Gebdudehdhe fiir dle Bebauung mit Satteldéchern

Oberkante Erdgeschossfulboden
"AJ =0,2 m Uber der Oberkante Strale

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschossfuibodens muss 0,2 m Uber der Oberkante des

jeweils angrenzenden zukinftigen oder bestehenden Stralenniveaus liegen.
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4.1

4.2

4.21

422

BAUWEISE - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise - § 22 BauNVOi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Bauweise wird folgendermafen festgeseizt:
(siehe Ubersichtstabelle unter Textziffer 1 der textlichen Festsetzungen)

Im WA 1 gilt die offene Bauweise (0).

Im WA 2 gilt fir Gebaude mit Pultdach die abweichende Bauweise (a) oder fiir Gebdude
mit Satteldach die offene Bauweise (0).

Im WA 3 gilt die abweichende Bauweise (a).
Im WA 4 gilt die abweichende Bauweise (a).

Bei Gebaudeformen mit Staffeldachgeschoss gilt die abweichende Bauweise gemaf § 22
Abs. 4 BauNVO. Im WA 3 und WA 4 gilt fiir Gebdudeformen mit Satteldach die
abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO.

Bei der abweichenden Bauweise darf an die seitlichen Grundstiicksgrenzen bis zu 2,50 m
herangebaut werden.

§ 5 Abs. 4 LBO findet bei der Abstandsfléchenbestimmung keine Anwendung.

Uberbaubare Grundstlicksfliche - § 23 Abs. 1i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien geman
Planzeichnung festgesetzt.

Nicht zuldssiges Vor- und Zuriicktreten von Gebaudeteilen von der Baulinie

§ 23 Abs. 2i. V. m § 16 Abs. 5 BauNVO

Ein Vor- und Zurtckireten von Gebaudeteilen von der festgesetzten Baulinie ist nicht
zulassig.

Zulsssiges Vortreten von Gebadudeteilen von den Baugrenzen - § 23 Abs. 3i.V. m. § 16
Abs. 5 BauNvVO

Zuldssig ist im gesamten Wohngebiet eine Uberschreitung der Baugrenzen nur fur
Terrassen bis maximal 2 m .




LEGB 71 29 1

Rechtskraft: 09.08.2012

15




