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Planfassung fiir die Ausfertigung (Ausfertigungsexemplar)

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage Nr. 345/2012
Im AUT am 10.07.2012

Im GR am 24.07.2012
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung) 12.07.2005 I

Offentliche Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 03.11.2005 |
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Planauslegung 07.11.2005 - 18.12.2005
Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB) 07.11.2005 - 16.12.2005
Billigungs-/Auslegungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung) 15.06.2010
Offentliche Bekanntmachung

des Auslegungsbeschlusses (§ 3 Abs. 2 BauGB) 24.06.2010 |
Beteiligung der Offentlichkeit

Planauslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) 01.07.2010 - 02.08.2010
Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB) 25.06.2010 - 02.08.2010
Erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Planauslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB) 27.12.2010 - 21.01.2011
Erneute Beteiligung der Behdrden (§ 4a Abs. 3 BauGB) 17.12.2010 - 21.01.2011
Planungsdialog 03.05.2011
Zweite erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Planauslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB) 11.10.2011 - 25.10.2011
Zweite erneute Beteiligung der Behérden(§ 4a Abs. 3 BauGB) 10.10.2011 - 31.10.2011
Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) 24.07.2012

Mannheim 6. 0? . QO 1.
FACHBEREICH STADTEBAU W\U‘J

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung(en) (Stand: 10.05.2012)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am 24.07.2012
vom Gemeinderat beschlossen. ) ’
Mannheim, 0.0/ ; Mannheim,
OBERBURGERMEI BURGERMEISTER
Z0.0%. 71
Der Bebauungsplan ist mit der éffentlichen Bekanntmachung gen\i
am OcP Zo 72| in Kraft getreten.
Mannheim, ¢

FACHBEREICH BAUVERWALTUNG
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www.stadtbauplan.de
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Projektbearbeitung seit 01.01.2009

Die Ubereinstimmung der bestehenden Flurstiicke und Gebaude
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit dem
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; ; i Dr.-ing. Grininger
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Teil A - Erlauterung der Planzeichnung

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverodrnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(siehe Textziffer 3 im Teil B)

GRZz B.04

GFZz. B.0,8
z.B. 1

GHmax z.B. 10,7 m

Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)
Geschlossflachenzahl als Hochstmal (§ 16 BauNVO)
Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)
Gebiudehdhe als Hochstmal (§ 16, 18 BauNVO)

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(siehe Textziffer 4 im Teil B)

g

Geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO)

4. Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

R
e e

Baulinie (§ 23 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

5. Flichen fir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

= oem = = e e

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellplatze
Carports
Garagen
Nebengebiude

Umgrenzung von Fléchen fir Stellplatze und Carports
bei Reihenhausbebauung (§ 12 BauNVO)
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6. Flidchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Betriebshof

7. Besonderer Nutzungszweck von Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Zweckbestimmung: Fitness-Studio

8. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

‘::] StraRenverkehrsflachen

—_— Straflenbegrenzungslinie

:] Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

P-ST Zweckbestimmung: Private Stellplétze

vevwwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB)
O Zweckbestimmung Elektrizitat

Q Zweckbestimmung Abfallentsorgung, hier: Standort fur Depotcontainer
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10. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

B

Grinflache

Offentliche Grunflache, z.B OG 1, 0G2

11. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anzahl der zu pflanzenden Bdume (z. B. 4),
geman Textliche Festsetzungen
die genaue Lage wird mit der Herstellungsplanung festgelegt

Heckenanpflanzung Westen

Heckenanpflanzung Ost

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Hecke Bestand
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12. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

m Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (siehe Abbildung unter Ziffer 2.1.4.1 der textlichen
Festsetzungen i.V.m. textlichen Festsetzungen Ziffer 10.2)

13. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Landschaftsschutzgebiet "Weidenbergel"

Teil B - Schriftliche Festsetzungen

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) -
§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 BauNvVO

1. GLIEDERUNG DES ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES SOWIE
ZUORDNUNG UND DEFINITION DER GEBAUDEFORM

Das Allgemeine Wohngebiet wird in verschiedene Teilbereiche gegliedert.
Zulassig innerhalb der Teilbereiche ist:

Teil- Gebaudeform | Bauweise | Zahl der Voll- Maximale Dachform Dach-
hereich | vgl. Tell B 3.2 | val. Teil B | geschosse Gebéudehthe | vgl, TeilC | Neigung
4.1 vgl. Teil B 3.3 vgl. Teil B §34 vgl. Teil C
3.4.1 8§41
WA 1 Einzelhaus 0 Il maximal 82m Satteldach | max. 22°
WA 2 Einzelhaus Il maximal .
Doppelhaus a Il zwingend 10,7 m Pultdach max.15
Einzelhaus Il maximal
o - 11,0m Satteldach | max. 40°
Doppelhaus Il zwingend
WA 3 Doppelhaus/ a Il zwingend 10.7m Pultdach max. 15°
Hausgruppe
Doppelhaus/ a Il zwingend 11,0m Satteldach | max. 40°
Hausgruppe
WA 4 Doppelhaus/ a Il zwingend 10,7 m Pultdach max. 15°
Hausgruppe
Doppelhaus/ a Il zwingend 11,0m Satteldach | max. 40°
Hausgruppe

Teil B = Textliche Festsetzungen (BauGB/ BauNVO)
Teil C = Ortliche Bauvorschriften (LBO)

Die einzelnen Festsetzungen zu den Gebdudeformen dirfen nicht untereinander gemischt
werden.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Aligemeine Wohngebiete (WA) - § 4 BauNVO

Zulassige Nutzungen - § 4 Abs. 2 BauNVO

Zuléssig sind in den Gebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4.

— Wohngebéaude,
— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie
— nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausschluss zuldssiger Nutzungen - § 4 Abs. 2. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Nicht zuldssig in den Gebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 sind:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
— Schank- und Speisewirtschaften.

Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen
§4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Nicht zulassig in den Gebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 sind:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen flr Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

Eintritt bestimmter Umstande - § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Zulassig im Bereich der Flache fiir Gemeinbedarf sind Einrichtungen des Betriebshofs (s.
nachfolgende Abbildung).
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Besteht fir diese Gemeinbedarfs-Einrichtungen (Betriebshof sowie Nutzung durch den
Siedlerverein) kein Bedarf mehr und wird diese Nutzung aufgehoben, ist gem. § 9 Abs. 2
BauGB auf dieser Fldche eine Aligemeine Wohnnutzung gem. § 4 BauNVO zuléssig.

Fur diesen Bereich gelten dann die Festsetzungen fir Allgemeine Wohngebiete mit der
Gebietsbezeichnung WA 2 (s. nachfolgende Abbildung).

Zulsssig im Bereich der Flache fiir besondere Nutzungszwecke ist als besonderer
Nutzungszweck ein ,Fitness-Studio” fir Sport- und Trainingseinheiten.

Ausnahmsweise zuldssig ist eine Wohnung, die dem Nutzungszweck ,Fitness-Studio”
zugeordnet und ihm gegentber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet ist
(s. nachfolgende Abbildung).

T AL

FITNESS-
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Besteht fur diese Nutzungen kein Bedarf mehr oder werden diese Nutzungen nicht realisiert,
ist gem. § © Abs. 2 BauGB auf dieser Flache eine Aligemeine Wohnnutzung gem. § 4
BauNVO zuléssig.

Fir diesen Bereich gelten dann die Festsetzungen fiir Allgemeine Wohngebiete mit der
Gebietsbezeichnung WA 2 (s. nachfolgende Abbildung).

¥
\

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zulassige Grundflache, Grundfldchenzahi (GRZ)
-§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 18 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die zulassige Grundflichenzahl wird in den allgemeinen Wohngebieten mit 0,4 festgesetzt.

Ausnahmen - § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO

Ausnahmsweise zulassig ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl (0,4)
bis maximal 0,45, wenn das Grundstiick kleiner als 320 m?ist. Diese Uberschreitung darf nur
durch die Grundflichen von Bauteilen auRerhalb der Hauptaniage erfolgen (Balkone,
Terrassen).

Fur die Ermittlung der Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Anlagen geméa
§ 19 Abs. 4 BauNVO ist auch bei Grundstiicken kleiner als 320 m? die gemaf Textziffer 3.1.1
festgesetzte GRZ zugrunde zu legen.
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3.2

3.3

34

34.1

Gebédudeformen

Zulassig im Plangebiet sind:

(siehe Ubersichtstabelle unter Textziffer 1 der textlichen Festsetzungen)
Im WA 1 - Einzelhduser

Im WA 2 - Einzelhduser und/ oder Doppelhduser

Im WA 3 - Doppelhduser und/ oder Hausgruppen

Im WA 4 - Doppelh&user und/ oder Hausgruppen

Zahl der Vollgeschosse - § 16 Abs. 3i. V. m. § 20 Abs. 1 BauNVO

Zuldssig im Plangebiet sind:
(siehe Ubersichtstabelle unter Textziffer 1 der textlichen Festsetzungen)

Im WA 1 - maximal 2 Vollgeschosse

Im WA 2 - flr Einzelhduser maximal 2 Voligeschosse
fur Doppelhauser zwingend 2 Vollgeschosse

Im WA 3 - zwingend 2 Vollgeschosse
Im WA 4 - zwingend 2 Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen - § 16 Abs. 4, 5i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Gebaudehdhe

Die zuléssige Gebaudehdhe (GH) wird als HéchstmaR wie folgt festgesetzt:
(siehe Ubersichtstabelle unter Textziffer 1 der textlichen Festsetzungen)

ImWA1- 82m

Im WA 2 - 10,7 m bei Gebduden mit Pultddchern oder
11,0 m bei Geb&uden mit Sattelddchern

Im WA 3 - 10,7 m bei Gebauden mit Pultdachern oder
11,0 m bei Gebauden mit Satteldachern

Im WA 4 - 10,7 m bei Gebauden mit Pultdéchern oder
11,0 m bei Gebduden mit Satteldachern

Die zulassige Geb&audehthe wird gemessen zwischen der Oberkante (OK) des jeweils
angrenzenden zukiinftigen oder bestehenden StraRenniveaus und dem obersten

Dachabschluss.
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34.2

Gebédudehodhe = 10,7 m

Oberkante Strale

Zuléssige Gebéudehohe fur die Bebauung mit Staffelgeschossen

Oberkante Erdgeschossfuboden
= 0,2 m {iber der Oberkante StraBe

0

Gebdudehdhe =11 m

y Oberkante Stralle

Zuldssige Gebdudehdhe fiir dle Bebauung mit Satteldéchern

Oberkante Erdgeschossfulboden
"AJ =0,2 m Uber der Oberkante Strale

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschossfuibodens muss 0,2 m Uber der Oberkante des

jeweils angrenzenden zukinftigen oder bestehenden Stralenniveaus liegen.
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4.1

4.2

4.21

422

BAUWEISE - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise - § 22 BauNVOi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Bauweise wird folgendermafen festgeseizt:
(siehe Ubersichtstabelle unter Textziffer 1 der textlichen Festsetzungen)

Im WA 1 gilt die offene Bauweise (0).

Im WA 2 gilt fir Gebaude mit Pultdach die abweichende Bauweise (a) oder fiir Gebdude
mit Satteldach die offene Bauweise (0).

Im WA 3 gilt die abweichende Bauweise (a).
Im WA 4 gilt die abweichende Bauweise (a).

Bei Gebaudeformen mit Staffeldachgeschoss gilt die abweichende Bauweise gemaf § 22
Abs. 4 BauNVO. Im WA 3 und WA 4 gilt fiir Gebdudeformen mit Satteldach die
abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO.

Bei der abweichenden Bauweise darf an die seitlichen Grundstiicksgrenzen bis zu 2,50 m
herangebaut werden.

§ 5 Abs. 4 LBO findet bei der Abstandsfléchenbestimmung keine Anwendung.

Uberbaubare Grundstlicksfliche - § 23 Abs. 1i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien geman
Planzeichnung festgesetzt.

Nicht zuldssiges Vor- und Zuriicktreten von Gebaudeteilen von der Baulinie

§ 23 Abs. 2i. V. m § 16 Abs. 5 BauNVO

Ein Vor- und Zurtckireten von Gebaudeteilen von der festgesetzten Baulinie ist nicht
zulassig.

Zulsssiges Vortreten von Gebadudeteilen von den Baugrenzen - § 23 Abs. 3i.V. m. § 16
Abs. 5 BauNvVO

Zuldssig ist im gesamten Wohngebiet eine Uberschreitung der Baugrenzen nur fur
Terrassen bis maximal 2 m .
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4.3 Stellung baulicher Anlagen - § 22 Abs. 4 BauNVO

Gebaude sind so zu errichten, dass ihre Querachse (Schmalseite) parallel zur Langsachse
der das Baugrundstiick erschlieBenden StraRenverkehrsflache ausgerichtet ist (Siehe auch

Ortliche Bauvorschriften § 3 (4) und § 4 (6)).

Léngsachse
Strake

5. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
-§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

51 Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports und Garagen - § 12 Abs. 6 BauNVO

Stellplatze (,St"), Carports (,CP") (Definition: tiberdachter Stellplatz fur PKW ohne
Seitenwande) und Garagen (,GA") sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Flachen oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache oberirdisch zuléssig.

Garagen sind mindestens 5 m hinter die Straenbegrenzungslinie zurlickzusetzen.

52 Nebenanlagen - § 14 Abs. 1i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO

521 Zuldssigkeit von Nebenanlagen

Zulassig je Grundstuck ist:

Maximal eine Nebenanlage in Form eines Geb&udes innerhalb der geméan Plan
festgesetzten Flache fur Nebenanlagen oder innerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksfidche.

Die Grundflache dieser Nebenanlage darf 6 m? nicht berschreiten.
Die Hohe dieser Nebenanlage (Firsthdhe) darf 2,30 m nicht Giberschreiten.

522 Ausschluss von Nebenanlagen

Nicht zuldssig sind Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung, auch solche fur die
Kleintierhaltung.
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[ 6.  HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN TN WORNGEBAUDEN

71

7.2

8.1

8.1.1

- § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die héchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden ist wie folgt festgesetzt:
Fur Grundsticke unter 320 m? 1 Wohnung je Wohngebé&ude.
Fir Grundstiicke ab 320 m2 2 Wohnungen je Wohngebéaude.

Ausnahmsweise sind im Bereich WA 4 auch fUr Grundstiicke ab 290 m? 2 Wohnungen je
Wohngebaude zuldssig.

BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN - § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

Zulassige Nutzung

In der gemaR Planzeichnung gekennzeichneten Fliche ist als besonderer Nutzungszweck nur
ein ,Fitness-Studio" fur Sport- und Trainingseinheiten zuléssig.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzung - § 31 Abs. 1 BauGB

Ausnahmsweise zuldssig ist eine Wohnung, die dem Nutzungszweck ,Fitness-Studio”
zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

GRUNFLACHEN - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflachen

0G1, 6G2, 6G3 und OG4:

Die gemaR Planzeichnung mit ,O0G" gekennzeichneten Flachen werden als éffentliche
Grinflachen festgesetzt.

Offentliche Griinfiache ,0G1"

Die in der 6ffentlichen Grinflache ,0G1" festgesetzten Baumanpflanzungen sind als versetzte
Reihe anzulegen.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache ,0G1" ist eine Trafostation mit einer Grundflache von
max. 15 m? zuléssig.

Offentliche Grinflache ,0G2"

In der 6ffentlichen Grinflache ,0G2" ist eine durchgangige Wegeverbindung von der im
Westen angrenzenden ErschlieBungsstraie bis zum im Osten angrenzenden Wirtschaftsweg
»,Am Weidenbergel" anzulegen.

Die festgesetzten Baumpflanzungen sind beidseitig der Wegeverbindung anzulegen.
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10.

10.1

10.1.1

10.1.2

10.2

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT -§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ausgleichsflache - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaRnahmenfldche ,A"

Die gemaR Planzeichnung mit ,A" gekennzeichnete Fléche ist als extensive Wiesenflache mit
einer standortgerechten Mischung gemaR Artenauswabhlliste W (Griinland, Wiesen) der Anlage
B 1 zu den textlichen Festsetzungen anzulegen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND
SONSTIGEN GEFAHREN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
-§ 9 Abs. 1 Nr. 23a und 24 BauGB

Schutz vor Luftverunreinigungen - § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB

Verbrennungsverbot

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen nach der 1. Bundes-
Immissionsschutz-Verordnung oder nach der 4. Bundes-Immissionsschutz-Verordnung gelten
folgende Beschrankungen:

Flussige und feste Brennstoffe sowie Abfélle durfen nicht verbrannt werden.

Ausnahmen - § 31 Abs. 1 BauGB

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Das Verbrennen von Holz in Form von Pellets in hierzu geeigneten Feuerungsanlagen
oder das Verbrennen von Hackschnitzeln in zentralen vollautomatischen
Hackschnitzel-Feuerungsanlagen,

- Die Verwendung von Notstromanlagen, die mit Dieseld| betrieben werden.

Schutz vor Larmimmissionen durch Verkehrslarm - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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10.2

10.2.1

10.2.2

10.3

1.

Schutz vor Larmimmissionen durch Verkehrsldrm - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

MaRnahmen an den Fassaden

An den Fassaden von Aufenthaltsraumen auf der in der Abbildung unter 2.1.4.1 mit

,Zone A" gekennzeichneten Flache der Nachfolgenutzung WA 2 sind die AuRenbauteile
entsprechend den Anforderungen des Larmpegelbereichs ill nach der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau - Anforderungen und Nachweise" vom November 1989, Beuth Verlag GmbH,
10772 Berlin auszubilden.

Die erforderlichen Schalldammmafe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzung und
RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

In den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen sind schallgedammte Lifter
oder gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende
Bellftung der Rdume gewahrleisten.

Ausnahmen - § 31 Abs. 1 BauGB

Ausnahmsweise kann vom Einbau schallgeddmmter Lufter oder gleichwertiger MaRnahmen
bautechnischer Art abgewichen werden, wenn im Zuge der Baugenehmigung nachgewiesen
wird, dass aufgrund tatséchlicher Baustrukturen vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen der
Beurteilungspegel in der Nacht weniger als 59 dB(A) am Tag bzw. 49 dB(A) in der Nacht
betragt.

Schutz vor Larmimmissionen durch Gewerbeldrm

In dem in der Abbildung unter 2.1.4.1 mit ,Zone A" und ,Zone B" gekennzeichneten Bereich
der Nachfolgenutzung WA 2 sind an den Nordfassaden der zu errichtenden Geb&ude keine
Fenster von in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen zuldssig.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN - § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Fir Anpflanzungen von Bdumen im Bereich von befestigten Verkehrsfldchen ist eine offene
Baumscheibe mit einer versickerungsfahigen Oberflache herzustellen. Bei offenen
Baumscheibengréfen unter 16 m? sind mind. zwei Belliftungseinrichtungen der Pflanzgrube
vorzusehen. Offene BaumscheibengréRen unter 4 m? sind nicht zuldssig.

Die Pflanzgruben sind mit einer GréRe von 24 m? und mit einer Tiefe von 1,5 m, bezogen auf
das zukunftige oder bestehende StraRenniveau, mit strukturstabilem und verdichtungsféhigem
Baumsubstrat (z.B. Mischung aus Rheinsand 0/1, Rhein-Main-Sand 0/8 und Orgabo 0/4)
aufzufillen.

Die Pflanzgruben sind von Leitungen jeglicher Art frei zu halten.
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11.1.1

11.1.2

11.1.3

11.1.4

Einzelbdaume

Anzupflanzende Anzahl von Baumen

Auf den gemdaR Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen ist die in der Planzeichnung
festgesetzte Anzahl der Einzelbdume zu pflanzen.

Baumart fur Baumpflanzungen im StraRenraum

Far Baumpflanzungen im StraBenraum ist nur eine Baumart aus der Artenauswahlliste BS
(Baume fiir den StraRenraum) der Anlage B1 zu den textlichen Festsetzungen zu pflanzen, auf
Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzqualitét

Es sind standortgerechte Hochstammlaubb&ume |. Ordnung geméR Artenauswahlliste BS
(Baume fur den StraRenraum) der Anlage B1 zu den textlichen Festsetzungen mit einem
Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm, 4 xv., HAST mit durchgehenden Leittrieb,
Allbaumquialitét, nach den FLL-Gutebestimmungen flr Baumschulpflanzen, Ausgabe 2004,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) Colmantstrake 32,
53115 Bonn, in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915, 2002-08 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten, Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin) oder in eine Pflanzgrube
gemaR DIN 18916, 2002-08 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und
Pflanzarbeiten, Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin) zu pflanzen.

Ausnahmen - § 31 Abs. 1 BauGB

Von der Verpflichtung zur Anpflanzung von Einzelbdumen nach Nr. 11.1.1 dieser
Festsetzungen kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass
bestehende Baume dauerhaft erhalten werden.

Die Anzahl der anzupflanzenden Einzelbdume ist um die entsprechende Anzahl der
Einzelbdume, die dauerhaft erhalten werden, zu verringern.
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11.2

11.2.1

11.2.2

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen - § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Heckenanpflanzung ,HW"

Auf der geméR Planzeichnung mit ,HW" gekennzeichneten Flache sind standortgerechte
Straucher geméaR Artenauswahlliste S (Straucher) oder H (Hecken) der Anlage B1 zu den
textlichen Festsetzungen in den Qualitaten:

- 3 x verpflanzt, mit Ballen, Strauch 125 - 150 cm, bzw.
- 3 x verpflanzt, mit Ballen, Heister 125 - 150 cm

nach den FLL-Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen, Ausgabe 2004,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ColmantstraRe
32, 53115 Bonn, in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915, 2002-08 (Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin) nach folgender
MaRgabe zu pflanzen:

- 1 Reihe mit einem Pflanzabstand von 1,0 bis 1,2 m in der Reihe.

Heckenanpflanzung ,HO"

Auf der gemaR Planzeichnung mit ,HO" gekennzeichneten Flache sind standortgerechte
Straucher geman Artenauswahlliste S (Straucher) oder H (Hecken) der Anlage B1 zu den
textlichen Festsetzungen in den Qualitaten:

- 3 x verpflanzt, mit Ballen, Strauch 125 - 150 cm, bzw.
- 3 x verpflanzt, mit Ballen, Heister 125 - 150 cm

nach den FLL-Gltebestimmungen fur Baumschulpflanzen, Ausgabe 2004,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) Colmantstralle
32, 53115 Bonn, in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915, 2002-08 (Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin) nach folgender
MaRgabe zu pflanzen:

- 4 Reihen im Abstand von 1,5 m und einem Pflanzabstand in der Reihe von 1,0
bis 1,2 m. Die Anpflanzungen sind als versetzte Reihen anzulegen.
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11.3

11.3.1

11.3.2

12.

Begriinung der Grundstiicke

Allgemeine Begriinung

Je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ist mind. ein standortgerechter
Hochstammlaubbaum ll. Ordnung geman Artenauswahlliste BH (Baume fiir den
Hausgarten und fiir die Landschaft) der Anlage B1 zu den textlichen Festsetzungen mit
einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt, nach den FLL-
Gitebestimmungen flr Baumschulpflanzen, Ausgabe 2004, Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) Colmantstrafle 32, 53115 Bonn, in eine
Vegetationsschicht nach DIN 18915, 2002-08 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin) oder in einer Pflanzgrube geméf DIN
18916, 2002-08 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten,
Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin) zu pflanzen.

Alternativ zuldssig ist die Pflanzung von mind. zwei heimischen und standortgerechten
GroRstrauchern je angefangene 250 m? Grundstticksfléache. Es sind standortgerechte
Straucher gemaR Artenauswahlliste S (Strducher) in den Qualitaten:

- 3 x verpflanzt, mit Ballen, Strauch 125 - 150 cm, bzw.
- 3 x verpflanzt, mit Ballen, Heister 125 - 150 cm

nach den FLL-Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen, Ausgabe 2004,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) Colmantstraite
32, 53115 Bonn, in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915, 2002-08 (Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin) zu pflanzen.

Ausnahmen - § 31 Abs. 1 BauGB

Von der Verpflichtung zur Anpflanzung von Einzelbdumen nach Nr. 11.3.1 dieser
Festsetzungen kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass
bestehende Bdume dauerhaft erhalten werden.

Die Anzahl der anzupflanzenden Einzelbdume ist um die entsprechende Anzahl der
Einzelbdume, die dauerhaft erhalten werden, zu verringern.

FLACHEN MIT BINDUNG FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON

BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
- § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die gemaR Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind auf Dauer zu erhalten.

Die DIN 18920, 2002-08 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Badumen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen, Beuth Verlag GmbH,
10772 Berlin), insbesondere die Ziffern 3.5 und 3.7 bis 3.11, ist zu bericksichtigen.
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B1 ANLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN - Artenauswahllisten
1. Artenauswahlliste BS (Baume fiir den StraBenraum)

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahomn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus mahaleb Weichsel-Kirsche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde
2, Artenauswahlliste BH (Biume fiir den Hausgarten und fiir die Landschaft)

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus in Sorten
Prunus in Sorten
Pyrus in Sorten
Salix fragilis
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche

Apfel

Kirsche, Pflaume etc.
Birne

Bruch-Weide
Eberesche
Winter-Linde
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Artenauswahlliste S (Strducher)

Die Auswahl enthalt heimische und Gberwiegend auch radikalen Ruckschnitt vertragende
Arten, die Wuchshdhen von max. 5 - 7 m erreichen und somit auch fir die Begrinung
unterhalb der Hochspannungstrasse geeignet sind. Flachwurzelnde Arten, die fir die

Uberpflanzung unterirdischer Leitungen geeignet sind, sind besonders gekennzeichnet (fw).

Straucher sind als verpflanzte Straucher mit einer Mindesttriebzahl von 5 Trieben und einer
Héhe von mindestens 100 - 150 cm zu pflanzen.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewohnliche Hasel (fw)
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster (fw)
Lonicera xylosteum Gewodhnliche Heckenkirsche (fw)
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Salix aurita Ohr-Weide (fw)

Salix caprea Sal-Weide (fw)

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder (fw)
Viburnum lantana Wolliger Schneeball (fw)
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball (fw)

Artenauswahlliste H (Hecken)

Heckenpflanzen miissen durch ihre Anzucht fur eine Heckenpflanzung vorbereitet und von
unten gut bezweigt sein sowie einen, der Art entsprechenden, Mitteltrieb haben.

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

Artenauswahlliste W (Griinland, Wiesen)

Das Saatgut soll in Anlehnung an Glatthaferwiesen meist trockener Standorte beschaffen
sein. Bei Ausbringung von Regel-Saatgut-Mischungen (RSM) geméR Arbeitskreis flr
Regel-Saatgut-Mischungen kommt insbesondere eine Mischung nach RSM 7.2.2
(Landschaftsrasen - Trockenlagen mit Krdutern) in Frage. Im Ubrigen muss sich die
,Einstellung" der Artengemeinschaften tber die nattirliche Ansiedlungsdynamik in
Verbindung mit den Pflegemanahmen (Mahd) allmahlich einpendeln.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

M
@)
3)

(4)

Satzung liber értliche Bauvorschriften geméR § 74 Landesbauordnung (LBO)
(§ 74 Abs. 1 LBOi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

§1

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71.29.1
,Sudlich der Strake Beim Hochwald/ Lampertheimer Strae" in Mannheim-Kéfertal.

§2
Bestandteile der Satzung

Ortliche Bauvorschriften geman §§ 3 bis 9 dieser Satzung.

§3
Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig ist die Errichtung von Garagen.

Nicht zuldssig sind Blockh&user aus rohen oder bearbeiteten Baumstammen.

Fur Nebenanlagen in Form von Geb&uden gilt:

- Als Baustoff ist ausschlieRlich Holz zu verwenden.

- Zulassig sind naturbelassene Holzfassaden und die Fassadenfarbe des Hauptbaukérpers.
- Bei Impragnierungen und Lasuren sind ausschlieBlich farblose Lasuren zu verwenden.

Im WA 1 sind Satteldécher festgesetzt.
Im WA 2, WA 3 und WA 4 sind Staffelgeschosse festgesetzt.
Zusétzlich zulassig sind Satteldacher.

Bei den Nord-Siid ausgerichteten Gebauden sind die Staffelgeschosse an der Nordfassade
anzubauen.

Bei den Ost-West ausgerichteten Gebauden sind die Staffelgeschosse an der Fassade, die zur
Strale ausgerichtet ist, anzubauen.

2
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Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flidchen der bebauten Grundstiicke

(1
)

©)
(4)

§4
Gestaltung der Décher
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig im WA 1 sind Satteldécher bis 22°Dachneigu ng.

Zulassig im WA 2, WA 3 und WA 4 sind flach geneigte Pultdacher bis 15°Dachneigung. Zusétzlich
zulassig sind auch Satteldécher bis 40°Dachneigung.

Im Allgemeinen Wohngebiet darf der Dachuberstand max. 30 cm betragen.
Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen dirfen eine Dachneigung von 15°nicht Giberschreiten.

Dachflachen flachgeneigter Dacher mit einer Dachneigung bis 15°sind zu begriinen, sofern keine
Solaranlagen auf den Déchern sind oder die Dachfléchen als Dachterrasse genutzt werden.

Das Anbringen von Aufbauten technischer Art auf den Dachfléchen ist bis zu einer Grundftéche von
max. 1 m? und einer H&he von max. 1 m Uber der angrenzenden Dachflachenebene zuléssig.

Ausnahmsweise konnen auch héhere Bauteile (Schornsteine, Antennen, Blitzableiter, etc.)
zugelassen werden.

Nicht zulgssig sind unbeschichtete Dacheindeckungen wie kupfer-, zink oder bleigedeckte Décher.
Fur Satteldacher gelten folgende Bestimmungen:

Die Firstrichtung der Satteldécher verlduft parallel zur Langsachse der das Baugrundstiick
erschlieBenden Stralenverkehrsflache.

Die Dacheindeckung fiir Satteldécher ist in anthrazit auszufuhren. Stark reflektierende Materialien,
die zu Blendeffekten fihren kénnen (z. B. polierte Metalloberflachen, glasierte Dachziegel), sind fur
die Dacheindeckung unzuldssig.

Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur regenerativen Energieerzeugung bzw.
Warmwassererzeugung.

Nicht zuldssig sind: Dachaufbauten (z.B. Dachgauben) sowie Dacheinschnitte.

§5

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Vorgérten sind gartnerisch anzulegen und zu gestaiten.

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer
zu erhalten.

Abgrabungen und Aufschiittungen zur groBflachigen Geldndemodellierung sind nicht zulassig.

Abweichend von § 5 (3) sind im Bereich WA 4, bei Gebauden mit 2 Wohnungen und
Aufenthaltsrdumen im Untergeschoss, Abgrabungen an den seitlichen Geb&udewénden zur
Belichtung der Aufenthaltsrdume zuldssig.
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§6
Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m zuléssig. Sie sind als
Maschendraht-, Stabmatten- oder Holzzéune mit senkrechter Ausrichtung der Holzer auszufiihren.
Alternativ sind auch Hecken zuldssig.

§7
Terrassentrennwénde
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Terrassentrennwande sind zuléssig. Die Trennwénde sind aus Holz oder Natursteinmauerwerk bzw.
als Betonmauer oder als Betonmauer mit entsprechender Natursteinverkleidung auszufihren. Fir
Impréagnierung und Lasuren bei Trennwénden aus Holz sind farblose Lasuren zu verwenden.

Zuldssig sind auch Stahlrahmen mit mattiertem Glas als Fullung. Die Trennwénde diirfen, gemessen
ab Hausfassade, auf der zum Garten orientierten Seite (riickwartige Seite) max. 4,5 m und auf der
zur StraRe hin orientierten Seite max. 2,0 m lang sein.

Die Trennwande diirfen eine H6he von max. 2,5 m, gemessen ab Oberkante Terrassenbelag, nicht
{iberschreiten.

§8
Flachen fiir Restmiill- und Wertstoffbehalter
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Flachen fur Restmilll- und Wertstoffbehalter auf den privaten Grundstlicksflachen sind durch
Sichtschutzelemente oder Eingriinung mit Sichtschutzhecken aus Hainbuchen oder Liguster
einheitlich zu gestalten. Zudem ist die Abfallsatzung der Stadt Mannheim zu beachten.
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§9
Werbeanlagen und Automaten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind nicht verfahrensfrei. Dies gilt auch fir die gemag LBO
verfahrensfreien Werbeanlagen und Automaten.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, am Geb&ude, im Erdgeschoss, nicht in der
Vorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender GroRen zuléssig:

- Einzelbuchstaben bis max. 0,30 m Hoéhe und Breite,
- sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu einer Fl&che von 0,5 m?

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung, Skybeamer oder
Ahnliches.

Automaten sind nur am Gebaude und nicht in der Vorgartenzone zuléssig.

Nicht zuldssig sind Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen
Einrichtungen bestimmt sind.

§10
Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer entgegen der Vorgaben nach §§ 3 bis 9 dieser
Satzung handelt.

§11
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt gemaR § 74 Abs. 7 LBO mit ihrer Veroffentlichung im Amtsblatt in Kratt,
frihestens jedoch, sobald der Bebauungsplan Nr. 71.29.1 ,Stdlich der StraRe Beim Hochwald/
Lampertheimer Strake" in Mannheim-Kafertal geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft tritt.
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Teil D - Hinweise

1.

Bodenschutz

GemaRk Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg (BodSchG BW) sind bei der Planung und
Ausfiihrung von BaumaRnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberfléche die
Belange des Bodenschutzes nach § 1 BodSchG zu berlicksichtigen, insbesondere ist auf
einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Bodenverunreinigungen

Sollten bei der Planung und Ausfithrung von BaumaRnahmen Auffalligkeiten im Boden
angetroffen werden, ist umgehend der Fachbereich flir Baurecht und Umweltschutz,
Collini-Center, 68181 Mannheim, zu versténdigen.

Kampfmittel und Archéologische Bodenfunde

Grundséatzlich ist bei allen erdgebundenen Baumafnahmen der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Baden-Wiirttemberg, Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuttgart, einzuschalten.
Archaologische Funde oder Befunde sind grundsatzlich bei der zusténdigen Stelle
(Reiss-Engelhorn-Museen Mannheim) anzuzeigen.

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bestanden Verdachtspunkte auf
vorhandene Kampfmittel. Hierzu erfolgte eine Untersuchung auf Kampfmittel und
Bodendenkmale. Die in diesem Rahmen festgestelite Flak-Stellung wurde fachgerecht
dokumentiert, ausgegraben und das Gelédnde wieder verfllt.

Kleindenkmale (z. B. historische Wegweiser, Bildstécke usw.) sind nicht festgestellt
worden.

Eine weitere Uberpriifung des Plangebietes auf Kampfmittel und Bodendenkmale ist nicht
erforderlich.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG) wird hingewiesen.




LEGB 71 29 1 Rechtskraft: 09.08.2012

29

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Grundwasseranreicherungsbereich.

Bei erforderlichen Grundwasserabsenkungen ist im Vorfeld die Untere Wasserbehdrde
(Fachbereich 63.21 der Stadt Mannheim, Collini-Center, 68181 Mannheim) zu informieren.

Auf das Merkblatt fiir wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen der
Forschungsgeselischaft fir StraRenbau und Verkehrswesen (1998, Kéin) FGSV Verlag
GmbH Wesselinger Str. 17 50999 Kéin wird hingewiesen.

Evitl. vorhandene Pegel und Brunnen sind nach Ricksprache mit dem Fachbereich
Baurecht und Umweltschutz (FB 63, Collini-Center, 68181 Mannheim) riickzubauen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden und zur Beseitigung von Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachentwésserung soll liber die belebte
Bodenzone auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden, wenn dies mit
vertretbarem Aufwand und schadlos méglich ist. Dies ist nachzuweisen. Sofern erforderlich,
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis oder Bewilligung zu beantragen.

Zum Sammeln von Niederschlagswasser wird der Einbau von Zisternen empfohien. Die
Zisternen sind nur unterirdisch oder innerhalb der baulichen Anlagen zu errichten. Eine
Ableitung des Uberlaufs der Zisternen iiber Sickerschéchte ist nicht zuléssig (Vgl. Nr. 6 der
Hinweise). Die Zisternen sollen nach Mdglichkeit bewirtschaftet werden. Sie kdnnen an den
Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr liber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser

Die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Uiber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. Nr. 7 S. 157), Umweltministerium
Baden-Wurttemberg (UM), Kernerplatz 9, 70182 Stuttgart, ist zu beachten.

Hiernach ist die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach- und
befestigten Grundstiicksflachen bis zu einer Fldche von 1.200 m? von Wohnbebauungen
erlaubnisfrei gestattet. Bei einer Flache groRer 1.200 m? muss dieselbe angezeigt werden.
Erlaubnispflichtig wird aber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser auch von
Wohnhausern, wenn Altlasten oder altlastverdachtige Flachen betroffen sind.
Erlaubnispflicht besteht auch, wenn das Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder
in ahnlicher Weise behandelten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern herfihrt.
Sickerschéchte sind nicht zuldssig.
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10.

1.

Schutzzonen unterirdischer Leitungstrassen

In den Schutzzonen unterirdischer Leitungen ist flachwurzelnder Bewuchs méglich. Bei
geplanten AnpflanzungsmaBnahmen im Bereich der Kabeltrassen ist zu beachten, dass
tiefwurzelnde B3dume einen Mindestabstand von 2,5 m zu den Versorgungskabeln
aufweisen muissen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Kabel gemaR ,Merkblatt
tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsantagen”
(Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen) gegen Wurzeleinwirkung zu
sichern oder die Standorte der Badume dementsprechend zu verschieben.
Pflanzmafnahmen im Nahbereich der Betriebsmittel sind vorher mit den zustandigen
Stellen abzustimmen.

Schutz der Griinbestiande

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die DIN 18920, 2002-08 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen", Beuth Verlag
GmbH, 10772 Berlin anzuwenden.

Baumpflanzungen im StraBenraum

Die in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorte sind nicht mafdgenau.

Hinweis zu Pflanzgruben fiir Baumpflanzungen in Bereichen befestigter Flachen

Die Pflanzgruben sind gemé&R des Handbuchs der Stadt Mannheim ,Vorgaben fur das
Planen und Bauen im 6ffentlichen Raum - Straken, Wege, Plétze und Anlagen, Januar
2005" Punkt 6.3 und 6.4 sowie den Regelzeichnungen Nr. 39 und 39 A herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis zum Umgang mit Streusalz

Anregung zur Aufnahme in die Vertragsinhalte: Zu einem funktionsféhigen
Versickerungsbecken im LSG des Niederschlagswassers (Brauchwasser) aus dem
Wohngebiet sollte ein Salzeintrag durch die R&um- und Streupflicht unbedingt vermieden
werden. Deshalb sollte speziell in den Vertragsinhalten die Reinigungs-, Raum- und
Streupflichtsatzung 3.2 der Stadt Mannheim vom 24. Oktober 2006 (insbesondere § 6)
erwahnt werden.
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Teil F - Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | $.1509)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466,479)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhaites
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gestzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010, BGBI. | S. 94, zuletzt geéndert durch Art. 5 Abs. 15 des Gesetzes vom 24.02.2012
(BGBI. | S. 212)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. 07. 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1 502) zuletzt geéndert durch Art.
5 Abs. 30 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 8.
1554), zuletzt gesindert durch Art. 5 Abs. 31 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | 8. 212)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357),
zuletzt geéndert durch Art. 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 73)

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und liber die Erholungsvorsorge in der
freien Landschaft (Naturschutzgesetz-NatSchG-) in der Fassung d. Bekanntmachung v.
13.12.2005 (GBI. 2005 S. 745)

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg vom 20.12.2005 (GBI. S. 219), zuletzt geéndert durch Artikel
41 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 69)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz - DSchG) in der Fassung vom 6.
Dezember 1983 (GBI. S. 797), zuletzt geéndert durch Artikel 9 der Verordnung vom 25.01.2012
(GBI. S. 65, 66)

Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 582, ber. 698), zuletzt gedndert durch Art. 28 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)




