IeStadtplanungsamt ' Mannheim, 7. 3. 1973

Bebauungsplan fiir das Gebiet zwische:
der Bad-Kreuznacher-3traBe und der
Ladenburger StraBe in Mannheim-
Kdafertal

betr.

Begriindung
zum verbindlichen Bauleitplan

(Bebauungsplan) ?7/25

Fir das von der MaBnahme betroffene Gebiet wurde am 3.3.1967 ein
Bebauungsplan rechéverbindlich, der Festsetzungen zur Ausweisung
eines Gewerbegebietes enthdlt. Die Flidche zwischen dem Grundstiick
Lgb.Nr. 6 937/1 und dem Weg Lgb.Nr. 6 952 sollte bei der Bodenneu-
ordnung als ein Grundstiick ausgewiesen werden und nicht teilbar
sein. Wegen seiner Lage unmittelbar bei der Wohnsiedlung Vogelstang
sollte es ausschlieBlich der Errichtung von Geschidfts—, Bliro- oder
Verwaltungsgebduden vorbehélten bleiben. Als zuldssige Gebdudehohe
wurden acht Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt.

Anl&Blich der Planung der HuBeren ErschlieBung des im Siiden an
den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzenden
kinftigen Klinikgel&ndes hat sich gezeigt, daB auBler dem Haupt-—
- anschluB an der StraBe Wingertsbuckel ein weiterer AnschluB an
das liberregionale StraBennetz im Norden vorgesehen werden muf.
Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurde das fiir diese MaBnahme
erforderliche StraBengelédnde in der Breite der Bad-Kreuznacher-—
StraBe bereits ausgewiesen. Allerdings war seinerzeit wegen der
noch fehlenden Vorplanungen fiir das Klinikum nicht sicher, ob

dieser Zugang tatsdchlich benctigt wiirde.

Die Zu- und Ausfahrt wird, auch wenn sie einem bestimmten Be-
nutzerkreis, wie z.B. Notfahrzeugen, Arzten, Pflegepersonal,
Versorgungsfahrzeugen u.a., vorbehalten bleibt, bei der GroBe
des Klinikums eine erhebliche Verkehrsbelastung der Bad-Kreuz-
nacher-StraBe und in ihrer Weiterfiihrung des Knotens B 38/L 597
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mit sich bringen. Es muB beflirchtet werden, daB der Verkehrs-
knotgn diese zus&dtzliche Belastung nicht aufnehmen kann. Wesent-—
lich einfacher 1&8t% sich der AnschluB an die Ladenburger StraBe’
durchfiihren. Es ist deshalb vorgesehen, in der Verlidngerung der
slidlichen ParallelstraBe zur abgewinkelten Bad-Kreuznacher-StrafBe
eine VerbindungsstraBe herzustellen. Die OEG-Bahnlinie wird dabei
schinengleich gekreuzt. Moglicherweise wird diese Gleisfiihrung

zu einem spédteren, heute noch ungewissen Zeitpunkt aufgehoben,

so daB der AnschluB an die Ladenburger StraBe der Verkehrsbedeutung

entsprechend vorgenommen werden kann. Der Bebauungsplan zeigt

~diesen erstrebten Endzustand. Zunidchst wird der AnschluB provi-—

sorisch erfolgen. Der Bahniibergang wird durch eine zuggesteuerte

Eisenbahn—Signalanlége gesichert werden.

Der rdumliche Geltuﬁgsbereich des Bebauungsplanes umfaBt das
derzeitige Ackergrundstiick Lgb.Nr. 6 950 sowie Teile der
Ackergrundstiicke Lgb.Nr. 6 948-6 949, das gewerblich genutzte
Grundstiick Léb.Nr. 6 951 und die Wegeflidche Lgb.Nr. 6 940. Es
werden in erster Linie Festsetzungen zur Auswelsung des bendtig-
ten StraBengelindes gefroffen. Die bereits erfolgte Ausweisung
der librigen Flachen als Gewerbegebiete bleibt bestehen. Die

Zahl der Vollgeschosse dagegen wird auf zwei aIS'Hécistgrenze
reduziert und entspricht damit der in den angrenzenden Gebieten
festgesetzten GeschoBzahl. Ferner ist nunmehr eine Teilung der

Fldchen zuldssig.

Das im Bebauungsplan eingetragene Profil der Ladenburger StraBe
entspricht dem derzeitigen Stand der Planung des kiinftigen Aus-
baues der StraBe nach der denkbaren Stillegung der OEG-Linie.

Die Anderung der friiher festgesetzten StraBenbegrenzungslinien
wird auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

durch besondere Verfahren erfolgen.

Dem Bebauungsplan, dessen Ausarbeitung der Technische AusschuB
des Gemeinderates am 19.2.1973 beschlossen hat und der aus zeich-
nerischen und schriftlichen Festsetzungen besteht, sind die gem#R

Bundesbaugesetz, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung und
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Landesbauordnung erforderlichen Angaben zu entnehmen. Die der
Stadt bei der Realisierung der MaBnahme voraussichtlich ent-
stehenden Kosten wurden iiberschlidgig ermittelt und sind als
Anlage 1 dieser Begriindung beigefiigt. Als Anlage 2 ist ein
Ubersichtsplan im MaBstab 1:15 000 beigegeben.

Al .

: Becker
?Ltd. Stadtbaudirektor




Sfadtplanungsamt Mannheim, 7. 3. 1973

Bebauungsplan filir das Gebiet
zwischen der Bad-Kreuznacher-StraBe
und der Ladenburger StrafBe in
Mannheim-K&dafertal

betr.

Anlage 1 zur Begrindung
des verbindlichen Bauleitplanes

( Bebauungsplan)

Zusammenstellung der bei der Realisierung der Planung der Stadt
voraussichtlich eﬁistehenden,ﬁoerschlégig ermittelten Kosten:

Oberrheinische Eisenbahn-Gesellschaft AG

Herstellung des Bahniiberganges
einschl. Signal-Anlage, Gleis-
regulierung und Anderung der

Fahrleitungen ' 108 500.-DM
Stadtwerke

Wasserversorgung 40 000.~ DM .

Kabelverlegung 60 000.— DM

1 Trafostation 60 000.- DM

StraBenbeleuchtung 13 000.— DM 173 000.-DM
Hochbauamt

Umlegung eines stadt. Fern-

meldekabels 10 000.-DM
Tiefbauamt :

Kanalbau 98 000.- DM

StraBenbau 62 000.— DM 160 000.-DM

Zusammen: 451 500.-DM

cula .

Becker
Ltd. Stadtbaudirektor
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Anlage 2 zur Begriindung des -
Bebauungsplanes fiir das Gebiet ;5;
zwischen der Bad Kreuznacher
Strasse und der Ladenburger

Strasse in Mannheim-Kafertal
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