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St adtplanungsamt Mannheim, den 15-3-1§82
3.2 Keller Bebauungsplan Nr. 71/25a fir das Ge-

biet zwischen geplanter Mittlerer

Nordtangente, Speckweqg und Auf dem

Sand - =

- Teildnderung des Bebauungsnalnes
Nr. 71/25% -

Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes

{Bebauungsplan)

Riumlicher Geltungsbereich

Gegenstard der Festsetzungen des Bebauungsplanes 1st das Gebiet
z2wlschen geplanter Mittlerer Nordtangente, Speckweg und Auf dem
Sand. Das Plangebiet 1st ca. 2,15 ha grof.

Ziele und Zwecke der Planung ‘

Im Umspannwerk 3 1in Kafertal Zeltinger-/Trierer Strade erreicht
bzw. liberschreitet zeltwelse dle Spitzenlast die gesicherte Um-
spannwerkcskapazitat. Da das Umspannwerk 3 nicht mehr erweitert
warden kann urd eine totale Abschaltung zum Zweck eines Umbaues
bzw. Neubaues betrieblich nicht mdglich 1st, muB das Versorgunas-
gebiet des Umspannwerkes 3 aufgeteilt und zur Entlastung ein neu-
es Umspannwerk 7 gebaut werden. Die Netzverhidltnisse und die geo-
qgraphische Situation machen es dabel erforderlich, dal von diesem
Umspannwerk 7 kinftiq die Gebiete Gartenstadt, Waldhof-Ost, Ka-
fertal und Benjamin-Franklin-Village versorqt werden. Aus diesen
Gegebenhelten resultiert als optimaler Standort eine im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan 71/25 teilweise als Cemeinbedarfs-
fldche bzw. Offentliche Verkehrsfldche ausgewiesene Grundstlicks-—
fliche i1n unmittelbarer Nachbarschaft der Feuerwache Nord, da
dort eine 11o-kV-Freileitunqg zum hochspannungsseitigen AnschluB
vorbeifuhrt und sdmtliche zur Energieableitung erforderlichen
20-kV~Kabel 1in unmittelbarer Ndhe liegen.

Nach Abstimmung mit den betroffenen Stellen soll nun direkt
sudwestlich der Feuerwache Nord das Umspannwerk als recht-
eckiger Baukdrper mit den GrundmaBen 86,09 x 14,76 bei max. 12 m
HShe errichtet werden. '

Neben dieser MafSnahme wird die Gemeinbedarfsfldche der Feuerwache
Nord so erweitert, daB sie in einem Abstand von 15 m Jer Linien-
flihrung der Mittleren Nordtangente  folgt, und damit im west-
lichen Bereich Flichen fiir einen Kickplatz bzw. eine iiberdachte
Stellfliche fiir Container vorhanden ist. Der Kickplatz ist auf-
grund der Aussagen des genehmigten Fachplanes Spielfldchen in den
Bebauungsplan aufgenommen. Er unterliegt einer Doppelnutzung die
sowohl die Bediensteten der Feuerwehr wie auch die Allgemeinheit
einschlieBt.



Die i1n den Randbereichen festgesetzten &ffentlichen Griin-
fldchen sind Bestandteil des Griinzuges Nord und dienen

zusammen mit den ausgewlesenen Sport- und Wegeflidchen ei-
ner Verbesserung der Erholungssituation in diesem Bereich.

Gegenwidrtige Nutzung innerhalb des Plangebietes
Die von der Planung beriihrten Grundstiicke sind als Gemein-—
bedarfsfliche (Feuerwache Nord)bzw. Griinfldche genutzt.

Nutzung angrenzender Fldchen

Im Norden und Westen schlieft die geplante Mittlere Nord-
tangente i1m Osten die StraBe Auf dem Sand und im Siiden der
Speckweqg an das Plangebiet an.

Flachennutzungsplan (FNP) unrd bestehende Bebauungspléne

FNP ' '

Im FNP ist die vom rdumlichen Geltungshereich des Bebauungs-
planes erfafte Fliche als Gemeinbedarfsfliche (Feuerwehr)
bzw. Grinflidche ausgewiesen. Der FNP 1st im Sinne der zu-
sdtzlich vorgesehenen Nutzung (Versorqungsanlaqge) zu ergidn-
zendl T - o

Bebauungspline

Fur einen Te1l des Plangebietes besteht bereits ein rechts-
verbindlicher Bebauungsplan mit der Akten—-Nummer 71/2%5, in
dem die von der Planung berilihrten Grundstiucksteile als Ge-
meinbedarfsflache bzw. dffentliche Verkebrsfldche ausgewie-

sen sind.

Grundbesitzverhdltnisse

Die 1m Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grund-
stucke befinden sich zum iliberwiegenden Teil i1m Eigentum der
Stadt. Die Grundsticke 8418 a bis B424 a sind in Privateigen-
tum. Die fiir das Umspannwerk 7 notwendige Grundstiicksfliche
soll noch in diesem Jahr durch die Stadtwerke erworben werden.
Dazu liegt den Stadtwerken vom Liegenschaftsamt ein Angebot
ver, so daB von dort einem Kauf nichts mehr im Wege steht.

VerkehrserschlieBung

Das neu zu bildende Grundstlick fiir das UW 7 wird iiber den
Speckweg und die neu herzustellende separate siidliche Zufahrt
zur Feuerwache Nord erschlossen. Die bestehende Zufahrt zur
Feuerwache Nord muB weqen des Standortes des UW 7 entfallen.
Der LAusbau des Speckweges zwischen Freie Luft und Feuerwache-
Nord ist im Zusammenhang mit der MaSnahme Mittlere Nordtargen-
te vorgesehen, wobei eine Anhebung der Fahrbahn bei der Uber-
querung der Mittleren Nordtangente erforderlich wird. Diese
Planung wird durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht beein-
flusnt. b
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Zusammenstellung der durch die MafRnahme voraussichilich

us
entstehenden Kosten:

Tiegenschartsamt:

Grundstuckserwerd ca, 70.0G0, -Di1

5tA RAchrnezz:

Jasser ca, 174 .000, -DIi
Gas ca, 165.000, -Di

insgesammt:409.000, -Dii

Feuerwehr und Katastroohenschutz:

Bei einer gemeinsamen Nutzung des Kickplatzes durch die Offentlich-
kei1t und die Feverwehr miussen auch die XKosten fur Bau und Unter -
haltung nach einem noch festzulegenden Verteilerschlussel entspre-

chend den Belegzeiten festgelegt werden,
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