stadtplanungsamt Mannheim, den 20. 08. 1980

Bebauungsplan Nr. 71/22a.1
fir die Grundstiicke 1271/4 und
1268/2 in Mannheim-Kdfertal

- Teildnderung des Bebauungs-
planes Nr. 71/22a - '

Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes ZQ'>“ﬁ_~‘_v”-f

(Bebauungsplan)

1. R&umlicher Geltungsbereich

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes betreffen die Grundstilicke
1271/4 und 1268/2 (teilweise) siidlich der Wormser StraBe und
westlich der StraBe Auf dem Sand. ‘

2. Gegenwdrtige Nutzung

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 71/22a ist die Teil-
= fldche des Grundstiickes F%Eﬁiiﬁf':_1268/2 als offentliche Ver-

kehrsfldche, das Grundstiick Flst.-Nr.: 1271/4 als Gewerbegebiet

" ausgewiliesen.

Die Grundstiicke sind nicht bebaut.

3. Nutzung angrenzender Fl&chen

Die siidlich an.das Plangebiet anschlieBenden Grundstiicke - sind

bis auf die &ffentliche Verkehrsfldche bebaut und gewerblich
_genutzt (Ele%trohandel auf dem Grundstiick Flst.-Nr.: 1271/3,

Kfz-Handel auf dem Grundstﬁck 1272/4) . - o

N6rdlich und 6stlich wird das Plangebiet von 6ffentlichen Ver-
kehrsflidchen begrenzt, westlich schlieBen landwirtschaftlich
—— — —genutzteFldachen—an=: - : : = —— e
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Fldchennutzungsplan und bestehende Bebauungspléine

Fléchennutzungspian
Im Fldchennutzungsplan ist die im Geltungsbereich liegende Fl&che

teils als gewerbliche Bauflidche teils als Griinfldche-ausgewiesen.

Der Fldchennutzungsplan ist entsprechend der Neuplanung zu &ndern.

Bebauungsplan

Die im Geltﬁngsbereich liegende Fldche ist Teil des am 13. 8. 1971

rechtsverbindlich gewoidenen Bebauungsplanes Nr. 71/22 bzw. des am

18. 3. 1980 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplanes Nr. 71/22a.

Grundbesitzverhidltnisse

Das Grundstiick Flst.-Nr.: 1271/4 ist im Eigentum der Fa. Matthias
Schmid GmbH und Co KG ; einer Tochtergesellschaft der Fa. Hornbach.

Das Teilgrundstiick Flst.-Nr.: 1268/2 ist in stddtischem Besitz.

ziel und Zwecke der Planung
Der Eigentiimer des Grundstiickes F1St.=Nr.: 1271/4 mdchte auf dem

genannten Grundstick einen relativ groBen, 1-geschossigen Baumarkt

mit Gartencenter errichten.

Entgegen der urspriinglichen Absicht des Bauherrn dlese Gebaude

parallel zur westlichen Grundstiicksgrenze zu errichten,‘soll
nun in Anlehnung an bereits bestehende Gebdude auf dem siidlich
gelegenen Grundstiick 1271/3 die Bebauung. parallel zur Ostlichen

Grenze, entlang der StraBe Auf. dem Sand erfolgen.

- Die Gebduderichtung ist im Bebauungsplan entsprechend eingetragen.

Diese aus stddtebaulichen Griinden notwendige Korrektur der ge-
nannten urspriinglich vorgesehenen Gebéudesteilung, ist aber nur unter
der Voraussetzung zﬁ'verWirklicHen} daB dem Grdst. Flst.-Nr. 1271/4
eine Teilfliche (ca. 800 m?) des ehemals fiir 6ffentliche Ver-
kehrsfléchen vorgesehenen Grundstiickes Flst.-Nr.: 1268/2 hinzu-

gefliigt wird. Diese Flé&che ware ‘von dem Eigentiimer des Grund—

.,stuckes 1213£A_zu_erwerben.__

Die Abgabe_ cleses belanaes wrra dadurch mogiich, daf die urspring=




forderlich ist.

' Der Verkehr wird an dieser Stelle durch eine Signalanlage geregelt.

7. Erlduterungen zum Planinhalt

a) AuBere VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet ist mit séiner unmittelbaren Angrenzung an die
“StraBe Auf dem Sand sowie der Nihe der L 597 mit ihrer direkten

Anblndung an das FernstraBennetz auBerst verkehrsgunstlg gelegen.

In der n6rdlich angrenzenden Wormser StraBe, im Bereich der L 597
- sowie in der siidlich des Plangebietes verlaufenden Oberen Ried-

straBe verkehren Linien des Offentlichen Personenverkehrs (Bus).

b) Innere VerkehrserschlieBung
Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt iUber die ZamenhofstraBe.
Eine direkte Zufahrt zu dem Grundstiick 1271/4-von der StraBe Auf
dem Sand,.ist durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan

ausgeschlossen.

——--C) Sonstige-Verkehrsfldchen— . : e
Die Stellplatzverpfllchtung fur das Grundstuck Flst.-Nr.: 1271/4

ist—auf diesem Grundstiick nachzuwelsen.

d) GrinordnungsmaBnahmen

_Die—nieht-ﬁbefbaubaren—Grunds%ﬁéﬁ%fiéehén—sind_gértnexisch—an-mL

zulegen, soweit sie nicht als Stellplatze oder Zufahrt bendtigt
werden. Nordlich des Plangebletes, auBedmﬂb des Geltungsberelches,
ist in Folge der ¥erinderten verkehrsplanerischen MaBnahmen eine

Grinfldche mit Baumpflanzungen vorgesehen.

e) Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Grundfldchenzahl, GeschoBfl&dchenzahl, GeschoBzahl und Bauweise
;Die Grundflédchenzahl 501170,8,'die Qesqbgﬁfléchengahl 2,2 be-

tragen.

Die GeschoBzahl betragt Iv Geschosse als Hochstgrenze

Es ist offene Bauwelse festgesetzt.




Bodenordnende MaBnahmen

Es ist eine Grenzkorrektur entsprechend dem Bebauungsplaneintrag

vorzunehmen.

Fl&dchen

GroBe des Plangebietes (gewerbliche Baufléché) ca. 0,7900 ha.
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Anlage 1 zur Begrindung des
Bebauungsplanes Nr. 71/22a.1
fiir die Grundstiicke 1271/4

und 1268/2 in Mannheim-Kdfertal

— Teildnderung des Bebauungs-
~planes Nr. 71/22a -

Plangebiet
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