Stadtplanungsamt Mannhecim, 21.2.1978

Bebauungsplan Nr. 71/21 a

fir das Gebiet zwischen Dornheimer .
Ring und LemaitrestraBe, nordl.
der Wormser StraBe in Mannheim-
Kafertal

Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan

Das von der MaBnahme betroffene Gelidnde war bereits Gegenstand der
Festsetzungen des am 28.4.1972 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungs-
planes Nr. 71/21 fiir .die nordwestliche Randzone des Ortsteiles Kifer-
tal, ndrdlich der Wormser StraBe in Mannheim-Kdfertal. Mit diesem Be-
bauungsplan wurde die Fldche zwischen Dornheimer Ring und Lemaitre-
straBe als 3-geschossig bebaubares reines Wohngebiet und das Grund-
stlick Flst.-Nr. 8305/12 als nicht iiberbaubarer Béstandteil eines Wohn-
baugrundstiickes festgesetzt. Bei der Bodennéuordnung wurde die Fl&che

als zusdtzliches Garagengrundstiick ausgewiesen.

Nach der auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauuﬁgsplanes
durchgefuhrten Baulandumlegung hat sich gezeigt, daSB das im Besitz
der Stadt befindliche Gel&dnde wegen fehlender Bauinteressenten nicht
der urspriinglich vorgesehenen 3-geschossigen Bebauung zugefilhrt wer-
den kann. Es wurde deshalb eine Bebauungsplandnderung durchgefiihrt,
die eine 2-geschossige Reihenhausbebauung vorsieht. Fir diese Art

der Bebauung besteht erhebliche Nachfrage. Sie fiigt sich gut in die

bauliche Umgebung ein.
Auf den zusammen rd. 9 6co m? groBen Grundstiicken k&nnen etwa 29 Wohn-

gebdude mit 2hsammen ca. 35 Wohnungen und die erforderlichen Garagen
erstellt werden. Das Grundstiick Flst.-Nr. 8305/12 wird zur Erfillung
der Stellplatzverpflichtung herangezogen. '

Die ErschlieBung des Blockinneren erfolgt Uber 3 m breite FuBilwege.
Um den Einbau der erforderlichen Versorgungsleitungen zu sichern,
werden parallel zu einigen Wegen jeweils 2 m breite Gelindestreifen

mit'Leitungsrechten versehen.



Im rechtsverbindlichen Bebauuhgsplan ist am Dornheimer Ring die
IFldche fir eine Transformatorenstation festgesetzt. Diese Ausweisung
bleibt bestehen. Lediglich die Grenzen des Grundstiickes werden ge-

ringfiigig gedndert.

Bei den den Planungsbereich umgebenden Baufldchen handelt es sich
im Norden und Osten um reine Wohngebiete. Die Fl&dche nordwestlich
cdes Dornheimer Ringes ist als Gewerbegebiet ausgewiesen. Hier k&nnen
jedoch nur Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude erstellt werden.

Die Wohnbaufldchen sind 2- bzw. 3-geschossig bebaubar.

Die der Stadt durch die Mafnahme voraussichtlich entstehenden Kosten
wurden Uberschldgig ermittelt. Die Zusammenstellung ist als Anlage 1
dieser Begrilindung beigefigt. Als Anlage 2 ist zur Kennzeichnung der
Bebauungsplénénderung und zur Darstellung der Einfiigung der urspring-
liche, 1572 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan mit eingekleb-
ter Darstellung des jetzt vorliegenden Bebauungsplanes beigefiigt.

Als Anlage 3 ist ein Datenblatt und als Ahlage 4 ein Ubersichtsplan

beigegeben.
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Becker
Stadtoberbaudirektor



Stadtplanungsamt Mannheim, 21.2.1978

Bebauungsplan Nr. 71/21 a

fiir das Gebiet zwischen Dorn-
heimer Ring und Lemaitrestrafe
nordl. der Wormser StraBe in
Mannheim-Kafertal ‘

Anlage 1 zur Begrindung

des verbindlichen Bauleitplanes

Zusammenstellung der durch die MaBnahme voraussichtlich entstehenden, -

iberschldgig ermittelten Kosten.

Stadtwerke Mannheim AG (SMA)

Wasserversorgung 4c.000,—-— DM

Gasversorgung 30.000,—— DM

Stromversorgung 50.000,—— DM 120.000,-- DM
Tiefbauamt

Entwdsserungskandle 50.000,-—~ DM

Wegebau .28.ooo,—— DM

StraBenbeleuchtung 15.000,-- DM 93.000,-- DM

zusammen : ‘ 213.000,—-—- DM

Ein Teil der Kosten wird gemdB der Satzung der Stadt Mannheim iiber
die Erhebung des ErschlieBungsbéitrages von den kinftigen Anliegern

getragen werden.

Becker
Stadtoberbaudirektor



Stadtplanungsamt Mannheim, 21.2.1978

Bebauungsplan Nr, 71/21 a

fir das Gebiet zwischen Dorn=

heimer Ring und LemaitrestraBe - =

'ndrdl. der Wormser StraBe in
Mannheim-K&dfertal

Anlage 3 zur Begriindung

des verbindlichen Bauleifplanes

Datenblatt

Cr&Be des Planungsgebietes ca. 9 6oom

{ochne umgebendes, bereits ausge-
wiesenes StraBen- und Wegegeldnde)

Wohnbaufl&dche | ca. 8 450 m? .
Garagengrundstick ; . ca. 400 m?
Wegegeldnde , ca. 750 m?
Zahl der Wohngebdude ) ca. 29
zahl der Wohnungen - - - ' : . ca.-—— -35
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B e c k'e r
Stadtoberbaudirektor



Anlage 4 zur Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 71/21 a
fir das Gebiet zwischen

Dornheimer Ring und Lemaitre- |
strafe, ndrdlich der Wormser
StraBe in Mannheim-Kdfertal.

- Ausschnitt aus dem Stadt-
plan mit der Begrenzung
des Planungsgebietes.
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