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Bebauungsplan fir das nord-
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liche Randgebiet des Ortstei-
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betr,

Begrindung

zum verbindlichen Bauleitplan

(Bebauungsplan)

Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das Gebiet in Mannheim-
Kéfertal zwischen Landesstrafie 597 (L 597), PoststraBe, Wormser StraBe

und verldngerter StraBe Auf dem Sand einschlieBlich des westlich hieran an-
grenzenden Geldndes auf dem Abschnitt zwischen Oberer RiedstraBe und

Wormser StraBe. Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte aufgrund

des Beschlusses des Technischen Ausschusses des Gemeinderates vom

26.,7.1965,

Ein Teil der innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches liegenden Grund-
sticke an der PoststraBe, Wormser StraBe und AuBerer ingertstraBe ist
bereits bebaut. Die fiir diese Grundstiicke getroffenen Festsetzungen

ilber die Art der baulichen Nutzung entsprechen dem derzeitigen Baube-
stand, bzw. der bereits bisher zulédssigen Nutzung. Die iibrigen von der
Planung betroffenen Flidchen werden derzeit noch lUberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt. Die in fritheren Jahren nérdlich der Volksschule und
nordwestlich der AuBeren WingertstraBe festgestellten StraBenbegrenzungs-
und Baulinien, auf deren Grundlage keine Neuordnung erfolgt ist, werden
aufgehoben, Die auf einigen Ackergrundstiicken vorhandenen Gebdude, die
keine wertvolle Bausubstanz darstellen, konnten bei der Planung nicht
beriicksichtigt werden und sind deshalb bei der Neuordnung des Gelidndes

abzubrechen.

Das Planungsgebiet hat ohne die bereits bebauten Flichen an der Post-

straBe, Wurmser StraBe und AuBeren WingertstraBe und ohne die umgeben-

den vorhandenen StraBen eine GrsBe von etwa 21 ha. Im nordwestlichen

Teil werden grdBere Flichen zur Weiterfithrung der bisher bei der

Oberen RiedstraBe endenden StraBe Auf dem Sand und die Knotenpunkte

Auf dem Sand/Wormser StraBe sowie Auf dem Sand/L 597 in Anspruch ge-
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nommen. Die Verlingerung der StraBe Auf dem Sand bis zur L 597 fiihrt
zu einer erheblichen Verbesserung der Verkehrssituation im Bereich

Kéfertal-Nord, Waldhof -Ost, Speckweg und Kuhbuckelsiedlung und er-
moglicht u.a. die Aufhebung der das Planungsgebiet durchschneidenden

Lampertheimer Strage.

Die nordwestlich der StraBe Auf dem Sand gelegenen Flidchen, die durch
diese ilberdsrtliche Verkehrsanlage vom {ibrigen Wohngebiet getrennt wer-
den, sind wegen der zu erwartenden Verkehrsbeldstigungen fiir eine Wohn-
bebauung ungeeignet und werden deshalb als Gewerbegebiet ausgewiesen.
Das fiir eine Vohnbebauung ebenfalls ungeeignete Geldande Sstlich der
StraBe Auf dem Sand zwischen L 597 und Wormser Strafe wird gleichfalls
als Gewerbegebiet festgesetzt. Wegen seiner guten Verkehrslage
und der unmittelbaren Nachbarschaft der geplanten dreigeschossigen Wohn-
bebauung werden hier jedoch nur Geschidfts-~, Biiro.. und Verwaltungsgebiude
zugelassen. Alle iibrigen Flichen werden als reine Wohngebiete festge-
setzt., I'lir die Polgeeinrichtungen werden entsprechende Fldchen ausge-

wiesen.,

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen zum Bau von etwa 510 Wuh-
nungen fiir etwa 1 500 Menschen auf einer Gesamtbruttowohnbaufliche von
ca. 13 ha. Die Wohnungen werden auf einer Nettowohnbaufliche von etwa
8,5 ha zu rund 17 % im Flachbau, 48 ¢ in Mittelhochbau und 35 % im
Hochbau erstellt werden. Fiir den Flachbau werden rund 42 % der ausgewie-
senen Ne%towohnbaufléche bendtigt, fir den Mittelhochbau 34 % und fir
den Hochbau 24 %. Die Wohndichten betragen 115 E/ha Bruttowohnbauland
bzw. 176 L/ha Nettowohnbauland.

Im AnschluB an die vorhandene Vlohnbebauung an der jiuBeren WingertstraBe

wird siidlich der Wormser StraBe eine Bebauung mit Gartenhofhiusern vergusehen,
die durch Griinflichen weitgehend gegeniiber den Verkehrsanlagen abgeschirmt ist.
Auf den Geldndestreifen zwischen den Grundstiicken AuBere Wingertstr., 1-21

und der StraBe Auf dem Sand ist eine Tankstelle und ein Garagenhaus vor-
gesehen. Die im Garagenhaus zu schaffenden Stellpldtze werden nicht der
Erfiillung der Stellplatzverpflichtung fir das Neuplanungsgebiet dienen,
sondern sollen das Stellplatzangebot fiir die Bewohner des anschlieBenden
Altbaugebietes vergréBern. Die gesetzlich vorgeschriebene Anzahl von pri-
vaten Stellplitzen bzw. Garagen fir die neu zu erstellenden Yohnungen

werden entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes auf kiinftigem
privatem Geldnde geschaffen.
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Als Folgeeinrichtungen fiir die Wohnbebauung werden ein Kindergarten
und zwei Kinderspielplitze, sowie an der Wormser Strafe ein Sendergebiet
zur Brrichtung von Ladengeschiften festgesetzt. Das Geldnde der vorhandenen

Volksschule wird nach Osten erweitert.

Die VerkehrserschlieBung des Vohngebietes erfolgt von der Wormser- und
PoststraBe aus. Direktec Anschliisse an die L 597 und die StraBe Auf dem
Sand sind nicht vorgesehen. Das FuBwegenetz ist so angeordnet, daB fast
alle kiinftigen Bewohner des Gebietes ohne Kreuzung einer Fahrstrafe zu

den ¢ffentlichen Einrichtungen und Ladengeschiéften gelangen kdnnen. Das
Gewerbegebiet nordwestlich der StraBe Auf dem Sand wird durch cine Stich-
straBe, die in einem Vendeplatz endet, erschlossen. Unmittelbare Zufahrten
von der L 597 und der StraBe Auf dem Sand zu den privaten Grundstiicken
sind nicht zugelassen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind nur die

Tankstellen an der StraBe Auf dem Sand.

Die Vohnwege sind zum gréften Teil mit Breiten von 3%.00 m festgelegt.

Da in diesen Vegen nicht alle notwendigen Versorgungsleitungen unterge-
bracht werden kénnen und gréBere Wegbreiten aus stidtebaulichen Griinden
zu vermeiden sind, werden an diesen Wegen auf den noch zu bildenden
privaten Baugrundstiicken Leitungsrechte gemifB §9 (1)1 BBauG festgesetzt.
Auf der Gewerbebauflidche zwischen L 597 und Wormser StraBe liegt ein

' Hauptentwédsserungskanal, der nicht verlegt werden kann. Zum Schutz dicser
Leitung ist ein 10.00 m breiter Geldndestreifen mit Leitungsrechten ver-

sehen worden, der von jeder Bebauung freigehalten werden muB.

Im Bereich des Bebauungsplanes zweigt von der L 597 die in Richtung
Luzenberg fiihrende sogenannte Mittlere Nordtangente ab. Um den fiir diese
MaBnahme erforderlichen StraBenraum freizuhalten, wurde die parallel zur
L 597 verlaufende WohnstraBe und die ndrdliche StraBenbegrenzungslinie
des Gewecrbegebietes in einem ausreichenden Abstand zur L 597 bzw. zur ge-

planten Mittleren Nordtangente vorgesehen.

Dem Bebauungsplan sind die nach dem Bundesbaugesetz, der Baunutzungsver-
ordnung, der Planzecichenverordnung und der Landesbauordnung verlangten
Angaben zu entnehmen. Die der Gemeinde durch die vorgesehene stidtebau-
liche MaBnahme voraussichtlich entstehenden Kosten wurden Uberschligig

ermittelt und sind in einer Anlage dieser Begriindung beigefiigt.
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Anlage zur Begriindung

Aufstellung der gemdB § 9 (6) BBauG iiberschlidgig zu ermittelnden Kosten,
die der Stadt durch die vorgeschene stidtebauliche MaBnahme voraussicht-

lich entstehen.

Tiefbauvamt

WohnstraBen~ und FuBwege 950 000.- DM

Entwd sserungsanlagen 560 000.- DM 1 510 000.-~ DM
Stadtwerke

5 Trafostationen 300 000.- DM

Kabelverlegungen 380 000.- DM

StraBenbeleuchtung 375 000.- DM

Wasserversorgung 330 000.- DM

Gasversorgung 350 000.~ DM 1 735 000.~ DM
Grinfl&dchenamt

Herstellung der Spiclplitze 34 000.- DM

Stadtreinigungs- und Fuhramt

Erstousstattung mit Miillbehiltern
und Anteil an entsprechendem Ifiillwagen 37 700.- DM

zusammen: 3 316 700.- DM

Ein Teil der Keosten fiir Bau der YohnstraBen und FuBwege, sowie fir die
Herstellung der Spielpldtze wird nach der Satzung der Stadt Mannheim iiber

die Erhebung des ErschlieBungswaufwandes von den Anlicegern getragen werden.

Die Weiterfiihrung der StraBe Auf dem Sand mit dem AnschluB der Wormser StraBe

ist als iiberdrtliche VerkehrsmaBnahme anzuschen, die einen Aufwand von etwa

3 200 000.- DM erfordern wird. / é
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Becker
ptadtbaudirektor



