Beschlussvorlage @% ‘ STADTMANNHEIM®

Der Oberbiirgermeister

Dezernat v Az.60.14.0-71.18.1 patum 30.01.2006 Nr. 178 / 2006

Betreff:
Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38" in Mannheim — Kéafertal und
zugehdrige Satzung Uber ortliche Bauvorschriften in dessen Geltungsbereich

Hier:
Satzungsheschluss des Bebauungsplanes gem. 8 10 Abs. 1 BauGB
Satzungsbeschluss der zugehdrigen értlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Betrifft Antrag/Anfrage Nr. Antragsteller/in:

D Eilentscheidung gemal 8 43 GemO i. V. m. § 20 Abs. 3 Hauptsatzung

Beratungsfolge TOP | Sitzungstermin | Off. | N.O. | Empfehlung | Beschluss
1. Ausschuss fir Umwelt und 17 04.05.2006 X

Technik

Gemeinderat 8 23.05.2006 X

Einladung an Bezirksbeirat/ Sachverstandige
Bezirksbeirat Kafertal

Finanzielle Auswirkungen ? D ja nein

Beschluss/Antrag:

1. Den in der Beschlussanlage Nr. 1 dargelegten Beschlussvorschlagen zu den Anregungen aus
der oOffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB und zu den dazu eingegangenen Stellung-
nahmen der Behérden, Trager offentlicher Belange und sonstigen Stellen wird zugestimmt.

2. Die stadtebaulichen Vertrdge mit Datum vom 21.03.2006 (Beschlussanlage Nr. 2) werden ge-
nehmigt. Die Verwaltung wird ermachtigt, im Rahmen der Zustdndigkeit ohne erneuten Be-
schluss des Gemeinderates andere Regelungen zu vereinbaren, soweit sich aus technischen,
rechtlichen und sonstigen Griinden bei der vertraglichen Abwicklung Anderungen oder Ergan-
zungen als notwendig erweisen sollten.

3. Der in Beschlussanlage Nr. 3 festgelegte Untersuchungsrahmen der Umweltprifung wird gebil-
ligt.

4. Der Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38" (Beschlussanlagen Nr. 4 und
Nr. 5) mit der Begriindung zum Bebauungsplan (Beschlussanlage Nr. 7) und dem Umweltbe-
richt (Beschlussanlage Nr. 8), in der Fassung vom 30.01.2006 wird gem. 8 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.



5. Die Ortlichen Bauvorschriften Stand 30.01.2006 (Beschlussanlage Nr. 6) werden gem. § 74
LBO als Satzung beschlossen.

6. Der Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ersetzt gem. § 37 Abs. 3 StrG bzw. § 17 Abs. 3 FStrG eine
gem. 8 37 Abs. 1 StrG bzw. 8§ 17 Abs. 1 FStrG erforderliche Planfeststellung.

7. Der Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ersetzt nach seinem Inkrafttreten in seinem Geltungsbereich
den bestehenden Bebauungsplan Nr. 71.18. TI. I, Bl. | ,Ausbau der L 597 zwischen Feuerwa-
che Nord und B 38 (Teil I) sowie VerbindungsstraRe zwischen L 597 und Oskar-von-Miller-
StralRe (Teil 11)".



Finanzielle Auswirkungen:

1

2)

Einmalige Kosten

Gesamtkosten der Malinahme
Objektbezogene Einnahmen (Zuschiisse usw.)
Kosten zu Lasten der Stadt

Laufende Kosten

Laufender Betriebs- und Unterhaltungsaufwand nach Fertig-
stellung der Baumaflinahme, Inbetriebnahme der Einrichtung

bzw. Durchfiihrung der MaBnahme (einschl. Finanzierungskosten)
zu erwartende Ertrage

jahrliche Belastung

Widder Quast

Nr.

178 /2006

Blatt

-2-




Kurzfassung Sachverhalt und Verfahrensverlauf

Fur den Bereich zwischen B 38 und L 597 in Mannheim — Ké&fertal wurde gemal Aufstellungsbe-
schluss vom 15.03.2005 (Beschlussvorlage Nr. 91/2005) ein Bebauungsplan erarbeitet (Bebau-
ungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38“). Das Plangebiet befindet sich im Nordosten
des Stadtgebiets zwischen den Stadtteilen Kéafertal im Westen und Vogelstang im Osten. Der Gel-
tungsbereich liegt im Kreuzungsbereich der B 38/L597 zwischen Koblenzer StralRe, Sudetenstralle
und Hinter dem Wolfsberg:

Im Zuge des Um- und Ausbaus der L 597 — Sudetenstraf3e/Waldstraf3e wurde auch eine Verbes-
serung der Anbindung an die B 38 geplant. Um den von Nordwesten kommenden Verkehr in dstli-
cher Richtung auf die B 38 abzuleiten, ist sudlich der Brickenquerung der B 38 ein kreuzungsfreier
Anschluss Uber eine Abfahrtsrampe vorgesehen. Diese Fahrspur verlauft dann Uber eine 270-
Grad-Kehre parallel zur Einbahnstral3e ,Hinter dem Wolfsberg®, die weiter dstlich in die B 38 einfa-
delt. Durch die Ausbildung eines vollstandigen, kreuzungsfreien Knotens ("Kleeblatt") zwischen
den beiden wichtigen und stark belasteten StralRen soll eine zlgige, leicht verstandliche und
Schleichverkehr unterbindende Verkehrsabwicklung erreicht werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 71.18. TI. I, Bl. | ,Ausbau der L 597 zwischen Feuerwache Nord und
B 38 (Teil 1) sowie Verbindungsstralle zwischen L 597 und Oskar-von-Miller-StraRe (Teil 11)“, der
am 26.02.1999 Rechtskraft erlangte, wurde bereits eine Abfahrtsrampe planungsrechtlich abgesi-
chert. Der jetzt neu zu Uberplanende Bereich mit der Abfahrtsrampe und Grinflachen bis zur Kob-
lenzer Straf3e wurden in diesem Bebauungsplan als Verkehrsflachen bzw. Griinflachen festge-
setzt.

Die Umsetzung dieser verkehrstechnischen Losung und damit die Herstellung eines vollstandigen
"Kleeblatts" scheiterte in den vergangenen Jahren trotz intensiver Bemihungen der Verwaltung




und des Regierungsprasidiums an den schwierigen Eigentumsverhaltnissen. Bereits zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71.18. Tl. I, Bl. | wurde ein Grof3teil des Gelandes, auf
dem die Abfahrtsrampe geplant wurde, durch ein Reisemobil-Center genutzt. Im Zuge der Stra-
Renbaumalinahmen sollte dieser Betrieb verlegt werden. Mittlerweile hat sich jedoch das Reise-
mobil-Center am heutigen Standort etabliert. Fir das Unternehmen ist hier die verkehrsginstige
Lage im Kreuzungsbereich uberértlicher Straf3en von besonderer Bedeutung. Der Betreiber strebt
daher die Sicherung und Entwicklung seines Betriebes an dieser Stelle an. Hierfir wurden auch
bereits weitere Grundstiicke erworben. Eine Verlegung des Standorts kommt fir den Betreiber
nicht in Betracht, da alternative Grundstiicke in &hnlich guinstiger Lage nicht zur Verfiigung stehen.

Aufgrund der entgegenstehenden Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans ist eine
Standortsicherung des Betriebes innerhalb der Abfahrtsrampe derzeit nicht méglich. Somit ist eine
Situation eingetreten, in der sowohl zur Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse im Stadtteil als
auch zur Sicherung der gewerblichen Nutzung eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich
geworden ist.

Von der StralRenbauverwaltung wurde daher in Abstimmung mit dem Inhaber des Reisemobil-
Centers eine Losung erarbeitet, mit der die Ziele der Stral3enbauverwaltung und der Stadt sowie
die Vorstellungen des Betreibers des Reisemobil-Centers in Einklang gebracht werden kdnnen.
Durch die planungsrechtliche Sicherung des anséassigen Betriebes am vorhandenen Standort kann
zudem die oOrtliche Wirtschaft gefordert werden.

Die Stadt hat mit dem Betreiber einen Vertrag Uber die Erarbeitung des Bebauungsplanes abge-
schlossen, in dem auch die Ubernahme der Verfahrenskosten durch den Betreiber geregelt wird.
Durch die Aufweitung der Abfahrtsrampe kdnnen die inneren Flachen erhalten und weiterhin durch
das Reisemobil-Center genutzt werden. Aul3erdem wird die vom Betreiber gewlinschte Weiterent-
wicklung des Betriebes durch die VergréRerung der Betriebsflache ermdglicht. Dartiber hinaus bie-
tet diese Losung auch verkehrstechnische Vorteile gegenlber der bisherigen Planung.

Im Bebauungsplan Nr. 71.18.1 wird daher die geé&nderte Fihrung der Abfahrtsrampe mit angren-
zenden Verkehrsbdschungen und Ful3-/Radwegen sowie im Innenbereich der Verkehrsflachen ein
Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Bezirksbeirate Kafertal und Vogelstang haben das Vorhaben in einer gemeinsamen Sitzung
am 14.02.05 zustimmend zur Kenntnis genommen.

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik (AUT) hat in seiner Sitzung am 15.03.2005 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38" beschlossen und die Verwaltung
beauftragt, die friihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaf BauGB durchzufihren.

Vom 17.05.2005 bis zum 31.05.2005 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Birger gemal § 3
Abs. 1 BauGB. Mit Schreiben vom 15.06.2005 wurden die Behdrden und sonstigen in ihren Aufga-
ben beriihrten Trager offentlicher Belange (TOB) um Stellungnahme bis zum 18.07.2005 gemaf
§ 4 BauGB gebeten (siehe Beschlussanlage 1 Punkt 1).

Der weiterentwickelte Entwurf wurde gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB vom 10.10.2005 bis 10.11.2005 6f-
fentlich ausgelegt (siehe Beschlussanlage 1 Punkt 2).

Die genannten Verfahrensschritte betrafen jeweils auch die zugehorige Satzung tber Ortliche
Bauvorschriften gemaR § 74 LBO.

Der jetzt vorliegende Bebauungsplanentwurf sowie die Ortlichen Bauvorschriften sollen nunmehr
als Satzung beschlossen werden.



Kurzfassung Sachverhalt und Verfahrensverlauf

Verfahrensverlauf

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 15.03.2005
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im 12.05.2005
Amtsblatt der Stadt Mannheim am T
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 (1) BauGB) | 17.05.2005 -
im Zeitraum vom 31.05.2005
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-| 15.06.2005 -
lange (gem. § 4 (1) BauGB) im Zeitraum vom 18.07.2005
Billigungs- und Auslegungsbeschluss am 27.09.2005
Ortstibliche B_ekanntmachung der Auslegung im Amtsblatt der 29.09.2005
Stadt Mannheim am

. . 10.10.2005 -
Auslegung (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom 10.11.2005
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be- 17.10.2005
lange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am 23.05.2006




Kurfassung Sachverhalt und Verfahrensverlauf

Ubersicht tiber die Beschlussanlagen

1. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren gem. 8 3 und 4 BauGB

1.1 Ergebnisse der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 BauGB sowie deren Abwagungsergebnis gem. Bil-
ligungsbeschluss des AUT vom 27.09.2005

1.1.1 Beteiligung der Offentlichkeit

1.1.2 Beteiligung der Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange

1.2 Ergebnisse der offentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und der Be-
nachrichtigung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Uber die
offentliche Auslegung gem. § 4 BauGB

1.2.1 Beteiligung der Offentlichkeit

1.2.2 Benachrichtigung der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange Uber
die 6ffentliche Auslegung

Stadtebauliche Vertrage, Stand 21.03.2006

Untersuchungsrahmen der Umweltprifung

Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38" (Verkleinerung der Plan-

zeichnung) Stand 30.01.2006

5. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. BauGB, Stand
30.01.2006

6. Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften gem. LBO, Stand 30.01.2006

7. Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 —
B 38", Stand 30.01.2006

8. Umweltbericht als Auszug der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Stand 30.01.2006

9. Auszug mit Zusammenfassung aus dem schalltechnischen Gutachten Nr. 02168 G und

aus dem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 als Anlagen zur Begriin-

dung

Das farbige Original der Planzeichnung im Mal3stab 1:500 hangt wahrend der Sitzung aus.




Anhang: Verfahren/Beteiligung

Al Verzeichnis der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentliche Belange

A2 Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 BauGB

A2.1 Behotrden und sonstige Trager offentlicher Belange
A3 Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

A3.1 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange



Bebauungsplan Nr. 71. 18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38" 30.01.2006
Beschlussanlage 1

1. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren gem. § 3 und 4 BauGB

1.1 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 BauGB sowie deren Abwagungsergebnis gem.
Billigungsbeschluss des AUT vom 27.09.2005

Gemal der Beschluss-Vorlage vom 18.02.2005 hat das Konzept des Bebauungsplans Nr.
71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38" der Stadt Mannheim im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 17.05.2005 bis
31.05.2005 zur Einsicht ausgelegen.

Mit Schreiben vom 15.06.2005 wurden den Behodrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange der Vorentwurf zur Bebauungsplanénderung sowie die Begriindung zur Planung
Ubersandt.

Uber die Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, in denen Anregungen vorgebracht wurden, wurde in der Sitzung
des AUT vom 27.09.2005 wie folgt entschieden.

1.1.1  Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Anregungen ein. Es
sollte daher zum jetzigen Zeitpunkt davon ausgegangen werden, dass die von den Burgern
vertretenen Belange von dem Bebauungsplan nicht berthrt werden. Sollten bis zur Sitzung
noch Stellungnahmen eingehen, werden diese in der Sitzung vorgelegt werden.

Beschlussvorschlag

Da von den Birgern Stellungnahmen nicht abgegeben wurden, geht die Stadt Mannheim
davon aus, dass die von den Birgern vertretenen Belange von dem Bebauungsplan nicht
bertihrt werden. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.




Bebauungsplan Nr. 71. 18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38" 30.01.2006
Beschlussanlage 1

1.1.2 Beteiligung der Behtdrden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange

Beteiligt wurden die im beigefigten Verzeichnis (siehe Anhang A1) aufgefihrten
Dienststellen Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange sowie sonstigen Stellen. Die
Stellungnahmen sollten bis zum 18.07.2005 abgegeben werden.

Keine Stellungnahme eingegangen

Folgende Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen haben sich
bis heute nicht geduRRert. Z.T. wurde um Fristverlangerung gebeten, jedoch bis heute keine
weiteren schriftichen Anregungen gedufRert. Z.T. wurden die Unterlagen an andere
Behdrden weitergeleitet, da die beteiligte Stelle nicht zustandig war. Es sollte daher zum
jetzigen Zeitpunkt davon ausgegangen werden, dass die von diesen Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange vertretenen Belange von dem Bebauungsplan nicht
bertihrt werden. Sollten bis zur Sitzung noch Stellungnahmen der aufgeflihrten Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingehen, werden diese in der Sitzung vorgelegt
werden.

e Stadt Mannheim, FB Baurecht und Umweltschutz — 63.1 Untere Baurechtsbehorde

e Stadt Mannheim, FB Baurecht und Umweltschutz — 63.2 Untere Umweltschutzbehdrden
(Naturschutz, Wasserschutz, Bodenschutz, Abfall, Immissionsschutz)

o Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 2, Referat 25, Bau und Kunst

e Regierungsprasidium Karlsruhe, Hohere Naturschutzbehtrde, Referat 55 (Weiterleitung
an Stadt Mannheim, FB Baurecht und Umweltschutz - 63.2 Untere
Umweltschutzbehdrden (Naturschutz, Wasserschutz, Bodenschutz, Abfall,
Immissionsschutz), die ebenfalls beteiligt wurden, jedoch keine Stellungnahme
abgegeben haben)

e Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 4, Dienstsitz Heidelberg (Weiterleitung an
Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 45 — Strafl3enbetrieb und Verkehrstechnik,
Sachgebiet Bauleitplanung, s. Eingegangene Stellungnahmen ohne Anregung Nr. 2.27)

e Rhein-Neckar-Kreis, Amt fur Landwirtschaft und Naturschutz (Weiterleitung an Stadt
Mannheim, FB 23 Liegenschaften, die ebenfalls beteiligt wurden)

e MVV Energie AG — Abteilung TE.R

e MVV Energie AG — Abteilung TE.L

e MVV RHE AG — MVV 5.30, Utility Services, Wassergewinnung

e MVV Energie AG - MVV 1.10.06, Energievers.- und Umweltkonzepte
e Kabel Deutschland GmbH

e Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland

e Einzelhandelsverband Nordbaden e.V., Bliro Mannheim

e Badischer Blindenverein, Geschaftstelle Mannheim



Bebauungsplan Nr. 71. 18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38" 30.01.2006
Beschlussanlage 1

Beschlussvorschlag

Soweit von den beteiligten Behoérden, sonstigen Tragern offentlicher Belange und sonstigen
Stellen Stellungnahmen nicht abgegeben wurden, geht die Stadt Mannheim davon aus, dass
die von diesen Tragern vertretenen Belange von dem Bebauungsplan nicht bertihrt werden.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Eingegangene Stellungnahmen ohne Anregungen

Die nachfolgenden Behorden sonstigen Trager offentlicher Belange und sonstigen Stellen
haben sich ohne Einschrankungen mit der Planung einverstanden erklart und keine eigenen
Planungsabsichten vorgetragen:

Nr. Behodrden und sonstige Schreiben Anregungen s. Ziffer s. Anlage
Stellen
vom
Ja nein
2.1 Nachbarschaftsverband 29.06.2005 X
Heidelberg-Mannheim
2.11 RP Karlsruhe, Abt. 1, Referat 20.06.2005 X
15, Planfeststellung und
Recht
2.27 RP Karlsruhe, Referat 45 20.07.2005 X
(Statt Abt. 4 zustandig)
2.6 Polizeiprasidium Mannheim 21.06.2005 X
4.8 Allgemeiner Deutscher 18.06.2005 X
Fahrrad-Club (ADFC)
4.20 IHK Rhein-Neckar 15.07.2005 X

Uber die vorstehend aufgefiihrten Stellungnahmen ist eine Abwagung und Entscheidung des
Gemeinderats nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Eingegangene Stellungnahmen mit Anregungen

Nr. Behorden und Leitungstrager Schreiben Anregungen s. Ziffer s. Anlage
vom
Ja nein
29 RP Karlsruhe, Abt. 2, Referat 05.07.2005 X 1.2.1 A2.2.1
25, Archéologie
2.16 Regierungsprasidium 04.07.2005 X 1.2.2 A2.2.2

Stuttgart, Referat 62,
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Baden-Wirttemberg

3.12 Kabel Baden-Wirttemberg 28.06.2005 X 1.2.3 A2.2.3
GmbH & Co. KG

3.15 Deutsche Telekom AG, T-Com 07.07.2005 X 1.2.4 A2.2.4
PTI 13/
Produktionsmanagement

45 Umweltforum Mannheim 12.07.2005 X 1.2.5 A225




Bebauungsplan Nr. 71. 18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38" 30.01.2006
Beschlussanlage 1

1.1.2.1RP Karlsruhe, Abt. 2, Referat 25, Arch&ologie
Schreiben vom 05.07.2005

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, da im Plangebiet nach Stand der Akten keine
archaologischen Denkmaler bekannt sind. Sollten in Folge der Planung bei der Durchfiihrung
von Erdarbeiten bisher unbekannte archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind diese umgehend zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige
unbertihrt zu lassen, wenn nicht einer Verkirzung dieser Frist zugestimmt wird (8 20
DSchG).

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei nachfolgenden Arbeiten bericksichtigt.
Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in den Bebauungsplan aufgenommen (D 2). Hier
wurde jedoch noch das Landratsamt als zustdndige Behorde genannt. Als zustandige
Behorde wird das RP Karlsruhe, Abt. 2, Referat 25 — Arché&ologie in den Hinweis
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die zustdndige Behoérde im Hinweis D 2 wird
geandert.

1.1.2.2 Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 62, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Baden-Wirttemberg
Schreiben vom 04.07.2005

Es wird darauf hingewiesen, dass fir das Plangebiet eine multitemporale Luftbildauswertung
durchgefuhrt wurde. Die Luftbildauswertung ergaben Anhaltspunkte, die es erforderlich
machen, dass weitere MalRnahmen durchgefihrt werden. Auf den Luftbildern ist im
Untersuchungsbereich und im Nahbereich Bombardierung mit Sprengbomben zu erkennen.
Das Vorhandensein von Bombenblindgangern kann nicht ausgeschlossen werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass sich die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-
Wirttemberg ab 01.01.2003 auf die Entschéarfung, den Transport und die Vernichtung von
Kampfmitteln sowie die Auswertung von Luftbildmaterial beschranken. Die Beratung von
Grundstickseigentimern sowie die Suche nach und die Bergung von Kampfmitteln kann
vom Kampfmittelbeseitigungsdienst kinftig nur noch im Rahmen seiner Kapazitat gegen
vollstandige Kostenerstattung tbernommen werden. Soweit der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst nicht tatig werden kann, sind fur diese Aufgabe private Firmen zu beauftragen.

Stellungnahme:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei nachfolgenden Arbeiten bertcksichtigt. Es
wurde bereits ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht notwendig.

1.1.2.3Kabel Baden-Wirttemberg GmbH & Co. KG

Schreiben vom 28.06.2005
Gegen die Durchfihrung der MalRnahmen bestehen keine Bedenken. Die bestehenden
Anlagen der Kabel BW sind zu schitzen (siehe auch Kabelschutzanweisung). Die
Planungsabteilung der Kabel BW wird sich bei geplanter Mitverlegung an die Stadt
Mannheim wenden.
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Stellungnahme:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei nachfolgenden Planungen und Arbeiten
bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht notwendig.

1.1.2.4 Deutsche Telekom AG, T-Com PTI 13/ Produktionsmanagement
Schreiben vom 07.07.2005

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom SG. Diese
werden von den StralRenbaumalBnahmen berthrt und muissen infolgedessen gesichert
werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, Zu beachten. Einer Uberbauung der
Telekommunikationslinien wird nicht zugestimmt, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung  verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fur die
Telekommunikationslinien besteht. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen vermieden werden und aus betrieblichen Grinden jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien maoglich ist. Es ist daher
erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom
informieren. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Stellungnahme:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei nachfolgenden Planungen und Arbeiten
bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht notwendig.

1.1.2.5Umweltforum Mannheim
Schreiben vom 12.07.2005

a) Angesichts der knappen 6ffentlichen Mittel sowie aus Griinden des Umweltschutzes
soliten die Malnahmen zur Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur auf den
offentlichen Personennahverkehr konzentriert werden. Insofern sind
Ausbaumal3nahmen fur das Verkehrssystem Straf3e/Auto als nicht nachhaltig
einzustufen.

b) Die im Rahmen des Bebauungsplanes vorgesehenen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen sollten bereits im Vorgriff zur Baumallnahme realisiert werden,
um einen optimalen 6kologischen Effekt erzielen zu kénnen.

Stellungnahme:

Zu a) Die vorgesehene Stral3enplanung ist aus verkehrstechnischer Sicht und zur
Entlastung des hochbelasteten Verflechtungsbereichs an der L 597 und der B 38
unverzichtbar. Mit dieser Planung soll der von Norden kommende Verkehr in dstlicher
Richtung zunachst auf die parallel zur B 38 verlaufende Einbahnstral3e ,Hinter dem
Wolfsberg“ und dann weiter auf die B 38 abgeleitet werden.

Die Abfahrt von der L 597 auf die B 38 ist derzeit nur Uber den hochbelasteten
Signalknoten mit Stadtbahn-Schranke stdlich des Plangebietes am Ende der
Koblenzer Stralle mdoglich. Dadurch wird die Leistungsfahigkeit gemindert und
Mehrverkehr und Schleichwegverkehr im stadtischen Strallennetz erzeugt. Zur

5
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Entlastung und damit einer nachhaltigen Stadtentwicklung, kann daher auf die
Planung nicht verzichtet werden.

Der Zeitpunkt der Realisierung der externen AusgleichsmafRnahmen auf3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird vertraglich geregelt. Hierbei wird die
Stadt auf einen frihestmoglichen Realisierungszeitpunkt fir die externen
AusgleichsmafBnahmen hinwirken. Die internen MalRnahmen (innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans) werden im Zuge der Baudurchfiihrungen
realisiert.

Beschlussvorschlag:

Zu a)

Zu b)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. An der Planung wird aus den o.g.
Griunden festgehalten. Eine Plandnderung erfolgt nicht.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Realisierung der Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen wird wie oben dargelegt aul3erhalb des Bebauungsplanes
geregelt. Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.
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1.2 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Benachrichtigung der Behtdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 4 BauGB

1.2.1  Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Anregungen ein. Es
sollte daher zum jetzigen Zeitpunkt davon ausgegangen werden, dass die von den Birgern
vertretenen Belange von dem Bebauungsplan nicht berthrt werden. Sollten bis zur Sitzung
noch Stellungnahmen eingehen, werden diese in der Sitzung vorgelegt werden.

Beschlussvorschlag

Da von den Birgern Stellungnahmen nicht abgegeben wurden, geht die Stadt Mannheim
davon aus, dass die von den Blrgern vertretenen Belange von dem Bebauungsplan nicht
bertihrt werden. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

1.2.2 Benachrichtigung der Behtérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Uber die 6ffentliche Auslegung

e  Benachrichtigt mit Schreiben vom 17.10.2005 wurden die die im beigefiigten Verzeichnis
(siehe Anhang Al) aufgefiihrten Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange.

Keine Stellungnahme eingegangen
Folgende Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange haben sich bis heute nicht
gedulert.

¢ Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim

e Stadt Mannheim, FB Baurecht und Umweltschutz, 63.1 Untere Baurechtsbehorde
e Stadt Mannheim, FB Baurecht und Umweltschutz, 63.2 Untere Umweltschutzbehdrden
und Gewerbeaufsicht, (Naturschutz, Wasserschutz, Bodenschutz, Abfall,
Immissionsschutz, Gewerbeaufsicht)

MVV Energie AG Abteilung TE.R

MVV Energie AG Abteilung TE.L

MVV Energie AG TN.N

MVV Energie AG 1.10.06

Energie Baden Wurttemberg AG (ENBW)

Umweltforum Mannheim

VCD Kreisverband Rhein-Neckar

Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland

Arbeitsgemeinschaft Barrierefreiheit c/o Der Paritatische Kreisverband

Beschlussvorschlag

Soweit von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Stellungnahmen nicht abgegeben wurden, geht die Stadt Mannheim davon aus, dass die von
diesen Tragern vertretenen Belange von dem Bebauungsplan nicht berihrt werden. Eine
Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Eingegangene Stellungnahmen ohne Anregungen

Die nachfolgenden Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben sich ohne
Einschrankungen mit der Planung einverstanden erklart und keine eigenen
Planungsabsichten vorgetragen:

Nr. Behodrden und sonstige Stellen Schreiben Anregungen s. Ziffer s. Anlage
vom
Ja nein
2.6 Polizeiprésidium 21.06.2005 X
2.11 Regierungspréasidium 24.10.2005 X
Karlsruhe, Rechtsreferat
2.16 Regierungsprasidium 03.11.2005 X
Stuttgart, Referat 62,

Kampfmittelbeseitigungsdienst
Baden-Wiurttemberg

2.27 Regierungsprasidium 21.11.05 X
Karlsruhe, Referat 45,
Planungsreferat StralBenbau
2.24 Regierungsprasidium 18.10.05 X
Karlsruhe Referat 55, Hohere
Naturschutzbehdérde
3.13 Kabel BW, Niederlassung 09.11.2005 X
Stuttgart
3.16 Deutsche Telekom 11.11.2005 X
3.3 MVV RHE AG 25.10.2005 X
4.8 ADFC 20.11.2005 X
4.20 IHK Rhein-Neckar 23.11.2005 X

4.28 Badischer Blinden- und 04.11.2005
Sehbehindertenverein

Uber die vorstehend aufgefiihrten Stellungnahmen ist eine Abwagung und Entscheidung des
Gemeinderats nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Eingegangene Stellungnahmen mit Anregungen

Nr. Behdrden und Leitungstrager Schreiben Anregungen s. Ziffer s. Anlage
vom ]
Ja nein

2.9 RP Karlsruhe, Abt. 2, Referat 01.12.2005 X 2.2.1 A3.1.1
25, Archéologie

2.19 Untere 14.11.2005 X 2.2.2 A3.1.2
Landwirtschaftsbehérde, FB 23
Stadt Mannheim
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1.2.2.1RP Karlsruhe, Abt. 2, Referat 25, Arch&ologie
Schreiben vom 01.12.2005

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken, da im Plangebiet nach Stand der Akten keine
archologischen Denkmaler bekannt sind. Sollten in Folge der Planung bei der Durchfiihrung
von Erdarbeiten bisher unbekannte archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind diese umgehend zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige
unbertihrt zu lassen, wenn nicht einer Verkirzung dieser Frist zugestimmt wird (§ 20
DSchG).

Stellungnahme:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei nachfolgenden Arbeiten bericksichtigt.
Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in den Bebauungsplan aufgenommen (D 2).

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht notwendig.

1.2.2.2Untere Landwirtschaftsbehorde, FB 23 Stadt Mannheim
Schreiben vom 14.11.2005

Zu den Zielen der Landesplanung gehort u.a. die Weiterentwicklung der Landwirtschaft als
leistungsfahiger ~ Wirtschaftszweig.  Obwohl  der  Bebauungsplan  weitab  von
landwirtschaftlichen Flachen liegt, wird fiur Ausgleichsmallnahmen rd. 1 ha
landwirtschaftliches Gelande herangezogen. Auf die Auswirkungen des Flachenverlustes fir
die Landwirtschaft wird in der Begrindung zum Bebauungsplan nicht eingegangen. Dass
eine relativ groRe Ackerflache fur die AusgleichsmalRnahme bendtigt wird hangt wohl mit
dem BewertungsmafRstab sowie der Tatsache zusammen, dass im eigentlichen
Planungsgebiet selbst oder im naheren Umfeld wenig bzw. keine Ausgleichsmal3ihahmen
vorgesehen sind.

Wegen der aus landwirtschaftlicher Sicht eher minderen Bodenqualitat der Ausgleichsflache
und wegen der vorgesehenen voribergehenden Verwendung als Arbeitsraum flr eine
Baustelle, was eine weitere Minderung der Ertragsfahigkeit zur Folge haben kann, mag der
Verlust fur die Landwirtschaft tolerabel erscheinen. Es ist jedoch insgesamt zu beméangeln,
dass innerhalb des Planungsgebietes selbst zu wenig Ausgleichsmalinahmen, z.B. durch
eine Verminderung der gewerblich nutzbaren Flachen, vorgesehen sind und dies, entgegen
den Zielen der Landesplanung, zu Lasten landwirtschaftlicher Flachen korrigiert wird.

Stellungnahme:

Die vorgesehene Stral3enplanung ist aus verkehrstechnischer Sicht und zur Entlastung des
hochbelasteten Verflechtungsbereichs an der L 597 und der B 38 zwingend erforderlich. Fur
die Abfahrtsrampe wurde bereits eine Planung erarbeitet und ein Bebauungsplan aufgestellt.
Dieser Bebauungsplan sah vor, dass im Innenbereich der Abfahrtsrampe Grinflachen far
den Ausgleich angelegt werden.

Der Innenbereich wird derzeit jedoch von einem Reisemobil-Center genutzt, der sich am
vorhandenen Standort etabliert hat. Durch eine Aufweitung der Abfahrtsrampe kann die
Einbeziehung dieses Betriebes in die Planung ermdglicht und dessen Standort gesichert
werden. Eine alternative Standortverlagerung wurde von allen Beteiligten abgelehnt.

Durch die Festsetzung der Flache innerhalb der Abfahrtsrampe als Gewerbegebiet wird an
der heutigen Nutzung festgehalten. Damit kann ein innerdrtlicher Gewerbestandort an
verkehrsgunstiger Lage gesichert werden. Die Weiterverwendung und bessere Ausnutzung
der vorhandenen gewerblichen Bauflachen erhalt damit Vorrang vor einer Verlagerung und
damit ggf. der Inanspruchnahme von Bauflachen im Au3enbereich (s. auch Begriindung zum
Bebauungsplan, Kap. 8.1).
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Da bisher der Innenbereich der Abfahrtsrampe als Grunflaiche festgesetzt war, die als
Ausgleich fir den StralReneingriff herangezogen werden sollte, ist ein Ersatzstandort fir
diese Ausgleichsflache vorzusehen. Durch die Verlagerung der Ausgleichsflache aulRerhalb
des Plangebietes kann auch eine bessere Funktionalitdt und eine sinnvollere 6kologische
Aufwertung erreicht werden.

Die GroR3e der externen Ausgleichsflache resultiert somit auch aus dem erforderlichen Ersatz
fur die bisher im Innenbereich der Abfahrtsrampe festgesetzten Ausgleichsmal3nahmen, die
Uber das eigentliche Plangebiet hinaus fir die StraRenplanung erforderlich sind (s. auch Kap.
5.1 der Begriindung).

Die Auswirkungen des Flachenverlustes fur die Landwirtschaft sind am ausgewahlten
Standort fir die erforderlichen externen AusgleichsmaRnahmen verhaltnismafig gering. Die
externen AusgleichsmaRnahmen werden im NSG ,Viehwéldchen, Apfelkammer,
Neuwaldchen® durchgefiihrt. In Anspruch genommen werden die Flurstiicke 38058/3,
38058/4 und 38058/5. Die Ausgleichsflachen haben eine GroéRe von 9.460 m?. Die Flachen
sind Ackerland und werden teilweise fir den Ausbau der BAB A 6 in Anspruch genommen.
Wegen der aus landwirtschaftlicher Sicht eher minderen Bodenqualitat der Ausgleichsflache
und wegen der unmittelbarer Nahe zur BAB A 6 ist die landwirtschaftliche Nutzbarkeit der
Flache eingeschrankt. Der qualitative Flachenverlust fur die Landwirtschaft wird damit
minimiert. Durch die externe Ausgleichsflache wird eine Pufferzone geschaffen, die die
landwirtschaftlichen Nutzflachen in diesem Bereich vor Schadstoffeintragen von der
Autobahn schitzt. Die Ausgleichsflache fugt sich damit in eine Gesamtkonzeption ein.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der unteren Landwirtschaftsbehoérde wird zur Kenntnis genommen. Nach
Abwéagung aller Belange wird an der Ausweisung der externen Ausgleichsflache
festgehalten. Eine Plandnderung erfolgt nicht.

10
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2. Stadtebauliche Vertrage uber die Durchfihrung und dauerhafte Unterhaltung
naturschutzrechtlicher AusgleichsmalRnahmen und Durchfiihrung von Grinpflege-
mafinahmen

2.1 Stadtebaulicher Vertrag mit dem Land Baden-Wirttemberg

Stadtebaulicher Vertrag

zwischen

der Stadt Mannheim, vertreten durch den Oberbirgermeister, dieser vertreten durch den
Fachbereich Bauverwaltung, Collinistral3e 1, 68161 Mannheim

- nachfolgend Stadt -

und

dem Land Baden-Wirttemberg (StralRenbauverwaltung), vertreten durch das Regierungs-
prasidium Karlsruhe, Abteilung 1V (Referat 41), Schlossplatz 4-6, 76131 Karlsruhe

- nachfolgend Land -

uber

die Durchfuhrung der geforderten naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen bei der
Reali-sierung des Bebauungsplanes Nr. 71.18.1 “Abfahrtsrampe L 597 — B 38" in Mannheim-

Kafertal.

Vorbemerkung

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 71.18.1 “Abfahrtsrampe L 597 — B 38* in
Mannheim-Kéafertal werden Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht, die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht ausgeglichen werden kdnnen. Die Eingriffe
resultieren zum einen aus der Stralenplanung des Landes (Planfeststellungsersetzender
Teil des Bebauungsplanes) und zum anderen aus der Festsetzung eines Gewerbegebietes.
Das Land hat sich zur Durchfiihrung der aus allen Eingriffen resultierenden gesamten
externen Ausgleichsmalinahmen bereit erklart, wobei die Kosten anteilig vom Land und dem

Investor des Gewerbegebiets getragen werden, was nachfolgend im einzelnen in diesem
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Vertrag mit dem Land geregelt wird. Die formliche anteilige Kostentibernahme des Investors
des Gewerbegebietes wird analog in einem weiteren Stadtebaulichen Vertrag mit diesem
geregelt.
Die fur die Durchfuhrung der externen AusgleichsmaflRnahmen bestimmten Grundstiicke
liegen im Bereich der Umbaumafinahmen zur Verbreiterung der Bundesautobahn A 6 und
sind etwa bis Juli 2008 durch Baustelleneinrichtungen belastet. Somit bestimmt sich der
Zeitpunkt fir die Durchfihrung der Ausgleichsmafinahmen nach dem Zeitpunkt der
Beendigung der Autobahnumbaumalnahme die im September 2008 abgeschlossen sein
wird. Demnach konnen die Ausgleichsmalinahmen erst in der Vegetationsperiode ab
Oktober 2008 durchgefuhrt werden.

§1
Gegenstand des Vertrages

Das Land verpflichtet sich auf den von ihm erworbenen Grundstiicken Flst.-Nr. 38058/3,
38058/4 und 38058/5, in der Gewann Apfelkammer auf Gemarkung Mannheim, die
gesamten, gemafll Bebauungsplan Nr. 71.18.1, Teil D schriftiche Hinweise und Plan,
beschriecbenen und nachfolgend festgelegten  externen  naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen durchzufiihren und anteilig auf Dauer zu unterhalten. Der Entwurf
des Bebauungsplanes (Stand 30.01.2006) ist als Anlage 1, sowie der Lageplan Uber die

externen Ausgleichsflachen ist als Anlage 1a diesem Vertrag angeflgt.

§2
Umfang der externen AusgleichsmalRnahmen

1) Folgende MafRnahmen sind auf den in 8 1 genannten Grundstiicken (Anlage 1a)

durchzufiihren und auf Dauer zu unterhalten:

1. Anlage von Halbtrockenrasen und Trockenrasen:
Auf 8.500 m2 Ackerflachen sind durch Heublumensaat Halbtrockenrasen und
Trockenrasen auf Sandbdden zu initiieren. Dazu ist Mahgut von Sandrasenflachen
auf der Malinahmenflache auszubringen. Herkunft und Menge des Mahgutes sowie
der Ausbringungszeitpunkt sind im Rahmen der Ausfihrungsplanung mit der
zustandigen Naturschutzbehorde abzustimmen (siehe LfU Fachdienst Naturschutz,
Merkblatt 6 Landschaftspflege, 9/2002).

2. Pflanzung von Obstbaumen:

Auf dem sudlichen Teil der Parzelle 38058/5 sind auf einer Flache von 960 m2
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Ackerflachen in eine grasreiche Ruderalflur umzuwandeln und 15 Obstbaume gem.

§ 2 Abs. 2 zu pflanzen. Als Unterwuchs fir die Obstbaume ist Landschaftsrasen

(RSM 8.1 Biotopflachen) aus dem regionalen Herkunftsgebiet Oberrheingraben
anzuséden (gebietsheimisches Saatgut gemafld 88 1 und 29a Naturschutzgesetz

Baden-Wirttemberg).

2) Auszufihrende Qualitaten:
Alle Pflanzungen sind fachgerecht auf vorbereiteten Vegetationsflichen gemafR DIN
18915 und gemaf3 DIN 18916 durchzufiihren. Die Rasenflachen sind gemaf DIN 18917
anzulegen. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege der Grunflachen ist geméafd DIN
18919 durchzufihren.

Obstbaume auf externer Ausgleichsflache:

Malus Domestica Apfel, z.B. die Sorten: Brettacher, Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer
Krummstiel, Roter Boskop, Winterrambour

Pyris communis Birne, z.B. die Sorten: Oberdsterreicher Weinbirne, Pastorenbirne,
Schweizer Wasserbirne, Stuttgarter Gaishirtle

Juglans regia WalnuR3, z.B. die Sorten Nr. 26 und 150

Prunus Domestica Zwetschge, Mirabelle

Mindestqualitdt nach Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e. V. (FLL), 1995 Kap. 2.3.2:

Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm

3) Die Durchfuhrung der AusgleichsmalRBhahmen hat bis zum Ende der Vegetationsperiode
im Friahjahr 2009 zu erfolgen. Sollte dies aufgrund von Verzégerungen im Abschluss der
Umbaumalnahmen zur Verbreiterung der Bundesautobahn A 6 im Bereich der
Ausgleichsmaflinahmenflachen nicht moglich sein, wird die nachstfolgende Vegetations-

periode (Herbst 2009) als Durchflihrungszeitpunkt bestimmt.

§3
Zuordnung der externen Ausgleichsmalinahmen

Die externen AusgleichsmalRnahmen werden den Maflinahmen der StralRenplanung und dem

Gewerbegebiet nach ihrem Ausgleichsbedarf anteilig wie folgt zu geordnet:
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. StraBenplanung (planfeststellungsersetzender Teil): Ausgleichsmallinahme gemal § 2

Abs. 1 Nr.1 anteilig

- Umwandlung von 5.800 m? Ackerflache in Trockenrasen / Halbtrockenrasen

Gewerbegebiet: AusgleichsmalRinahmen gemaf § 2 Abs. 1 Nr. 1 anteilig und Nr. 2)

- Umwandlung 2.700 m? Acker in Trockenrasen / Halbtrockenrasen
- Umwandlung von 960 m2 Acker in grasreiche Ruderalfluren
- Pflanzung von 15 Obstbaumen

§4
Kostentragung

Das Land tragt die Kosten fiir die gemafd 8 3 Nr. 1 der Stralenplanung zugeordneten
AusgleichsmaBnahme und derer dauerhafter Unterhaltung. Die formliche
Kostentragungspflicht durch den Investor des Gewerbegebiets fur die restlichen
AusgleichsmalRnahmen gemald 8 3 Nr. 2 und deren dauerhaften Unterhaltung wird im
Vertrag der Stadt mit dem Investor des Gewerbegebietes festgelegt.

Da das Land die gesamten Ausgleichsmalinahmen durchfiihrt, sind etwaige Zahlungs-
modalitaten fir die Abrechnung der Kosten der anteiligen AusgleichsmalRnahmen fir
das Gewerbegebiet, sowie etwaige Kostenregelungen fur die dauerhafte Unterhaltung

zwischen dem Land und dem Investor des Gewerbegebiets gesondert zu vereinbaren.

§5
Rechtsnachfolge

Das Land hat die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf einen etwaigen
Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung zu Gbertragen.

Bis zur Ubernahme der sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen durch den
Rechtsnachfolger, hat das Land fir die Erfillung der vertraglichen Verpflichtungen

aufzukommen.
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86
Wirksamkeit

Dieser Vertrag wird mit Genehmigung des Gemeinderates im Rahmen des

Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan 71.18.1 wirksam.

87
Salvatorische Klausel

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der (Ubrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich

und wirtschaftlich entsprechen.

§8
Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

Die Stadt und das Land erhalten jeweils zwei der vier von beiden Parteien unterschriebenen

Originale.

Mannheim, den , den

Stadt Mannheim

Fachbereich Bauverwaltung Land Baden-Wrttemberg
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Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 71.18.1 “ Abfahrtsrampe L 597 — B 38"
(Verkleinerung der Planzeichnung) — Sachstand 30.01.2006
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2.2 Stadtebaulicher Vertrag mit Fa. Reisemobil-Center GmbH

Stadtebaulicher Vertrag

zwischen

der Stadt Mannheim, vertreten durch den Oberbirgermeister, dieser vertreten durch den
Fachbereich Bauverwaltung, Collinistra3e 1, 68161 Mannheim

- nachfolgend Stadt -

und

der Fa. Reisemobil-Center GmbH, vertreten durch den Geschéftsfihrer Herbert Jockel,
Hinter dem Wolfsberg 51, 68309 Mannheim

- nachfolgend Investor -

uber

die formliche Kostenibernahme zur Durchfihrung der anteilig geforderten
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen fir die Realisierung des Gewerbegebietes im
Geltungs-bereich des Bebauungsplanes Nr.71.18.1 “Abfahrtsrampe L 597 — B 38" in
Mannheim-Kafertal und die Pflege von Teilen der an die Gewerbeflachen angrenzenden

StralR3enbegleitgrinflachen.

Vorbemerkung

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B38" in
Mannheim-Kafertal werden Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht, die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht ausgeglichen werden kdnnen. Die Eingriffe
resultieren zum einen durch die Stralenplanung des Landes Baden-Wrttemberg, vertreten
durch das Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 41, nachfolgend Land genannt
(Planfeststellungsersetzender Teil des Bebauungsplanes) und zum anderen durch die
Festsetzung eines Gewerbegebietes. FiUr die aus den Eingriffen zur Realisierung des
Gewerbegebietes resultierenden externen AusgleichsmaRnahmen wird nachfolgend in
diesem Vertrag die formliche anteilige Kostenibernahme und anteilige dauerhafte
Unterhaltung durch den Investor, sowie die Pflege von Teilen der an das Gewerbegebiet
angrenzenden Stral3enbegleitgrinflache geregelt.
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Die Durchfihrung der AusgleichsmalRnahmen werden analog in einem weiteren
Stadtebaulichen Vertrag mit dem Land geregelt.

(1)

(2)

3)

§1
Gegenstand des Vertrages

Der Investor verpflichtet sich fur die auf den Grundstiicken Flst.-Nr. 38058/3, 38058/4
und 38058/5, in der Gewann Apfelkammer auf Gemarkung Mannheim gemaR
Bebauungsplan Nr. 71.18.1, Teil D schriftliche Hinweise und Plan, anteilig fur das
Gewerbegebiet beschriebenen und nachfolgend festgelegten externen
naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen, gemafd 8 3 Nr. 2, die Kosten zu tragen.
Der Bebauungsplan (Stand 30.01.06) ist als Anlage 1, sowie der Lageplan der externen
Ausgleichsflachen ist als Anlage 1a diesem Vertrag angefugt.

Die gesamten AusgleichsmalRnahmen gemafld § 2 werden vom Land durchgefuhrt und

vom Land und dem Investor anteilig auf Dauer unterhalten.

Der Investor Ubernimmt des Weiteren die Pflege der an das Gewerbegebiet
angrenzenden Teile der Stral3enbegleitgriunflachen, deren Umfang in dem als Anlage 2
angefugten Plan rot umrandet dargestellt ist.

§2
Umfang der externen AusgleichsmalRinahmen

Folgende Maflinahmen sind auf den in 8§ 1 genannten Grundstiicken (Anlage 1a)

durchzuftihren und auf Dauer zu unterhalten:

1. Anlage von Halbtrockenrasen und Trockenrasen:
Auf 8500 m2 Ackerflachen sind durch Heublumensaat Halbtrockenrasen und
Trockenrasen auf Sandbdden zu initiieren. Dazu ist Mahgut von Sandrasenflachen
auf der Malinahmenflache auszubringen. Herkunft und Menge des Mahgutes sowie
der Ausbringungszeitpunkt sind im Rahmen der Ausfuhrungsplanung mit der
zustandigen Naturschutzbehorde abzustimmen (siehe LfU Fachdienst Naturschutz,
Merkblatt 6 Landschaftspflege, 9/2002).

2. Pflanzung von Obstbdumen
Auf dem sidlichen Teil der Parzelle 38058/5 sind auf einer Flache von 960 m?2
Ackerflachen in eine grasreiche Ruderalflur umzuwandeln und 15 Obstbaume gem.

§ 2 Abs. 2 zu pflanzen. Als Unterwuchs fir die Obstbdume ist Landschaftsrasen
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(RSM 8.1 Biotopflachen) aus dem regionalen Herkunftsgebiet Oberrheingraben
anzuséden (gebietsheimisches Saatgut gemald 88 1 und 29a Naturschutzgesetz

Baden-Wirttemberg).

4) Auszufihrende Qualitaten:
Alle Pflanzungen sind fachgerecht auf vorbereiteten Vegetationsflichen gemafR DIN
18915 und gemaf DIN 18916 durchzufuhren. Die Rasenflachen sind gemaf DIN 18917
anzulegen. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege der Grinflachen ist gemafi DIN
18919 durchzufihren.

Obstbaume auf externer Ausgleichsflache:

Malus Domestica Apfel, z.B. die Sorten: Brettacher, Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer
Krummstiel, Roter Boskop, Winterrambour

Pyris communis Birne, z.B. die Sorten: Oberdsterreicher Weinbirne, Pastorenbirne,
Schweizer Wasserbirne, Stuttgarter Gaishirtle

Juglans regia WalnuR3, z.B. die Sorten Nr. 26 und 150

Prunus Domestica Zwetschge, Mirabelle

Mindestqualitat nach Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e. V. (FLL), 1995 Kap. 2.3.2:

Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm

§3
Zuordnung der externen AusgleichsmalBhahmen

Die externen Ausgleichsmalinahmen werden der Stralenplanung und dem Gewerbegebiet

nach ihrem Ausgleichsbedarf anteilig zu geordnet.

1. StralRenplanung (planfeststellungsersetzender Teil): AusgleichsmalRnahme gemall § 2
Abs. 1 Nr. 1 anteilig:

- Umwandlung von 5.800 m? Ackerflache in Trockenrasen / Halbtrockenrasen .

2. Gewerbegebiet: AusgleichsmalRnahmen gemaR 8§ 2 Abs. 1 Nr. 1 anteilig und Nr. 2:
Umwandlung 2.700 m2 Acker in Trockenrasen / Halbtrockenrasen
Umwandlung von 960 m2 Acker in grasreiche Ruderalfluren

Pflanzung von 15 Obstbaumen.

10
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84
Kosten

Da das Land die gesamten Ausgleichsmaflinahmen durchfiihrt, sind etwaige Zahlungs-
modalitaten fir die Abrechnung der Kosten der anteiligen Ausgleichsmalinahmen fir
das Gewerbegebiet sowie die dauerhafte Unterhaltung zwischen dem Land und dem

Investor intern zu vereinbaren.
Der Investor erstattet dem Land die Kosten fir die dem Gewerbegebiet zugeordneten

externen AusgleichsmalBnahmen geman § 3 Nr. 2.

§5

Pflege StralRenbegleitgrinflachen

Der Investor erbringt folgende Leistungen im Rahmen der Pflege:

a)
b)

Mahd der Grasflachen (gemaf3 Plan, Anlage 2), die zweimal im Jahr zu erfolgen hat

regelmafiges Entfernen des Unrats, falls vorhanden

mit eigenen Geratschaften und auf seine Kosten.

3)

4)

8§86
Rechtsnachfolge

Der Investor hat die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf einen etwaigen

Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung zu tGbertragen.

Bis zur Ubernahme der sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen durch den
Rechtsnachfolger, hat der Investor fur die Erfullung der vertraglichen Verpflichtungen

aufzukommen.

87
Wirksamkeit

Dieser Vertrag wird mit Genehmigung des Gemeinderates im Rahmen des
Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan 71.18.1 wirksam.
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Salvatorische Klausel

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der (Ubrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich

entsprechen.

§9
Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

Die Stadt und der Investor erhalten je eines der zwei von beiden Parteien unterschriebenen

Originale.

Mannheim, den , den
Stadt Mannheim

Fachbereich Bauverwaltung Fa. Reisemobil-Center GmbH

vertr. durch den Geschaftsfuhrer
Herbert Jockel
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Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 71.18.1 “ Abfahrtsrampe L 597 — B 38"
(Verkleinerung der Planzeichnung) — Sachstand 30.01.2006
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3. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 Satz 2
BauGB (Untersuchungsrahmen)

Nach 8 2a Nr. 2 und 3 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung
gemalR § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Als Teil der Begriindung ist der Umweltbericht gemeinsam mit

dem Entwurf des Bauleitplans 6ffentlich auszulegen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprifung, werden gem. 8§ 2 Abs. 4 Satz 2
BauGB von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt

und Detaillierungsgrad angemessener Weise verlangt werden kann.

Im Bebauungsplan Nr. 71.18.1 wird eine Abfahrtsrampe mit angrenzenden
Verkehrsbdschungen und FuRR-/Radwegen als Verkehrsflache festgesetzt. Im Innenbereich

der Verkehrsflachen wird ein Gewerbegebiet festgesetzt.

In der Umweltprifung missen folgende Belange geprift werden:

1. Auswirkungen der Planung (StraRenplanung und Gewerbegebiet) auf den
Naturhaushalt und die Landschatft:
Bei der Prifung der Auswirkungen der Planung auf Naturhaushalt und Landschaft
sind die vorhandenen Kenntnisse (ber das Plangebiet aus dem
Bebauungsplanverfahren B-Plan 71.18 Teil 1, BlL1l und eine aktuellen
Bestandsaufnahme der Ortlichen  Situation heranzuziehen. Es ist ein
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan zu erarbeiten, der eine Bestandsaufnahme,
eine Bewertung und die landespflegerischen Zielsetzungen des Planbereichs enthélt.
Im Grunordnungsplan ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung auf Grundlage des
Mannheimer Biotopwertschliissels zu erstellen und geeignete MalRnahmen zur
Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
aufzuzeigen.
Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und die
Landschaft sind aufRerdem die vorliegenden Umweltdaten der Stadt Mannheim
(klimatische Gutachten, Klimaatlas, Luftreinhalteplan u.&8.) zu prufen und

einzubeziehen.
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2. Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

die durch die Planung entstehen kénnten:

a.

Verkehrslarmimmissionen in Folge der Planung der Abfahrtsrampe im
Gewerbegebiet und in den angrenzenden Nutzungen
Umgebungslarmimmissionen auf geplante schutzwirdige Nutzungen im
Gewerbegebiet

Gewerbelarmimmissionen durch geplante gewerbliche Nutzungen im
Plangebiet auf die vorhandene Nachbarschaft

Luftverunreinigungen in der vorhandenen Nachbarschaft

Immissionen wéahrend der Bauphase auf die vorhandene Nachbarschaft

Die zu erwartenden Auswirkungen durch schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind in einem schalltechnischen

Gutachten zu untersuchen. Dabei sind folgende Normen, Richtlinien und

Verordnungen zugrunde zu legen:

16. BImSchV — ,Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung)“ vom 12. Juni
1990

24. BImSchv - |, Verkehrswege-Schallschutzmalihahmenverordnung-24.
BImSchV* vom 04. Februar 1997

RLS 90 — ,Richtlinien fur den Larmschutz an Straf3en“, herausgegeben und
eingefuhrt vom Bundesminister fir Verkehr am 10. April 1990

DIN 18005 Teil 1 — ,Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fir
die Planung”, Ausgabe Juli 2002 mit Beiblatt 1, Ausgabe Mai 1987

DIN 4109 - ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise®,
Ausgabe November 1989 mit Beiblatt 1, Ausgabe November 1989

VDI 2719 — ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Ausgabe August 1987

TA Larm — ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm“, 6. Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August
1998

DIN I1SO 9613 Teil 2 — ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Allgemeines Berechnungsverfahren®, Ausgabe Oktober 1999

Zur Beurteilung der Luftverunreinigungen ist auf die vorliegenden
Umweltdaten der Stadt Mannheim zurlickzugreifen (klimatische Gutachten,

Klimaatlas, Luftreinhalteplan)
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Zur Einschatzung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens st die
Verkehrsuntersuchung zum Ausbau der L 597 (WaldstraRe) Mannheim,

Retzko+Topp und Partner, Darmstadt 1996 heranzuziehen.

3. Des Weiteren sind die Ergebnisse der Kinder- und Sozialvertraglichkeitsprifung der

Stadt Mannheim zu berucksichtigen.

Gehen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Stellungnahmen ein, die sich auf umweltbezogene Themen beziehen
und den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung betreffen, sind diese

Stellungnahmen in die Umweltprifung einzubeziehen.
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4. Bebauungsplan Nr. 71.18.1 “Abfahrtsrampe L 597 — B 38"
(Verkleinerung der Planzeichnung) — Sachstand 30.01.2006
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Planungsrechtliche Festsetzungen und schriftliche Hinweise gem. BauGB —
Sachstand 30.01.2006

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 Abs. 1-7 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S.137), neu gefasst durch
Bek. v. 23. 9.2004 | 2414; geandert durch Art. 21 G v. 21.06.2005 | 1818 und der
Verordnung  Uber die bauliche Nutzung von  Grundsticken -
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8i.Vv.m. § 1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2, Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
festgesetzt. Die zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet werden gem.
Textziff. B 1.1 bis B 1.3 eingeschréankt.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes NR. 71.18.1 nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
gesamte Schallemissionen folgenden maximal zul&ssigen
immissionswirksamen, auf 1 m2 Baugrundsticksflache flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) in der Nacht nicht Gberschreitet (§ 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BauNVO):

Lw" = 47 dB(A) / m2in der Nacht (22:00-6:00 Uhr)

Ausnahmen von dieser Festsetzung kbnnen zugelassen werden, soweit durch
einen anerkannten Sachverstandigen im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
durch den Beurteilungspegel der Gerduschimmissionen der Betriebe und
Anlagen unter Berucksichtigung der Immissionskontingente aller anderen
Teilflachen in der Summe die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA
Larm gewahrleistet ist.

Nicht zuldssig sind folgende Betriebsarten (8 1 Abs. 5 i.V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO):

e Deponien
e Lager- oder Schrottplatze
e Einzelhandelsbetriebe mit den folgenden zentrenrelevanten Sortimenten:
- Bekleidung aller Art
- Blumen
- Biicher, Zeitschriften
- Foto, Video, Telefon
- Geschenkartikel
- Glas, Porzellan, Keramik
- Hausrat, Haushaltswaren
- Heimtextilien, Stoffe, Bettwaren
- Kosmetika, Drogeriewaren, Reinigungsmittel
- Kunst, Antiquitaten
- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
- Musikinstrumente, Musikalien
- Nah- und Strickmaschinen/Zubehor
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B 3.

B 4.
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- Nahrungs- und Genussmittel (einschl. Verkaufsstellen von Betrieben
des Ernahrungshandwerkes)

- Optik und Akustik

- Papier-, Schreibwaren, Schul-, Bastelbedarf

- Pharmazeutika

- Schuhe, Lederwaren

- Spielwaren

- Sportartikel, Sportgerate, Fahrrader

- Tontrager

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Unterhaltungselektronik

- Zooartikel, lebende Tiere

Fur Nutzungen die gemald 8 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden konnen gilt (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

1. Die nach 8 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind allgemein zulassig.

2. Die nach &8 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuldssigen
Vergnugungsstatten sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 ff BauNVO)
Im Gewerbegebiet wird das Mal? der baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,8
Geschossflachenzahl (GF2) max. 1,6
Gebaudehdhe max. 11,0m

Als Gebéaudehohe gilt die Hohendifferenz zwischen unterem und oberen
Hohenbezugspunkt. Als oberer Hohenbezugspunkt ist bei Flachdachern die
Oberkante der Attika und bei geneigten Dachern die Firsthoéhe anzunehmen.
Unterer Hohenbezugspunkt ist die Oberkante der angrenzenden offentlichen
Verkehrsflache an der o&stlichen Grenze des in der Planzeichnung
festgesetzten Einfahrtsbereiches auf die Gewerbeflache.

Die Hohe untergeordneter Dachaufbauten und Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO, deren Grundflache 100 m2 nicht Ubersteigt, wird mit max. 15 m,
gemessen ab 0.g. unteren Hohenbezugspunkt festgesetzt. Die Festsetzung zu
Werbeanlagen gem. § 3 der Satzung iber Ortliche Bauvorschriften (Teil D)
bleibt hiervon unberihrt.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Zufahrt von der 6ffentlichen Verkehrsflache in das Gewerbegebiet ist nur
Uber den in der Planzeichnung festgesetzten Einfahrtsbereich zulassig.
Zufahrten an anderen Stellen sind nicht zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzungen sind entsprechend der nachfolgenden Festsetzungen sowie den
in den Hinweisen unter C 3 genannten Gultebestimmungen fir
Baumschulpflanzen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung

2
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Landschaftsbau e.V. (FLL) Ausgabe 1995 und den DIN-Normen 18915, 18916,
18917 und 18919 (Stand 2002) vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzungen im Gewerbegebiet

Innerhalb des Gewerbegebietes sind 30 grolR3kronige standortgerechte Baume
I. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das Pflanzgut muss der
Mindestgr6éRe 3 x verpflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang von 18-20
cm entsprechen. Pflanzenarten sind entsprechend der Pflanzenliste 1 in den
Hinweisen unter C 3 auszuwahlen.

Pflanzungen im Bereich der Verkehrsflache

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen auf den Grinflachen der
Abfahrtsrampe sind grofRkronige, standortgerechte, einheimische Baume |I.
Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sofern technische Grinde
wie Leitungen, Zufahrten, Sichtfelder entgegenstehen, ist eine Versetzung
zulassig. Das Pflanzgut muss der Mindestgrof3e 3x verpflanzter Hochstamm
mit einem Stammumfang von 18-20 cm entsprechen. Pflanzenarten sind
entsprechend der Pflanzenliste 2 in den Hinweisen unter C 3 auszuwahlen.

An den in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichneten Stellen sind im
Bodschungsbereich der Abfahrtsrampe standortgerechte, einheimische Baume
und Straucher im Verhéltnis 20 % Baume : 80 % Straucher zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Das Pflanzgut der Baume muss der Mindestgrofie 2x
verpflanzter Heister mit 200 - 250 cm HAhe entsprechen; das der Straucher der
MindestgroRe verpflanzte Straucher mit 60 -100 Hohe. Die Pflanzenarten sind
entsprechend der Pflanzenlisten 3 und 4 in den Hinweisen unter C 3
auszuwahlen.

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bereich M2 ist mit
Landschaftsrasen RSM 5 anzusaen und dauerhaft zu erhalten.

Grinflachen innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflache (Bankette, Mulden,
Boschungen etc.) sind mit Landschaftsrasen RSM 7 oder 8 anzuséen und
dauerhaft zu erhalten.

Larmschutz 8 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau GB

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind zum Schutz vor
Larmimmissionen die Umfassungsbauteile schutzbedurftiger R&aume
baulicher Anlagen, insbesondere Fenster, Turen, Rollladenkadsten, Wande,
Dacher und Decken, entsprechend Larmpegelbereich VI gem. DIN 4109
Schallschutz im Hochbau (Ausgabe November 1989, berichtigt August 1992,
Tabellen 8 und 9) auszubilden.

Der Larmpegelbereich entspricht der in der folgenden Ubersicht genannten
Anforderung an die Luftschalldammung.

Erforderliches bewertetes Schalldammmal der AufRenbauteile Rw',res in
dB(A) am Tag

Larmpegelbereich nach Wohnraume Buroraume
DIN 4109
VI 50 45
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SCHRIFTLICHE HINWEISE

Kampfmittel
Im Uberplanten Bereich kann das Vorhandensein von Bombenblindgangern

nicht ausgeschlossen werden. Im Vorfeld der Baumalinahmen sind unbedingt
entsprechende MalRnahmen zu treffen. Eine kostenpflichtige Betreuung
(Suche nach und ggf. Unschadlichmachung sowie Entsorgung von
Kampfmitteln) ist durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Baden-Wirttemberg (KMBD) sowie private Firmen moglich. (Tel. KMBD: 07
11/74 51 92-13). Adressen der zugelassenen gewerblichen Firmen kdnnen
beim Fachbereich Sicherheit und Ordnung der Stadt Mannheim unter Tel.:
0621/293-21 89 erfragt werden.

Bodendenkmalpflege

Wenn bei der Durchfihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend
dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 2, Referat 25 Archéologie,
MoltkestralRe 74, 76133 Karlsruhe zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage
nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht einer Verklirzung dieser
Frist zustimmt wird (8 20 DSchG).

Auswahlliste fur Anpflanzungen

Die fur Geholzpflanzungen zur Auswahl stehenden Gehdlzarten sind
nachstehend genannt. Alle Gehé6lze missen den Gltebestimmungen fir
Baumschulpflanzen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V. (FLL) Ausgabe 1995 entsprechen.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auf vorbereiteten Vegetationsflachen
gemal DIN 18915 und gemé&fl DIN 18916 durchzufiuihren. Die Rasenflachen
sind geman DIN 18917 anzulegen. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
der Grunflachen ist gemaf DIN 18919 durchzufuhren.

Hinweise und Vorgaben zu den Pflanzenarten und -qualitaten:

Pflanzenliste 1 (Baumpflanzungen Gewerbegebiet): Baume, grol3kronig, |I.
Ordnung

Aesculus hippocastanum "Baumannii” Rosskastanie
Celtis australis Zirgelbaum
Platanus x acerifolia Platane
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Mindestqualitat nach FLL, 1995 Kap. 2.3.2:
Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm

Pflanzenliste 2 (Baumpflanzungen Offentliche Verkehrsflache)

Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides ,, Emerald Queen” Spitz-Ahorn

Mindestqualitat nach FLL, 1995 Kap. 2.3.4:
Alleebaume (Hochstamme fiir die StraRenbepflanzung), 3x verpflanzt, astfreie
Stammhdhe mindestens 220 cm, Stammumfang 18 - 20 cm
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Pflanzenliste 3 (Feldgeholzpflanzung Offentliche Verkehrsflache): Baume, |.
und Il. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Mindestqualitat nach FLL, 1995 Kap. 2.2.2:
Heister, 2x verpflanzt, Hohe 200 -250 cm

Pflanzenliste 4 (Feldgeholzpflanzung Offentliche Verkehrsflache) Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffl. Weildorn
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Rainweide

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Mindestqualitat nach FLL, 1995 Kap. 2.1.1:
Verpflanzte Straucher, Hohe 60 - 100 cm

Schutz der Versorgungsleitungen
Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass ein lichter Mindestabstand
von 2 m zu Versorgungsleitungen nicht unterschritten wird. Ansonsten sind
die Versorgungsleitungen durch geeignete SchutzmalBnhahmen vor
Wurzelbeschadigung zu schiitzen.

Externe Ausgleichsmalinahmen

Im NSG ,Viehwaldchen, Apfelkammer, Neuwdaldchen" werden externe
MalBnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
durchgefihrt. In Anspruch genommen werden die Flurstiicke 38058/3, 38058/4
und 38058/5 (s. Abb. unten). Die Sicherung der Mafnahmen und die
Umsetzung wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Mannheim, dem Land
Baden-Wirttemberg und dem Inhaber des Reisemobil-Centers geregelt.

e Anlage von Halbtrockenrasen und Trockenrasen

Auf 8500 m2 Ackerflachen werden durch Heublumensaat
Halbtrockenrasen und Trockenrasen auf Sandbdden initiiert. Dazu wird
Mahgut von Sandrasenflachen auf der MaRnahmenflache ausgebracht.
Herkunft und Menge des Mahgutes sowie der Ausbringungszeitpunkt sind
im  Rahmen der Ausfuhrungsplanung mit der zustandigen
Naturschutzbehorde abzustimmen (siehe LfU Fachdienst Naturschutz,
Merkblatt 6 Landschaftspflege, 9/2002).

e Pflanzung von Obstbdumen
Auf dem sudlichen Teil der Parzelle 38058/5 werden auf einer Flache von

5
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960 m? Ackerflachen in eine grasreiche Ruderalflur umgewandelt und 15
Obstbdume gepflanzt. Als Unterwuchs fir die Obstbdaume wird
Landschaftsrasen (RSM 8.1 Biotopflachen) aus dem regionalen
Herkunftsgebiet Oberrheingraben angesat (gebietsheimisches Saatgut
gemal 88 1 und 29a Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg).

!tl [ % i
L . |
Grenze Ausbau =" VPR
t Emﬂmuﬂr—
Foon H.
Heublumenansaat
irl 1t 1=1] \
Pllanzung von 15 Obstbiumen oE
Anaaat von Landschaftsrasan

RSM B Bistophachan
ir. Jl i: !

R e I

Externe Ersatzflachen, 0.M., aus GOP zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1, D. J. Burkard, Ostringen, Mai 2005

Pflanzenliste 5: Obstbaume auf externer Ausgleichsflache

Malus domestica Apfel, z.B. die Sorten: Brettacher, Rheinischer

Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel, Roter
Boskoop, Winterrambour

Pyris communis Birne, z.B. die Sorten: Obero6sterreicher
Weinbirne, Pastorenbirne, Schweizer
Wasserbirne, Stuttgarter Gaishirtle

Juglans regia Walnuf3, z.B. die Sorten Nr. 26 und 150

Prunus domestica Zwetschge, Mirabelle

Mindestqualitat nach FLL, 1995 Kap. 2.3.2:
Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm

Die externen AusgleichsmalRnahmen werden im Vertrag der Stral3enplanung
und dem Gewerbegebiet nach ihrem Ausgleichsbedarf anteilig zugeordnet:

Der StraRenplanung (planfeststellungsersetzender Planteil) wird als Ausgleich

die

Umwandlung von 5.800 m2 Ackerflache in Trockenrasen /

Halbtrockenrasen zugeordnet.
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Dem Gewerbegebiet werden folgende AusgleichsmalRnahmen zugeordnet:

o Umwandlung 2.700 m? Acker in Trockenrasen / Halbtrockenrasen
o Umwandlung von 960 m2 Acker in grasreiche Ruderalfluren
o Pflanzung von 15 Obstbaumen.

Baumschutzsatzung

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Mannheim in der jeweils gultigen
Fassung. Dies betrifft in erster Linie alle BAume mit einem Stammumfang von
mehr als 60 cm, gemessen 100 cm Uber dem Erdboden. Diese diirfen erst auf
schriftlichen Antrag hin und nach erteilter Erlaubnis entfernt, zerstort oder
verandert werden.

Hinweis zur Festsetzung B 5

MaRBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm innerhalb des Gewerbegebietes

Mit der Einhaltung der erforderlichen Luftschalldammung fir AufRenbauteile
gem. DIN 4109 ist gewahrleistet, dass die nach VDI 2719 , Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen“ die in Tabelle 6 genannten
Anhaltswerte fir anzustrebende Innenschallpegel (gultig nur fir von auf3en
eindringenden Schall) nicht Gberschritten werden.

Hinweis zur Festsetzung B 1.1

MaRBnahmen zum Schutz der benachbarten Nutzungen

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind zum Nachweis der
Einhaltung der Festsetzung des IFSP Larmimmissionsprognosen fir die
jeweils malRgebenden Einwirkungsbereiche zu erbringen.

Die Larmimmissionsprognosen sind wie folgt durchzufihren:

1. Ableitung der maximal zulédssigen Beurteilungspegelanteile fir den
jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten maximal zuldssigen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln mit Hilfe
einer  Ausbreitungsberechnung nach DIN ISO 9613-2 ohne
Beriicksichtigung der Meteorologiekorrektur.

Die EmissionshOhe betragt hierbei 1 m Gber Bodenniveau (98,00 m uber
NN). Immissionspunkthéhe ist das 1. OG der nachstgelegenen
Wohnbebauung im benachbarten Mischgebiet.

2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf
der Grundlage der TA Larm mit dem Ziel, die unter Nr. 1. ermittelten
maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fur den betrachteten
Betrieb zu unterschreiten.
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6. Satzung tber Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 Landesbauordnung (LBO) —
Sachstand 30.01.2006

§1
Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fir den gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
71.18.1 “Abfahrtsrampe L 597 — B 38" in Mannheim-Kéafertal.

§2
Bestandteile der Satzung
Ortlliche Bauvorschriften gemaf 8§ 3 und 4 dieser Satzung

§3
Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Die Gesamtgrol3e selbststandiger vom Geb&ude abgesetzter Werbeanlagen, auRer Fahnen,
darf auf jedem Gewerbegrundstiick 10 m?2 nicht Uberschreiten.
Im Gewerbegebiet ist eine Werbeanlage als Pylon mit einer maximalen Hoéhe von 15 m mit
auch von innen beleuchteten Werbeschildern in einer maximalen Grol3e von zusammen 30
m? zulassig.

§4
Einfriedigungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedigungen sind als Einzdunungen aus offenem Drahtgitter oder Drahtgeflecht bis zu ei-
ner maximalen Héhe von 2,80 m zulédssig und als Mauern bis zu einer Hohe von maximal
2,00 m zulassig.

§5
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den 88 3 und 4 dieser Sat-
zung zuwiderhandelt.

§6
Inkrafttreten
Die Satzung tritt gemalf 8§ 74 Abs. 7 LBO mit ihrer ortsiiblichen 6ffentlichen Bekanntmachung
in Kraft, frihestens jedoch erst, mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 71.18.1 “Abfahrts-
rampe L 597 — B38 gemal § 19 Abs. 3 BauGB.
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7. Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,, Abfahrtsrampe L 597 — B 38“ —
Sachstand 30.01.2006
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1 Planungsgegenstand, Erforderlichkeit und Plangebiet

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes —
zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 1a Anlage zu § 2a BauGB
Der Bebauungsplan Nr. 71.18. Tl. I, Bl. | ,Ausbau der L 597 zwischen Feuerwache Nord und
B 38 (Teil I) sowie VerbindungsstralRe zwischen L 597 und Oskar-von-Miller-Stral3e (Teil 11)*,
der am 26.02.1999 in Kraft trat, beinhaltet u.a. die Planung einer Abfahrtsrampe von der
L 597 auf die B 38 (siehe Kap. 2.4). Mit dieser Planung soll der von Norden kommende Ver-
kehr in 6stlicher Richtung zunachst auf die parallel zur B 38 verlaufende Einbahnstraf3e ,Hin-

ter dem Wolfsberg“ und dann weiter auf die B 38 abgeleitet werden.

Das Fehlen dieser Rampe macht sich durch Umwege und Minderung der Leistungsféahigkeit
bei der erzwungenen Durchfahrung des hochbelasteten Signalknotens mit Stadtbahn-
Schranke sudlich des Plangebietes am Ende der Koblenzer Stral3e bemerkbar. Dadurch wird
Mehrverkehr und Schleichwegverkehr im stadtischen Stral3ennetz hervorgerufen, wodurch

auch zusatzliche Belastungen durch Immissionen (Larm, Abgase) verbunden sind.

Die Umsetzung dieser verkehrstechnischen Lésung und damit die Herstellung eines voll-
standigen "Kleeblatts" scheiterte in den vergangenen Jahren trotz intensiver Bemihungen
der Verwaltung und des Regierungsprasidiums an den schwierigen Eigentumsverhaltnissen.
DarlUber hinaus wurde bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
71.18. TI. |, BI. | ein Grof3teil des Gelandes, auf dem die Abfahrtsrampe geplant ist, durch ein
Reisemobil-Center (Vermietung und Verkauf von Reisemobilen) genutzt. Im Zuge der Stra-
Renbaumalnahmen sollte dieser Betrieb verlegt und die verbleibenden Flachen innerhalb

der Abfahrtsrampe als Grinflachen angelegt werden.

Mittlerweile hat sich jedoch das Reisemobil-Center am heutigen Standort etabliert. Fur das
Unternehmen ist hier die verkehrsginstige Lage im Kreuzungsbereich tberdrtlicher Straf3en
von besonderer Bedeutung. Alternative Grundstiicke in &hnlich glnstiger Lage stehen nicht
zur Verfuigung. Eine Betriebsverlagerung kommt fur den Betreiber nicht in Betracht. Der
Betreiber strebt daher die Sicherung und Entwicklung seines Betriebes an dieser Stelle an.
Vorgesehen ist die Erweiterung der Ausstellungsflachen fur die Reisemobile sowie die Er-
richtung von Verkaufs- und Wartungsgebauden. Hierfir wurden auch bereits weitere

Grundstiicke erworben.

Innerhalb der vorliegenden StraBenplanung des Bebauungsplanes Nr. 71.18. TI. I, Bl. | ist
weder die Sicherung des Betriebes am vorhandenen Standort, noch eine Erweiterung mog-
lich, da die verbleibenden Flachen innerhalb der Abfahrtsrampe zu wenig Platz bieten. Durch

eine Aufweitung der Abfahrtsrampe kénnen die inneren Flachen jedoch erhalten und weiter-
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hin durch das Reisemobil-Center genutzt werden. Durch die Standortsicherung kann auch
die ortliche Wirtschaft geférdert werden. Das Gelénde soll aber auch bei méglichen Veréande-

rungen oder Folgenutzungen fur eine gewerbliche Nutzung zur Verfiigung stehen.

Die eigentliche Zielsetzung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 71.18. Tl. I, Bl. | ,Aus-
bau der L 597 zwischen Feuerwache Nord und B 38 (Teil 1) sowie Verbindungsstral3e zwi-
schen L 597 und Oskar-von-Miller-Stral3e (Teil 11)* wird durch die Plananderung nicht berthrt.
Die Aufweitung der Abfahrtsrampe ist vielmehr aus fahrdynamischen Grinden glnstiger als
die engere Fuhrung der bisherigen Planung. Die im bisherigen Bebauungsplan geplante
Griunflache, die vor allem gestalterische Funktionen innerhalb der Verkehrsflachen erfillen

sollte, kann an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Zur Sicherung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Aufweitung der Abfahrts-
rampe und die Sicherung der gewerblichen Nutzung im Innenbereich der Verkehrsflachen
hat die Stadt Mannheim die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71.18. TI. |, Bl. | ,Ausbau
der L 597 zwischen Feuerwache Nord und B 38 (Teil ) sowie Verbindungsstral3e zwischen
L 597 und Oskar-von-Miller-StralRe (Teil 1) beschlossen.

Im Bereich der Stral3enplanung ersetzt der geédnderte Bebauungsplan Nr. 71.18.1 die gem.
87 Abs. 3 StrG bzw. 8 17 Abs. 3 FStrG erforderliche Planfeststellung. Bezuglich der Ein-
griffs-Ausgleichs-Thematik sind daher fir den planfeststellungsersetzenden Teil die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes und nicht die Vorschriften des Baugesetzbuchs

anzuwenden, so dass hier ein Ausgleich von 100 % zu erbringen ist.

1.2 nge des Plangebietes, RAumlicher Geltungsbereich und Eigentumsverhalt-
nisse

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Stadtgebiets zwischen den Stadtteilen Kéfer-

tal im Westen und Vogelstang im Osten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.

71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38" liegt im Kreuzungsbereich der B 38/L597 zwischen

Koblenzer Stral3e, Sudetenstralle und Hinter dem Wolfsberg und hat eine Gréfl3e von rd.

13.700 m2. Er wird begrenzt:

Im Nordwesten durch die Stral3e ,Hinter dem Wolfsberg"“.
Im Nordosten durch die L 597/Sudetenstralie.

Im Siden und Sudosten durch den Verlauf der geplanten Abfahrtsrampe, die die
Grundsticke Flst.-Nr. 7099/3, 42166, 42162 und 42161 in einer Kurve schneidet und
das Grundstiick 42168/5 tangiert.

Im Stdwesten durch die Koblenzer StralRe.
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38"

Die Grundstlicke im Plangebiet befinden sich z.T. im Eigentum der Stadt Mannheim, z.T. in
Privateigentum und z.T. im Eigentum des Landes Baden-Wirttemberg. Eine kleine Teilflache

befindet sich im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland.

1.3 Lage der externen Ausgleichsflachen und Eigentumsverhéltnisse

Die externen AusgleichsmalRnahmen werden im NSG ,Viehwaldchen, Apfelkammer, Neu-
waldchen* durchgefihrt. In Anspruch genommen werden die Flurstiicke 38058/3, 38058/4
und 38058/5. Die Ausgleichsflachen haben eine GréfRe von 9.460 m2. Sie werden nicht in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Die Durchfiihrung und Sicherung
der Maflinahmen wird zwischen der Stadt Mannheim, dem Land Baden-Wirttemberg und

dem Inhaber des Reisemobil-Centers vertraglich geregelt.
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1.4 Bestehende und umgebende Nutzungen des Plangebietes

Der Uberplante Bereich wird Gberwiegend von dem Reisemobil-Center genutzt. Auf dem Ge-
lande befinden sich auRBerdem zwei Wohngebéaude, die im Zuge der Planungsrealisierung
abgerissen werden sollen. Dieser Abriss war bereits in der bisherigen Planung vorgesehen,
ist jedoch noch nicht erfolgt. Das Gebaude auf dem sudlicheren Grundstiick ist noch be-
wohnt, die Freiflachen des Grundstiicks werden tUberwiegend gartnerisch genutzt. Das nord-
lichere Gebaude liegt inmitten der Betriebsflache des Reisemobilcenters. Um dieses Gebau-
de sind die Ausstellungs- und Stellplatzflachen fur die Reisemobile sowie Container fir die

Biro- und Verkaufsrdume angeordnet. Das Betriebsgelande ist Uberwiegend mit Schotter

befestigt (siehe nachfolgendes Luftbild).

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten, im Nordosten und im Sidwesten an Verkehrstrassen
an. Ostlich befindet sich die Wohnsiedlung ,Vogelstang®, die durch den Damm der L 597 von

dem Gebiet getrennt wird. Im Norden, innerhalb der bestehenden Abfahrtsrampe von der

10
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L 597 auf die B 38, befinden sich gewerbliche Nutzungen. Im Nord- und Sudwesten liegen
jenseits der Verkehrsflachen weitere gewerbliche Flachen. Sidlich grenzt eine Mischnutzung

an das Plangebiet an.

2 Planungsvorgaben und Verfahrensschritte
2.1 Aussagen des Regionalplans 1994

Der Regionalplan ,Unterer Neckar" enthalt fiir den Bereich innerhalb der geplanten Abfahrts-
rampe B 38/L 597 zwischen Koblenzer Straf3e, Sudetenstralle und Hinter dem Wolfsberg,
der gemaf der Raumnutzungskarte in die Darstellung der Straf3en fur groRraumigen Verkehr
und im weiteren Sinne in die ,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe" einbezogen ist, keine

detaillierten Aussagen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht dem Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4
BauGB, wonach Bauleitplane den Zielen der Raumordnung, hier die Innenentwicklung, an-

zupassen sind.

2.2 Aussagen des Modells Raumlicher Ordnung (MRO) 1994

Das Modell Raumlicher Ordnung macht keine detaillierten Aussagen zum Uberplanten Be-
reich. Es werden jedoch allgemeine Leitséatze zur gewerblichen Entwicklung bestimmt. Da-
nach sollen die vorhandenen gewerblichen Bauflachen in ihrer Ausdehnung erhalten bleiben
und nach und nach mit Baurecht belegt werden, um der Wirtschaft fur kinftige Investitions-
vorhaben die notwendige Sicherheit zu geben. Die Wiederverwendung und bessere Ausnut-
zung der vorhandenen gewerblichen Bauflachen hat Vorrang vor der Inanspruchnahme der

Wachstumsreserven.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht damit im Einklang mit den Leitlinien fir das

kommunalpolitische Handeln des MRO.

2.3 Aussagen des Flachennutzungsplanes 1983

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim stellt den
Bereich innerhalb der Abfahrtsrampe B 38/L 597 zwischen Koblenzer Stral3e, Sudetenstral3e
und Hinter dem Wolfsberg als Griunflache (StraRenbegleitgriin) innerhalb einer (geringfligig

kleineren) Abfahrtsrampe dar. Beim Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim wurde

11
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zur Sicherstellung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB eine Stellung-

nahme erbeten, die im Folgenden wiedergegeben ist*:

.Da durch die Verkehrsplanung fur die Verbindungsrampe eine Restflache entstehen wirde,
deren wirtschaftliche Nutzung damals wegen der relativ geringen GroRe und der wenig in-
tensiven Ausnutzung als kritisch eingeschétzt wurde, kam es zur Darstellung dieser Restfla-
che als Grunflache im FNP. Inzwischen ist eine weitere wirtschaftliche Nutzung dieser Fl&-
che langfristig zu erwarten. Die weitere wirtschaftliche Nutzung entspricht dem stadtebauli-
chen Konzept des FNP. So sind die Flachen innerhalb der drei weiteren Verbindungsrampen
als "Gewerbegebiet" im FNP 1983 dargestellt. Die Fortsetzung der wirtschaftlichen Nutzung
innerhalb der Verbindungsrampe des jetzigen Planbereichs ist somit eine funktionale Ergan-
zung der umgebenden Hauptnutzung "Gewerbe". Die gewerbliche Nutzung der Planflache
entspricht dem FNP-Ziel der Innenentwicklung und Nutzungsintensivierung im besiedelten
Bereich, damit der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert werden kann. Die Fortsetzung
der wirtschaftlichen Nutzung innerhalb des kinftig gebauten "Stral3enohrs" mit der planungs-
rechtlichen Absicherung berihrt nicht die Grundziige des FNP 1983, da die Flache in ihrer
dargestellten Funktion als Stralenbegleitgriin im Gesamtzusammenhang des FNP nicht we-
sentlich ware. Durch ihre isolierte Lage ware auch ihre dkologische Wertigkeit deutlich ein-

geschrankt.

Aus diesen Griinden kann der Bebauungsplan aus dem FNP 1983 entwickelt werden. Seine

Grundzige werden durch dieses Bebauungsplanverfahren nicht verletzt.”

2.4 Bestehende und in Aufstellung befindliche Bebauungsplane

2.4.1 Bebauungsplan Nr. 75.1 Teil 1 "Fir das Gebiet studlich der Bundesstralie 38
bei der Vogelstang" und in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan Nr. 75.22
"Gewerbegebiet siddstlich der B 38 zwischen Koblenzer StraRe und L 597"

Far den Bereich zwischen der L 597 und der Koblenzer Stra3e besteht ein aus dem Jahr

1964 stammender Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 75.1 Teil 1 "Fur das Gebiet stdlich

der Bundesstralle 38 bei der Vogelstang"). Dieser setzt als Art der baulichen Nutzung ein

Mischgebiet fest. Das Gebiet hat sich aber fast vollstandig zu einem reinen Gewerbegebiet

entwickelt. Aus diesem Grund wurde mit Aufstellungsbeschluss vom 01.12.1998 das Verfah-

ren zur Uberplanung des Bereiches mit der Zielrichtung "eingeschranktes Gewerbegebiet" im

Sinne des 8§ 8 BauNVO i. V. m. 8 1 Abs. 5ff. BauNVO eingeleitet (Bebauungsplan Nr. 75.22

"Gewerbegebiet studdstlich der B 38 zwischen Koblenzer Strae und L 597"). Das Verfahren

ist noch nicht abgeschlossen.

! E-Mail am 02.02.2005 an Herrn Staible, FB 61.

12
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Im Bereich der Uberlappung des in Kraft befindlichen Bebauungsplans 75.1 T. 1 bzw. dem
Bereich der Neuaufstellung des Bebauungsplans 75.22 mit dem Geltungsbereich dieses neu
aufzustellenden Bebauungsplans wird der in Kraft befindliche Bebauungsplan 75.1 T. 1 er-
setzt werden und der Aufstellungsbeschluss fur den derzeit in Bearbeitung befindlichen Be-
bauungsplan 75.22 geandert, so dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.75.22
“Gewerbegebiet sudostlich der B 38 zwischen Koblenzer Stral3e und L 597“ entsprechend

der jetzt vorliegenden Planung verringert wird.

2.4.2 Bebauungsplan Nr. 71.18. Tl. I, Bl. | ,Ausbau der L 597 zwischen Feuerwache
Nord und B 38 (Teil I) sowie Verbindungsstral3e zwischen L 597 und Oskar-
von-Miller-Stral3e (Teil 11)*

Im Zuge des Um- und Ausbaus der L 597 — SudetenstraRe/WaldstralRe wurde auch eine

Verbesserung der Anbindung an die B 38 geplant. Um den von Nordwesten kommenden

Verkehr in 6stlicher Richtung auf die B 38 abzuleiten, ist stdlich der Briickenquerung der

B 38 ein kreuzungsfreier Anschluss tber eine Abfahrtsrampe vorgesehen.

Ausschnitt
rechtsguiltiger
Bebauungsplan Nr.
71.18. Tl I, BI. |
+LAusbau der L 597
zwischen Feu-
erwache Nord und
B 38 (Teil I) sowie
Verbindungsstralle
zwischen L 597 und
Oskar-von-Miller-
Stral3e (Teil I1)*

Mit dem Bebauungsplan Nr. 71.18. Tl. I, BI. I ,Ausbau der L 597 zwischen Feuerwache Nord
und B 38 (Teil 1) sowie VerbindungsstralRe zwischen L 597 und Oskar-von-Miller-Straf3e (Teil
), der am 26.02.1999 Rechtskraft erlangte, wurde diese Abfahrtsrampe planungsrechtlich

13
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abgesichert. Der jetzt neu zu Uberplanende Bereich mit der Abfahrtsrampe und Griunflachen
bis zur Koblenzer StralRe wurden in diesem Bebauungsplan als Verkehrsflachen bzw. Grin-

flachen festgesetzt (s. Abbildung oben).

Der Bebauungsplan Nr. 71.18.1 &ndert nach seinem Inkrafttreten in seinem Geltungsbereich
den bestehenden Bebauungsplan Nr. 71.18. Tl. I, Bl. | ,Ausbau der L 597 zwischen Feuer-
wache Nord und B 38 (Teil I) sowie Verbindungsstrae zwischen L 597 und Oskar-von-
Miller-Straf3e (Teil I1)*.

Der Bebauungsplan Nr. 71.18. Tl. I, Bl. | ,Ausbau der L 597 zwischen Feuerwache Nord und
B 38 (Teil 1) sowie Verbindungsstral3e zwischen L 597 und Oskar-von-Miller-Stral3e (Teil 11)*
hat gem. 8 37 Abs. 3 StrG bzw. § 17 Abs. 3 FStrG eine gem. § 37 Abs. 1 StrG bzw. § 17
Abs. 1 FStrG erforderliche Planfeststellung fur die Stral3enplanung ersetzt. Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 71.18.1 wird die erforderliche Planfeststellung fir den Be-

reich der Stral3enplanung ersetzt.

2.5 In einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind (zugleich Be-
standteil des Umweltberichts gem. Pkt. 1b der Anlage zu § 2a BauGB)

Durch die Planung wird nicht in nach Fachgesetzen gesetzlich geschiitzte Gebiete eingegrif-

fen.

Im Regionalplan ,Unterer Neckar* wurde das Plangebiet in die Darstellung der StralRen fir
groBraumigen Verkehr und im weiteren Sinne in die ,Siedlungsflache Industrie und Gewer-
be* einbezogen. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als Stra-

Renbegleitgrin innerhalb der umgebenden Verkehrs- und gewerblichen Flachen dar.
Das Plangebiet ist somit in den bestehenden Siedlungszusammenhang einbezogen.

Besondere Ziele des Umweltschutzes in Fachplanungen wurden fir das Plangebiet nicht
formuliert. In Fachplanungsgesetzen sowie im Baugesetzbuch sind jedoch folgende umwelt-
bezogene Planungsleitsatze und Planungsziele verankert, die im Bereich des Plangebietes

zu berucksichtigen sind:

. Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auch die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
planung zu berucksichtigen, fur das Plangebiet sind hier insbesondere zu nennen:

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt.

14
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Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter.

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und
Abwaéssern.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

° Gem. § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen.

° Fur den Bereich des Gewerbegebietes gilt: Die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Der Aus-
gleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach 8 9 BauGB. Soweit dies mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbart ist, kénnen die Darstellungen und
Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von
Festsetzungen konnen auch vertragliche Vereinbarungen nach 8 11 BauGB oder sons-
tige geeignete Mal3nahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Fla-
chen getroffen werden. (8 1a Abs. 3 BauGB).

. Fir den planfeststellungsersetzenden Teil (Stral3enplanung) sind die Bestimmungen
des Bundesnaturschutzgesetzes zur Eingriffsregelung (88 18 ff. BNatSchG) als striktes
Recht anzuwenden.

. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgeho-
ben sind, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

. Gem. 8 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebieten
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Im rechtsgltigen Bebauungsplan Nr. 71.18. TI. I, BI. | ,Ausbau der L 597 zwischen Feuer-
wache Nord und B 38 (Teil I) sowie Verbindungsstrale zwischen L 597 und Oskar-von-
Miller-Strafl3e (Teil I)* wurde der Innenbereich der Abfahrtsrampe als Grinflache festgesetzt.
Laut Granordnungsplan des Bebauungsplanes Nr. 71.18. Tl. I, Bl. | sollte der von der Rampe
umschlossene Bereich zum Ausgleich des Eingriffs durch den Stralenausbau herangezogen

und in eine Grinflache umgewandelt werden.
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2.6 Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren und gem. § 2 a BauGB ein
Umweltbericht zu erstellen. Die méglichen Auswirkungen der Plandnderung auf die Umwelt
werden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und im Umweltbericht dargestellt. Bei dem
Umweltbericht handelt es sich — als Auszug aus der Begrindung — um eine eigenstandige

Unterlage in der Beschlussanlage.

2.6.1 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der Belange
des Umweltschutzes fur die Umweltprifung und die Abwagung gem. § 2
Abs. 4 Satz 2 BauGB (zugleich Bestandteil des Umweltberichts)

Nach § 2a Nr. 2 und 3 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung ge-

mafl § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-

weltschutzes darzulegen. Als Teil der Begrindung ist der Umweltbericht gemeinsam mit dem

Entwurf des Bauleitplans 6ffentlich auszulegen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltpriifung, werden gem. § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB
von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwar-
tigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detail-

lierungsgrad angemessenerweise verlangt werden kann.

Im Bebauungsplan Nr. 71.18.1 wird eine Abfahrtsrampe mit angrenzenden Verkehrsbo-
schungen und FuR-/Radwegen als Verkehrsflache festgesetzt. Im Innenbereich der Ver-

kehrsflachen wird ein Gewerbegebiet festgesetzt.

In der Umweltprifung missen folgende Belange geprift werden:

1. Auswirkungen der Planung (StraRenplanung und Gewerbegebiet) auf den Natur-
haushalt und die Landschaft:
Bei der Prifung der Auswirkungen der Planung auf Naturhaushalt und Landschaft
sind die vorhandenen Kenntnisse Uber das Plangebiet aus dem Bebauungsplanver-
fahren B-Plan 71.18 Teil I, Bl.1 und eine aktuellen Bestandsaufnahme der &rtlichen
Situation heranzuziehen. Es ist ein Grinordnungsplan zum Bebauungsplan zu erar-
beiten, der eine Bestandsaufnahme, eine Bewertung und die landespflegerischen
Zielsetzungen des Planbereichs enthalt. Im Grinordnungsplan ist eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung auf Grundlage des Mannheimer Biotopwertschllissels zu
erstellen und geeignete MaRhahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Aus-

gleich der zu erwartenden Eingriffe aufzuzeigen.
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Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und die Land-

schaft sind au3erdem die vorliegenden Umweltdaten der Stadt Mannheim (klimati-

sche Gutachten, Klimaatlas, Luftreinhalteplan u.d.) zu prifen und einzubeziehen.

2. Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

die durch die Planung entstehen kénnten:

a.

Verkehrslarm durch die geplante Abfahrtsrampe

Infolge der Planung der Abfahrtsrampe konnen Verkehrslarmimmissionen im
Gewerbegebiet und in den angrenzenden Nutzungen verursacht werden.
Larmimmissionen im Gewerbegebiet durch den vorhandenen Stral3enverkehr
Durch die vorhandenen Verkehrswege kdénnen Larmimmissionen im Gewer-
begebiet entstehen.

Larmimmissionen durch Gewerbelarm im Plangebiet auf die Nachbarschaft
Die geplante gewerbliche Nutzung kann Larmimmissionen in der Nachbar-
schaft verursachen.

Durch die Planung kdnnen Luftverunreinigungen entstehen.

Immissionen wahrend der Bauphase

Wahrend der Bauphase kdnnen zuséatzliche Immissionen entstehen.

Die zu erwartenden Auswirkungen durch schéadliche Umwelteinwirkungen im Sin-

ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind in einem schalltechnischen Gut-

achten zu untersuchen. Dabei sind folgende Normen, Richtlinien und Verordnun-

gen zugrunde zu legen:

16. BImSchV — ,Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung)“ vom 12. Juni
1990

24. BImSchv - |, Verkehrswege-Schallschutzmalihahmenverordnung-24.
BImSchV* vom 04. Februar 1997

RLS 90 — ,Richtlinien fur den Larmschutz an Straf3en“, herausgegeben und
eingefuhrt vom Bundesminister fir Verkehr am 10. April 1990

DIN 18005 Teil 1 — ,Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fir
die Planung”, Ausgabe Juli 2002 mit Beiblatt 1, Ausgabe Mai 1987

DIN 4109 - ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise®, Aus-
gabe November 1989 mit Beiblatt 1, Ausgabe November 1989
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VDI 2719 — ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Ausgabe August 1987

TA Larm — ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm“, 6. Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August
1998

DIN I1SO 9613 Teil 2 — ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Allgemeines Berechnungsverfahren®, Ausgabe Oktober 1999

Zur Beurteilung der Luftverunreinigungen ist auf die vorliegenden Umweltda-
ten der Stadt Mannheim zuriickzugreifen (klimatische Gutachten, Klimaatlas,

Luftreinhalteplan)

Zur Einschatzung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens ist die Verkehrsun-
tersuchung zum Ausbau der L 597 (WaldstraRe) Mannheim, Retzko+Topp und

Partner, Darmstadt 1996 heranzuziehen.

3. Des Weiteren sind die Ergebnisse der Kinder- und Sozialvertraglichkeitsprifung der

Stadt Mannheim zu bertcksichtigen.

Gehen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Stellungnahmen ein, die sich auf umweltbezogene Themen beziehen
und den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung betreffen, sind diese Stellung-

nahmen in die Umweltprifung einzubeziehen.

2.6.2 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren und Methoden bei der Umweltprifung — zugleich Bestandteil des Umwelt-
berichts gem. Pkt. 3a der Anlage zu § 2a BauGB

Die Umweltprifung erfolgte auf Grundlage folgender Fachgutachten:

A. Griunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38,
Dipl.-Ing. Dieter J. Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen (Auszug
mit Zusammenfassung aus dem Gruinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1
in der Anlagen zur Begriindung)

Zur Erstellung des Griunordnungsplans wurden folgende Arbeitsschritte durchgefiihrt:

Klarung der Aufgabenstellung

Bestandsaufnahme und Bewertung des Planungsbereichs

Die Bewertung des Bestandes erfolgt in den Stufen hoch, mittel, gering.

Die Kategorie hoch wird fir Wert und Funktionselemente von besonderer Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt und Landschaftsbild vergeben; die Kategorien mittel
und gering fir Wert und Funktionselemente von allgemeiner Bedeutung. Konflikt-
analyse
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Vorlaufige Fassung des Erlauterungstextes, MalRRnahmenplan (Vorentwurf)
M. 1:500

Die qualitative Gegenuberstellung des Eingriffs und des Ausgleichs erfolgte nach
dem Mannheimer Biotopwertschliissel: Hierbei werden den Biotoptypen (bzw.
Schutzgutern) bestimmte Wertziffern zugeordnet und diese mit der Flachengrolie
multipliziert. Die Summe dieser Okowertpunkte gibt die Wertigkeit der jeweiligen Teil-
flachen im Plangebiet wieder. Die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes wird vor
und nach der Planung ermittelt. Aus der Differenz dieser ermittelten Werte |asst sich
der (externe) Ausgleichsbedarf ableiten. Die vorgesehenen externen Ausgleichsmal3-

nahmen werden in einem weiteren Schritt in die Bilanz einbezogen.
Dieses grundsatzliche Vorgehen wird an die Situation im Plangebiet angepasst:

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 71.18.TI. |, Bl. I, der durch den vorliegenden
Bebauungsplan im Bereich der Abfahrtsrampe gedndert werden soll, war im Innenbe-
reich der Abfahrtsrampe eine Grinflache festgesetzt, die gem. Griinordnungsplan
zum Ausgleich des Eingriffs durch den StralBenausbau herangezogen werden sollte.
Diese Grinflache ist daher entsprechend ihrer Ausgleichsfunktion und Wertigkeit in
die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplanes Nr. 71.18.TI. I, Bl. | ein-

gegangen.

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes kann die bisherige Griinflache nun
nicht mehr als AusgleichsmalRnahme in der Gesamtbilanz des urspriinglichen Be-
bauungsplanes eingerechnet werden. Der bisher innerhalb des Plangebietes festge-
setzte Ausgleich muss daher -unabhéngig von der heutigen Bestandssituation- an

anderer Stelle ausgeglichen werden.

Da eine inselhafte Betrachtung und Bilanzierung des neu uberplanten Bereichs das
bisherige Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des gesamten Bebauungs-
planes Nr. 71.18. Tl. I, Bl. | verfalschen wurde und insgesamt zu einem Ausgleichsde-
fizit fihren koénnte, muss bei der Bilanzierung des Anderungsplanes auch die bisheri-
ge Planung einbezogen werden. Dadurch wird gewahrleistet, dass die bisherige Aus-
gleichsbilanzierung nicht verfalscht wird und der erforderliche Ausgleich, auch ge-

trennt nach StralRenplanung und Gewerbegebiet, genau ermittelt werden kann.

Bei der Bilanzierung werden die Eingriffe in die bestehenden Nutzungs- und Biotop-
typen- vor der Planung und nach der Planung gegenibergestellt. Um eine anteilige

Zuordnung der externen Ausgleichsmalinahmen zur Stral3e bzw. zum Gewerbegebiet
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zu ermoglichen, erfolgt die Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen getrennt

nach Stral3e und Gewerbegebiet.

Der Bilanzierung zugrunde gelegt wird zunachst die Biotopwertbilanz fir den gultigen
Bebauungsplans 71.18 Teil | Blatt 1. Von dieser Bilanzierung werden die Flachen
(Bestand und Planung), die im Geltungsbereich des Bebauungsplans 71.18.1 liegen,
abgezogen. Im zweiten Schritt wird der neu beplante Bereich des Bebauungsplans
71.18.1 (Bestand und Neuplanung) hinzugezé&hlt und damit dieser Bereich durch die
neue Planung ,ausgetauscht. (siehe auch Kap. 5.1 — Eingriffsregelung nach
BNatSchG).

B. Schalltechnisches Gutachten Nr. 02168 G vom 18.04.2005, Ing.- Biro Genest und
Partner, Ludwigshafen am Rhein (Auszug mit Zusammenfassung aus dem schall-
technischen Gutachten Nr. 02168 G in der Anlagen zur Begrindung)

Untersucht wurde, welche Verkehrslarmimmissionen unter Bertcksichtigung der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) durch den Bau der Abfahrtsrampe in der
Nachbarschaft zu erwarten sind. Aul3erdem wurde der Verkehrslarm nach der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) ermittelt. Des Weiteren wurden die im Plangebiet
vorzugebenden Gewerbeldrmemissionen in Form eines immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegels berechnet. Dabei wurden folgende Normen,
Richtlinien und Verordnungen zugrunde gelegt:

16. BImSchV - ,Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung)“ vom 12. Juni 1990

24. BImSchVv — .verkehrswege-Schallschutzmaflinahmenverordnung-24.
BImSchV* vom 04. Februar 1997

RLS 90 — ,Richtlinien fir den Larmschutz an StraRen”, herausgegeben und einge-
fuhrt vom Bundesminister fur Verkehr am 10. April 1990

DIN 18005 Teil 1 — ,Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fir die
Planung", Ausgabe Juli 2002 mit Beiblatt 1, Ausgabe Mai 1987

DIN 4109 - ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise”, Ausgabe
November 1989 mit Beiblatt 1, Ausgabe November 1989

VDI 2719 — ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®, Aus-
gabe August 1987

TA Larm — ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*, 6. Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998

DIN 1SO 9613 Teil 2 — ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, All-
gemeines Berechnungsverfahren®, Ausgabe Oktober 1999

C. Untersuchungen zum Klima
Zur Beurteilung der klimadkologischen Situation im Plangebiet konnte laut Klimadko-

logische Bewertung des FB 61.1 — Stadtentwicklung, Stadtebauliche Planung und
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Verkehrswegebau, Herr Rose, Schreiben vom 30.06.2005 auf verschiedene Daten-
satze und Gutachten zuriickgegriffen werden (2 Isothermenkarten, 2 Oberflachen-

temperaturaufnahmen, Klimatopkarte, 4 kleinrdumige Klimagutachten).

D. Verkehrsuntersuchung zum Ausbau der L 597 (Waldstral3e) Mannheim, Retzko+Topp
und Partner, Darmstadt 1996

Die Stadt Mannheim plante zusammen mit dem Land Baden-Wirttemberg den vier-
spurigen Ausbau der L 597 im dstlichen Bereich zwischen den StrafRen Auf dem
Sand und der B 38. Die zu erwartenden Verkehrsbelastungen wurden in einer Ver-
kehrsuntersuchung im Mai 1994 ermittelt (Retzko+Topp, Ausbau der L 597, Ver-
kehrsbelastungen fur die Planfeststellung, Mai 1994). Aufgrund veranderter Rahmen-
bedingungen im StraRennetz, wurden die zu erwartenden Verkehrsbelastungen in
weiteren Planungsfallen neu bestimmt. Gleichzeitig wurde die bereits vorliegende
Hochrechnung der Verkehrsbeziehungsmatrix auf das Jahr 2010 Uberprift. Im Ver-
gleich zu bisher bestehenden Planungen wurde dabei der Ausbau des Knotenpunk-
tes L 597/B38 zur Erhohung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes — hier neue
Rampe im stdwestlichen Quadranten - bertcksichtigt. Da der Ausbau des Knoten-
punktes L 597/B38 vom eventuellen Bau des Rhein-Neckar-Schnellweges abhéngig
ist, muss dieser in unterschiedlichen Planungsfallen bericksichtigt werden (Pla-
nungshorizont Jahr 2010). In der Verkehrsuntersuchung wurden daher verschiedene

Planungsfalle gerechnet.

2.6.3 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, z.B. technische Licken oder fehlende Kenntnisse (zugleich
Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 3a Anlage zu § 2a BauGB)

Zur Einschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde die Bestandssituation vor

Ort aufgenommen und die unter Kap. 2.6.1 aufgefiihrten Fachgutachten und Untersuchun-

gen (A bis C) ausgewertet.

Keine Angaben lagen zur Grundwasserqualitat im Planungsbereich, zur Vorbelastung des

Grundwassers hinsichtlich Wasserqualitat und zu Tiergruppen (aul3er Vogel) im Gebiet vor.

Des weiteren konnen auf Ebene des Bebauungsplanes keine konkreten Angaben Uber Art-
und Umfang der zu erwartenden Abfalle, des Anfalls von Abwasser, die Nutzung von Energie

u.a. getroffen werden.

Grundlegende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Angaben
ergaben sich dadurch jedoch nicht. Mit den vorliegenden Untersuchungen konnten die Aus-

wirkungen der Planung auf die Umwelt ausreichend eingeschéatzt und beurteilt werden.
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2.7 Kinderfreundlichkeitsprifung Mannheim

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die betroffenen Menschen, sowohl von Kin-
dern, als auch von Menschen mit besonderen Bedirfnissen, beispielsweise in Aussicht ge-
stellte Partizipationsmdglichkeiten fur Kinder und/oder die Berlcksichtigung von Bedurfnis-
sen an Barrierefreiheit fir mobilitatseingeschrankte Menschen, sollen im Rahmen der Kin-

derfreundlichkeits- und Sozialvertraglichkeitsprifung untersucht und bewertet werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan geht es in erster Linie zwar um die Optimierung der Ver-
flechtungsbereiche tberortlicher StraRen und die Sicherung bei gleichzeitiger Verbesserung
des Entwicklungsspielraumes des bestehenden Gewerbebetriebes. Dennoch erscheint es
geboten, die speziellen Anforderungen der sozialen Belange sorgfaltig im Planungsprozess

abzuhandeln.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
daher um Stellungnahme zur Thematik der Kinderfreundlichkeit und Sozialvertraglichkeit der

Planung gebeten.

2.8 Verfahrensibersicht
Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss (gem. 8§ 2 (1) BauGB) am 15.03.2005
Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im 12.05.2005
Amtsblatt der Stadt Mannheim am T
Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 (1) BauGB)|17.05.2005 -
im Zeitraum vom 31.05.2005
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-| 15.06.2005 -
lange (gem. § 4 (1) BauGB) im Zeitraum vom 18.07.2005
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be- 27 09.2005
lange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Billigungs- und Auslegungsbeschluss am 29.09.2005
Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung im Amtsblatt der| 10.10.2005 -
Stadt Mannheim am 11.10.2005

. . 10.10.2005-
Auslegung (gem. 8 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom 10.11.2005
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am 23.05.2006
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3 Beschreibung der Planungskonzeption

3.1 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angaben uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben — zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 1a der Anlage
Zzu 8§ 2a BauGB

3.1.1 Bereich StraRenplanung

Der planfeststellungsersetzende Teil des Bebauungsplanes wird als Verkehrsflache (Ab-
fahrtsstraRe und FulR3-/Radweg mit angrenzendem Verkehrsgrun wie z.B. Boschungsflachen,

Mulden, Bankett 0.4.) festgesetzt.

Die Abfahrtsrampe umfasst eine Flache von 5.931 m2. Der StraRenquerschnitt setzt sich wie
folgt zusammen?:

— 1 Fahrbahn (versiegelt): 550m
— 2 StraRenbankette je lund1,5m
— 1 Geh- und Radweg (versiegelt): 2,5m
— 1 Radwegbankett 1m
— 2 Bo6schung mittlere Breite: 45m

max. Bdschungsbreite 9,5m
— Entwasserungsmulde am Fuld der Béschung 1m
— Wegstreifen zwischen Mulde und Grundstiicksgrenze Reisemobil-Center 1 m
— Schotterrasenstreifen dstlich der Abfahrtsrampe 25m

Die Entwasserung der StralRe ist ins Gelande vorgesehen. Am Ful3e der Béschungsflachen
der Abfahrtsrampe sollen Mulden fir eine Versickerung des abflieBenden Oberflachenwas-

sers angelegt werden. Weitere Versickerungsanlagen sind nicht geplant.

Aufgrund der dichten Bebauung sind Baustelleneinrichtung und Lagerplatze wahrend der
Bauphase nur innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches mdglich. Gesonderte Arbeits-

streifen werden nicht bendtigt. Grundwasserabsenkungen sind keine vorgesehen.

3.1.2 Bereich Gewerbegebiet

Der Innenbereich der Abfahrtsrampe wird, wie die Innenbereiche der beiden nérdlichen

Rampen auch, als Gewerbegebiet festgesetzt.

Das Gewerbegebiet hat eine Gesamtflache von 7.766 m2. Die GRZ betragt 0,8 die GFZ 1,6.

Die maximal mdgliche Gebaudehoéhe ist auf 11 m festgesetzt.

Aufgrund der GRZ ergeben sich:

2

Angaben aus: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing.
Dieter J. Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen
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— Uberbaubare Flachen 6.213 m2
— Nicht Uberbaubare Flachen 1.553 m?

Mit der Festsetzung des Gewerbegebietes soll der Betrieb eines Reisemobil-Centers am
vorhandenen Standort gesichert und eine Erweiterung erméglicht werden. Der Betreiber des
Reisemobil-Centers sieht derzeit die Umstrukturierung und Erweiterung des Betriebes vor.
Laut Vorhabenbeschreibung® ist eine Halle fir Campingshop, Vermietung, Verkauf und
Werkstatt geplant. Des Weiteren sind Stellplatze fir Kunden und Personal vorgesehen. Die

restlichen Flachen dienen dem Aufstellen der Reisemobile und der Grundstiicksbegrinung.

Der Innenbereich der Abfahrtsrampe soll aber auch im Falle einer Betriebsaufgabe weiterhin
gewerblich genutzt werden konnen. Die Festsetzung als Gewerbegebiet ist daher als Ange-

botsplanung zu verstehen.

Die zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet werden daher fir einen solchen Fall -
entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt fiir diesen Bereich- eingeschrankt.
Es werden nur Betriebe zugelassen, die einen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel von Lw" = 47 dB(A) / m2 in der Nacht nicht Uberschreiten. Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sowie Lagerflachen, Deponien oder Schrott-
platze und Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen. Wohnungen fiir Betriebsleiter und —

inhaber sind dagegen im Gewerbegebiet allgemein zulassig.

3.2 ErschlieBung und Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt wie bisher Uber die Strale ,Hinter dem
Wolfsberg“ mit einer Einbahnstralenregelung. Die vorhandene Zufahrt muss jedoch wegen
der geanderten StraRenfihrung an den norddstlichen Rand des Gewerbegrundstiicks ver-
schoben werden. Weitere Zufahrten sind aufgrund der Boschungen sowie der StraRenfih-

rungen und Verflechtungsbereiche nicht méglich und nicht zulassig.

Ein Anschluss an die Ver- und Entsorgung ist vorhanden. Kanale fur eine Oberflachenwas-

serableitung sind in der B 38 und der Koblenzer-Strafl3e vorhanden.*

® HENNRICHS, T. BAUINGENIEUR: Lageplan — Reisemobil-Center Mannheim. Stand 04.03.2005.
4 Angaben Eigenbetrieb Stadtentwasserung, Stand. 30 Juni 2005 (E-Mail an Herrn Zinser, Sachbearbeiter der
Planung)
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3.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen — zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem.
Pkt. 2c Anlage zu § 2a BauGB

3.3.1 Beschreibung der Mallhahmen des Vorhabens zum Immissionsschutz
3.3.1.1 Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 71.18.1 nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren gesamtem Schallemissionen fol-
genden maximal zulassigen immissionswirksamen, auf 1 m2 Baugrundsticksflache bezoge-
nen Schallleistungspegel (IFSP) in der Nacht nicht Uberschreiten (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO):

Lw" = 47 dB(A) / mz in der Nacht (22:00-6:00 Uhr)

Fur die Einhaltung der Tagwerte ist eine gesonderte Festsetzung eines immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schallleistungspegels nicht erforderlich. Nach der gutachterlichen
Prifung ware tagsiber ein immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel von
62 dB(A) mdglich. Dieser liegt etwas Uber dem Orientierungswert der DIN 18005 fir Gewer-
begebiete von 60 dB(A). Eine Festsetzung ist daher nicht erforderlich, da mit Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005, die auch den Immissionsrichtwerten der TA-Larm ent-
sprechen, im Gewerbegebiet selbst in jedem Fall ein ausreichender Immissionsschutz fur die

Umgebung gewahrleistet wird.

Ausnahmen von der Festsetzung kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkann-
ten Sachverstandigen im Einzelfall nachgewiesen wird, dass durch den Beurteilungspegel
der Gerduschimmissionen der Betriebe und Anlagen unter Berlcksichtigung der Immissions-
kontingente aller anderen Teilflachen in der Summe die Einhaltung der Immissionsrichtwerte

der TA Larm gewabhrleistet ist.

3.3.1.2 Larmpegelbereiche fur schutzwiirdige Nutzungen im Plangebiet

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind zum Schutz vor LA&rmimmissionen die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen schutzbedirftiger Raume
baulicher Anlagen, insbesondere Fenster, Turen, Rollladenkasten, Wande, Dacher und De-
cken, entsprechend Larmpegelbereich 6 gem. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau auszubil-

den.

25



Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38 30.01.2006
Beschlussanlage 7

3.3.2 Beschreibung der landespflegerischen Mal3hahmen des Vorhabens

Folgende MalRhahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt oder durch vertragliche Rege-

lungen gesichert®:

3.3.2.1 Ausgleichs- und Gestaltungsmaflinahmen im StralRenraum

¢ Anlage von Stral3en begleitenden Gehélzen
Auf den beiden Strallenbdschungen werden Feldgehdlze aus einheimischen, standort-
gerechten Baumen und Strauchern angelegt. Der Baumanteil betragt ca. 20 % und der
Straucheranteil ca. 80 %. Gepflanzt werden mindestens 2 x verpflanzte und 200-250 cm
hohe Heister sowie 2 x verpflanzte und 60-80 cm hohe Straucher. Der Abstand der Ge-

holzflache zur StraRe bzw. zum Radweg wird drei Meter betragen.

¢ Anlage von Alleen und Baumreihen
An die Feldgeholze schlieRen sich je eine Baumreihen aus Stiel-Eichen, Quercus robur
oder Spitz-Ahorn (Acer platanoides ,Emerald Queen®) an. Gepflanzt werden Hochstam-
me mit Ballen, die die Mindestpflanzgutqualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm
aufweisen. Der Baumabstand liegt zwischen 12 und 15 m.

e Ansaat von Rasenflachen
Die unbefestigten StralRennebenflachen, auf denen keine Geholze gepflanzt werden,
werden mit Regelsaatgutmischungen (RSM) nach Empfehlung der FFL in der jeweils

gultigen Fassung eingesat:

- Die Rasenflachen insbesondere Bankette und Entwéasserungsgraben mit RSM 7
Landschaftsrasen

- Die Schotterasenflachen mit RSM 5 Schotterrasen

- Die Flachen fur Grasreiche Ruderal- und Staudenfluren mit RSM 8 Biotopflachen

Die genaue Auswahl der Mischungen, die Saatgutmengen und das Ausbringungsverfah-
ren werden im Zuge der Ausfihrungsplanung festgelegt. Bei der Umsetzung ist fir eine

ausreichende Erosionsschutzwirkung zu sorgen.

3.3.2.2 Ausgleichs- und Gestaltungsmaflnahmen im Gewerbegebiet

o Einzelbdume und Baumgruppen
Im Gewerbegebiet werden 30 Baume einzeln oder in Gruppen gepflanzt. In der Pflan-

zenliste in den schriftichen Hinweisen zum Bebauungsplan ist eine Auswahl von stand-

5

Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen
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ortgerechte Arten aufgelistet. Neben einheimischen Arten sind auch eingeblrgerte Arten
genannt, die fur die zu erwartenden Standortbedingungen und Gestaltungsziele beson-
ders gut geeignet sind. Gepflanzt werden Hochstamme mit Ballen, die die Mindest-
pflanzgutqualitdt 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm, aufweisen. Die genauen
Baumstandorte und die Realisierung der Mafnahmen wird im Baugenehmigungsverfah-
ren festgelegt.
e Nicht Gberbaubare Flachen
Die nicht Giberbaubaren Flachen werden gartnerisch angelegt; z. B. als Rasenflachen.

3.3.2.3 Externe AusgleichsmalRnahmen

Die Mal3nahmen, die im rdumlichen Geltungsbereich durchgefiihrt werden kdnnen, reichen
nicht aus um den Ausgleichsbedarf fur die Eingriffe durch die Straf3enplanung und das Ge-
werbegebiet zu decken. Daher werden im NSG ,Viehwaldchen, Apfelkammer, Neuwéaldchen*
weitere Mal3nahmen durchgefihrt. In Anspruch genommen werden die Flurstiicke 38058/3,
38058/4 und 38058/5. Die Ausgleichsflachen haben eine Grdof3e von 9.460 m2. Sie werden
nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Die Durchfiihrung und Si-

cherung der Mafinahmen wird im stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB geregelt.
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1| i
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Die Flachen sind Ackerland und werden teilweise fiir den Ausbau der BAB A 6 in Anspruch

genommen:
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Anlage von Halbtrockenrasen und Trockenrasen

Auf 8.500 m? Ackerflachen werden durch Heublumensaat Halbtrockenrasen und Tro-
ckenrasen auf Sandbdden initiiert. Dazu wird Mahgut von Sandrasenflachen auf der
MalRnahmenflache ausgebracht. Herkunft und Menge des Mahgutes sowie der Ausbrin-
gungszeitpunkt sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit der zustdndigen Natur-
schutzbehérde abzustimmen. Die MalRBhahme dient dem Gesamtausgleich sowohl des
Bebauungsplans 71.18.1 als auch teilweise dem Ausgleich des Bebauungsplans 71.18
TL 1B I

Pflanzung von Obstbaumen

Auf dem stdlichen Teil der Parzelle 38058/5 werden auf einer Flache von 960 m? Acker-
flachen in eine grasreiche Ruderalflur umgewandelt und 15 Obstbdume gepflanzt. Als
Unterwuchs fur die Obstbdume wird Landschaftsrasen (RSM 8.1 Biotopflachen) aus
dem regionalen Herkunftsgebiet Oberrheingraben angesat (gebietsheimisches Saatgut

gemal 88 1 und 29a Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg).

Die externen Ausgleichsmaflinahmen werden der Straf3enplanung und dem Gewerbegebiet

nach ihrem Ausgleichsbedarf anteilig zugeordnet:

Der Stral3enplanung (planfeststellungsersetzender Planteil) wird als Ausgleich die Umwand-

lung von 5.800 m? Ackerflache in Trockenrasen / Halbtrockenrasen zugeordnet.

Dem Gewerbegebiet werden folgende Ausgleichsmaflinahmen zugeordnet:

Umwandlung 2.700 m? Acker in Trockenrasen / Halbtrockenrasen
Umwandlung von 960 m? Acker in Grasreiche Ruderalfluren
Pflanzung von 15 Obstbaumen.
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4 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschliel’3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden - zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem.
Pkt. 2a Anlage zu § 2a BauGB

4.1 Boden

4.1.1 Allgemeine Bodenfunktion und Beschaffenheit®

Beschreibung der Bestandssituation

Der Planungsbereich’ liegt auf der Niederterrasse des Oberrheingrabens. Die oberste Deck-
schicht wird aus pleistozdnen Sanden und Kiesen gebildet, die z. T. von jingerem Flugsand
und Dinen Uberdeckt sind®. Darunter befinden sich quartéare Kies- und Sandschichten. Die

Hohenlage bewegt sich zwischen 97,5 - 100 m 0. NN.

Im Planungsbereich kommen natirlicherweise Gberwiegend die Bodenarten Lehmiger Sand
und Sandiger Lehm vor®. Die Deckschichten sind i. d. R. mit lehmigem Substrat, meist lehmi-
gem Sand oder sandigem Lehm, unterlagert, welches aus Hochflutereignissen des alten Ne-

ckarlaufes resultiert.

Die natirlichen Bodentypen® sind Parabraunerden und Braunerden. Durch Nutzung und
Bebauung wurden die natirlichen Boden stark verandert. Der Uberwiegende Teil des raumli-
chen Geltungsbereichs ist durch Gebaude, StralRe oder geschotterte Flachen versiegelt. Die
unversiegelten Flachen sind alte Garten. Hier durfte der tiefgrindige und stark humose Bo-
dentyp Hortisol dominieren. Die StraBenbdschungen bestehen aus kinstlich aufgeschutte-

tem Boden.

Bewertung des Bestandes

Aufgrund der starken anthropogenen Veradnderung der Boden im Planungsbereich wird ihre
Bedeutung fur den Naturhaushalt (im Sinne des Bodenschutzgesetzes) als gering eingestuft.
Die Bdden sind den ublichen Schadstoffeintragen aus Verkehr und Industrie ausgesetzt. Ei-
ne besondere Empfindlichkeit des Bodens hinsichtlich Nahrstoffeintrag und Verdichtung be-

steht nicht. Die Filter- und Pufferkapazitat der Boden ist mittel bis gering.

Quellen: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter

J. Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen sowie Schalltechnisches Gutachten Nr. 02168 G

vom 18.04.2005, Genest und Partner, Ludwigshafen am Rhein

vgl. Umweltvertraglichkeitsstudie, Gefad 1996

8  ARBEITSGRUPPE HYDROGEOLOGISCHE KARTIERUNG DES RHEIN-NECKAR-RAUMES: Analyse des
Ist-Zustandes. Stuttgart, Wiesbaden, Mainz. 1980. Karte 1 Geologie und Karte 2 Deckschichten

®  TAUW UMWELT GMBH, RUBEL & PFEIFER GBR: Fachgutachten Boden zum Bebauungsplan 71/ 18.
Mannheim Oktober 1996

1 dito
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412 Kampfmittel

Nach Luftbildauswertungen des Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-W irttemberg, wurden
im Plangebiet und im Nahbereich Bombardierungen mit Sprengbomben erkannt. Damit kann
das Vorhandensein von Bombenblindgangern nicht ausgeschlossen werden. Im Vorfeld der
Baumaflinahmen sind unbedingt entsprechende MalRnahmen zu treffen. Eine kostenpflichtige
Betreuung (Suche nach und ggf. Unschadlichmachung sowie Entsorgung von Kampfmitteln)
ist durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Baden-Wirttemberg (KMBD) sowie
private Firmen mdglich. Dies wird formal als schriftlicher Hinweis zum Bebauungsplan auf-

genommen.

4.1.3 Bodenverunreinigungen und Altlasten

Bodenverunreinigungen und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Aufgrund der Vor-
nutzung sind Bodenverunreinigungen oder Altlasten im Plangebiet auch nicht zu erwarten.
Im Verfahren gingen ebenfalls keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen oder Altlasten ein.

4.2 Wasser*

Beschreibung der Bestandssituation

Im Planungsbereich kommen keine Oberflachengewasser vor.

Die hydrogeologischen Verhaltnisse im Planungsbereich sind durch die Lage auf der Nieder-
terrasse gepragt. Die Deckschichten weisen eine grof3e Durchlassigkeit auf. Das Grundwas-
ser des Untersuchungsraumes ist in mehrere Grundwasserstockwerke unterteilt. Der
Grundwasserflurabstand ist grol3 und betragt laut ,Hydrogeologischer Kartierung“ mehr als
10 m (Messung vom 7. Okt. 1974). Die Grundwasserneubildungsrate ist gering und liegt bei
ca. 0-21/sx km2 Da der Planungsbereich im Einzugsbereich des Rheins liegt, ist die gene-

relle GrundwasserflieRrichtung nach Nordwesten.

Bewertung des Bestandes

Der Planungsbereich tragt, im Gegensatz zum weiter 6stlich gelegenen Kéfertaler Wald, nur
wenig zur Grundwasserneubildung bei. Aufgrund der hohen allgemeinen Versiegelungsrate
im Stadtgebiet leisten jedoch die unversiegelten Flachen im Untersuchungsraum einen wich-
tigen Beitrag zur Wasserretention (Wert und Funktionselemente von allgemeiner Bedeu-

tung).

' Quelle: Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38*, Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen
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Aufgrund des mittleren bis geringen Filter- und Puffervermdgens® der Bdéden &stlich der
Wasserwerkstral3e ist von einer mittleren Empfindlichkeit gegentber Schadstoffeintrag ins
Grundwasser auszugehen. Zur Vorbelastung des Grundwassers hinsichtlich Wasserqualitat

im Planungsbereich liegen keine Daten vor.

4.3 Klima®

Beschreibung der Bestandssituation

Der Planungsbereich gehort zum Klimabezirk Nérdlicher Oberrhein, der durch hohe durch-
schnittliche Jahresmitteltemperaturen und relativ geringe Niederschlage gepréagt ist. Der O-
berrheingraben und die flankierenden Randgebirge bewirken die Ausbildung eines regiona-
len und lokalen Windsystems, in dem die Hauptwindrichtung Sidden bzw. SidsiUdwest ist.

Eine weitere haufige Windrichtung ist Norden bzw. Nordnordost.

Der Bebauungsplanbereich befindet sich am westlichen Rand der Vogelstang-Warmeinsel
und verflgt durch die Nahe zum Griinzug-Nordost Uber recht ginstige klimatische Verhalt-
nisse. Zwar hat sich das Binnenklima durch das benachbarte Wohngebiet ,Im Rott" leicht
verschlechtert, dennoch kann man immer noch von ,zufrieden stellenden bis guten klima®ko-
logischen Bedingungen“ sprechen. So liegen die Temperaturen immerhin nur genauso hoch
wie in der Vogelstang, die zu den Mannheimer Stadtteilen mit relativ guten klimatischen Ver-
haltnissen zu z&hlen ist. Die Temperaturen liegen nur 1-2 C° Uber denen des Griinzuges

Nordost.

Durch die guten klimatischen Bedingungen herrscht im Vergleich mit dem Stadtgebiet eine

verhaltnismaRig gunstige lufthygienische Situation vor.

Bewertung des Bestandes

Aufgrund der bestehenden Bebauung kommt dem Planungsbereich eine geringe Bedeutung
als klimatischer Ausgleichsraum fir die angrenzenden Siedlungen zu. Der Planungsbereich
besteht Giberwiegend aus vegetationsfreien Schotterflachen oder versiegelten Bereichen und
weist eine geringe Empfindlichkeit auf. Die BelUftungssituation im Plangebiet ist aufgrund der

klimatischen Bedingungen gunstig.

2 TAUW UMWELT GMBH, RUBEL & PFEIFER GBR: Fachgutachten Boden zum Bebauungsplan 71 / 18.
Mannheim Oktober 1996. Karte 6

Quellen: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter
J. Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen sowie Klimadkologische Bewertung des FB 61.1 —
Stadtentwicklung, Stadtebauliche Planung und Verkehrswegebau, Herr Rose, Schreiben vom 30.06.2005
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4.4 Arten- und Biotope*

Beschreibung der Bestandssituation

Das Planungsgebiet gehort zu keinem Schutzgebiet. Geschitzte Biotope sind ebenfalls nicht
ausgewiesen. Auch fur Rote-Liste-Arten gibt es keine Nachweise. Ein Teil der Baume im
Planungsbereich unterliegt der Baumschutzverordnung der Stadt Mannheim®. Bei genehmi-
gungsbedurftigen und genehmigten Eingriffen in die geschitzten Baume, die zu einer Be-

standsminderung fuhren, sind nach der Satzung Ersatzpflanzungen durchzuftihren.

Im Planungsbereich stehen zwei Wohngebaude, ein Nebengebaude und sowie Blrocontai-
ner. Der Uberwiegende Teil des Planungsbereiches wird von geschotterten Flachen einge-
nommen, die als Abstellplatze der Reisemobilmobil-Center GmbH dienen. Des Weiteren gibt
es befestigte Hof- und Wegeflachen. Die beiden sidlichen Gebdude werden von einem
Nutz- und Ziergarten umrahmt. Im Garten stehen u. a. mehrere alte Obstbdume sowie Zier-
straucher. Auf der alten Boschung der Abfahrt L 597 / Sudentenstrale wachsen frische

Scherrasen.

Auf dem Gelande des Reisemobil-Centers und auf der Stral3enbdschung gibt es mehrere

Gebuischgruppen aus tberwiegend einheimischen Arten.

Ebenfalls auf dem Geldnde des Reisemobil-Centers stehen mehrere Einzelbdume. Neben
einheimischen Laubbaumarten und Obstbaumen kommen auch eingeblirgerte Arten, z. B.

die Robinie (Robinia pseudoacacia), vor.

Einen groRRen Flachenanteil im Gebiet nehmen die grasreiche Schlag- und Ruderalfluren ein.
Die Bestande liegen zwischen Nordrand Reisemobil-Center Gelande und StraRenbdschung
SudentenstralRe. In diesen Bestanden breiten sich mehr und mehr Brombeergestrippe aus.
Ein zweiter Bestand liegt auRerhalb des alten Bebauungsplanbereichs zwischen dem Zaun
des Grundstiickes Flst. Nr. 42162 und der Gewerbebebauung. Dieser Bereich weist kaum

Brombeergestrippe auf.

14

Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 , Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen

Satzung der Stadt Mannheim Uber den Schutz von Griinbestdnden (Baumschutzsatzung) vom 26. November
1996
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Bestandssituation:
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Quelle: Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen

Bewertung des Bestandes

Die bebauten und versiegelten Biotoptypen sowie die Rasenflachen eine geringe Bedeutung
als Lebensraum fur Pflanzen auf. Die restlichen unversiegelten Biotopflachen sind von mittle-
rer 6kologischer Bedeutung. Aufgrund der starken Stérung und Isoliertheit ist auch von einer

geringen Lebensraumbedeutung des Gebietes fir die Tierwelt auszugehen.

Generell sind alle Vegetationsbestéande empfindlich gegenliber Bodenverdichtungen im Zuge
von BaumalRnahmen. Die Geholzbestdnde und insbesondere Baume weisen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber mechanischer Beschadigung und Uberschiittung ihrer Wurzelbe-

reiche auf.

Der Untersuchungsraum weist jedoch einen hohen Anteil an geschotterten oder versiegelten
Flachen auf, die als Lebensraum fir Pflanzen entfallen. Die Flachen entlang der L 597 und

der B 38 unterliegen einem erhohten verkehrsbedingten Schadstoffeintrag.
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4.5 Orts- und Landschaftsbild / Erholung*

Fur die Landschaft im Planungsgebiet charakteristisch sind die geringen Héhenunterschiede
des Dunensandgebiets. Eine natirliche Raumkante bildet der Rand des Kéfertaler Waldes,
der ca. 1 km nordéstlich des Planungsgebiets liegt. Alle Ubrigen optischen Grenzen entste-

hen durch den Bebauungsrand.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch den vorhandenen Baumbestand gepragt, der die
umgebende z. T. dichte Bebauung auflockert. Die Obstbaume und Ziergehdlze tragen mit

ihren Bliih- und Duftaspekten zur Verbesserung des Umfeldes bei.

Aufgrund der UmschlieBung des Bereiches mit StraRenbdschungen und Geb&uden gibt es

keine landschaftsbildrelevanten Sichtbeziehungen.

Es bestehen keine Geh- und Radwege auf dem Gelande. Beim Umbau der Abfahrt wird ein

straRenbegleitender Geh- und Radweg angelegt.

Bewertung des Bestandes

Wichtig fur das Landschaftsbild sind die raumgliedernden Baumbesténde. Fir die woh-
nungsnahe und arbeitsplatznahe Erholung weist der Planungsbereich jedoch nur eine gerin-

ge Bedeutung auf.
Das Landschaftsbild des Planungsgebiets ist gegen optische Veranderungen unempfindlich.

Die Vorbelastung der Landschaft / Erholungsfunktion setzt sich aus der allgemeinen Luftver-
schmutzung und der Larmbelastung an den Stral3en, inshesondere an der L 597 und der

B 38 zusammen.

4.6 Kultur- und Sachguter

Kulturglter von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem,
stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragenden Wert sind nicht betroffen. Sachguter,
durch deren Uberplanung eine beachtliche Vernichtung wirtschaftlicher Werte zu erwarten
ist, weil konkret vorhandene Objekte nicht mehr genutzt werden kdnnen, sind ebenfalls nicht

betroffen.

16

Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 , Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen
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4.7 Mensch

4.7.1  Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind Im-

missionen, die nach Art, Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile

oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufthren.

Zu den Immissionen zahlen dabei Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,

Warme oder Strahlen.

Beschreibung der Bestandssituation

Das Gebiet und dessen Umgebung ist bereits durch die Verkehrstrassen und die gewerbli-
chen Nutzungen im Norden und Westen vorbelastet (Larmimmissionen, Abgase). Sonstige
Immissionen wie Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlen wirken nicht auf das Gebiet
ein. Nordlich und westlich des Bebauungsplangebietes befinden sich Gewerbegebiete, im
Nordosten und im Suden ein Mischgebiet. Im Bebauungsplangebiet selbst befinden sich der-
zeit noch freistehende Wohnhauser sowie das Reisemobil-Center im Innenbereich der Ab-
fahrtsrampe, der bisher als Grunflache ausgewiesen ist. Die Hauser sollen abgerissen wer-
den, das Reisemobil-Center wird umstrukturiert und die bisher festgesetzte Grinflache wird

als Gewerbeflache ausgewiesen.

Bewertung der Bestandssituation

Das Plangebiet und dessen Umgebung ist bereits durch die Verkehrstrassen und die ge-
werblichen Nutzungen im Norden und Westen vorbelastet (LA&rm- und Abgasimmissionen).
Sonstige Immissionen wie Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlen wirken nicht auf das

Gebiet ein.

4.7.2 Kinder- und Sozialvertraglichkeit

Das Plangebiet ist an das vorhandene Radwegenetz angebunden. Es hat jedoch aufgrund
seiner Lage inmitten von Verkehrsstraf3en und der bestehenden und umgebenden gewerbli-
chen Nutzungen keine Bedeutung fir Kinder oder Jugendliche und deren Wegebeziehungen

oder fur das Sozialgeflge.
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5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
prifung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden (Pkt. 2 der Anlage zu § 2a
BauGB) unter Berticksichtigung der geplanten MaRhahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen - zugleich
Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 2c Anlage zu § 2a BauGB

Durch die Planung wird die bestehende Situation verandert. Folgende Auswirkungen sind

unter Bertlcksichtigung der geplanten MaRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich (s. Kap. 3.3) zu erwarten:

5.1 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (8 1a Abs. 3 BauGB)

Durch die geplanten Vorhaben sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Eingriffe
sind nach § 18 BNatSchG Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen. Der Verursacher eines Eingriffs ist gem. § 19
BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren. Sind
durch die Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden (8 21 BNatSchG).

Gem. § 1la Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach Bundesnatur-

schutzgesetz) in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Da der Bebauungsplan fir den Bereich der Stral3enplanung eine Planfeststellung ersetzt,
sind fiur diesen Teilbereich die Vorschriften tber die Eingriffsregelung des Bundesnatur-
schutzgesetztes und nicht die Vorschriften des Baugesetzes anzuwenden (8§ 21 Abs. 2
Satz 2 BNatSchG). Das heif3t, dass fur die Stralenplanung die strikten Vorgaben des Bun-
desnaturschutzgesetztes tber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz fir Eingriffe in den Natur-
haushalt zu erfillen sind . Das naturschutzrechtliche Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen und mdgliche Ausgleichsmafl3inahmen zu schaffen,
ist im Bereich der Planfeststellungsersetzung striktes Recht und unterliegt nicht der planeri-
schen Abwagung. Die durch den VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz und das Erforderlichkeits-

gebot vorgegebenen Grenzen sind dabei zu beachten.
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Um eine anteilige Zuordnung der externen AusgleichsmaRnahmen zur Stralle bzw. zum

Gewerbegebiet zu erméglichen, erfolgt die Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen

getrennt nach Stral3e und Gewerbegebiet (zur Methode s. auch Kap. 2.6.2). In den Tabellen

1 und 2 ist die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fur den Bereich der StraRenplanung darge-

legt. In der Tabelle 3 fur den Bereich des geplanten Gewerbegebietes. Tabelle 4 stellt das

Ergebnis der Gesamtbilanz dar.

Eingriffs- Ausgleichsbilanz Bereich Stral3e:

Tab. 1 Bilanzierung fiir den Bereich des Bebauungsplanes 71.18 Teil | Blatt 1 ohne die Fla-
chenanteile des Bebauungsplanes Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38"

ENTWURF
BESTAND (GOP)
Wertpunkte | Flache Bewertung Flache Bewertung
Nutzungs-/ Biotoptypen (WP)jem2 | m?2 (WP*Flache) | m2 (WP*Flache)
Bilanz
Einzelgebaude 0 2 0 0 0
Versiegelte Flache 0 14.261 0 19.138 0
Schotterrasen
mit warmeliebender Vegetation 6 17 102 5 30
Alte Kleingérten /
arten- und strukturreiche Hausgérten 23 218 5.014 0 0
Brachliegende Gérten 29 295 8.555 0 0
Acker mit ausgepragter Wildkrautflora 21 483 10.143 0 0
Wirtschaftswiesen (Glatthafer-Fettwiesen) 21 2.299 48.279 0 0
Zierrasen / Frische Scherrasen 14 11.214 156.996 8.697 121.758
Ausdauernde Trittrasen 12 416 4.992 0 0
Strauchpflanzungen,
Uberwiegend einheimische Arten 29 4.262 123.598 2.932 85.028
Strauchpflanzungen
aus einheimischen Arten (neu) 24 0 0 779 18.696
Gebulsche / Feldgehélze
(Neupflanzung breiter 7 m) 31 0 0 5.861 181.691
Rainfarn-Beiful3fluren 34 61 2.074 0
Grasreiche Schlag- und Ruderalfluren 34 6.386 217.124 2.358 80.172
Fassadenbegriinung (neu) 10 0 0 144 1.440
Gesamtflache Nutzungen 39.914 39.914
Standortheimische Baume
(gro3kronig, markantd =8 - 12 m) 37 0 0 0 0
Standortheimische Baume
(groBkronigd =8-12m) 33 0 0 390 12.870
Standortheimische Baume
(mittelkronigd =5 - 8 m) 29 0 0 242 7.018
Standortheimische Baume
(kleinkronig d <5 m) 25 0 0 0 0
Standortheimische Baume
Neupflanzung (18/20) 14 2.950 41.300
Gesamtwertpunktezahl fir den B-Plan
Nr. 71.18 Teil | Blatt 1 von 1996 ohne
Abfahrtsrampe 576.877 550.003
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ENTWURF
BESTAND (GOP)
Wertpunkte | Flache Bewertung Flache Bewertung
Nutzungs-/ Biotoptypen (WP)jem2 |m? (WP*Fléche) | m? (WP*Fléche)
Einzelgebsude 0 0 0 0 0
Gewerbeflache Reisemobil-Center 0 0 0 0 0
Versiegelte Flache 0 440 0 2.302 0
Schotterrasen
mit warmeliebender Vegetation 6 653 3.918 0 0
Alte Kleingérten /
arten- und strukturreiche Hausgarten 23 524 12.052 0 0
Zierrasen / Frische Scherrasen 14 882 12.348 1.606 22.484
Ausdauernde Trittrasen 12 0 0 328 3.936
Grasreiche Schlag- und Ruderalfluren 34 3.270 111.180 1.125 38.250
Strauchpflanzungen,
Uberwiegend einheimische Arten 29 162 4.698 0 0
Strauchpflanzungen
aus einheimischen Arten (neu)* 19 0 0 570 10.830
Acker ohne ausgeprégter Wildkrautflora 16 5.800 92.800 0 0
Trockenrasen / Halbtrockenrasen 35 0 0 5.800 203.000
Gesamtflache 11.731 11.731
Standortheimische Baume
(grof3kronig, markantd = 8 - 12 m) 37 0 0 0 0
Standortheimische Baume
(groBkronigd =8-12m) 33 0 0 0 0
Standortheimische Baume
(mittelkronigd =5 - 8 m) 29 334 9.699 0 0
Standortheimische Baume
(kleinkronig d <5 m) 25 0 0 0 0
Standortheimische Baume
Neupflanzung (18/20) * 25 0 0 393 9.825
Gesamtwertpunktezahl
B-Plan Nr. 71.18.1 Abfahrtsrampe 2005;
Bereich StralBe 246.695 288.325
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Tab. 3 Bilanzierung fur den Bereich des Gewerbegebietes des Bebauungsplanes Nr. 71.18.1

LAbfahrtsrampe L 597 — B 38“:

ENTWURF
BESTAND (GOP)
Wertpunkte | Flache Bewertung Flache Bewertung
Nutzungs-/ Biotoptypen (WP)jem?2 | m?2 (WP*Flache) | m? (WP*Flache)
Einzelgebsude 0 385 0 0 0
Gewerbeflache Reisemobil-Center (GRZ
0,8 = 80 % versiegelt) 0 0 0 6.213 0
Versiegelte Flache 0 550 0 0 0
Schotterrasen
mit warmeliebender Vegetation 6 5.180 31.080 0 0
Alte Kleingérten /
arten- und strukturreiche Hausgérten 23 90 2.070 0 0
Zierrasen / Frische Scherrasen 14 0 0 1.553 21.742
Ausdauernde Trittrasen 12 0 0 0 0
Grasreiche Schlag- und Ruderalfluren 34 300 10.200 959 32.606
Strauchpflanzungen,
Uberwiegend einheimische Arten 29 1.261 36.569 0 0
Strauchpflanzungen
aus einheimischen Arten (neu)* 19 0 0 0 0
Acker ohne ausgeprégter Wildkrautflora 16 3.659 58.544 0 0
Trockenrasen / Halbtrockenrasen 35 0 0 2.700 94.500
Gesamtflache 11.425 11.425
Standortheimische Baume
(grof3kronig, markantd = 8 - 12 m) 37 0 0 0 0
Standortheimische Baume
(groBkronigd =8-12m) 33 794 26.202 0 0
Standortheimische Baume
(mittelkronigd =5 - 8 m) 29 134 3.880 0 0
Standortheimische Baume
(kleinkronig d <5 m) 25 0 0 0 0
Standortheimische Baume
Neupflanzung (18/20) 25 0 0 884 22.100
Gesamtwertpunktzahl
Abfahrtsrampe 2005;
Bereich Gewerbegebiet 168.545 170.948
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Tab. 4 Gesamtbilanzierung:

Entwurf Differenz
Bestand (GOP)

Gesamtwertpunktezahl fir den B-Plan Nr.
71.18 Teil | Blatt 1 von 1996 ohne Abfahrts-
rampe 576.877 550.003 26.874
Gesamtwertpunktezahl
B-Plan Nr. 71.18.1 Abfahrtsrampe 2005;
Bereich Stral3e 246.695 288.325 -41.634
Gesamtwertpunktezahl
Bereich Stralle 823.572 838.828 -14.756
Gesamtwertpunktzahl
Abfahrtsrampe 2005;
Bereich Gewerbegebiet 168.545 170.948 -2.403
SUMME WERTPUNKTE 992.117 1.009.276 -17.154

Bei der Bilanzierung der Eingriffe, die im Rahmen der StraBenplanung im Ausbaubereich der
L 597 zwischen Feuerwache Nord und B 38 sowie Verbindungsstraf3e zwischen L 597 und
Oskar-von-Miller-Stral3e ohne die jetzt Uberplante Abfahrtsrampe zu erwarten sind (Tabelle
1) wurde festgestellt, dass die heute dort vorhandenen Biotoptypen eine hdéhere Bedeutung
fur den Naturhaushalt haben als die Biotoptypen, die nach Realisierung der Planung wieder-
hergestellt werden. Insgesamt kann der bisherige Umweltzustand fir diesen Teilbereich nur
Zu ca. 95 % durch die Neuplanung wiederhergestellt bzw. erhalten werden. Dieses Defizit,
das in der bisherigen Planung innerhalb der Abfahrtsrampe ausgeglichen werden sollte (mit
der bisher festgesetzten Grinflache innerhalb der Abfahrtsrampe wére eine Vollkompensati-

on erreicht worden), ist jetzt an anderer Stelle auszugleichen.

Die Betrachtung der Bilanzierung alleine fiir den Teilbereich der jetzt geplanten Abfahrtsram-
pe (nur StralBenplanung, ohne Gewerbegebiet) inklusive der Ersatzmal3inahmen aul3erhalb
des Gebietes (zugleich Ersatz fur die entfallene Grinflache innerhalb der Abfahrtsrampe,
S.0.) zeigt, dass im Vergleich zur bisherigen Situation nach der Planung eine Verbesserung
des Umweltzustands erreicht werden kann, indem insgesamt 6kologisch hochwertigere Bio-
toptypen entwickelt werden (s. Tab. 2). Dabei wurden auch die dem Bereich der Strafl3enpla-
nung zugeordneten Ersatzmalinahmen, die aul3erhalb des Geltungsbereichs durchgefihrt
werden (Anlage von Trockenrasen/Halbtrockenrasen) bertcksichtigt. Fir den Bereich der
Abfahrtsrampe innerhalb des Anderungsbereichs kann dadurch eine Verbesserung der 6ko-

logischen Wertigkeit erreicht werden.

Betrachtet man den gesamten Bereich der StraRenplanung im Ausbaubereich der L 597 so-
wohl auBerhalb des Anderungsbereiches als auch fiir den Bereich der jetzt vorgesehenen

StralBenplanung inkl. der externen AusgleichsmalRnahmen (Tab. 1 und 2), kdnnen nach Rea-
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lisierung der Planung insgesamt hoherwertige Biotoptypen wiederhergestellt werden als bis-
her vorhanden sind. Im gesamten Bereich der Stral3enplanung (ohne gewerbliche Bauflache)
kann eine Verbesserung der tkologischen Wertigkeit um rd. 2 % erreicht werden. Die natur-

schutzrechtliche Ausgleichspflicht ist somit fiir den Bereich der Stral3enplanung erfullt.

Im Teilbereich des geplanten Gewerbegebietes zeigt die Gegentiberstellung der bisher vor-
handenen Biotoptypen mit denen, die nach der Planung entstehen werden (inklusive die Bio-
toptypen auf3erhalb des Geltungsbereichs auf der dem Gewerbegebiet zugeordneten exter-
nen Ausgleichsflache), dass die Situation vor und nach der Planung in etwa gleich bleibt
(Tabelle 3). Durch die geplanten Mal3hahmen im Gebiet und auf der externen Ausgleichsfla-
che koénnen die Eingriffe fir den Bereich des Gewerbegebietes vollstandig ausgeglichen
werden und sogar eine Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit um rd. 1 % erreicht wird.
In der Gesamtbilanz aller Flachen (Stralienplanung und Gewerbegebiet, Tabelle 4) wird eine
Verbesserung der okologischen Wertigkeit erreicht. Damit entsteht unter Berlcksichtigung
der geplanten Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet und auf den externen Ausgleichsfla-

chen eine (geringfiigige) Uberkompensation (rd. 2 %).

5.2 Auswirkungen auf den Boden"

Verkehrsflache und Gewerbegebiet

Das StraRenbauvorhaben und die zuléssige Bebauung im Gewerbegebiet flihren durch Fla-
cheninanspruchnahme, Bodenauftrag/-abtrag und Bodenversiegelung zu einem Verlust oder

Teilverlust von Bodenfunktionen.

Flacheninanspruchnahme und Versiegelung:

Flache
Eingriffsflache 13.697 m?
externe Ausgleichsflache 9.459 m?
Gesamitflache 23.156 m?
Gesamtversiegelung 8.515 m?
Versiegelung Bestand 7.208 m2
Neuversiegelung 1.307 mz

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Bodens entstehen hierdurch nicht, da tberwiegend be-
reits versiegelte oder stark veranderte Stadtbdden betroffen sind. Aufgrund der bestehenden
Vorbelastung des Bodens durch die bereits vorhandene Bebauung und Versiegelung sowie

durch die mdgliche Verunreinigung des Bodens mit Kampfmitteln kommt es durch die Fest-

17

Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 , Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen
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setzungen des Bebauungsplanes, die eine zusatzliche Versiegelung des Plangebietes er-

maoglichen, zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes.

Bauphase
Bei den neu aufgeschutteten Stral3enbdschungen besteht Erosionsgefahr.

Zu Bodenverschmutzungen wahrend des Baubetriebs im Bereich der Abfahrtsrampe und im
Gewerbegebiet kann es durch geringen Schadstoffeintrag in Form von Schmiermitteln, Ol
und Benzin aus Baumaschinen und Lagerhaltung kommen. Weitere potentielle Verschmut-
zungsquellen stellen nicht entsorgter Mull oder Baustoffreste dar. Aufgrund der tberwiegend
mittleren Filter- und Pufferkapazitat der Béden kdnnen hier Belastungen des Bodens entste-
hen. Durch ordnungsgemafe Lagerung und Entsorgung von Baustoffen, Kraft- und Schmier-
stoffen sowie Abféllen konnen Bodenverunreinigungen wéahrend der Bauphase jedoch ver-

mieden werden.

Im Zuge der Baumalinahmen fallt abgetragener Ober- und Unterboden an. Wahrend des
Abtrags, der Zwischenlagerung und des Wiedereinbaus kénnen Vernassungen und Geflige-
schaden entstehen, die zur Beeintrachtigung von Bodenfunktionen flihren kdénnen. Die im
Planungsbereich vorkommenden Béden sind aber gegen Umlagerung nur wenig empfindlich,
da sie eine geringe Verschlammungsneigung aufweisen. Durch getrennten Abtrag, Lagerung
und Wiedereinbau von Unter- und Oberboden kénnen Beeintrachtigungen der Bodenstruktur
vermindert werden. Bei einer Lagerung des Oberbodens (Mutterboden) in Mieten sollte de-

ren H6he 1,5 m nicht Gberschreiten.

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist eine Bodenlockerung auf allen durch Befahren und Tritt

verdichteten Flachen notwendig, um die Auswirkungen zu minimieren.

Betrieb

An betriebsbedingten Belastungen ist bei der Abfahrtsrampe und beim Gewerbegebiet in
erster Linie der Eintrag von Schadstoffen (Schwermetalle und PAK) und Tausalzen in den
Boden zu betrachten. Wege des Eintrags sind der Wasserpfad und der Luftpfad. Im Stra-
Renabwasser geloste Schadstoffe werden in der Regel in die ersten 2 m neben der Fahr-
bahn eingetragen. Durch Spritzwasser wird die Eintragszone auf ca. 10 m Breite ausge-
dehnt. Im Falle der Abfahrtsrampe sind davon das Verkehrsgrin sowie der Geh- und Rad-
weg betroffen. Die angrenzende Nutzung ist nicht betroffen, da die StraBenbdschungen ent-

sprechen breit sind.

Der Eintrag von verkehrsbedingten Schadstoffen in Béden und angrenzende Vegetationsbe-

stande und Nutzungen kann durch eine Immissionsschutzpflanzung z.T. reduziert bzw. auf
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den Nahbereich der StraBe beschrankt werden. Der Eintrag von Schadstoffen im Gewerbe-
gebiet kann durch ordnungsgeménRen Umgang mit den jeweiligen Stoffen vermieden werden.
Im Falle der derzeitigen Nutzung als Reisemobil-Center ist hier die ordnungsgeméle War-

tung der Fahrzeuge zu nennen.

Die Boden sind jedoch bereits heute den ublichen Schadstoffeintragen aus Verkehr und In-

dustrie ausgesetzt.

Zusammenfassende Einschatzung der verbleibenden Auswirkungen auf den Boden

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen im Gebiet ist der natiirliche Boden bereits stark ver-
andert. Die Bedeutung fur den Naturhaushalt ist daher gering. Eine besondere Empfindlich-
keit des Bodens hinsichtlich Nahrstoffeintrag und Verdichtung besteht nicht. Die Filter- und
Pufferkapazitat der Béden ist mittel bis gering. Die Bdden sind bereits heute den Ublichen
Schadstoffeintrdgen aus Verkehr und Industrie ausgesetzt. Eine grundlegende Veranderung

wird sich durch die Planung nicht ergeben.

Schadstoffeintrdge wahrend der Bauphase und des Betriebs kdnnen durch geeignete Malf3-

nahmen gemindert oder vermieden werden.

Insgesamt sind gegentber der bisherigen Planung und der heutigen Situation keine erhebli-

chen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

5.2 Auswirkungen auf das Wasser*

Verkehrsflache und Gewerbegebiet

Durch den StralRenbau und die zuldassige Bebauung im Gewerbegebiet werden keine
Grundwasser fiihrenden Schichten angeschnitten oder die Grundwasseroberflache freige-
legt. Im Bereich der versiegelten Flachen wird die Versickerung von Niederschlagswasser
unterbunden. Durch Versickerung vor Ort, Verwendung wasserdurchlassiger Belage und
Regenwassernutzung lasst sich die Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes jedoch deutlich
mindern. Die Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung lassen sich durch die flachige
Versickerung uber die Bankette vermindern. Eine weitere Reduzierung der Gesamtversiege-
lung lasst sich durch den Rickbau von alten, nicht mehr bendtigte Fahrbahnenabschnitten

sowie durch den Abriss von unbenutzten Gebauden und Hofflachen erreichen.

18

Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 , Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen
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Bauphase
Wahrend des Baubetriebs der Abfahrtsrampe oder im Gewerbegebiet konnen Schadstoffe

(z. B. Schmiermittel, Ol und Benzin) in den Boden eingetragen werden. In Bereichen mit ge-
ringem Puffer- und Filtervermdgen des Bodens ist eine Verlagerung in Richtung Grundwas-
ser moglich. Besonders empfindlich sind Flachen, auf denen die oberste Bodenschicht ent-
fernt wird, da hier die hohere Puffer- und Filterleistung des humosen Oberbodens entféllt.
Dem entgegen steht der gro3e Grundwasserflurabstand (> 10 m), der eine lange Filterstre-
cke bewirkt. Die mdglichen Auswirkungen auf das Grundwasser sind daher gering. Besonde-

re Maflinahmen sind nicht erforderlich.
Baubedingte Grundwasserabsenkungen sind nicht vorgesehen.

Betrieb

Bei der Versickerung von Straldenabwasser oder bei der Versickerung von Abwasser auf
Stellplatzen oder Betriebsflachen im Gewerbegebiet kdnnen Schadstoffe (Schwermetalle
und PAK) und Tausalze geldst werden, die durch Versickerung in den Untergrund gelangen
kénnen. Auch hier sind die Bereiche mit geringem Puffer- und Filtervermdgen der Béden
problematisch. Die Schadstoffriickhaltung kann hier nur Gber den humosen Oberboden oder
die Lange der Filterstrecke erfolgen. Der vorhandene grofie Grundwasserflurabstand
(> 10 m) gewabhrleistet eine lange Filterstrecke. Die mdglichen Auswirkungen auf das
Grundwasser sind daher gering. Besondere Maflinahmen sind nicht erforderlich. Zur Verbes-
serung des Puffer- und Filtervermdgen, ist die Andeckung mit humosem ggf. bindigem Ober-

boden mdglich.

Zusammenfassende Einschatzung der verbleibenden Auswirkungen auf das Wasser

Der Planungsbereich tragt nur wenig zur Grundwasserneubildung bei. Aufgrund der hohen
allgemeinen Versiegelungsrate im Stadtgebiet leisten die verbleibenden unversiegelten Fla-
chen im Untersuchungsraum einen wichtigen Beitrag zur Wasserretention. Durch Versicke-
rung vor Ort, Verwendung wasserdurchlassiger Beldage und Regenwassernutzung lassen

sich die Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes jedoch deutlich mindern.

Aufgrund des mittleren bis geringen Filter- und Puffervermdgens der Boéden besteht eine mitt-
lere Empfindlichkeit gegentber Schadstoffeintrag ins Grundwasser. Dem entgegen steht der
grol3e Grundwasserflurabstand (> 10 m), der eine lange Filterstrecke bewirkt. Die mdglichen
Auswirkungen auf das Grundwasser sind daher gering. Besondere MalRhahmen sind nicht

erforderlich.
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Durch die Malinahmen im Gebiet kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ge-
mindert werden. Insgesamt werden sich gegentber der bisherigen Planung und der heutigen

Situation keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben.

5.3 Auswirkungen auf das Klima®

Verkehrsflache und Gewerbegebiet

Durch den geplanten Ausbau der L 597 und den Neubau der Verbindungsstral3e gehen un-
versiegelte klimatische Ausgleichsflachen verloren. Die versiegelten Flachen erwarmen sich
stark. Hierdurch andert sich das Mikroklima im Nahbereich der Stral3e, d. h. es wird warmer
und trockener. Eine deutliche Verbesserung kann durch Beschattung der Flachen mit Gehol-
zen erreicht werden. Die Baum- und Strauchpflanzungen entlang der Abfahrtsrampe sowie

die PflanzmaRnahmen im Gewerbegebiet kdnnen die Eingriffe mindern.

Larmschutzwande/-wélle, die aus geldndeklimatischer Sicht Barrieren darstellen kénnten,

sind im Bereich der Abfahrtsrampe nicht vorgesehen.

Bauphase/Betrieb

Eine grundlegende Anderung der Klimasituation ist nicht zu erwarten.

Zusammenfassende Einschatzung der verbleibenden Auswirkungen auf das Klima

Aufgrund der bestehenden Bebauung kommt dem Planungsbereich eine geringe Bedeutung
als klimatischer Ausgleichsraum fir die angrenzenden Siedlungen zu. Der Planungsbereich
ist bereits weitgehend versiegelt und weist eine geringe Empfindlichkeit auf. Mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes wird sich an der Bestandssituation nichts Grundlegendes &an-
dern. So wird das Gebiet bereits durch ein Reisemobil-Center genutzt und der augenblickli-
che Versiegelungsgrad wird sich durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht grundle-
gend erhdhen. Die in der Abfahrtsrampe urspringlich vorgesehene Grinausweisung wird
jetzt auBerhalb des Geltungsbereiches erbracht, so dass dann ein wesentlich wirkungsvolle-
rer klimaokologischer Ausgleich erreicht werden kann. Durch die MaRRnhahmen zur Bepflan-
zung entlang der Abfahrtsrampe und im Gewerbegebiet kann die Erwarmung des Gebietes,

die durch die zusatzliche Versiegelung zu erwarten ist, gemindert werden.

Insgesamt werden sich gegenuber der bisherigen Planung und der heutigen Situation keine

erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

19

Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 , Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen
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54 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen®

Verkehrsflache und Gewerbegebiet

Die Bodenversiegelung durch Fahrbahn, Geh-/Radweg und Bebauung fihrt zum dauerhaf-
ten Verlust von Biotopflachen und Tierlebensraumen. Die Flacheninanspruchnahme durch
Bdschungen und Grunflachen fahrt zur Zerstérung des aktuellen Pflanzenbestandes. In Be-
reichen, die aufgeschittet oder abgetragen werden, kommt es zur dauerhaften Veranderung
von Standorteigenschaften wie Substrat, Wasserhaushalt und Relief. Der Baukorper und
insbesondere die sich stark aufheizenden Fahrbahnflachen stellen dartiber hinaus auch eine
Wanderungsbarriere fiur weniger mobile Arten dar. Spezielle Tierwanderwege wurden bei der

Bestandsaufnahme jedoch nicht festgestellt.

Durch das Vorhaben gehen Biotope von mittlerer Bedeutung verloren. Ein Teilausgleich wird
durch Baumpflanzung und Begriinung im Gewerbegebiet und durch Bepflanzung und Ansaat

der Verkehrsbdschungen im raumlichen Geltungsbereich geschaffen.

Der vollstdndige Ausgleich erfolgt aul3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches. Der Aus-
gleich wird durch die Neuanlage von Biotopen auf Ackerflachen sowie die Aufwertung von
sonstigen Flachen geschaffen. Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Tierwelt
entstehen nicht. Die nicht erheblichen Beeintrachtigungen werden durch die Begriinung der

Stral3e und des Gewerbegebietes ausgeglichen.

Bauphase
Im Zuge des Baubetriebs kénnen angrenzende Vegetationsbestéande und Baume durch me-

chanische Beschadigung und Stoffeintrage (Kraftstoffe, Abfall etc.) in Mitleidenschaft gezo-
gen werden. Je nach Empfindlichkeit und Schwere der Belastung kann dies die Zerstérung
der Pflanzenbestande zur Folge haben oder zu einer dauerhaften Veranderung des Stand-
orts fuhren. Durch SchutzmaBhahmen nach DIN 18920 und durch ordnungsgemafe Lage-
rung, Verwendung und Entsorgung von Stoffen kénnen diese Auswirkungen vermieden wer-

den.

Arbeitsstreifen, Lagerplatze und Baustelleneinrichtung liegen innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches. Biotope mit empfindlichen Tierarten, die durch den Baubetrieb gestort oder

vertrieben werden kénnten, grenzen nicht an den Planungsbereich an.

Betrieb
An betriebsbedingten Belastungen sind bei dem Vorhaben in erster Linie der Eintrag von

Schadstoffen (Schwermetalle und PAK) und Tausalzen in die Pflanzenbestéande zu betrach-

20

Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 , Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen
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ten. Hierdurch kommt es vor allem zur Verdnderung der Artenzusammensetzung in den un-
mittelbar an die StralRe angrenzenden Vegetationsbestanden. Salzresistente und nahrstoff-
liebende Pflanzen werden gefordert. Durch Reduzierung des Tausalzeinsatzes kénnen diese

Auswirkungen vermindert werden.

Des Weiteren ist der Verlust von Tieren durch Uberfahren und Kollision nicht auszuschlie-
Ren. Faunistische Untersuchungen® haben gezeigt, dass fur Vogel nahe an der Stral3e ste-
hende Hecken eine Gefahr darstellen. Insbesondere Geblschbriter werden dazu verleitet,
die StralRe in niedriger Hohe (<4 m) zu Uberfliegen und kénnen dabei von Kraftfahrzeugen
erfasst werden. Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der heute bereits vorhandenen
Storungen durch die umliegenden Stral3en ist aber davon auszugehen, dass das Plangebiet
bereits heute von untergeordneter Bedeutung fir die Vogelwelt ist. Der Planungsbereich wird
auch nach der Bebauung keine Biotope mit gré3eren Vogel- oder anderen Tierbestanden
aufweisen. Die StraRennebenflachen sollten nur mechanisch und maoglichst extensiv gepflegt
werden. Fir den Mittelstreifen und die Nebenflachen (3 bis 5 m Entfernung vom Fahrbahn-
rand) wird eine regelmafige Mahd 1-2x pro Jahr empfohlen. Hierdurch wird die Fallenwir-

kung auf die Vogel vermieden.

Zusammenfassende Einschatzung der verbleibenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Die bereits versiegelten Flachen nehmen mehr als die Halfte des Gebietes ein und haben
keine Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren. Die Scherrasen haben eine ge-
ringe, alle tUbrigen Biotope haben mittlere Bedeutung als Lebensraum. Schutzgebiete oder

geschutzte Biotope sind in diesem Bereich nicht ausgewiesen.

Die Eingriffe auf die Tiere und Pflanzen, die durch die Planung entstehen, kénnen nur z.T. im
Plangebiet selbst ausgeglichen werden. Dartiber hinaus ist ein Ausgleich auf Flachen auler-

halb des Plangebietes erforderlich.

5.5 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und die Erholung?

Verkehrsflache und Gewerbegebiet

Das Straf3enbauwerk fihrt zum Verlust von Landschaftsbild pragenden Elementen. Durch
die stralRenbegleitenden Baum- und Strauchpflanzungen sowie die Pflanzungen im Gewer-

begebiet wird dieser Verlust kompensiert.

2 gteiof K.: Verkehrsbegleitendes Griin als Todesfalle fiir Vogel. Natur und Landschaft 71. Jg. 1996, Heft 12, S.
527ff

Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 , Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen
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Bauphase
Wahrend der Bauphase kommt es zur voriibergehenden Beeintrachtigung des Naturerlebens

durch Erschitterungen sowie Staub- und Larmimmissionen. Aul3erdem konnen weitere
Landschaftsbild pragende Elemente, z. B. Gehdlze, verloren gehen. Diese Beeintrachtigun-
gen sind jedoch zeitlich gebunden. Der Verlust von Baumen wird im Plangebiet ausgegli-

chen.

Betrieb
An betriebsbedingten Beeintrachtigung ist die Storung des Naturerlebens durch dauerhafte
Larm- und Abgasimmissionen zu nennen. Da das Plangebiet sich im Umfeld stark befahre-

ner StralRen befindet, hat es bereits heute nur eine geringe Bedeutung fur das Naturerleben.

Zusammenfassende Einschatzung der verbleibenden Auswirkungen auf die Landschaft

Wichtig fur das Landschaftsbild sind die raumgliedernden Baumbestande. Fir die woh-
nungsnahe und arbeitsplatznahe Erholung weist der Planungsbereich jedoch nur eine gerin-
ge Bedeutung auf. Die Vorbelastung der Landschaft/Erholungsfunktion setzt sich aus der
allgemeinen Luftverschmutzung und der Larmbelastung an den StralRen, insbesondere an

der L 597 und der B 38 zusammen.

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung sind die Auswirkungen auf die Landschaft insge-

samt als gering anzusehen.

5.6 Auswirkungen auf die Kultur- und Sachgdter

Im Planungsbereich gibt es keine Kulturguter die von dem Vorhaben betroffen sein kénnten.
Grundsatzlich ist es bei Baumassnahmen immer moglich auf im Boden verborgenen Kultur-
gutern zu stofBen. Konkrete Hinweise auf zu erwartende Funde im Planungsgebiet gibt es
jedoch nicht. Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen von Nutzungen, Kultur- und

Sachgutern sind nicht zu erwarten.

5.7 Auswirkungen auf den Menschen

5.7.1  Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes®

Zur Beurteilung der Immissionen, die durch die Planung auf die angrenzenden Nutzungen zu

erwarten sind, wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (Genest und Partner, Gutach-

ten Nr. 02168 G vom 09.05.2005, Ludwigshafen am Rhein). Hierbei wurde zum einen unter-

% gchalltechnisches Gutachten Nr. 02168 G vom 18.04.2005, Ing.- Biiro Genest und Partner, Ludwigshafen am
Rhein
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sucht, welche Verkehrslarmimmissionen unter Berlcksichtigung der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) durch den Neubau der Abfahrtsrampe in der Nachbarschaft zu er-
warten sind. Zum anderen wurde die Verkehrslarmbelastung auf das Plangebiet gemaf} DIN
18005, Schallschutz im Stadtebau, Teil 1 ermittelt. Des Weiteren wurden die im Plangebiet
zulassigen Gewerbeldrmemissionen auf der Grundlage der immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schallleistungspegel berechnet. Sonstige relevante Immissionen wie Erschitte-

rungen, Licht, Warme oder Strahlen entstehen durch die Planung nicht.

5.7.1.1 Verkehrslarm durch die geplante Abfahrtsrampe

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass bei einer angenommenen Fahrgeschwindigkeit
von 70 km/h die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
im Nahbereich der neu zu bauenden Abfahrtsrampe an zwei Immissionspunkten (IP 6 und IP
7 am nachstgelegenen Gebaude an der Koblenzer StralRe sudlich des Plangebietes) im Ta-
ges- und Nachtzeitraum Uberschritten werden. Als SchallschutzmalRnahmen wurden alterna-
tiv eine ca. 1,5 m hohe Larmschutzwand, eine Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwin-
digkeit auf der Rampe von 70 auf 50 km/h oder passive Schallschutzmal3nahmen an den

betroffenen Gebaudeaul3enflachen vorgeschlagen.

5.7.1.2 Larmimmissionen im Gewerbegebiet

Im Bebauungsplangebiet selbst wird im Nahbereich der B 38 der schalltechnische Orientie-
rungswert fr Verkehrslarm im Gewerbegebiet nach der DIN 18005 im Tages- und Nachtzeit-
raum - 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht - deutlich um bis zu 9 dB tagstber und
bis zu 12 dB nachts Uberschritten. Hierfir wurden in der schalltechnischen Untersuchung
passive SchallschutzmalRnahmen fir ausnahmsweise zugelassene Wohnungen in Form von

schallgedammten AufRenbauteilen gemaf DIN 4109 vorgeschlagen.

5.7.1.3 Larmimmissionen durch Gewerbelarm des Plangebietes auf die Nachbar-
schaft

Darlber hinaus wurde in der schalltechnischen Untersuchung die Vertraglichkeit des Gewer-
beldrms mit den im naheren und weiteren Umfeld bestehenden Gebietsnutzungen tberprift.
Um sicherzustellen, dass in der Nachbarschaft die Immissionsrichtwerte der TA Larm am
Tag und in der Nacht eingehalten werden, wurde Uber den Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) eine Emissionskontingentierung der Baugrundsticksflache als immissionswirk-
samer flachenbezogener Schallleistungspegel in Hohe von 47 dB(A)/m? festgesetzt. Fir die

Einhaltung der Tagwerte ist eine gesonderte Festsetzung eines immissionswirksamen fla-
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chenbezogenen Schallleistungspegels nicht erforderlich. Nach der gutachterlichen Prifung
ware tagstber ein immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel von 62
dB(A) moglich. Dieser liegt etwas tUber dem Orientierungswert der DIN 18005 fir Gewerbe-
gebiete von 60 dB(A). Eine Festsetzung ist daher nicht erforderlich, da mit Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005, die auch den Immissionsrichtwerten der TA-Larm ent-
sprechen, im Gewerbegebiet selbst in jedem Fall ein ausreichender Immissionsschutz fir die

Umgebung gewahrleistet wird.

5.7.1.4 Luftverunreinigungen

Da im vorliegenden Planbereich durch die guten klimatischen Bedingungen gtinstige Beluf-
tungen vorherrschen, muss der Aspekt der Luftreinhaltung nicht vertieft werden. Durch die
Planung werden auch keine zusatzlichen Hindernisse geschaffen, die die heutige Belif-
tungssituation verandern. Zudem werden durch die Planung Umwegfahrten vermieden, so

dass eine Verschlechterung der Situation nicht zu erwarten ist.

5.7.1.5 Immissionen wahrend der Bauphase

Wahrend des Baubetriebs kann es im gesamten Baustellenbereich und damit im Bereich der
angrenzenden Nutzungen zur Belastung der Luft mit Staub und mit Abgasen der Baufahr-
zeuge und —maschinen oder zu Larmbelastungen kommen. Die Belastungen sind zeitlich

begrenzt.

5.7.1.6 Zusammenfassende Einschéatzung der verbleibenden Auswirkungen durch
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes auf den Menschen

Das Gebiet und seine unmittelbare Umgebung ist bereits durch Larmimmissionen der vor-

handenen Verkehrstrassen und gewerbliche Nutzungen vorbelastet. Sonstige Immissionen

wie Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlen wirken nicht auf das Gebiet ein und ent-

stehen nicht durch die Planung.

Durch die vorgesehene Straenplanung wird sich die Belastung durch Luftverunreinigungen
in den Bereichen, in denen es bisher zu zusatzlichem Verkehrsaufkommen wegen Umweg-

fahrten kommt verbessern, da zukinftig Umwegverkehr vermieden wird.

Mit Festsetzung der passiven Larmschutzmal3nahmen zum Schutz einer Wohnnutzung im
Plangebiet und Festsetzung eines immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-

pegels auf der gewerblichen Grundsticksflache im Plangebiet zum Schutz der Wohnnutzung
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in der Nachbarschaft, wird sichergestellt, dass den Belangen des Larmschutzes ausreichend
Rechnung getragen wird und dass keine nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen zu

erwarten sind.

Gegentiber der heutigen Situation ergeben sich keine grundlegenden Veranderungen der

heutigen Bestandssituation.

5.7.2  Kinder- und Sozialvertraglichkeit*

Auf die in den angrenzenden Stadtteilen lebenden Menschen wirkt sich die vorgesehene
StralBenplanung und die Sicherung des Gewerbestandorts im Innenbereich der geplanten
Abfahrtsrampe nicht negativ aus. Durch die Planung werden die Verkehrsbeziehungen, was
die ErschlieBung und die Verknipfung der Region mit dem der angrenzenden Stadtteile an-
belangt, verbessert. Dabei werden auch Fu3- und Radwegeverbindungen beriicksichtigt. Die
Eingriffe in den Bestand haben keine Bedeutung fur die Belange von Kindern und Jugendli-

chen.

Die Verkehrsanlage selbst kann aufgrund ihrer Funktion keinen Beitrag zum Gebot der Bar-
rierefreiheit leisten. Die Eingriffe in das Verkehrsbegleitgriin sowie in den Bestand innerhalb
des Rampenkreisels wirken sich auf das Sozialgeflige nicht aus, zumal auf dieser Flache

eine geordnete Gewerbeentwicklung ermdéglicht wird.

Im Zuge der ErschlieBung der Gewerbebetriebe sollte auf Barrierefreiheit geachtet werden,
wobei aufgrund der Lage die Benutzung des motorisierten Individualverkehrs erforderlich
sein wird. Die Zuganglichkeit kann damit fir mobilitatseingeschrankte Menschen erschwert
sein. Wesentliche Veranderungen gegeniiber bisher ergeben sich dadurch jedoch nicht. Der

Standort war bisher auch auf den motorisierten Individualverkehr ausgerichtet.

Zusammenfassende Einschéatzung der verbleibenden Auswirkungen auf die Kinder- und So-

zialvertraglichkeit

Im Zuge der Planung ist kein erheblicher Konflikt im Bereich der Kinderfreundlichkeit oder

der Sozialvertraglichkeit zu erwarten.

5.7.3 Sonstige Auswirkungen auf den Menschen

Sonstige Beeintrachtigungen wie bspw. ein erhtéhtes Unfallrisiko entstehen durch das Vor-

haben nicht.

% Quelle: Stadt Mannheim, FB 6.1.4 (Herr Kille): Priifung der Kinderfreundlichkeit und der Sozialvertraglichkeit,
Schreiben vom 18.07.2005
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Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig

in unterschiedlicher Weise beeinflussen. Die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen,

die sich zwischen den Schutzgitern ergeben kénnen, sind nachfolgend dargestellt*: Die Ta-

belle aus dem Forschungsbericht wurde um Einzelaspekte erganzt.

Wirkung Boden Wasser Klima/Luft | Arten/ Bio- Land- Mensch
auf tope schaftsbild/
von
Boden Stoffeintrag, Klimabeeinflus- | Lebensraum, Strukturele- Lebensgrund-
Trubung, Se- sung durch Nahrstoffver- mente, Relief lage, Lebens-
dimentbildung, | Versiegelung, sorgung, als land- raum, Ertrags-
Filtration von Staub Schadstoffquel- | schaftsbild- potential Land-
Schadstoffen le pragendes wirtschatft,
Element Rohstoffgewin-
nung, Schad-
stoffquelle
Wasser Stoffverlage- Lokalklima, Lebensgrund- | Struktur- Lebensgrund-
rung, Beein- Wolken, Nebel, |lage, Lebens- element, Erho- | lage, Trinkwas-
flussung der Luftfeuchtigkeit | raum lungsfunktion ser, Brauch-
Bodenart und wasser,
der Boden- Hochwasserge-
struktur fahren
Klima/Luft Bodenklima, Gewassertem- Umfeldbedin- Erholungseig- | Lebensgrund-
Bodenentwick- | peratur gungen, nung lage, Wohlbe-
lung Wuchsbedin- finden, Umfeld-
gungen bedinungen
Arten / Durchwurze- Vegetation als | Filterfunktion Naturerlebnis, | Erndhrung,
Biotope lung, Bodenbil- | Wasser- (Pflanzen), Strukturelement | Naturerleben
dung, speicher Beeinflussung
Diingung, durch CO, }Jnd
Nahrstoff- oder O, Produktion
Schadstoffent-
zug
Land- Ggf. Erosions- | Gewasserver- | Stromungsver- | Lebensraum- Asthetisches
schaftsbild / schutz lauf, Wasser- lauf, Kaltluft- struktur Empfinden
Erholung scheiden strémung
Mensch Bearbeitung, Nutzung, Stoff- | Schadstoffein- | Stérungen, Nutzung, Ges-
(Vorbelas- Diingung, eintrag trag, Aufhei- Verdrangung, taltung, Uber-
Verdichtung, zung durch Nutzung, Pfle- | formung
tung) Versiegelung, Stoffeintrag ge
Umlagerung (OZON)

25

Quelle: Umweltbundesamt, Forschungs- und Entwicklungsvorhaben 297 13 180, Entwicklung einer Arbeitsan-
leitung zur Bertiicksichtigung der Wechselwirkungen in der Umweltvertraglichkeitspriifung, Kiel, Marz 2001
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Bereiche, in denen sich daraus relevante Wechselwirkungen durch die vorliegende Planung

ergeben:
Wirkung Boden Wasser Klima/Luft | Arten/ Bio- Land- Mensch
auf tope schaftsbild/
Wirkung Erholung
von
Boden Stoffeintrag Erwarmung Aufgrund der Aufgrund der Keine relevan-
moglich. Auf- durch zusatzli- | Vorbelastung Vorbelastung ten Wechsel-
grund groRer che Versiege- keine relevan- | keine relevan- | wirkungen
Grundwasser- | lung, mogliche | ten Wechsel- ten Wechsel-
flurabstande Staubentwick- | wirkungen wirkungen
jedoch geringe | lung wahrend
Auswirkungen | der Bauphase
durch Filtration | (s. auch
von Schadstof- | Mensch)
fen
Wasser Keine relevan- Keine relevan- | Keine relevan- | Keine relevan- | Keine relevan-
ten Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel-
wirkungen wirkungen wirkungen wirkungen wirkungen
Klima/Luft Keine relevan- | Keine relevan- Keine relevan- | Keine relevan- | Keine relevan-
ten Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel-
wirkungen wirkungen wirkungen wirkungen wirkungen
Arten / Keine relevan- | Keine relevan- | Durch Pflanz- Durch Pflan- Keine relevan-
Biotope ten Wechsel- ten Wechsel- mafRnahmen im zungen im ten Wechsel-
wirkungen wirkungen Plangebiet Plangebiet wirkungen
Verschattung Ausgleich fur
und damit landschafts-
Minderung der bildpragende
Aufheizung Strukturen.
Wegen der
Vorbelastung
jedoch nur
geringe Aus-
wirkungen
Land- Keine relevan- | Keine relevan- | Keine relevan- | Keine relevan- Keine relevan-
schaftsbild / | t&" Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel-
Erholung wirkungen wirkungen wirkungen wirkungen wirkungen
Mensch Zusétzliche Evt. Schad- Wahrend der Aufgrund der Aufgrund der
(Vorbelas- Versiegelung, stoffeintrage Bauphase evt. | Vorbelastung Vorbelastung
Umlagerung wahrend der Staubentwick- | keine relevan- | keine relevan-
tung) von Boden Bauphase oder | lung ten Wechsel- ten Wechsel-
wahrend der dem Betrieb wirkungen wirkungen
Bauphase

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einerseits und Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und Sachgttern sind in
dem bereits vorbelasteten und gewerblich genutzten Bereich nicht zu erwarten. Nennens-
werte Wechselwirkungen ergeben sich lediglich zwischen den Schutzgitern Boden, Grund-
wasser und Mensch. So kénnen wahrend des Baubetriebs Schadstoffe (z. B. Schmiermittel,
Ol und Benzin) in den Boden eingetragen werden. Auch im StraBenabwasser kénnen
Schadstoffe (Schwermetalle und PAK) und Tausalze geldst werden, die durch Versickerung
in den Untergrund gelangen kénnen. In Bereichen mit geringem Puffer- und Filtervermogen
des Bodens ist eine Verlagerung in Richtung Grundwasser mdglich. Besonders empfindlich

sind Flachen, auf denen die oberste Bodenschicht entfernt wird, da hier die hdhere Puffer-
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und Filterleistung des humosen Oberbodens entféllt. Dem entgegen steht jedoch der groR3e
Grundwasserflurabstand (> 10 m), der eine lange Filterstrecke bewirkt. Zudem sind Versicke-
rungsmulden mit humoser Schicht fur die Versickerung des abflieBenden Oberflachenwas-
sers geplant, die die Filterleistung in diesem Bereich erhdhen. Insgesamt ist daher nicht mit

erheblichen Auswirkungen durch Wechselwirkungen zu rechnen.

Positive Wechselwirkungen ergeben sich durch die Baum- und Strauchpflanzungen im Ge-
biet und auf den Béschungen der Verkehrsflachen, die sich giinstig auf das Klima und die

Vogelwelt auswirken.

6 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung - zugleich Bestandteil des
Umweltberichts gem. Pkt. 2b der Anlage zu § 2a BauGB

Durch die Vorbelastung durch umgebende Verkehrstrassen und benachbarte gewerbliche

Nutzungen sowie die in weiten Teilen unnaturliche Bodenstruktur (versiegelt oder Schotter)

hat das Plangebiet derzeit keine besondere Bedeutung fur Natur und Landschaft. Bei Nicht-

durchfuihrung der Planung ist hinsichtlich des Zustands von Natur und Landschaft keine posi-
tiven Entwicklung zu erwarten. Die vorhandene gewerbliche Nutzung durch das Reisemobil-

Center wurde wie bisher auch weitergefuihrt werden. Die gewtunschte Neuordnung und Er-

ganzung des vorhandenen Betriebs wirde nicht durchgefiihrt werden. Die verkehrliche Si-

tuation konnte bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht verbessert werden. Insgesamt wirde
somit bei Nichtdurchfihrung der Planung eine stadtebaulich, gestalterisch und aus verkehrs-
technischer Sicht unbefriedigende Situation ohne Entwicklungschancen fir den Naturhaus-

halt weiter bestehen.

7 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der nicht umweltrelevanten erhebli-
chen Auswirkungen der Festsetzungen fur das Vorhaben

7.1 Zentrenkonzept

Zur Sicherung der Zentren- und Raumvertraglichkeit wurde im Gewerbegebiet zentrenrele-
vanter Einzelhandel ausgeschlossen. Zentrenrelevante Einzelhandelssortimente gemafi
Zentrenkonzept der Stadt Mannheim sind in der textlichen Festsetzung aufgelistet. Negative
Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur angrenzender Versorgungsbereiche sind damit

ausgeschlossen.
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7.2 Verkehrsabwicklung

Durch die geplante Abfahrtsrampe soll der von Nordwesten kommende Verkehr in 6stlicher

Richtung auf die B 38 abgeleitet werden.

Die Abfahrtsrampe fluhrt auf die parallel zur B 38 verlaufende Einbahnstral3e ,Hinter dem
Wolfsberg", die weiter 6stlich in die B 38 einfadelt. Durch die Ausbildung eines vollstandigen,
kreuzungsfreien Knotens ("Kleeblatt") zwischen den beiden wichtigen und stark belasteten
Stral3en soll eine zlgige, leicht verstandliche und Schleichverkehr unterbindende Verkehrs-

abwicklung erreicht werden.

Die Verflechtungsstrecke zwischen Koblenzer Strafl3e und der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Grundstiicksein- und —ausfahrt des Gewerbegebietes ist sehr kurz. Eine Verschiebung
der Ein- und Ausfahrt oder eine zusétzliche Ein- und Ausfahrt (z.B. bei Nutzungsénderung
oder Grundsticksteilung) ist deshalb nicht mdglich. Basierend auf der prognostizierten Ver-
kehrsbelastung fur die zweistreifige Einrichtungsfahrbahn aus einem Verkehrsgutachten des
Biros Retzko und Topp aus dem Jahre 1996 (siehe Kap. 2.6.2 — D) wurden flr die Einmun-
dung zum Gewerbegebiet verschieden starke Ein- und Ausfahrtstrome der Berechnung nach
HBS 2000 zugrunde gelegt. Auch bei relativ starken Ein- und Ausfahrtsstrémen kann dem-
nach die verkehrliche Leistungsfahigkeit aufrecht erhalten werden. Eine Einschrankung hin-

sichtlich der Nutzung des Gewerbegebietes kann daher nicht abgeleitet werden.

8 Abwagung: Planungsalternativen, Konfliktbewéltigung, Begriindung der Fest-
setzungen — zugleich zusammenfassende Erklarung gem. 8 10 Abs. 4 BauGB

8.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten (Planungsalter-
nativen) - zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 3a Anlage zu
§ 2a BauGB
Die vorgesehene Stral3enplanung ist aus verkehrstechnischer Sicht und zur Entlastung des
hochbelasteten Verflechtungsbereichs an der L 597 und der B 38 zwingend erforderlich. Das
Ziel einer einfachen, schlissigen und verkehrssichere Lenkung aller Verkehrsbeziehungen

am Knoten B 38/L 597 kann ohne die Planung nicht erreicht werden.

Fur die Abfahrtsrampe wurde bereits eine Planung erarbeitet und ein Bebauungsplan aufge-
stellt. Dieser Bebauungsplan sah vor, dass im Innenbereich der Abfahrtsrampe Griinflachen

angelegt werden.

Der Innenbereich wird derzeit jedoch von einem Reisemobil-Center genutzt, der sich am

vorhandenen Standort etabliert hat. Durch eine Aufweitung der Abfahrtsrampe kann die Ein-
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beziehung dieses Betriebes in die Planung erméglicht und dessen Standort gesichert wer-

den. Eine alternative Standortverlagerung wurde von allen Beteiligten abgelehnt.

Durch die Festsetzung der Flache innerhalb der Abfahrtsrampe als Gewerbegebiet wird an
der heutigen Nutzung festgehalten. Damit kann ein innerdrtlicher Gewerbestandort an ver-
kehrsgunstiger Lage gesichert werden. Dies entspricht dem Ziel des Modells Raumlicher
Ordnung (siehe 2.2) vorhandene gewerblichen Bauflachen in ihrer Ausdehnung zu erhalten,
um der Wirtschaft fur kunftige Investitionsvorhaben die notwendige Sicherheit zu geben. Die
Weiterverwendung und bessere Ausnutzung der vorhandenen gewerblichen Bauflachen er-
halt damit Vorrang vor einer Verlagerung und damit ggf. der Inanspruchnahme von Flachen
im Aul3enbereich. Zudem kdnnen am bestehenden Standort die vorhandenen Infrastruktur-
einrichtungen fur das Gewerbe weiterhin genutzt werden. Damit wird auch dem Grundsatz
des § 1la Abs. 2 BauGB entsprochen, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-
gehen und zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche

Nutzungen die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu nutzen.

Der Trennungsgrundsatz des 8 50 BImSchG wird ebenfalls beriicksichtigt, da die gewerbli-
che Nutzung an einem bereits vorbelasteten, von Verkehrstrassen und gewerblichen Nut-

zungen bereits umgebenen Bereich gesichert wird.

Da bisher der Innenbereich der Abfahrtsrampe als Grinflache festgesetzt war, die als Aus-
gleich fur den StraReneingriff herangezogen werden sollte, ist ein Ersatzstandort fur die Aus-
gleichsflache vorzusehen. Durch die Verlagerung der Ausgleichsflache aul3erhalb des Plan-
gebietes kann eine bessere Funktionalitéat und eine sinnvollere tkologische Aufwertung er-

reicht werden.

Fiur die geplante gewerbliche Nutzung und die Linienfihrung der Abfahrtsrampe sowie die

Verlegung der Ausgleichsflachen bestehen daher keine Alternativen.

8.2 Konfliktbewaltigung

Durch die Planung werden folgende wesentliche Konfliktfelder aufgeworfen, deren Abwa-

gung nachfolgend dargelegt wird:

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
Umwelt-, Natur und Landschaft

Verkehrsabwicklung

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir externe AusgleichmalRnahmen

PwnE
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8.2.1 Aussagen uber die Art, wie die Ziele des Umweltschutzes, die fir die Pla-
nung von Bedeutung sind, und die Umweltbelange bei der Aufstellung be-
ricksichtigt wurden (zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 1b
Anlage zu § 2a BauGB)

8.2.1.1 Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes

Die Realisierung des Bebauungsplanes fihrt zu Beeintréchtigungen durch LArm. Zu nennen

sind hier die zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen durch den Bau der Abfahrtsrampe

und die zu erwartenden Immissionen durch die Festsetzung des Gewerbegebietes. Die

Auswirkungen und die Bewertung der Beeintrachtigungen sind in der Larmuntersuchung

bzw. in dieser Begriindung unter Kap. 5.7.1 dargestellt.

8.2.1.1.1 Verkehrslarm durch die geplante Abfahrtsrampe

Da es sich bei der Abfahrtsrampe um eine Straf3e mit z.T. engen Radien handelt, die nicht
mit einer Geschwindigkeit von 70 km/h befahren werden kann (Entwurfsgeschwindigkeit
40 km/h), wird fur die Abfahrtsrampe eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h festgelegt und
ausgeschildert. Damit werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den zwei un-
gunstigsten Immissionspunkten an der schalltechnischen Untersuchung im Tages- und
Nachtzeitraum in Folge des Larms, verursacht durch den StraRenverkehr auf der neuen Ab-
fahrtsrampe, nicht Gberschritten. Dadurch werden die in der schalltechnischen Untersuchung
genannten weiteren Larmminderungsmafinahmen (Larmschutzwand oder passive Schall-

schutzmalRnahmen) in Folge des Rampenneubaus nicht erforderlich.

8.2.1.1.2 Larmimmissionen im Gewerbegebiet

Im Bebauungsplangebiet selbst wird im Nahbereich der B 38 der schalltechnische Orientie-
rungswert fur Verkehrslarm nach der DIN 18005 im Tages- und Nachtzeitraum deutlich um
9 dB tagstiber und 12 dB nachts Uberschritten. Da im Gewerbegebiet Wohnungen fir Be-
triebsleiter und —inhaber zugelassen sind und derzeit auch Wohngebaude im Plangebiet be-
stehen, sind SchutzmaRnahmen erforderlich. Im Bebauungsplan werden passive Schall-
schutzmalRnahmen fir die Aufenthaltsraume in Betriebsrdumen und Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter in Form von
schallgedammten AuRRenbauteilen nach DIN 4109 festgesetzt. Dadurch kénnen die Voraus-
setzungen fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Innenrdumen erflllt werden. Im
AulRenbereich ist ein Schutz vor Larmimmissionen nicht mdglich. Ein Schutz der Au3enbe-
reiche kdnnte nur mit aktiven Larmschutzmaflnahmen erreicht werden. Der Aufwand hierfir

wirde jedoch dem Verhaltnismafigkeitsgrundsatz widersprechen.
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8.2.1.1.3 Larmimmissionen durch Gewerbelarm des Plangebietes auf die Nachbar-
schaft

Dariber hinaus wurde die schalltechnische Vertraglichkeit des Gewerbelarms mit den im
naheren und weiteren Umfeld bestehenden Gebietsnutzungen Uberprift. Durch die Festle-
gung eines immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels in der Nacht fur
die Gewerbegebietsflache wird sichergestellt, dass nachts in der Nachbarschaft die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden kénnen. Fir die Einhaltung der Tagwerte ist
eine gesonderte Festsetzung eines immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegels nicht erforderlich. Nach der gutachterlichen Priifung ware tagstber ein immissi-
onswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel von 62 dB(A) mdglich. Dieser liegt
etwas Uber dem Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 60 dB(A). Eine
Festsetzung ist daher nicht erforderlich, da mit Einhaltung der Orientierungswerte der DIN
18005, die auch den Immissionsrichtwerten der TA-Larm entsprechen, im Gewerbegebiet
selbst in jedem Fall ein ausreichender Immissionsschutz fir die Umgebung gewahrleistet

wird.

Da hier von einer Vorbelastung durch Gewerbelarm durch vorhandene benachbarte Gewer-
bebetriebe ausgegangen werden muss, wurde die Zusatzbelastung des geplanten Gewer-
begebietes so begrenzt, dass die in der TA L&rm genannten Immissionsrichtwerte an den
umliegenden schutzwirdigen Nutzungen durch die geplante Gewerbetatigkeit um mindes-
tens 6 dB unterschritten bleiben werden (vgl. Punkt 3.2.1 TA L&rm). Eine hohere Ausschop-
fung des festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels ist
aber moglich, wenn bei der Genehmigung schalltechnisch nachgewiesen wird, dass durch
das jeweilige Emissionskontingent der maR3gebliche Immissionsrichtwert an der benachbar-

ten Nutzung in der Summe aller einwirkenden Gewerbelarmimmissionen eingehalten wird.

8.2.1.2 Umwelt-, Natur und Landschaft
8.2.1.2.1 Vermeidungsgrundsatz

Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufgrund von erheblichen
oder nachhaltigen Eingriffen in die Naturschutzgiter sind gem. Baugesetzbuch und Natur-
schutzrecht zu vermeiden. Wenn dies aufgrund anderer vorrangiger Belange nach erforderli-
cher Abwagung nicht mdglich ist, sind die verbleibenden Mal3nahmen zu vermindern.
Verbleiben trotz Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen weitere Beeintrachtigungen,

sind MalRnahmen zum Ausgleich oder Ersatz vorzusehen.
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Die Sicherung eines vorhandenen Gewerbestandortes ist der entscheidende Aspekt fir die
Einhaltung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes. Standorte in Randlagen bzw. neu
zu erschlieRende Gebiete haben durch die neue Flacheninanspruchnahme erheblich hohere
Auswirkungen auf Natur und Landschaft als die Umsetzung der hier vorgesehenen Siche-

rung des vorhandenen Standortes.

Durch die StraRenplanung und die geplante Erweiterung des vorhandenen Gewerbebetrie-
bes kann auch vermieden werden, dass sich Beeintrachtigungen durch mégliche Kampfmit-
telriickstande im Gebiet ergeben. Moglicherweise vorhandene Kampfmittel kdnnen im Rah-
men der Vorhabendurchfiihrung aufgespirt und ggf. beseitigt werden. Hierzu wird ein Hin-

weis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Erhebliche Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt entstehen durch den Verlust von Ver-
sickerungsflachen und die Verdnderung des Mikroklimas infolge der Neuversiegelung. Der
Verlust von Biotopen mittlerer Wertigkeit z. B. Gehdlzbiotope und Ruderalfluren fihrt zu wei-
teren erheblichen Beeintrachtigungen. Wahrend der Bauphase kann es zur Beeintrachtigung
von angrenzenden StraRenbaumen kommen. Eine Verminderung von Beeintrachtigungen
des Wasserhaushalts und des Mikroklimas erfolgt durch Versickerung und Nutzung des Nie-
derschlagswassers sowie durch Beschattung der versiegelten Flachen. Die unvermeidbaren
erheblichen Beeintrachtigungen werden durch Ausgleichs- und GestaltungsmalRnahmen

kompensiert (s. unten).

Weitere Vermeidungs- oder Minderungsmaf3nahmen, die im Zuge der Baudurchfihrung oder
des Betriebes durchzufiihren sind, kdnnen im Rahmen des Bebauungsplanes nicht festge-
setzt werden. Beispiele hierfir sind in Kap. 5 genannt. Diese Malinahmen sind im Rahmen

der Baudurchfuihrung zu bertcksichtigen.

8.2.1.2.2 Vollkompensation, planinterner und planexterner Ausgleich

Bereich StraRenplanung

Die Anforderungen des Bundesnaturschutzgesetztes fur den planfeststellungsersetzenden

Teil des Bebauungsplanes werden erfllt.

Im Plangebiet werden an den Strallenbdschungen PflanzmalRhahmen festgesetzt, die die
Eingriffe durch die StralRenplanung jedoch nur zum Teil ausgleichen kénnen. Zusatzlich wird
der StraRenplanung als Ausgleich die Umwandlung von 5.800 m2 Ackerflache in Trockenra-
sen / Halbtrockenrasen auf den externen Ausgleichsflachen zugeordnet. Die zu erwartenden
Eingriffe durch die StralRenplanung werden damit vollstindig ausgeglichen. Dieses Ergebnis

entspricht dem VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz und ist dariiber hinaus erforderlich.
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Bereich Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet werden Pflanzmalinahmen fir den gebietsinternen Ausgleich und fur die
gestalterische Aufwertung festgesetzt. Diese Pflanzmal3hahmen kénnen die Eingriffe durch
das Gewerbegebiet nur zum Teil ausgleichen. Zusatzlich werden dem Gewerbegebiet fol-

gende AusgleichsmalRnahmen zugeordnet:

e Umwandlung 2.700 m? Acker in Trockenrasen / Halbtrockenrasen
e Umwandlung von 960 m? Acker in Grasreiche Ruderalfluren
o Pflanzung von 15 Obstbaumen.

Auch die Eingriffe durch das Gewerbegebiet werden damit vollstandig ausgeglichen. Der
vollstandige Ausgleich durch die externen AusgleichsmafRnahmen wird als angemessen und
erforderlich angesehen. Im Gewerbegebiet selbst wurden die griinordnerischen Festsetzun-
gen auf Baumpflanzungen fir die Stellplatzflachen beschrankt, um die gewerblichen Nutzun-
gen nicht zu stark einzuschranken. Eine weitere Aufwertung im Gebiet selbst, bspw. durch

Fassaden- oder Dachbegrinungen, bleibt den Nutzern des Gebietes vorbehalten.

Planexterner Ausgleich

Die Eingriffe durch die Strafe und durch das Gewerbegebiet kdnnen innerhalb des Plange-
bietes nicht vollstandig ausgeglichen werden. Dies ware auch aufgrund der Lage des Plan-
gebietes innerhalb stark befahrener Verkehrstrassen und der angrenzenden Bebauung nicht
sinnvoll. Durch die Inselwirkung eines gebietsinternen Ausgleichs konnte sich die dkologi-
sche Wirkung nur begrenzt entfalten. Eine Aufwertung externer Flachen kann wesentlich
groBere Wirkungszusammenhénge und positive Wechselwirkungen herstellen. Durch die
Zusammenlegung der externen Ausgleichsmaflnahmen fir die Stral3enplanung und fir das

Gewerbegebiet konnen weitere Synergieeffekte erzeugt werden.

Die AusgleichsmaRRnahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie
deren Zuordnung zu den unterschiedlichen Eingriffen durch die StraRenplanung und das
Gewerbegebiet werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Mannheim,
dem Land als Trager der StralBenbaulast und dem Betreiber des Reisemobil-Centers festge-
legt. Damit wird deren Durchfihrung innerhalb einer im Vertrag bestimmten Frist gesichert.
Die AusgleichsmaRRnahmen kdénnen erst in der Vegetationsperiode ab Oktober 2008 durch-
gefuhrt werden. Ein zeitlicher Vorgriff auf die Baumaflinahme, wie sie im Rahmen der Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange von Seiten des Umweltforums angeregt wurde, ist nicht
maoglich, da die fur die Durchfihrung der externen Ausgleichsmallnahmen bestimmten
Grundstiicke im Bereich der UmbaumaRnahmen zur Verbreiterung der Bundesautobahn A 6
liegen und etwa bis Juli 2008 durch Baustelleneinrichtungen belastet sind. Somit bestimmt

sich der Zeitpunkt fur die Durchfihrung der Ausgleichsmal3nahmen nach dem Zeitpunkt der

60



Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38 30.01.2006
Beschlussanlage 7

Beendigung der Autobahn-UmbaumaRRnhahme die im September 2008 abgeschlossen sein

wird.

Geringfugige Veranderung der Verkehrs- und Gewerbeflache im Laufe des Verfahrens

Durch die im Laufe des Verfahrens veranderte Fihrung der unterschiedlichen Fahrspuren im
Bereich der Stral3e ,Hinter dem Wolfsberg“ (siehe Kap. 8.2.2.1) ergibt sich eine geringfligige
Verschiebung bei den festgesetzten Verkehrsflachen und der gewerblichen Bauflache. Ins-
gesamt wird die gewerbliche Bauflache geringfligig vergrof3ert (rd. 180 m?). Die festgesetz-
ten Verkehrsflachen reduzieren sich entsprechend. Der Bereich, in dem sich die Flachenver-
schiebung ergibt, ist mit der heutigen Nutzung bereits versiegelt. Durch die Planédnderung
geht eine kleine Teilflache einer stralRenbegleitenden Rasenflache verloren, auf der anderen

Seite wird die jetzt an dieser Stelle geplante Gewerbenutzung max. zu 80 % versiegelt.

Es wurde geprift, ob diese Flachenveranderung Auswirkungen auf die Gesamtbilanz hat.

Die Flachenveranderung stellt sich wie folgt dar:

Gewerbegebiet Stral3e
Bestand Planung Bestand Planung
Versiegelte + 179 179 m2 x 0,8 =|-179 m? -134 m2
Flache 143 m2
Rasen 179 m2 x 0,2 = + -45 m?2
36 m2

Die Flachenverédnderung hat auf die Gesamtbilanz keine Auswirkung. Die Reduzierung der
Rasenflachen um rechnerisch ca. 9 m2 fallt in der Ausgleichsbilanz nicht ins Gewicht. Der
Ausgleichsbedarf und die Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen flr Strafe und Gewerbe-
flache verandert sich hierdurch nicht. Eine Anpassung der Flachenbilanz in Kap. 5.1 ist da-

her nicht erforderlich.

8.2.2 Aussagen Uber die Art, wie die sonstigen Konfliktfelder bei der Aufstellung
beriicksichtigt wurden

8.2.2.1 Verkehrsabwicklung

Von Seiten des Umweltforums der Mannheimer Agenda 21 wurde angeregt, angesichts der
offentlichen Mittel sowie aus Grinden des Umweltschutzes die MaRnahmen zur Verbesse-
rung der Verkehrsinfrastruktur auf den offentlichen Personennahverkehr zu konzentrieren.

Die Malinahme wird insofern vom Umweltforum als nicht nachhaltig eingestuft.
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Die vorgesehene Stral3enplanung ist aus verkehrstechnischer Sicht und zur Entlastung des
hochbelasteten Verflechtungsbereichs an der L 597 und der B 38 unverzichtbar. Mit dieser
Planung soll der von Norden kommende Verkehr in ¢stlicher Richtung zunadchst auf die pa-
rallel zur B 38 verlaufende EinbahnstralRe ,Hinter dem Wolfsberg” und dann weiter auf die

B 38 abgeleitet werden.

Die Abfahrt von der L 597 auf die B 38 ist derzeit nur Uber den hochbelasteten Signalknoten
mit Stadtbahn-Schranke stdlich des Plangebietes am Ende der Koblenzer Stral3e mdglich.
Dadurch wird die Leistungsfahigkeit gemindert und Mehrverkehr und Schleichwegverkehr im
stadtischen Strafl3ennetz erzeugt. Zur Entlastung und damit einer nachhaltigen Stadtentwick-

lung, kann daher auf die Planung nicht verzichtet werden.

Zunachst war vorgesehen, dass die Abfahrtsrampe von der L 597 auf die parallel zur B 38
verlaufende Einbahnstrafl3e ,Hinter dem Wolfsberg“ fuhrt, die weiter dstlich in die B 38 einfa-
delt. Parallel hierzu sollte die Koblenzer Stral3e, die auf die StralRe ,Hinter dem Wolfsberg"
trifft und hier als zweite Fahrspur nach Norden fihrt, verlaufen. Bei dieser Variante ergaben
sich jedoch dort, wo die Abfahrtsrampe zunachst auf die von der Koblenzer Stral3e kommen-
de parallele Fahrspur zu Stral3e ,Hinter dem Wolfsberg“ und dann weiter auf die Straf3e ,Hin-

ter dem Wolfsberg" bzw. die B 38 gefiihrt wird, starke Verflechtungen im Einbahnverkehr.

Die vorhandene Zufahrt zum Gewerbegebiet wurde aufgrund dieser starken Verflechtungen
bereits zu Beginn der Planungen an den norddstlichen Rand des Gewerbegrundstiicks ver-
schoben, um die gesamte Verflechtungsstrecke ausnutzen zu kénnen. Weitere Zufahrten
sind aufgrund der Boschungen sowie der StraRenfiihrungen und Verknupfungsbereiche nicht

maoglich und nicht zulassig.

Um den Verkehrsfluss und die Verkehrssicherheit im Ein- und Ausfahrtsbereich nicht zu ge-
fahrden, sollten zunachst Betriebe, bei denen ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten
ist (z.B. Speditionen oder Logistikbetriebe, Grol3kinos, GroR3diskotheken 0.4.) im Gewerbe-
gebiet ausgeschlossen werden. Basierend auf der prognostizierten Verkehrsbelastung fir
die zweistreifige Einrichtungsfahrbahn aus einem Verkehrsgutachten des Biros Retzko und
Topp aus dem Jahre 1996 ist jedoch eine Einschrankung hinsichtlich der Nutzung des Ge-
werbegebietes nicht erforderlich, so dass auf eine entsprechende Festsetzung und Nut-

zungseinschrankung verzichtet werden konnte.

Die Verflechtungsstrecke zwischen Koblenzer Strafl3e und der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Grundstiicksein- und —ausfahrt des Gewerbegebietes war jedoch bei der bisherigen Va-
riante (s.0.) sehr kurz. Um die Situation im Verflechtungsbereich weiter zu optimieren wurden

daher im weiteren Verfahren verschiedene Varianten entwickelt und zwischen dem Regie-
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rungsprasidium Karlsruhe und der Stadt Mannheim, Fachbereich Stadtebau - Verkehrswe-
gebau abgestimmt. Die nun vorliegende Stral3enfihrung, die vom Fachbereich Stadtebau
der Stadt Mannheim entwickelt wurde, fand sowohl die Zustimmung der Stadt Mannheim,
Fachbereich Stadtebau - Verkehrswegebau, als auch des Regierungsprasidiums Karlsruhe.
Diese Variante wird den Forderungen des Regierungsprasidiums beziiglich des starken Ab-
fahrtsrampenverkehrs gerecht. Gleichzeitig hat dieser Vorschlag den Vorteil, dass die Kun-
den des innerhalb der Abfahrtsrampe angesiedelten Betriebes aus allen Fahrtrichtungen in
die im Bebauungsplan vorgesehene Betriebszufahrt (unmittelbar neben der Briickenbo-
schung) gesichert einfahren kdnnen. Diesem neuen Vorschlag wurde auch von den Vertre-
tern des Polizeiprasidiums und der Verkehrsbehtrde der Stadt Mannheim anlasslich einer

Besprechung im Fachbereich Stadtebau am 3.11.2005 zugestimmt.

Bei der neuen Ldsung wird die Abfahrtsrampe im Rahmen einer Spuraddition auf die rechte
Fahrspur der zweispurigen Einbahnstra3e ,Hinter dem Wolfsberg" geleitet. Die linke Fahr-
spur der StralRe ,Hinter dem Wolfsberg" steht dem Ausfahrtsverkehr von der B 38 (mit Vor-
fahrtsberechtigung) und dem Rechtsabbieger aus der Koblenzer Straf3e (untergeordnet) zur
Verfligung. Diesem Entwurf wurde auch von Seiten des Regierungsprasidiums Karlsruhe

zugestimmt. Die Grundziige der Planung wurden durch die neue Variante nicht berthrt.

8.2.2.2 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fur externe Ausgleichsflachen

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden wurde von Seiten unteren Landwirtschaftsbehorde
mit Stellungnahme vom 14.11.2005 beméngelt, dass innerhalb des Plangebietes selbst zu
wenig Ausgleichsmalinahmen, z.B. durch eine Verminderung der gewerblich nutzbaren Fl&a-
chen, vorgesehen ist und die externen Ausgleichsflachen zu Lasten der landwirtschaftlichen
Flachen vorgesehen sind. Die vorgesehene Stralenplanung ist aus verkehrstechnischer
Sicht und zur Entlastung des hochbelasteten Verflechtungsbereichs an der L 597 und der
B 38 zwingend erforderlich. Fir die Abfahrtsrampe wurde bereits eine Planung erarbeitet und
ein Bebauungsplan aufgestellt. Dieser Bebauungsplan sah vor, dass im Innenbereich der

Abfahrtsrampe Grunflachen fir den Ausgleich angelegt werden.

Der Innenbereich wird derzeit jedoch von einem Reisemobil-Center genutzt, der sich am
vorhandenen Standort etabliert hat. Durch eine Aufweitung der Abfahrtsrampe kann die Ein-
beziehung dieses Betriebes in die Planung erméglicht und dessen Standort gesichert wer-

den. Eine alternative Standortverlagerung wurde von allen Beteiligten abgelehnt.

Durch die Festsetzung der Flache innerhalb der Abfahrtsrampe als Gewerbegebiet wird an
der heutigen Nutzung festgehalten. Damit kann ein innerértlicher Gewerbestandort an ver-

kehrsgunstiger Lage gesichert werden. Die Weiterverwendung und bessere Ausnutzung der
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vorhandenen gewerblichen Bauflachen erhalt damit Vorrang vor einer Verlagerung und damit
gof. der Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich (s. auch Begriindung zum Bebau-

ungsplan, Kap. 8.1).

Da bisher der Innenbereich der Abfahrtsrampe als Grinflache festgesetzt war, die als Aus-
gleich fur den StraReneingriff herangezogen werden sollte, ist ein Ersatzstandort fur die Aus-
gleichsflache vorzusehen. Durch die Verlagerung der Ausgleichsflache aul3erhalb des Plan-
gebietes kann auch eine bessere Funktionalitat und eine sinnvollere dkologische Aufwertung

erreicht werden.

Die GrolRRe der externen Ausgleichsflache resultiert somit auch aus dem erforderlichen Ersatz
fur die bisher im Innenbereich der Abfahrtsrampe festgesetzten AusgleichsmalRnahmen, die
Uber das eigentliche Plangebiet hinaus fir die Straenplanung erforderlich sind (s. auch Kap.

5.1 der Begriindung).

Die Auswirkungen des Flachenverlustes fur die Landwirtschaft sind am ausgewahlten
Standort fir die erforderlichen externen AusgleichsmafRnahmen verhaltnismafig gering. Die
externen AusgleichsmalRhahmen werden im NSG ,Viehwdaldchen, Apfelkammer, Neuwald-
chen” durchgefihrt. In Anspruch genommen werden die Flurstiicke 38058/3, 38058/4 und
38058/5. Die Ausgleichsflachen haben eine GrofRe von 9.460 m2, Die Flachen sind Ackerland
und werden teilweise fir den Ausbau der BAB A 6 in Anspruch genommen. Wegen der aus
landwirtschaftlicher Sicht eher minderen Bodenqualitat der Ausgleichsflache und wegen der
unmittelbarer Nahe zur BAB A 6 ist die landwirtschaftliche Nutzbarkeit der Flache einge-
schrankt. Der qualitative Flachenverlust fir die Landwirtschaft wird damit minimiert. Durch
die externe Ausgleichsflache wird eine Pufferzone geschaffen, die die landwirtschaftlichen
Nutzflachen in diesem Bereich vor Schadstoffeintragen von der Autobahn schiitzt. Die Aus-

gleichsflache fugt sich damit in eine Gesamtkonzeption ein.
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8.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Moni-
toring) - zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 3 b Anlage zu § 2a
BauGB

Gem. 8§ 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf

Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehne

nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-

nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Als wesentliche umweltbezogene Konfliktfelder wurden schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (LArmimmissionen) und Konflikte im Bereich
Natur und Landschaft im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt. Folgende MalRhahmen sind
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bebauungsplanes

auf die Umwelt vorgesehen:

8.3.1 Uberwachung der schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes (Larmimmissionen)

Im Rahmen der Umweltprifung wurde festgestellt, dass bei einer Hochstgeschwindigkeit von
50 km/h im Abfahrtsrampenbereich keine schadlichen Umweltauswirkungen durch Verkehrs-
larm durch die geplante Abfahrtsrampe in der Umgebung zu erwarten sind und daher keine
weiteren Larmschutzmanahmen erforderlich sind. Aufgrund des Umgebungslarms sind je-
doch innerhalb des Gewerbegebietes passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich, um die
Voraussetzungen fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den Innenrdaumen erflillen
zu konnen. Schadliche Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarm in der Nachbarschaft des
Plangebietes werden durch die Festsetzung eines flachenbezogenen Schallleistungspegels
ausgeschlossen. Bei Durchfiihrung des geplanten Vorhabens werden somit nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben. Die sachgerechte
Durchfiihrung der passiven SchallschutzmafRnahmen im Gewerbegebiet und die Einhaltung
des flachenbezogenen Schallleistungspegels im Gewerbegebiet werden im Rahmen der
Baugenehmigung und der Bauaufsicht Uberprift. Fir den Fall, dass die der Bewertung die-
ser Umweltauswirkungen zugrunde liegenden Prognosen fehlschlagen konnen, besteht ein

weitergehendes Uberwachungserfordernis.

Nach Realisierung des Vorhabens werden die angenommenen Prognosen zum Ver-
kehrsaufkommen durch Verkehrszahlungen regelmafiig tberprift. Im Rahmen der Larmmin-
derungsplanung der Stadt Mannheim wird die Larmsituation im Umfeld der Verkehrswege
regelmafig erfasst, so dass unvorhergesehene Veranderungen rechtzeitig erkannt werden

kdénnen.
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Durch die Unfallstatistik der Stadt Mannheim kann dartber hinaus die Funktionsfahigkeit des

Verflechtungsbereiches Uberwacht werden.

8.3.2 Uberwachung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Erhebliche Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt entstehen durch den Verlust von Ver-
sickerungsflachen und die Veranderung des Mikroklimas infolge der Neuversiegelung. Der
Verlust von Biotopen mittlerer Wertigkeit z. B. Gehdlzbiotope und Ruderalfluren fihrt zu wei-
teren erheblichen Beeintrachtigungen. Eine Verminderung von Beeintrachtigungen des Was-
serhaushalts und des Mikroklimas erfolgt durch Versickerung und Nutzung des Nieder-
schlagswassers sowie durch Beschattung der versiegelten Flachen. Die unvermeidbaren
erheblichen Beeintrachtigungen werden durch Ausgleichs- und GestaltungsmalRnahmen

kompensiert.

Nach Durchfihrung der AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet sowie der vertraglich geregel-
ten Ausgleichsmafinahmen auf3erhalb des Plangebietes werden die Eingriffe in die Umwelt

ausgeglichen, so dass keine nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt verbleiben.

Werden die im Bebauungsplan sowie vertraglich festgelegten Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmaRnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wirden erhebliche
Umweltauswirkungen durch die Planung verbleiben. Um dies zu vermeiden, wird die Durch-

fuhrung dieser MalRnahmen von der Stadt Mannheim tberprift.

8.3.3 Uberwachung unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Realisierung der Vorha-
ben entstehen oder bekannt werden, kénnen nicht im Vorfeld der Planung berticksichtigt
werden. Derartige unvorhersehbare Auswirkungen kénnen nicht systematisch durch die
Stadt Mannheim Uberwacht und erfasst werden. Hier ist die Stadt Mannheim auf Informatio-
nen der zustandigen Umweltbehérden angewiesen, die die Stadt gem. § 4 Abs. 3 unterrich-
tet, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung der Planung erheb-

liche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

8.4 Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
8.4.1  Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Verkehrsflache (Abfahrtsstrale und FulR3-/Radweg mit angrenzen-
dem Verkehrsgriin wie z.B. Béschungsflachen, Mulden, Bankett 0.4.) sowie als Gewerbege-

biet festgesetzt.
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Der Innenbereich der Abfahrtsrampe wird als Gewerbegebiet festgesetzt. Dadurch soll in
erster Linie der Betrieb des Reisemobil-Centers aufrecht erhalten und entwickelt werden.
Das Gelande soll aber auch bei einer kiinftig moglichen Umnutzung weiterhin gewerblich
genutzt werden kdnnen. Das Gewerbegebiet wird hinsichtlich der zulassigen Nutzungen ein-

geschrankt:

Aus Griunden des Immissionsschutzes werden nur Betriebe zugelassen, die einen immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von Lw" = 47 dB(A) / m? in der Nacht
nicht Gberschreiten. Dadurch wird sichergestellt, dass in der Nachbarschaft (GE, MI) die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm in der Nacht fir Gewerbe- und Mischgebiete eingehalten
werden konnen. Fiur die Einhaltung der Tagwerte ist eine gesonderte Festsetzung eines im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels nicht erforderlich. Nach der
gutachterlichen Prifung ware tagsiber ein immissionswirksamer flachenbezogener Schall-
leistungspegel von 62 dB(A) moglich. Dieser liegt etwas Uber dem Orientierungswert der DIN
18005 fur Gewerbegebiete von 60 dB(A). Eine Festsetzung ist daher nicht erforderlich, da
mit Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, die auch den Immissionsrichtwerten
der TA-Larm entsprechen, im Gewerbegebiet selbst in jedem Fall ein ausreichender Immis-

sionsschutz fur die Umgebung gewahrleistet wird.

Auf Grundlage des Zentrenkonzeptes Mannheim werden Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
relevanten Sortimenten im Gewerbegebiet ausgeschlossen. Zentrenrelevante Sortimente
sind: Bekleidung aller Art; Blumen; Bicher, Zeitschriften; Foto, Video, Telefon; Geschenkar-
tikel; Glas, Porzellan, Keramik; Hausrat, Haushaltswaren; Heimtextilien, Stoffe, Bettwaren;
Kosmetika, Drogeriewaren, Reinigungsmittel; Kunst, Antiquitaten; Kurzwaren, Handarbeiten,
Wolle; Musikinstrumente, Musikalien; N&h- und Strickmaschinen/Zubehér; Nahrungs- und
Genussmittel (einschl. Verkaufsstellen von Betrieben des Erndhrungshandwerkes); Optik
und Akustik; Papier-, Schreibwaren, Schul-, Bastelbedarf; Pharmazeutika; Schuhe, Lederwa-
ren; Spielwaren; Sportartikel, Sportgeréate, Fahrrader; Tontrager; Uhren, Schmuck, Silberwa-
ren; Unterhaltungselektronik; Zooartikel, lebende Tiere. Dies entspricht dem Ziel des Zent-
renkonzeptes der Stadt Mannheim vom Juni 2000, den vorhandenen Bestand zu sichern
bzw. so weiterzuentwickeln. Damit wird der vorhandenen stadtischen Zentrenstruktur Rech-
nung getragen, indem sich die funktionale Zuordnung der Einzelhandelsbetriebe an der be-

stehenden Versorgungsbereichen der Stadt Mannheim orientiert.

Das Gebiet befindet sich an einem zentralen Verkehrsknoten im Stadtgebiet zwischen Kéafer-
tal und Vogelstang und pragt damit eine Ortseingangssituation. Aus gestalterischen Griinden
werden deshalb auch Nutzungen wie Lagerflachen, Deponien und Schrottplatze ausge-

schlossen.
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Aus Sicherheitsgriinden (Schutz der Reisemobile und Uberwachung) ist eine dauerhafte
Anwesenheit auf dem Gelande erforderlich. Wohnungen flr Betriebsleiter und —inhaber sol-
len daher im Gewerbegebiet allgemein zulédssig sein. Damit werden auch die auf dem Plan-

gebiet derzeit vorhandenen Wohngebaude in ihrem Bestand gesichert.

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten im Gebiet resultiert aus den angrenzenden vorhan-

denen Nutzungen.

8.4.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet wird durch die GRZ mit 0,8, d.h. ent-

sprechend der in § 17 BauNVO angegebenen zuldssigen Obergrenze festgesetzt.

Die zulassigen Gebaudehthen sollen sich an der Umgebung orientieren und werden auf
eine max. 3-geschossige Bebauung mit einer maximalen Gebaudehdhe von 11,0 m abge-
stimmt. In Gewerbegebieten sind nicht selten hohe, schmale Anlagen fir Produktion oder
Werbung erforderlich, deren optische Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild auf-
grund ihrer ,Schlankheit* nicht so gravierend sind wie bei einem Hauptgebdude. Daher sollen
fur untergeordnete Dachaufbauten sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO mit einer
Grundflache von max. 100 m2 Hohen bis max. 15 m zugelassen werden. Damit wird dem
Umstand Rechnung getragen, dass solche Anlagen fir die gewerbliche Nutzung erforderlich
sein konnen, andererseits wird deren maximale HOohe unter Beriicksichtigung der Umgebung
und der Ortseingangssituation Kéfertal/\Vogelsang an einem zentralen Verkehrsknoten auf

ein fur die ortliche Situation angemessenes Mal3 reduziert.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 1,6 und damit unterhalb der in § 17 BauNVO ange-
gebenen Obergrenze festgesetzt. Zusammen mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschos-
se auf max. 3 soll zwar einerseits eine bis zu 3-geschossige Bebauung ermdglicht werden,
die Bauvolumen sollen jedoch mit der festgesetzten GFZ auf ein vertragliches Mal3 einge-

schréankt werden.

8.4.3 Ein- und Ausfahrtsbereich

Die ErschlieBung erfolgt Gber eine Ein-Richtungs-Fahrbahn im Verflechtungsbereich. Die
Ein- und Ausfahrt des Gewerbegebietes muss deshalb in einem Bereich von max. 10 m im
Nordosten des Gebietes erfolgen. Ein- und Ausfahrten werden daher nur in diesem Bereich,
der in der Planzeichnung gekennzeichnet ist, zugelassen. Ein- und Ausfahrten an anderen

Stellen sind nicht zuléssig.
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8.4.4 Grunordnerische Festsetzungen

(Siehe auch Kapitel 8.2.1.2)

Die Festsetzung der Baumpflanzungen auf dem Gewerbegrundstiick wirken sich positiv auf
die stadtebauliche Gestaltung sowie auf das Kleinklima im Gebiet aus. Sie dienen zudem

dem o6kologischen Ausgleich der Eingriffe in die vorhandenen Strukturen.

Die Baum- und Strauchpflanzungen im Bereich der StraRenbdschung dienen ebenfalls dem
gebietsinternen Ausgleich und haben eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt und die

Gestaltung.

8.4.5 Festsetzungen zum Schutz vor Larmimmissionen

(Siehe auch Kapitel 8.2.1.1)

Im Bebauungsplangebiet wird der schalltechnische Orientierungswert fur Verkehrslarm nach
der DIN 18005 im Tages- und Nachtzeitraum durch die umgebenden StraRenverkehrswege
deutlich Uberschritten. Im Bebauungsplan werden daher passive SchallschutzmalRhahmen
fur die Aufenthaltsraume in Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter oder fir in Betriebsgebauden in Form von schallgedamm-
ten Aullenbauteilen festgesetzt. Aktive Larmschutzmalnahmen an den vorhandenen Ver-
kehrswegen zum Schutz dieser Aufenthaltsraume wirden in keiner Relation zu dem Vorha-

ben stehen und sind daher nicht vertretbar.

8.4.6 Einfriedigungen

Die Zulassigkeit von Einfriedigungen mit Zaunanlagen aus Drahtgitter oder Drahtgeflecht bis
zu 2,80 m Hohe ist aus Sicherheitsgriinden fur den Gewerbebetrieb erforderlich. Aus gestal-
terischen Grinden werden jedoch geschlossene Einfriedigungen, wie Mauern nur auf max.
2,00 m beschrankt.

8.4.7 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind fur den vorhandenen Betrieb des Reisemobil-Centers und fir Gewerbe-
betriebe allgemein an dem viel befahrenen Verkehrsknoten notwendig. Da keine gré3eren
Gebéaude geplant sind, an denen die Werbeanlagen angebracht werden kdnnen, wird zusatz-
lich ein Pylon zugelassen. Sie sollen jedoch nicht zu dominant in der Umgebung wirken. Da-
her wird deren GroRRe, in Anlehnung an die Héhenfestsetzung fiir untergeordnete Dachauf-

bauten und Nebenanlagen mit einer Grundflache von max. 100 m2 (siehe Mal3 der baulichen
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Nutzung), begrenzt. Die Einschréankungen fur Werbeanlagen, die sich aus Sicherheitsgrin-
den fUr den StraRBenverkehr ergeben (Strahlungsrichtung, wechselndes Licht, Farbe usw.)

bleiben unberiihrt.

8.5 Regelungen der Stadtebaulichen Vertrage

Zur Bewaltigung der mit diesem Bebauungsplan aufgeworfenen Konflikte sowie zur Umset-
zung der Planung werden in stadtebaulichen Vertrdgen gem. § 11 BauGB zwischen dem
Land Baden-Wiurttemberg und der Stadt Mannheim sowie zwischen dem Investor und der

Stadt Mannheim die folgenden Sachverhalte vereinbart:

8.5.1 Vertrag zwischen dem Land Baden-Wirttemberg und der Stadt Mannheim

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 71.18.1 “Abfahrtsrampe L 597 — B 38" in
Mannheim-Kafertal werden Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht, die im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht ausgeglichen werden kénnen. Die Eingriffe resultieren zum
einen aus der StraRBenplanung des Landes (Planfeststellungsersetzender Teil des Bebau-
ungsplanes) und zum anderen aus der Festsetzung eines Gewerbegebietes. Das Land hat
sich zur Durchfuhrung der aus allen Eingriffen resultierenden gesamten externen Aus-
gleichsmalinahmen bereit erklart, wobei die Kosten anteilig vom Land und dem Investor des
Gewerbegebiets getragen werden, was im einzelnen in dem Vertrag mit dem Land geregelt
wird. Die formliche anteilige Kostenubernahme des Investors des Gewerbegebietes wird

analog in einem weiteren Stadtebaulichen Vertrag mit diesem geregelt (s. 8.5.2).

Die fur die Durchfiihrung der externen Ausgleichsmaf3nahmen bestimmten Grundstiicke lie-
gen im Bereich der Umbaumafinahmen zur Verbreiterung der Bundesautobahn A 6 und sind
etwa bis Juli 2008 durch Baustelleneinrichtungen belastet. Somit bestimmt sich der Zeitpunkt
fur die Durchfihrung der Ausgleichsmal3nahmen nach dem Zeitpunkt der Beendigung der
Autobahn-UmbaumaRnahme die im September 2008 abgeschlossen sein wird. Demnach
kénnen die AusgleichsmalRhahmen erst in der Vegetationsperiode ab Oktober 2008 durchge-

fuhrt werden.

Das Land verpflichtet sich auf den von ihm erworbenen Grundstiicken Flst.-Nr. 38058/3,
38058/4 und 38058/5, in der Gewann Apfelkammer auf Gemarkung Mannheim, die gesam-
ten, gemal Bebauungsplan Nr. 71.18.1, Teil D schriftiche Hinweise und Plan, beschriebe-
nen und nachfolgend festgelegten externen naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRhahmen

durchzufiihren und anteilig auf Dauer zu unterhalten.

Folgende Malinahmen sind auf den oben genannten Grundstlicken durchzuflihren und auf

Dauer zu unterhalten:

70



Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38 30.01.2006
Beschlussanlage 7

Anlage von Halbtrockenrasen und Trockenrasen:

Auf 8.500 m? Ackerflachen sind durch Heublumensaat Halbtrockenrasen und Trockenrasen
auf Sandbdden zu initiieren. Dazu ist Mahgut von Sandrasenflachen auf der Malinahmenfla-
che auszubringen. Herkunft und Menge des Mahgutes sowie der Ausbringungszeitpunkt sind
im Rahmen der Ausfihrungsplanung mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen
(siehe LfU Fachdienst Naturschutz, Merkblatt 6 Landschaftspflege, 9/2002).

Pflanzung von Obstbaumen :

Auf dem sudlichen Teil der Parzelle 38058/5 sind auf einer Flache von 960 m? Ackerflachen
in eine grasreiche Ruderalflur umzuwandeln und 15 Obstbdaume gem. § 2 Abs. 2 zu pflan-
zen. Als Unterwuchs fir die Obstbdume ist Landschaftsrasen (RSM 8.1 Biotopflachen) aus
dem regionalen Herkunftsgebiet Oberrheingraben anzusaen (gebietsheimisches Saatgut

gemal 88 1 und 29a Naturschutzgesetz Baden-W(urttemberg).
Die auszufiihrenden Qualitaten sind im Vertrag geregelt.

Die Durchfiihrung der AusgleichsmafRnahmen hat bis zum Ende der Vegetationsperiode im
Frahjahr 2009 zu erfolgen. Sollte dies aufgrund von Verzégerungen im Abschluss der Um-
baumallnahmen zur Verbreiterung der Bundesautobahn A 6 im Bereich der Ausgleichsmal3-
nahmenflachen nicht moglich sein, wird die nachstfolgende Vegetationsperiode (Herbst

2009) als Durchfuihrungszeitpunkt bestimmt.

8.5.2  Vertrag zwischen dem Investor und der Stadt Mannheim

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B38" in
Mannheim-Kafertal werden Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht, die im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht ausgeglichen werden kdénnen. Die Eingriffe resultieren zum
einen durch die StralRenplanung des Landes Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Re-
gierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 41, nachfolgend Land genannt (Planfeststellungserset-
zender Teil des Bebauungsplanes) und zum anderen durch die Festsetzung eines Gewerbe-
gebietes. Fur die aus den Eingriffen zur Realisierung des Gewerbegebietes resultierenden
externen AusgleichsmalRnahmen wird nachfolgend in einem Vertrag die formliche anteilige
Kostenubernahme und anteilige dauerhafte Unterhaltung durch den Investor geregelt. Die
Durchfiihrung der Ausgleichsmaflinahmen werden analog in einem weiteren Stadtebaulichen

Vertrag mit dem Land geregelt (s. 8.5.1).

Der Investor verpflichtet sich fur die auf den Grundstiicken Flst.-Nr. 38058/3, 38058/4 und

38058/5, in der Gewann Apfelkammer auf Gemarkung Mannheim geméaf3 Bebauungsplan Nr.
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71.18.1, Teil D schriftliche Hinweise und Plan, anteilig fiir das Gewerbegebiet beschriebenen
und nachfolgend festgelegten externen naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen die
Kosten zu tragen. Die gesamten Ausgleichsmal3nahmen werden vom Land durchgefihrt und

vom Land und dem Investor anteilig auf Dauer unterhalten.

Der Investor Ubernimmt des weiteren die Pflege der an das Gewerbegebiet angrenzenden

Teile der StraRenbegleitgrinflachen.

Folgende Malinahmen sind auf den oben genannten Grundsticken durchzufiihren und auf

Dauer zu unterhalten:

Anlage von Halbtrockenrasen und Trockenrasen:

Auf 8.500 m2 Ackerflachen sind durch Heublumensaat Halbtrockenrasen und Trockenrasen
auf Sandbdden zu initiieren. Dazu ist Mahgut von Sandrasenflachen auf der MaRnahmenfla-
che auszubringen. Herkunft und Menge des Mahgutes sowie der Ausbringungszeitpunkt sind
im Rahmen der Ausfuhrungsplanung mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen
(siehe LfU Fachdienst Naturschutz, Merkblatt 6 Landschaftspflege, 9/2002).

Pflanzung von Obstbaumen :

Auf dem sudlichen Teil der Parzelle 38058/5 sind auf einer Flache von 960 m2 Ackerflachen
in eine grasreiche Ruderalflur umzuwandeln und 15 Obstbaume gem. § 2 Abs. 2 zu pflan-
zen. Als Unterwuchs fir die Obstbaume ist Landschaftsrasen (RSM 8.1 Biotopflachen) aus
dem regionalen Herkunftsgebiet Oberrheingraben anzusaen (gebietsheimisches Saatgut

gemal 88 1 und 29a Naturschutzgesetz Baden-Wiurttemberg).

Die auszufiihrenden Qualitaten sind im Vertrag geregelt.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung Umweltberichtes - zugleich Be-
standteil des Umweltberichts gem. Pkt. 3c Anlage zu § 2a BauGB

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes (s. auch

Kap. 1.1)

Fur den Bereich zwischen B 38 und L 597 in Mannheim — Kéfertal wurde gemal3 Aufstel-
lungsbeschluss vom 15.03.2005 (Beschlussvorlage Nr. 91/2005) ein Bebauungsplan erarbei-
tet (Bebauungsplan Nr. 71.18.1 , Abfahrtsrampe L 597 — B 38"). Das Plangebiet befindet sich
im Nordosten des Stadtgebiets zwischen den Stadtteilen Kafertal im Westen und Vogelstang
im Osten. Der Geltungsbereich liegt im Kreuzungsbereich der B 38/L597 zwischen Koblen-

zer Stral3e, SudetenstralRe und Hinter dem Wolfsberg.
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Im Bebauungsplan Nr. 71.18.1 wird eine Abfahrtsrampe mit angrenzenden Verkehrsbo-
schungen und FufB-/Radwegen als Verkehrsflache festgesetzt. Die Abfahrtsrampe soll den
von Norden kommenden Verkehr in 6stlicher Richtung zuné&chst auf die parallel zur B 38
verlaufende Einbahnstral3e ,Hinter dem Wolfsberg“ und dann weiter auf die B 38 ableiten.
Dadurch sollen Umwegfahrten, die ohne die Rampe notwendig sind und zuséatzliche Belas-

tungen im stadtischen StraRennetz hervorrufen, vermieden werden.

Im Innenbereich der Verkehrsflachen wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Durch die Festset-
zung als Gewerbegebiet soll der dort bereits vorhandene Betrieb eines Reisemobil-Centers
gesichert werden. Auch im Falle einer Nachnutzung soll dieser Bereich fur eine gewerbliche

Nutzung zur Verfigung stehen.

Im Bereich der StralRenplanung ersetzt der Bebauungsplan Nr. 71.18.1 eine erforderliche
Planfeststellung. Beziiglich der Eingriffs-Ausgleichs-Thematik sind daher fiir den planfeststel-
lungsersetzenden Teil die Vorschriften des Bundeshaturschutzgesetzes und nicht die Vor-
schriften des Baugesetzbuchs anzuwenden, so dass hier ein Ausgleich von 100 % zu erbrin-

gen ist.

Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind (s. auch

Kap. 2.5)

Durch die Planung wird nicht in nach Fachgesetzen gesetzlich geschiitzte Gebiete eingegrif-
fen. Im Regionalplan ,Unterer Neckar" wurde das Plangebiet in den bestehenden Siedlungs-

zusammenhang einbezogen.

Besondere Ziele des Umweltschutzes in Fachplanungen wurden fir das Plangebiet nicht
formuliert. In Fachplanungsgesetzen sowie im Baugesetzbuch sind allgemeine umweltbezo-
gene Planungsleitsatze und Planungsziele (z.B. sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Forderung der Innenentwicklung, Berlcksichtigung von Natur und Landschaft 0.4.) veran-

kert, die im Bereich des Plangebietes zu bericksichtigen sind.

Im rechtsguiltigen Bebauungsplan Nr. 71.18. TI. I, Bl. | ,Ausbau der L 597 zwischen Feuer-
wache Nord und B 38 (Teil I) sowie Verbindungsstrale zwischen L 597 und Oskar-von-
Miller-Straf3e (Teil II)* wurde der Innenbereich der Abfahrtsrampe als Griinflache festgesetzt.
Diese Grunflache sollte auch als Ausgleich fur den Eingriff, der durch den StralRenbau ent-

steht, dienen.
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Verwendete Grundlagen bei der Umweltprifung (s. auch Kap. 2.6.2)

Fur die Umweltprifung wurde eine Bestandsaufnahme vor Ort durchgefuhrt. Zusatzlich wur-

den zwei Fachgutachten erarbeitet:

A. Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 —
B 38", Dipl.-Ing. Dieter J. Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 (")stringen

B. Schalltechnisches Gutachten Nr. 02168 G vom 18.04.2005, Ing.- Blro Genest

und Partner, Ludwigshafen am Rhein

Des Weiteren wurde eine klimatkologische Bewertung des FB 61.1 — Stadtentwicklung,
Stadtebauliche Planung und Verkehrswegebau abgegeben, die zur Beurteilung der klima-

Okologischen Situation im Plangebiet herangezogen werden konnte.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (s. auch

Kap. 2.6.3)

Bei der Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt durch die Planung konnte nicht auf
Angaben zur Grundwasserqualitat im Planungsbereich, zur Vorbelastung des Grundwassers
hinsichtlich Wasserqualitdt und zu Tiergruppen (auf3er Vogel) im Gebiet zurlickgegriffen
werden. AuRerdem konnten auf Ebene des Bebauungsplanes keine konkreten Angaben (-
ber Art- und Umfang der anfallenden Abfélle, der Abwéasser oder der Nutzung von Energie
getroffen werden. Mit den vorliegenden Untersuchungen konnten die Auswirkungen der Pla-

nung auf die Umwelt jedoch ausreichend eingeschatzt und beurteilt werden.

Beschreibung der geplanten Vorhaben (s. auch Kap. 3.1)

Das Planungsgebiet umfasst rd. 13.700 m2. Hinzu kommt eine externe Ausgleichsflache von
rd. 9.460 m2. Der planfeststellungsersetzende Teil des Bebauungsplanes wird als Verkehrs-
flache (Abfahrtsstrale und Ful3-/Radweg mit angrenzendem Verkehrsgrin wie z.B. BoO-
schungsflachen, Mulden, Bankett 0.4.) festgesetzt. Dieser Teil umfasst eine Flache von
5.931 m2. Am FulRe der Béschungsflachen der Abfahrtsrampe sollen Mulden fiir eine Versi-

ckerung des abflieRenden Oberflachenwassers angelegt werden.

Das Gewerbegebiet, das im Innenbereich der Rampe festgesetzt ist, hat eine Gesamtflache
von 7.766 m2. Fir bis zu 80 % dieser Flache ist eine Versiegelung zulassig. Mit der Festset-
zung des Gewerbegebietes soll der Betrieb eines Reisemobil-Centers am vorhandenen
Standort gesichert und eine Erweiterung ermdglicht werden. Derzeit ist eine Halle fir Cam-
pingshop, Vermietung, Verkauf und Werkstatt geplant. Des Weiteren sind Stellplatze fir

Kunden und Personal vorgesehen. Die restlichen Flachen dienen dem Aufstellen der Reise-

74



Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38 30.01.2006
Beschlussanlage 7

mobile und der Grundstiicksbegriinung. Der Innenbereich der Abfahrtsrampe soll aber auch
im Falle einer Betriebsaufgabe weiterhin gewerblich genutzt werden kénnen. Die zulassigen

Nutzungen werden eingeschrankt.

Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-

ligen Auswirkungen auf die Umwelt (s. auch Kap. 3.3)

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Immissionen werden nur Betriebe zuge-
lassen, die einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von Lw" =
47 dB(A) / m? in der Nacht nicht Gberschreiten. Des Weiteren werden innerhalb des Gewer-
begebietes zum Schutz vor Umgebungslarm passive Larmschutzmaf3nahmen (z.B. Schall-

schutzfenster) festgesetzt.

Entlang der Abfahrtsrampe sind Baum- und Strauchpflanzungen auf den Stralenbdschun-

gen vorzunehmen. Im Gewerbegebiet werden 30 Baume gepflanzt.

Diese MalRnahmen, die im raumlichen Geltungsbereich durchgefuhrt werden, reichen nicht
aus um den Ausgleichsbedarf fur die Eingriffe durch die StraBenplanung und das Gewerbe-
gebiet zu decken. Daher werden im NSG ,Viehwaldchen, Apfelkammer, Neuwaldchen* wei-
tere MalRnahmen durchgefuhrt. Hier werden Ackerflachen durch Heublumensaat in Halbtro-
ckenrasen und Trockenrasen umgewandelt. Auf einer Teilflache wird der Acker mit Land-
schaftsrasen eingesat und es werden 15 Obstbaume gepflanzt. Diese externen Ausgleichs-
maflnahmen werden der StraRenplanung und dem Gewerbegebiet nach ihrem Ausgleichs-

bedarf anteilig zugeordnet. Die Durchfihrung der Mafinahmen wird vertraglich geregelt.

Sowohl fur den Bereich der Stralenplanung als auch fur den Bereich des Gewerbegebietes
wird nach Durchfihrung der Planung eine hohere 6kologische Wertigkeit erreicht. Unter Be-
rucksichtigung der geplanten Ausgleichsmafinahmen im Plangebiet und auf den externen

Ausgleichsflachen wird damit eine (geringfiigige) Uberkompensation erreicht (rd. 1,7 %).

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (s. auch Kap. 4)

Boden

Durch Nutzung und Bebauung wurden die natirlichen Boden bereits stark verandert. Der
Uberwiegende Teil des raumlichen Geltungsbereichs ist durch Geb&ude, Strale oder ge-
schotterte Flachen versiegelt. Die unversiegelten Flachen sind alte Garten. Die Bedeutung
fur den Naturhaushalt ist gering. Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Bombenblind-
gangern nicht ausgeschlossen werden. Altlasten oder Bodenverunreinigungen sind nicht

bekannt.
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Wasser

Der Planungsbereich tragt nur wenig zur Grundwasserneubildung bei. Aufgrund der hohen
allgemeinen Versiegelungsrate im Stadtgebiet leisten jedoch die unversiegelten Flachen im
Untersuchungsraum einen wichtigen Beitrag zur Wasserretention. Die Empfindlichkeit ge-

genuber Schadstoffeintrag in das Grundwasser ist mittel.

Klima
Aufgrund der bestehenden Bebauung kommt dem Planungsbereich eine geringe Bedeutung
als klimatischer Ausgleichsraum fur die angrenzenden Siedlungen zu. Die Beliiftungssituati-

on im Plangebiet ist aufgrund der klimatischen Bedingungen giinstig.

Arten- und Biotope

Im Planungsgebiet kommen derzeit sieben Biotoptypen vor*:

- Einzelgebaude 3 %

- Versiegelte Flache 7 %

- Schotterflachen mit warmeliebender Vegetation 43 %

- Alte Kleingéarten, arten- und strukturreiche Hausgéarten 4 %
- Zierrasen / Frische Scherrasen 6 %

- Grasreiche Schlag- und Ruderalfluren 26 %

- Strauchpflanzungen, Giberwiegend einheimische Arten 10 %
- Standortheimische Baume 14 Stiick

Die bebauten und versiegelten Biotoptypen sowie die Rasenflachen eine geringe Bedeutung
als Lebensraum fir Pflanzen auf. Die restlichen unversiegelten Biotopflachen sind von mittle-
rer 0kologischer Bedeutung. Aufgrund der starken Storung und Isoliertheit ist auch von einer

geringen Lebensraumbedeutung des Gebietes fir die Tierwelt auszugehen.

Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Wichtig fur das Landschaftsbild sind die raumgliedernden Baumbestande. Insgesamt ist das
Plangebiet aber bereits vorbelastet und hat keine besondere Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild. Flur die wohnungsnahe und arbeitsplatznahe Erholung weist der Planungs-
bereich jedoch nur eine geringe Bedeutung auf. Die Vorbelastung der Land-
schaft/Erholungsfunktion setzt sich aus der allgemeinen Luftverschmutzung und der Larmbe-

lastung an den Stral3en, insbesondere an der L 597 und der B 38 zusammen.

Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind durch die Planung nicht betroffen.

26

Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 , Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen
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Mensch

Das Plangebiet und dessen Umgebung ist bereits durch die Verkehrstrassen und die ge-
werblichen Nutzungen im Norden und Westen vorbelastet (LA&rmimmissionen, Abgase). Es
ist an das vorhandene Radwegenetz angebunden, hat jedoch aufgrund seiner Lage inmitten
von VerkehrsstraRen und der bestehenden und umgebenden gewerblichen Nutzungen keine
Bedeutung fur Kinder oder Jugendliche und deren Wegebeziehungen oder fir das Sozialge-

fluge.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (s. auch Kap. 5)

Boden

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen im Gebiet ist der natirliche Boden bereits stark ver-
andert. Eine besondere Empfindlichkeit des Bodens hinsichtlich Nahrstoffeintrag und Ver-
dichtung besteht nicht. Die Filter- und Pufferkapazitat der Boden ist mittel bis gering. Die B6-
den sind bereits heute den Ublichen Schadstoffeintragen aus Verkehr und Industrie ausge-

setzt. Eine grundlegende Veranderung wird sich durch die Planung nicht ergeben.

Insgesamt werden sich gegeniber der bisherigen Planung und der heutigen Situation keine

erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ergeben.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Der Planungsbereich tragt nur wenig zur Grundwasserneubildung bei. Aufgrund der hohen
allgemeinen Versiegelungsrate im Stadtgebiet leisten die verbleibenden unversiegelten Fla-
chen im Untersuchungsraum einen wichtigen Beitrag zur Wasserretention. Durch Versicke-
rung vor Ort, Verwendung wasserdurchlassiger Belage und Regenwassernutzung lassen

sich die Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes jedoch deutlich mindern.

Aufgrund des mittleren bis geringen Filter- und Puffervermdgens der Béden besteht eine mitt-
lere Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag ins Grundwasser. Dem entgegen steht der
grol3e Grundwasserflurabstand (> 10 m), der eine lange Filterstrecke bewirkt. Die méglichen
Auswirkungen auf das Grundwasser sind daher gering. Besondere MalRnahmen sind nicht

erforderlich.

Durch die Malinahmen im Gebiet konnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ge-
mindert werden. Insgesamt werden sich gegentber der bisherigen Planung und der heutigen

Situation keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
Aufgrund der bestehenden Bebauung kommt dem Planungsbereich eine geringe Bedeutung

als klimatischer Ausgleichsraum fir die angrenzenden Siedlungen zu. Der Planungsbereich
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ist bereits weitgehend versiegelt und weist eine geringe Empfindlichkeit auf. Die Bellftungs-
situation im Plangebiet ist aufgrund der klimatischen Bedingungen ginstig. Mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes wird sich an der Bestandssituation nichts Grundlegendes &n-
dern. So wird das Gebiet bereits durch ein Reisemobil-Center genutzt und der augenblickli-
che Versiegelungsgrad wird sich durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht grundle-
gend erhdhen. Die in der Abfahrtsrampe urspriinglich vorgesehene Grinausweisung wird
jetzt auRerhalb des Geltungsbereiches erbracht, so dass dann ein wesentlich wirkungsvolle-
rer klimaokologischer Ausgleich erreicht werden kann. Durch die Malinahmen zur Bepflan-
zung entlang der Abfahrtsrampe und im Gewerbegebiet kann die Erwarmung des Gebietes,
die durch die zusatzliche Versiegelung zu erwarten ist, gemindert werden. Die heutige Beluf-
tungssituation wird sich durch die Planung nicht verschlechtern, das keine baulichen Hinder-

nisse errichtet und durch die Planung Umwegfahrten vermieden werden.

Insgesamt werden sich gegeniber der bisherigen Planung und der heutigen Situation keine

erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung sind die Auswirkungen auf die Landschaft insge-

samt als gering anzusehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere

Die bereits versiegelten Flachen nehmen mehr als die Halfte des Gebietes ein und haben
keine Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren. Die Scherrasen haben eine ge-
ringe, alle tUbrigen Biotope haben mittlere Bedeutung als Lebensraum. Schutzgebiete oder

geschutzte Biotope sind in diesem Bereich nicht ausgewiesen.

Die Eingriffe auf die Tiere und Pflanzen, die durch die Planung entstehen, kénnen nur z.T. im
Plangebiet selbst ausgeglichen werden. Dartiber hinaus ist ein Ausgleich auf Flachen aul3er-

halb des Plangebietes erforderlich.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Das Gebiet und seine unmittelbare Umgebung ist bereits durch die Immissionen der vorhan-
denen Verkehrstrassen vorbelastet. Mit der Festsetzung der passiven Larmschutzmal3nah-
men an Wohngebauden im Plangebiet und eines immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegels fir die gewerbliche Nutzung im Plangebiet wird sichergestellt, dass
den Belangen des Immissionsschutzes ausreichend Rechnung getragen wird und dass keine

nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen zu erwarten sind.
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Gegenuber der heutigen Situation ergeben sich keine grundlegenden Veranderungen der

Nutzungen und der daraus resultierenden Belastungen.

Im Zuge der Planung ist kein erheblicher Konflikt im Bereich der Kinderfreundlichkeit oder

der Sozialvertraglichkeit zu erwarten.

Sonstige Beeintrachtigungen wie bspw. durch Erschitterungen, Strahlungen oder ein erh6h-

tes Unfallrisiko entstehen durch das Vorhaben nicht.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Planungsbereich gibt es keine Kulturgiter die von dem Vorhaben betroffen sein kénnten.
Grundsatzlich ist es bei Baumassnahmen immer mdglich auf im Boden verborgenen Kultur-
gutern zu stof3en. Konkrete Hinweise auf zu erwartende Funde im Planungsgebiet gibt es
jedoch nicht. Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Nutzungen, Kultur- und Sachgitern

sind nicht zu erwarten.

Eine weitere Nutzung der im Gebiet vorhandenen Wohngebaude oder sonstigen Anlagen
(Sachguter) wird durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen. Die Erschlie3ung ist ggf.

Uber das Gewerbegebiet zu sichern.

Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einerseits und Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und Sachgtitern sind in
dem bereits vorbelasteten und gewerblich genutzten Bereich nicht zu erwarten. Nennens-
werte Wechselwirkungen ergeben sich lediglich zwischen den Schutzgitern Boden, Grund-
wasser und Mensch, die durch mdglichen Schadstoffeintrag hervorgerufen werden. Insge-

samt ist daher nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Wechselwirkungen zu rechnen.
Positive Wechselwirkungen ergeben sich durch die geplanten Pflanzmafinahmen im Gebiet.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (s. auch Kap. 6)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist hinsichtlich des Zustands von Natur und Landschaft
keine positiven Entwicklung zu erwarten. Die vorhandene gewerbliche Nutzung durch das
Reisemobil-Center wiirde wie bisher auch weitergefiihrt werden. Die gewiinschte Neuord-
nung und Erganzung des vorhandenen Betriebs wirde nicht durchgefiihrt werden. Die ver-
kehrliche Situation kénnte bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht verbessert werden. Ins-

gesamt wirde somit bei Nichtdurchfihrung der Planung eine stadtebaulich, gestalterisch und
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aus verkehrstechnischer Sicht unbefriedigende Situation ohne Entwicklungschancen fir den

Naturhaushalt weiter bestehen.

Planungsalternativen (s. auch Kap. 8.1)

Die vorgesehene Stral3enplanung ist aus verkehrstechnischer Sicht und zur Entlastung des
hochbelasteten Verflechtungsbereichs an der L 597 und der B 38 zwingend erforderlich. Der
Innenbereich wird derzeit von einem Reisemobil-Center genutzt, der sich am vorhandenen
Standort etabliert hat. Durch die Festsetzung der Flache innerhalb der Abfahrtsrampe als
Gewerbegebiet wird an der heutigen Nutzung festgehalten. Damit kann ein innerértlicher
Gewerbestandort an verkehrsgunstiger Lage gesichert und das ortliche Gewerbe gefordert
werden. Die Weiterverwendung und bessere Ausnutzung der vorhandenen gewerblichen
Bauflachen erhalt damit Vorrang vor einer Verlagerung und damit ggf. der Inanspruchnahme

von Flachen im Aul3enbereich.

Da bisher der Innenbereich der Abfahrtsrampe als Grinflache festgesetzt war, die als Aus-
gleich fur den StraReneingriff herangezogen werden sollte, ist ein Ersatzstandort fur die Aus-
gleichsflache vorzusehen. Durch die Verlagerung der Ausgleichsflache aulRerhalb des Plan-
gebietes kann eine bessere Funktionalitédt und eine sinnvollere 6kologische Aufwertung er-

reicht werden.

Fur die geplante gewerbliche Nutzung und die Linienfihrung der Abfahrtsrampe sowie die

Verlegung der Ausgleichsflachen bestehen daher keine Alternativen.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes, die fur die Planung von Bedeutung
sind (s. auch Kap. 8.2.1)

Erhebliche Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt entstehen durch den Verlust von Ver-
sickerungsflachen und die Verdnderung des Mikroklimas infolge der Neuversiegelung. Der
Verlust von Biotopen mittlerer Wertigkeit z. B. Geholzbiotope und Ruderalfluren fihrt zu wei-
teren erheblichen Beeintrachtigungen. Wahrend der Bauphase kann es zur Beeintréchtigung

von angrenzenden Stral3enb&umen kommen.

Erhebliche Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch Baumschutzmal3nah-
men vermieden werden. Eine Verminderung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts
und des Mikroklimas erfolgt durch Versickerung und Nutzung des Niederschlagswassers
sowie durch Beschattung der versiegelten Flachen. Die unvermeidbaren erheblichen Beein-
trachtigungen werden durch Ausgleichs- und Gestaltungsmaflinahmen kompensiert. Zu nen-
nen sind die Pflanzung von 570 m2 Stral3enbegleitgehdlze und 50 Baumen sowie die Ansaat

der geholzfreien Vegetationsflachen mit 5.771 m Landschaftsrasen verschiedener Saatgut-
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mischungen. Auf einer externen Ausgleichsflache werden 8.500 m2 Trockenrasen / Halbtro-
ckenrasen durch Heublumensaat initiiert. Daran angrenzend werden 15 Obstbaume auf ei-

ner grasreichen Ruderalflur gepflanzt.

Mit der Festsetzung der passiven LarmschutzmalRnahmen an Wohngebauden im Plangebiet
und eines immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels fir die gewerbli-
che Nutzung im Plangebiet wird sichergestellt, dass den Belangen des Immissionsschutzes
ausreichend Rechnung getragen wird und dass keine nachteiligen Auswirkungen auf den

Menschen im Gebiet und in der Nachbarschaft zu erwarten sind.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch das Vorhaben keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt, den Menschen sowie Kultur- und Sachgiter durch das Vor-
haben zu erwarten sind und die Ziele des Umweltschutzes durch die Planung berticksichtigt

wurden.

Geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-

fiuhrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring) (s. auch Kap. 8.3)

Nach Realisierung des Vorhabens werden die angenommenen Prognosen zum Ver-
kehrsaufkommen durch Verkehrszahlungen regelmafiig tberprift. Im Rahmen der Larmmin-
derungsplanung der Stadt Mannheim wird die Larmsituation im Umfeld der Verkehrswege
regelmafig erfasst, so dass unvorhergesehene Veranderungen rechtzeitig erkannt werden

kdénnen.

Durch die Unfallstatistik der Stadt Mannheim kann dartber hinaus die Funktionsfahigkeit des

Verflechtungsbereiches tiberwacht werden.

Werden die im Bebauungsplan sowie vertraglich festgelegten Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmaRnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wirden erhebliche
Umweltauswirkungen durch die Planung verbleiben. Um dies zu vermeiden, wird die Durch-

fuhrung dieser MalRnahmen von der Stadt Mannheim tberprift.

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Realisierung der Vorha-
ben entstehen oder bekannt werden, kénnen nicht im Vorfeld der Planung berticksichtigt
werden. Derartige unvorhersehbare Auswirkungen kénnen nicht systematisch durch die
Stadt Mannheim Uberwacht und erfasst werden. Hier ist die Stadt Mannheim auf Informatio-
nen der zustandigen Umweltbehérden angewiesen, die die Stadt gem. § 4 Abs. 3 unterrich-
tet, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung der Planung erheb-

liche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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10 Malnahmen zur Verwirklichung
10.1 Bodenordnung

Die zur Umsetzung des Bebauungsplanes notwendigen bodenordnerischen Maflinahmen

werden zwischen den beteiligten Grundstiickseigentiimern privatrechtlich geregelt.

10.2 Kosten

Die Kosten fur die landespflegerischen MaRhahmen werden z.T. vom Land als Trager der
StralRenbaumalinahme und z.T. vom Betreiber des Reisemobil-Centers getragen. Die Kos-
tenverteilung wird vertraglich geregelt. Der Stadt entstehen durch die Bebauungsplanénde-

rung keine Kosten.
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8. Umweltbericht als Auszug der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1
~Abfahrtsrampe L 597 — B 38" — Sachstand 30.01.2006
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1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
gem. Pkt. 1a Anlage zu 8§ 2a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 71.18. Tl. I, Bl. | ,Ausbau der L 597 zwischen Feuerwache Nord und

B 38 (Teil I) sowie Verbindungsstral3e zwischen L 597 und Oskar-von-Miller-Stral3e (Teil 1),

der am 26.02.1999 in Kraft trat, beinhaltet u.a. die Planung einer Abfahrtsrampe von der

L 597 auf die B 38 (siehe Kap. 2.4). Mit dieser Planung soll der von Norden kommende Ver-

kehr in dstlicher Richtung zunachst auf die parallel zur B 38 verlaufende Einbahnstraf3e ,Hin-

ter dem Wolfsberg“ und dann weiter auf die B 38 abgeleitet werden.

Das Fehlen dieser Rampe macht sich durch Umwege und Minderung der Leistungsfahigkeit
bei der erzwungenen Durchfahrung des hochbelasteten Signalknotens mit Stadtbahn-
Schranke sudlich des Plangebietes am Ende der Koblenzer Stral3e bemerkbar. Dadurch wird
Mehrverkehr und Schleichwegverkehr im stadtischen Stral3ennetz hervorgerufen, wodurch

auch zusatzliche Belastungen durch Immissionen (Larm, Abgase) verbunden sind.

Die Umsetzung dieser verkehrstechnischen Lésung und damit die Herstellung eines voll-
standigen "Kleeblatts" scheiterte in den vergangenen Jahren trotz intensiver Bemihungen
der Verwaltung und des Regierungsprasidiums an den schwierigen Eigentumsverhaltnissen.
Daruber hinaus wurde bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
71.18. TI. I, BI. | ein Grol3teil des Gelandes, auf dem die Abfahrtsrampe geplant ist, durch ein
Reisemobil-Center (Vermietung und Verkauf von Reisemobilen) genutzt. Im Zuge der Stra-
Renbaumalnahmen sollte dieser Betrieb verlegt und die verbleibenden Flachen innerhalb

der Abfahrtsrampe als Grinflachen angelegt werden.

Mittlerweile hat sich jedoch das Reisemobil-Center am heutigen Standort etabliert. Fur das
Unternehmen ist hier die verkehrsgiinstige Lage im Kreuzungsbereich tberdrtlicher Straf3en
von besonderer Bedeutung. Alternative Grundstlcke in ahnlich glnstiger Lage stehen nicht
zur Verfligung. Eine Betriebsverlagerung kommt fir den Betreiber nicht in Betracht. Der
Betreiber strebt daher die Sicherung und Entwicklung seines Betriebes an dieser Stelle an.
Vorgesehen ist die Erweiterung der Ausstellungsflachen fir die Reisemobile sowie die Er-
richtung von Verkaufs- und Wartungsgebauden. Hierfir wurden auch bereits weitere

Grundstiicke erworben.

Innerhalb der vorliegenden StraBenplanung des Bebauungsplanes Nr. 71.18. TI. I, Bl. | ist
weder die Sicherung des Betriebes am vorhandenen Standort, noch eine Erweiterung mog-
lich, da die verbleibenden Flachen innerhalb der Abfahrtsrampe zu wenig Platz bieten. Durch
eine Aufweitung der Abfahrtsrampe kénnen die inneren Flachen jedoch erhalten und weiter-

hin durch das Reisemobil-Center genutzt werden. Durch die Standortsicherung kann auch
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die ortliche Wirtschaft geférdert werden. Das Gelénde soll aber auch bei méglichen Veréande-

rungen oder Folgenutzungen fir eine gewerbliche Nutzung zur Verfigung stehen.

Die eigentliche Zielsetzung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 71.18. Tl. I, Bl. | ,Aus-
bau der L 597 zwischen Feuerwache Nord und B 38 (Teil 1) sowie Verbindungsstral3e zwi-
schen L 597 und Oskar-von-Miller-Stral3e (Teil 11)* wird durch die Plananderung nicht berthrt.
Die Aufweitung der Abfahrtsrampe ist vielmehr aus fahrdynamischen Grinden glnstiger als
die engere Fuhrung der bisherigen Planung. Die im bisherigen Bebauungsplan geplante
Griunflache, die vor allem gestalterische Funktionen innerhalb der Verkehrsflachen erfillen

sollte, kann an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Zur Sicherung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Aufweitung der Abfahrts-
rampe und die Sicherung der gewerblichen Nutzung im Innenbereich der Verkehrsflachen
hat die Stadt Mannheim die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71.18. TI. I, BI. | ,Ausbau
der L 597 zwischen Feuerwache Nord und B 38 (Teil I) sowie Verbindungsstral3e zwischen
L 597 und Oskar-von-Miller-StralRe (Teil 1) beschlossen.

Im Bereich der Stra3enplanung ersetzt der geédnderte Bebauungsplan Nr. 71.18.1 die gem.
87 Abs. 3 StrG bzw. 8 17 Abs. 3 FStrG erforderliche Planfeststellung. Bezuglich der Ein-
griffs-Ausgleichs-Thematik sind daher fur den planfeststellungsersetzenden Teil die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes und nicht die Vorschriften des Baugesetzbuchs

anzuwenden, so dass hier ein Ausgleich von 100 % zu erbringen ist.

2 In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind gem. Pkt. 1b
der Anlage zu § 2a BauGB

Durch die Planung wird nicht in nach Fachgesetzen gesetzlich geschiitzte Gebiete eingegrif-

fen.

Im Regionalplan ,Unterer Neckar* wurde das Plangebiet in die Darstellung der StralRen fir
groBraumigen Verkehr und im weiteren Sinne in die ,Siedlungsflache Industrie und Gewer-
be" einbezogen. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als Stra-

Benbegleitgrin innerhalb der umgebenden Verkehrs- und gewerblichen Flachen dar.
Das Plangebiet ist somit in den bestehenden Siedlungszusammenhang einbezogen.

Besondere Ziele des Umweltschutzes in Fachplanungen wurden flr das Plangebiet nicht

formuliert. In Fachplanungsgesetzen sowie im Baugesetzbuch sind jedoch folgende umwelt-
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bezogene Planungsleitsatze und Planungsziele verankert, die im Bereich des Plangebietes

zu berlcksichtigen sind:

. Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auch die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
planung zu berucksichtigen, fur das Plangebiet sind hier insbesondere zu nennen:

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter.

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und
Abwaéssern.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

. Gem. § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen.

. Fur den Bereich des Gewerbegebietes gilt: Die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Der Aus-
gleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach 8 9 BauGB. Soweit dies mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbart ist, kdnnen die Darstellungen und
Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von
Festsetzungen konnen auch vertragliche Vereinbarungen nach 8 11 BauGB oder sons-
tige geeignete Mal3nahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Fla-
chen getroffen werden. (8 1a Abs. 3 BauGB).

. Fir den planfeststellungsersetzenden Teil (Stral3enplanung) sind die Bestimmungen
des Bundesnaturschutzgesetzes zur Eingriffsregelung (88 18 ff. BNatSchG) als striktes
Recht anzuwenden.

. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgeho-
ben sind, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

° Gem. 8 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebieten
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.
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Im rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 71.18. TI. I, BI. | ,Ausbau der L 597 zwischen Feuer-
wache Nord und B 38 (Teil I) sowie Verbindungsstralle zwischen L 597 und Oskar-von-
Miller-Straf3e (Teil I)* wurde der Innenbereich der Abfahrtsrampe als Griinflache festgesetzt.
Laut Grinordnungsplan des Bebauungsplanes Nr. 71.18. Tl. I, Bl. | sollte der von der Rampe
umschlossene Bereich zum Ausgleich des Eingriffs durch den Stralenausbau herangezogen

und in eine Grunflache umgewandelt werden.

3 Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufihren und gem. § 2 a BauGB ein
Umweltbericht zu erstellen. Die moglichen Auswirkungen der Planadnderung auf die Umwelt
werden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und im Umweltbericht dargestellt. Bei dem
Umweltbericht handelt es sich — als Auszug aus der Begriindung — um eine eigenstandige

Unterlage in der Beschlussanlage.

3.1 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange
des Umweltschutzes fur die Umweltprifung und die Abwagung gem. § 2
Abs. 4 Satz 2 BauGB

Nach 8 2a Nr. 2 und 3 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltpriifung ge-

mafr § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-

weltschutzes darzulegen. Als Teil der Begrindung ist der Umweltbericht gemeinsam mit dem

Entwurf des Bauleitplans 6ffentlich auszulegen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltpriifung, werden gem. 8§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB
von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwar-
tigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detail-

lierungsgrad angemessenerweise verlangt werden kann.

Im Bebauungsplan Nr. 71.18.1 wird eine Abfahrtsrampe mit angrenzenden Verkehrsbo-
schungen und Ful3-/Radwegen als Verkehrsflache festgesetzt. Im Innenbereich der Ver-

kehrsflachen wird ein Gewerbegebiet festgesetzt.

In der Umweltprifung missen folgende Belange geprift werden:

1. Auswirkungen der Planung (StralBenplanung und Gewerbegebiet) auf den Natur-
haushalt und die Landschaft:

Bei der Prifung der Auswirkungen der Planung auf Naturhaushalt und Landschaft
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sind die vorhandenen Kenntnisse Uber das Plangebiet aus dem Bebauungsplanver-
fahren B-Plan 71.18 Teil I, Bl.1 und eine aktuellen Bestandsaufnahme der drtlichen
Situation heranzuziehen. Es ist ein Grinordnungsplan zum Bebauungsplan zu erar-
beiten, der eine Bestandsaufnahme, eine Bewertung und die landespflegerischen
Zielsetzungen des Planbereichs enthalt. Im Grinordnungsplan ist eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung auf Grundlage des Mannheimer Biotopwertschliussels zu
erstellen und geeignete MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe aufzuzeigen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und die Land-
schaft sind auf3erdem die vorliegenden Umweltdaten der Stadt Mannheim (klimati-

sche Gutachten, Klimaatlas, Luftreinhalteplan u.d.) zu prifen und einzubeziehen.

2. Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
die durch die Planung entstehen kdnnten:

a. Verkehrslarm durch die geplante Abfahrtsrampe
Infolge der Planung der Abfahrtsrampe konnen Verkehrslarmimmissionen im
Gewerbegebiet und in den angrenzenden Nutzungen verursacht werden.

b. Larmimmissionen im Gewerbegebiet durch den vorhandenen StraRenverkehr
Durch die vorhandenen Verkehrswege kdnnen Larmimmissionen im Gewer-
begebiet entstehen.

c. Larmimmissionen durch Gewerbelarm im Plangebiet auf die Nachbarschaft
Die geplante gewerbliche Nutzung kann Larmimmissionen in der Nachbar-
schaft verursachen.

d. Durch die Planung kénnen Luftverunreinigungen entstehen.

e. Immissionen wahrend der Bauphase

Wahrend der Bauphase kénnen zusatzliche Immissionen entstehen.

Die zu erwartenden Auswirkungen durch schadliche Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind in einem schalltechnischen Gut-
achten zu untersuchen. Dabei sind folgende Normen, Richtlinien und Verordnun-

gen zugrunde zu legen:

16. BImSchV — ,Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung)“ vom 12. Juni
1990

10
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24. BImSchv - |, Verkehrswege-Schallschutzmalihahmenverordnung-24.
BImSchV* vom 04. Februar 1997

RLS 90 — ,Richtlinien fur den Larmschutz an Straf3en“, herausgegeben und
eingefiihrt vom Bundesminister fir Verkehr am 10. April 1990

DIN 18005 Teil 1 — ,Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fir
die Planung®, Ausgabe Juli 2002 mit Beiblatt 1, Ausgabe Mai 1987

DIN 4109 - ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise®, Aus-
gabe November 1989 mit Beiblatt 1, Ausgabe November 1989

VDI 2719 — ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Ausgabe August 1987

TA Larm — ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm“, 6. Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August
1998

DIN I1SO 9613 Teil 2 — ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Allgemeines Berechnungsverfahren”, Ausgabe Oktober 1999

Zur Beurteilung der Luftverunreinigungen ist auf die vorliegenden Umweltda-
ten der Stadt Mannheim zurtickzugreifen (klimatische Gutachten, Klimaatlas,

Luftreinhalteplan)

Zur Einschatzung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens ist die Verkehrsun-
tersuchung zum Ausbau der L 597 (WaldstraRe) Mannheim, Retzko+Topp und

Partner, Darmstadt 1996 heranzuziehen.

3. Des Weiteren sind die Ergebnisse der Kinder- und Sozialvertraglichkeitsprifung der

Stadt Mannheim zu bertcksichtigen.

Gehen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Stellungnahmen ein, die sich auf umweltbezogene Themen beziehen
und den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung betreffen, sind diese Stellung-

nahmen in die Umweltprifung einzubeziehen.

11
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Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren und Methoden bei der Umweltprifung gem. Pkt. 3a der Anlage zu § 2a
BauGB

Die Umweltpriifung erfolgte auf Grundlage folgender Fachgutachten:

A.

Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38,
Dipl.-Ing. Dieter J. Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen (Auszug
mit Zusammenfassung aus dem Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1
in der Anlagen zur Begriindung)

Zur Erstellung des Griunordnungsplans wurden folgende Arbeitsschritte durchgefiihrt:

Klarung der Aufgabenstellung

Bestandsaufnahme und Bewertung des Planungsbereichs

Die Bewertung des Bestandes erfolgt in den Stufen hoch, mittel, gering.

Die Kategorie hoch wird fir Wert und Funktionselemente von besonderer Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt und Landschaftsbild vergeben; die Kategorien mittel
und gering fir Wert und Funktionselemente von allgemeiner Bedeutung. Konflikt-
analyse

Vorlaufige Fassung des Erlauterungstextes, MalRnahmenplan (Vorentwurf)
M. 1:500

Die qualitative Gegenuberstellung des Eingriffs und des Ausgleichs erfolgte nach
dem Mannheimer Biotopwertschliissel: Hierbei werden den Biotoptypen (bzw.
Schutzgltern) bestimmte Wertziffern zugeordnet und diese mit der Flachengréiie
multipliziert. Die Summe dieser Okowertpunkte gibt die Wertigkeit der jeweiligen Teil-
flachen im Plangebiet wieder. Die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes wird vor
und nach der Planung ermittelt. Aus der Differenz dieser ermittelten Werte l&asst sich
der (externe) Ausgleichsbedarf ableiten. Die vorgesehenen externen Ausgleichsmalf3-

nahmen werden in einem weiteren Schritt in die Bilanz einbezogen.
Dieses grundsatzliche Vorgehen wird an die Situation im Plangebiet angepasst:

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 71.18.TI. |, Bl. I, der durch den vorliegenden
Bebauungsplan im Bereich der Abfahrtsrampe gedndert werden soll, war im Innenbe-
reich der Abfahrtsrampe eine Grinflache festgesetzt, die gem. Grinordnungsplan
zum Ausgleich des Eingriffs durch den Stral3enausbau herangezogen werden sollte.
Diese Griinflache ist daher entsprechend ihrer Ausgleichsfunktion und Wertigkeit in
die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplanes Nr. 71.18.Tl. I, BI. | ein-

gegangen.

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes kann die bisherige Grinfliche nun

nicht mehr als Ausgleichsmal3nahme in der Gesamtbilanz des urspriinglichen Be-

12
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bauungsplanes eingerechnet werden. Der bisher innerhalb des Plangebietes festge-
setzte Ausgleich muss daher -unabhéngig von der heutigen Bestandssituation- an

anderer Stelle ausgeglichen werden.

Da eine inselhafte Betrachtung und Bilanzierung des neu Uberplanten Bereichs das
bisherige Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des gesamten Bebauungs-
planes Nr. 71.18. Tl. I, BI. | verfélschen wiirde und insgesamt zu einem Ausgleichsde-
fizit fuhren kénnte, muss bei der Bilanzierung des Anderungsplanes auch die bisheri-
ge Planung einbezogen werden. Dadurch wird gewahrleistet, dass die bisherige Aus-
gleichsbilanzierung nicht verfélscht wird und der erforderliche Ausgleich, auch ge-

trennt nach StralRenplanung und Gewerbegebiet, genau ermittelt werden kann.

Bei der Bilanzierung werden die Eingriffe in die bestehenden Nutzungs- und Biotop-
typen- vor der Planung und nach der Planung gegenibergestellt. Um eine anteilige
Zuordnung der externen AusgleichsmalRinahmen zur Straf3e bzw. zum Gewerbegebiet
zu ermoglichen, erfolgt die Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen getrennt

nach Stral3e und Gewerbegebiet.

Der Bilanzierung zugrunde gelegt wird zunachst die Biotopwertbilanz fir den gultigen
Bebauungsplans 71.18 Teil | Blatt 1. Von dieser Bilanzierung werden die Flachen
(Bestand und Planung), die im Geltungsbereich des Bebauungsplans 71.18.1 liegen,
abgezogen. Im zweiten Schritt wird der neu beplante Bereich des Bebauungsplans
71.18.1 (Bestand und Neuplanung) hinzugezé&hlt und damit dieser Bereich durch die

neue Planung ,ausgetauscht”.

B. Schalltechnisches Gutachten Nr. 02168 G vom 18.04.2005, Ing.- Biro Genest und
Partner, Ludwigshafen am Rhein (Auszug mit Zusammenfassung aus dem schall-
technischen Gutachten Nr. 02168 G in der Anlagen zur Begriindung)

Untersucht wurde, welche Verkehrslarmimmissionen unter Bertcksichtigung der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) durch den Bau der Abfahrtsrampe in der
Nachbarschaft zu erwarten sind. AuRerdem wurde der Verkehrslarm nach der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) ermittelt. Des Weiteren wurden die im Plangebiet
vorzugebenden Gewerbeldrmemissionen in Form eines immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegels berechnet. Dabei wurden folgende Normen,
Richtlinien und Verordnungen zugrunde gelegt:

16. BImSchV - ,Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung)“ vom 12. Juni 1990

24. BImSchVv — .verkehrswege-Schallschutzmaflinahmenverordnung-24.
BImSchV* vom 04. Februar 1997

13
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RLS 90 — ,Richtlinien fir den Larmschutz an StraRen”, herausgegeben und einge-
fuhrt vom Bundesminister fur Verkehr am 10. April 1990

DIN 18005 Teil 1 — ,Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fir die
Planung®, Ausgabe Juli 2002 mit Beiblatt 1, Ausgabe Mai 1987

DIN 4109 - ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise”, Ausgabe
November 1989 mit Beiblatt 1, Ausgabe November 1989

VDI 2719 — ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®, Aus-
gabe August 1987

TA Larm — ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*“, 6. Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998

DIN 1SO 9613 Teil 2 — ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, All-
gemeines Berechnungsverfahren®, Ausgabe Oktober 1999

C. Untersuchungen zum Klima
Zur Beurteilung der klimadkologischen Situation im Plangebiet konnte laut Klimadko-
logische Bewertung des FB 61.1 — Stadtentwicklung, Stadtebauliche Planung und
Verkehrswegebau, Herr Rose, Schreiben vom 30.06.2005 auf verschiedene Daten-
satze und Gutachten zuriickgegriffen werden (2 Isothermenkarten, 2 Oberflachen-

temperaturaufnahmen, Klimatopkarte, 4 kleinrAumige Klimagutachten).

3.3 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, z.B. technische Licken oder fehlende Kenntnisse gem. Pkt.
3a Anlage zu § 2a BauGB

Zur Einschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde die Bestandssituation vor

Ort aufgenommen und die unter Kap. 3.2 aufgefiihrten Fachgutachten und Untersuchungen

(A bis C) ausgewertet.

Keine Angaben lagen zur Grundwasserqualitéat im Planungsbereich, zur Vorbelastung des

Grundwassers hinsichtlich Wasserqualitat und zu Tiergruppen (auf3er Vogel) im Gebiet vor.

Des weiteren konnen auf Ebene des Bebauungsplanes keine konkreten Angaben Uber Art-
und Umfang der zu erwartenden Abfalle, des Anfalls von Abwasser, die Nutzung von Energie

u.a. getroffen werden.

Grundlegende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Angaben
ergaben sich dadurch jedoch nicht. Mit den vorliegenden Untersuchungen konnten die Aus-

wirkungen der Planung auf die Umwelt ausreichend eingeschéatzt und beurteilt werden.
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4 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angaben uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben gem. Pkt. 1a der Anlage zu § 2a BauGB

4.1 Bereich Stralenplanung

Der planfeststellungsersetzende Teil des Bebauungsplanes wird als Verkehrsflache (Ab-
fahrtsstralRe und FuR-/Radweg mit angrenzendem Verkehrsgrin wie z.B. Boschungsflachen,

Mulden, Bankett 0.4.) festgesetzt.

Die Abfahrtsrampe umfasst eine Flache von 5.931 m2. Der StraRenquerschnitt setzt sich wie
folgt zusammen®:

— 1 Fahrbahn (versiegelt): 550m
— 2 StraBenbankette je lund1,5m
— 1 Geh- und Radweg (versiegelt): 25m
— 1 Radwegbankett 1m
— 2 Bo6schung mittlere Breite: 45m

max. Bdschungsbreite 9,5m
— Entwasserungsmulde am Fuld der Béschung 1m
— Wegstreifen zwischen Mulde und Grundstiicksgrenze Reisemobil-Center 1 m
— Schotterrasenstreifen dstlich der Abfahrtsrampe 2,5m

Die Entwasserung der StralRe ist ins Gelande vorgesehen. Am Ful3e der Béschungsflachen
der Abfahrtsrampe sollen Mulden fir eine Versickerung des abflieRenden Oberflachenwas-

sers angelegt werden. Weitere Versickerungsanlagen sind nicht geplant.

Aufgrund der dichten Bebauung sind Baustelleneinrichtung und Lagerplatze wahrend der
Bauphase nur innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches mdglich. Gesonderte Arbeits-

streifen werden nicht bendtigt. Grundwasserabsenkungen sind keine vorgesehen.

4.2 Bereich Gewerbegebiet
Der Innenbereich der Abfahrtsrampe wird, wie die Innenbereiche der beiden nérdlichen

Rampen auch, als Gewerbegebiet festgesetzt.

Das Gewerbegebiet hat eine Gesamtflache von 7.766 m2. Die GRZ betragt 0,8 die GFZ 1,6.

Die maximal mdgliche Gebaudehoéhe ist auf 11 m festgesetzt.

Aufgrund der GRZ ergeben sich:

— Uberbaubare Flachen 6.213 m?
— Nicht Uberbaubare Flachen 1.553 m2

1

Angaben aus: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing.
Dieter J. Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen
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Mit der Festsetzung des Gewerbegebietes soll der Betrieb eines Reisemobil-Centers am
vorhandenen Standort gesichert und eine Erweiterung erméglicht werden. Der Betreiber des
Reisemobil-Centers sieht derzeit die Umstrukturierung und Erweiterung des Betriebes vor.
Laut Vorhabenbeschreibung? ist eine Halle fir Campingshop, Vermietung, Verkauf und
Werkstatt geplant. Des Weiteren sind Stellplatze fir Kunden und Personal vorgesehen. Die

restlichen Flachen dienen dem Aufstellen der Reisemobile und der Grundstiicksbegrinung.

Der Innenbereich der Abfahrtsrampe soll aber auch im Falle einer Betriebsaufgabe weiterhin
gewerblich genutzt werden konnen. Die Festsetzung als Gewerbegebiet ist daher als Ange-

botsplanung zu verstehen.

Die zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet werden daher fir einen solchen Fall -
entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt fiir diesen Bereich- eingeschrankt.
Es werden nur Betriebe zugelassen, die einen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel von Lw" = 47 dB(A) / m2 in der Nacht nicht Uberschreiten. Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sowie Lagerflachen, Deponien oder Schrott-
platze und Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen. Wohnungen fiir Betriebsleiter und —

inhaber sind dagegen im Gewerbegebiet allgemein zulassig.

5 Geplante Mal3Bnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen gem. Pkt. 2c Anlage zu § 2a BauGB

5.1 Beschreibung der Mainahmen des Vorhabens zum Immissionsschutz
5.1.1 Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 71.18.1 nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren gesamtem Schallemissionen fol-
genden maximal zulassigen immissionswirksamen, auf 1 m2 Baugrundsticksflache bezoge-
nen Schallleistungspegel (IFSP) in der Nacht nicht Uberschreiten (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO):

Lw" = 47 dB(A) / mz in der Nacht (22:00-6:00 Uhr)

Fir die Einhaltung der Tagwerte ist eine gesonderte Festsetzung eines immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schallleistungspegels nicht erforderlich. Nach der gutachterlichen
Prufung ware tagsuber ein immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel von
62 dB(A) moglich. Dieser liegt etwas tber dem Orientierungswert der DIN 18005 fir Gewer-
begebiete von 60 dB(A). Eine Festsetzung ist daher nicht erforderlich, da mit Einhaltung der

2 HENNRICHS, T. BAUINGENIEUR: Lageplan — Reisemobil-Center Mannheim. Stand 04.03.2005.
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Orientierungswerte der DIN 18005, die auch den Immissionsrichtwerten der TA-Larm ent-
sprechen, im Gewerbegebiet selbst in jedem Fall ein ausreichender Immissionsschutz fur die

Umgebung gewahrleistet wird.

Ausnahmen von dieser Festsetzung kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen aner-
kannten Sachverstandigen im Einzelfall nachgewiesen wird, dass durch den Beurteilungspe-
gel der Geraduschimmissionen der Betriebe und Anlagen unter Beriicksichtigung der Immis-
sionskontingente aller anderen Teilflachen in der Summe die Einhaltung der Immissions-

richtwerte der TA Larm gewdhrleistet ist.

5.1.2 Larmpegelbereiche fur schutzwirdige Nutzungen im Plangebiet

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind zum Schutz vor Immissionen durch Ver-
kehrslarm die Umfassungsbauteile schutzbedirftiger RGume baulicher Anlagen, insbesonde-
re Fenster, Turen, Rollladenkasten, Wande, Dacher und Decken, entsprechend Larmpegel-

bereich 6 gem. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau auszubilden.

5.2 Beschreibung der landespflegerischen Mallnahmen des Vorhabens

Folgende MalRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt oder durch vertragliche Rege-

lungen gesichert®:

5.2.1  Ausgleichs- und Gestaltungsmaflnahmen im Stralenraum

e Anlage von Stral3en begleitenden Gehélzen
Auf den beiden Stral3enbdschungen werden Feldgehdlze aus einheimischen, standort-
gerechten Badumen und Strauchern angelegt. Der Baumanteil betragt ca. 20 % und der
Strducheranteil ca. 80 %. Gepflanzt werden mindestens 2 x verpflanzte und 200-250 cm
hohe Heister sowie 2 x verpflanzte und 60-80 cm hohe Straucher. Der Abstand der Ge-

holzflache zur StralRe bzw. zum Radweg wird drei Meter betragen.

e Anlage von Alleen und Baumreihen
An die Feldgehdlze schliel3en sich je eine Baumreihen aus Stiel-Eichen, Quercus robur
oder Spitz-Ahorn (Acer platanoides ,Emerald Queen®) an. Gepflanzt werden Hochstam-
me mit Ballen, die die Mindestpflanzgutqualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm

aufweisen. Der Baumabstand liegt zwischen 12 und 15 m.

3

Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen
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e Ansaat von Rasenflachen
Die unbefestigten StralRennebenflachen, auf denen keine Geholze gepflanzt werden,
werden mit Regelsaatgutmischungen (RSM) nach Empfehlung der FFL in der jeweils

gultigen Fassung eingesat:

- Die Rasenflachen insbesondere Bankette und Entwasserungsgraben mit RSM 7
Landschaftsrasen

- Die Schotterasenflachen mit RSM 5 Schotterrasen

- Die Flachen fur Grasreiche Ruderal- und Staudenfluren mit RSM 8 Biotopflachen

Die genaue Auswahl der Mischungen, die Saatgutmengen und das Ausbringungsverfah-
ren werden im Zuge der Ausfihrungsplanung festgelegt. Bei der Umsetzung ist fir eine

ausreichende Erosionsschutzwirkung zu sorgen.

5.2.2 Ausgleichs- und Gestaltungsmaflnahmen im Gewerbegebiet

e Einzelbdume und Baumgruppen
Im Gewerbegebiet werden 30 Baume einzeln oder in Gruppen gepflanzt. In der Pflan-
zenliste in den schriftlichen Hinweisen zum Bebauungsplan ist eine Auswahl von stand-
ortgerechte Arten aufgelistet. Neben einheimischen Arten sind auch eingeblirgerte Arten
genannt, die fur die zu erwartenden Standortbedingungen und Gestaltungsziele beson-
ders gut geeignet sind. Gepflanzt werden Hochstdmme mit Ballen, die die Mindest-
pflanzgutqualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm, aufweisen. Die genauen
Baumstandorte und die Realisierung der Malihahmen wird im Baugenehmigungsverfah-
ren festgelegt.

e Nicht Giberbaubare Flachen

Die nicht Gberbaubaren Flachen werden gartnerisch angelegt; z. B. als Rasenflachen.

18
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5.2.3 Externe AusgleichsmalRnahmen

Die MalBhahmen, die im raumlichen Geltungsbereich durchgefiihrt werden kénnen, reichen
nicht aus um den Ausgleichsbedarf fur die Eingriffe durch die StralRenplanung und das Ge-
werbegebiet zu decken. Daher werden im NSG ,Viehwaldchen, Apfelkammer, Neuwaldchen
weitere MaRnahmen durchgefihrt. In Anspruch genommen werden die Flurstiicke 38058/3,
38058/4 und 38058/5. Die Ausgleichsflachen haben eine GroRRe von 9.460 m2. Sie werden
nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Die Durchfiihrung und Si-

cherung der Mafinahmen wird im stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB geregelt.
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Die Flachen sind Ackerland und werden teilweise fir den Ausbau der BAB A 6 in Anspruch

genommen:

¢ Anlage von Halbtrockenrasen und Trockenrasen
Auf 8.500 m? Ackerflachen werden durch Heublumensaat Halbtrockenrasen und Tro-
ckenrasen auf Sandbdden initiiert. Dazu wird Méahgut von Sandrasenflachen auf der
MalRnahmenflache ausgebracht. Herkunft und Menge des Mahgutes sowie der Ausbrin-
gungszeitpunkt sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit der zustandigen Natur-
schutzbehérde abzustimmen. Die MalRBhahme dient dem Gesamtausgleich sowohl des
Bebauungsplans 71.18.1 als auch teilweise dem Ausgleich des Bebauungsplans 71.18
TLIBL I

e Pflanzung von Obstbaumen

Auf dem sidlichen Teil der Parzelle 38058/5 werden auf einer Flache von 960 m2 Acker-
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flachen in eine grasreiche Ruderalflur umgewandelt und 15 Obstbdume gepflanzt. Als
Unterwuchs fur die Obstbdume wird Landschaftsrasen (RSM 8.1 Biotopflachen) aus
dem regionalen Herkunftsgebiet Oberrheingraben angeséat (gebietsheimisches Saatgut

gemal 8§ 1 und 29a Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg).

Die externen Ausgleichsmalinahmen werden der Stralenplanung und dem Gewerbegebiet

nach ihrem Ausgleichsbedarf anteilig zugeordnet:

Der Stral3enplanung (planfeststellungsersetzender Planteil) wird als Ausgleich die Umwand-

lung von 5.800 m? Ackerflache in Trockenrasen / Halbtrockenrasen zugeordnet.
Dem Gewerbegebiet werden folgende Ausgleichsmalinahmen zugeordnet:

Umwandlung 2.700 m2 Acker in Trockenrasen / Halbtrockenrasen
e Umwandlung von 960 m2 Acker in Grasreiche Ruderalfluren
e Pflanzung von 15 Obstbdumen.

6 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschliel’3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden gem. Pkt. 2a Anlage zu § 2a BauGB

6.1 Boden

6.1.1  Allgemeine Bodenfunktion und Beschaffenheit*

Beschreibung der Bestandssituation

Der Planungsbereich® liegt auf der Niederterrasse des Oberrheingrabens. Die oberste Deck-
schicht wird aus pleistozanen Sanden und Kiesen gebildet, die z. T. von jingerem Flugsand
und Dlnen Uberdeckt sind®. Darunter befinden sich quartéare Kies- und Sandschichten. Die

Hohenlage bewegt sich zwischen 97,5 - 100 m 0. NN.

Im Planungsbereich kommen natirlicherweise Uberwiegend die Bodenarten Lehmiger Sand
und Sandiger Lehm vor’. Die Deckschichten sind i. d. R. mit lehmigem Substrat, meist lehmi-
gem Sand oder sandigem Lehm, unterlagert, welches aus Hochflutereignissen des alten Ne-

ckarlaufes resultiert.

Quellen: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter

J. Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen sowie Schalltechnisches Gutachten Nr. 02168 G

vom 18.04.2005, Genest und Partner, Ludwigshafen am Rhein

vgl. Umweltvertraglichkeitsstudie, Gefad 1996

®  ARBEITSGRUPPE HYDROGEOLOGISCHE KARTIERUNG DES RHEIN-NECKAR-RAUMES: Analyse des
Ist-Zustandes. Stuttgart, Wiesbaden, Mainz. 1980. Karte 1 Geologie und Karte 2 Deckschichten

" TAUW UMWELT GMBH, RUBEL & PFEIFER GBR: Fachgutachten Boden zum Bebauungsplan 71/ 18.

Mannheim Oktober 1996
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Die naturlichen Bodentypen® sind Parabraunerden und Braunerden. Durch Nutzung und Be-
bauung wurden die natirlichen Bdden stark veréandert. Der Uberwiegende Teil des raumli-
chen Geltungsbereichs ist durch Gebaude, Stralle oder geschotterte Flachen versiegelt. Die
unversiegelten Flachen sind alte Garten. Hier durfte der tiefgrindige und stark humose Bo-
dentyp Hortisol dominieren. Die StralRenbdschungen bestehen aus kinstlich aufgeschitte-

tem Boden.

Bewertung des Bestandes

Aufgrund der starken anthropogenen Veradnderung der Boden im Planungsbereich wird ihre
Bedeutung fur den Naturhaushalt (im Sinne des Bodenschutzgesetzes) als gering eingestuft.
Die Boden sind den ublichen Schadstoffeintragen aus Verkehr und Industrie ausgesetzt. Ei-
ne besondere Empfindlichkeit des Bodens hinsichtlich Nahrstoffeintrag und Verdichtung be-

steht nicht. Die Filter- und Pufferkapazitét der Boden ist mittel bis gering.

6.1.2 Kampfmittel

Nach Luftbildauswertungen des Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-W rttemberg, wurden
im Plangebiet und im Nahbereich Bombardierungen mit Sprengbomben erkannt. Damit kann
das Vorhandensein von Bombenblindgadngern nicht ausgeschlossen werden. Im Vorfeld der
Baumaflinahmen sind unbedingt entsprechende MalRhahmen zu treffen. Eine kostenpflichtige
Betreuung (Suche nach und ggf. Unschadlichmachung sowie Entsorgung von Kampfmitteln)
ist durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Baden-Wirttemberg (KMBD) sowie
private Firmen mdglich. Dies wird formal als schriftlicher Hinweis zum Bebauungsplan auf-

genommen.

6.1.3 Bodenverunreinigungen und Altlasten

Bodenverunreinigungen und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Aufgrund der Vor-
nutzung sind Bodenverunreinigungen oder Altlasten im Plangebiet auch nicht zu erwarten.

Im Verfahren gingen ebenfalls keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen oder Altlasten ein.

& dito
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6.2 Wasser®

Beschreibung der Bestandssituation

Im Planungsbereich kommen keine Oberflachengewasser vor.

Die hydrogeologischen Verhaltnisse im Planungsbereich sind durch die Lage auf der Nieder-
terrasse gepragt. Die Deckschichten weisen eine grof3e Durchlassigkeit auf. Das Grundwas-
ser des Untersuchungsraumes ist in mehrere Grundwasserstockwerke unterteilt. Der
Grundwasserflurabstand ist gro3 und betragt laut ,Hydrogeologischer Kartierung“ mehr als
10 m (Messung vom 7. Okt. 1974). Die Grundwasserneubildungsrate ist gering und liegt bei
ca. 0-21/sx km2 Da der Planungsbereich im Einzugsbereich des Rheins liegt, ist die gene-

relle GrundwasserflieRrichtung nach Nordwesten.

Bewertung des Bestandes

Der Planungsbereich tragt, im Gegensatz zum weiter ¢stlich gelegenen Kéafertaler Wald, nur
wenig zur Grundwasserneubildung bei. Aufgrund der hohen allgemeinen Versiegelungsrate
im Stadtgebiet leisten jedoch die unversiegelten Flachen im Untersuchungsraum einen wich-
tigen Beitrag zur Wasserretention (Wert und Funktionselemente von allgemeiner Bedeu-

tung).

Aufgrund des mittleren bis geringen Filter- und Puffervermdgens® der Bdden 06stlich der
Wasserwerkstraf3e ist von einer mittleren Empfindlichkeit gegentber Schadstoffeintrag ins
Grundwasser auszugehen. Zur Vorbelastung des Grundwassers hinsichtlich Wasserqualitat

im Planungsbereich liegen keine Daten vor.

6.3 Klima®*

Beschreibung der Bestandssituation

Der Planungsbereich gehort zum Klimabezirk Noérdlicher Oberrhein, der durch hohe durch-
schnittliche Jahresmitteltemperaturen und relativ geringe Niederschlage geprégt ist. Der O-
berrheingraben und die flankierenden Randgebirge bewirken die Ausbildung eines regiona-
len und lokalen Windsystems, in dem die Hauptwindrichtung Suden bzw. Stdstdwest ist.

Eine weitere haufige Windrichtung ist Norden bzw. Nordnordost.

Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 , Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen

1 TAUW UMWELT GMBH, RUBEL & PFEIFER GBR: Fachgutachten Boden zum Bebauungsplan 71 / 18.
Mannheim Oktober 1996. Karte 6

Quellen: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter
J. Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen sowie Klimadkologische Bewertung des FB 61.1 —
Stadtentwicklung, Stadtebauliche Planung und Verkehrswegebau, Herr Rose, Schreiben vom 30.06.2005

11
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Der Bebauungsplanbereich befindet sich am westlichen Rand der Vogelstang-Warmeinsel
und verflgt durch die Nahe zum Griinzug-Nordost Uber recht ginstige klimatische Verhalt-
nisse. Zwar hat sich das Binnenklima durch das benachbarte Wohngebiet ,Im Rott leicht
verschlechtert, dennoch kann man immer noch von ,zufrieden stellenden bis guten klima&ko-
logischen Bedingungen® sprechen. So liegen die Temperaturen immerhin nur genauso hoch
wie in der Vogelstang, die zu den Mannheimer Stadtteilen mit relativ guten klimatischen Ver-
haltnissen zu zahlen ist. Die Temperaturen liegen nur 1-2 C° Uber denen des Grinzuges

Nordost.

Durch die guten klimatischen Bedingungen herrscht im Vergleich mit dem Stadtgebiet eine

verhaltnismalig gunstige lufthygienische Situation vor.

Bewertung des Bestandes

Aufgrund der bestehenden Bebauung kommt dem Planungsbereich eine geringe Bedeutung
als klimatischer Ausgleichsraum fir die angrenzenden Siedlungen zu. Der Planungsbereich
besteht Uberwiegend aus vegetationsfreien Schotterflachen oder versiegelten Bereichen und
weist eine geringe Empfindlichkeit auf. Die BelUftungssituation im Plangebiet ist aufgrund der

klimatischen Bedingungen gunstig.

6.4 Arten- und Biotope*

Beschreibung der Bestandssituation

Das Planungsgebiet gehort zu keinem Schutzgebiet. Geschitzte Biotope sind ebenfalls nicht
ausgewiesen. Auch fur Rote-Liste-Arten gibt es keine Nachweise. Ein Teil der Baume im
Planungsbereich unterliegt der Baumschutzverordnung der Stadt Mannheim*. Bei genehmi-
gungsbedurftigen und genehmigten Eingriffen in die geschiitzten Baume, die zu einer Be-

standsminderung fuhren, sind nach der Satzung Ersatzpflanzungen durchzuftihren.

Im Planungsbereich stehen zwei Wohngebé&ude, ein Nebengebaude und sowie Blrocontai-
ner. Der Uberwiegende Teil des Planungsbereiches wird von geschotterten Flachen einge-
nommen, die als Abstellplatze der Reisemobilmobil-Center GmbH dienen. Des Weiteren gibt
es befestigte Hof- und Wegeflachen. Die beiden sidlichen Gebaude werden von einem
Nutz- und Ziergarten umrahmt. Im Garten stehen u. a. mehrere alte Obstbdaume sowie Zier-
straucher. Auf der alten Bbschung der Abfahrt L 597 / Sudentenstralle wachsen frische

Scherrasen.

12

Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 , Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen

Satzung der Stadt Mannheim Uber den Schutz von Griinbestdnden (Baumschutzsatzung) vom 26. November
1996

13
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Auf dem Geladnde des Reisemobil-Centers und auf der StraRenbdschung gibt es mehrere

Geblschgruppen aus Uberwiegend einheimischen Arten.

Ebenfalls auf dem Geléande des Reisemobil-Centers stehen mehrere Einzelbdume. Neben
einheimischen Laubbaumarten und Obstbdumen kommen auch eingeblrgerte Arten, z. B.
die Robinie (Robinia pseudoacacia), vor.

Einen groRRen Flachenanteil im Gebiet nehmen die grasreiche Schlag- und Ruderalfluren ein.
Die Bestande liegen zwischen Nordrand Reisemobil-Center Geléande und StraRenbdschung
Sudentenstralie. In diesen Bestéanden breiten sich mehr und mehr Brombeergestriippe aus.
Ein zweiter Bestand liegt auRerhalb des alten Bebauungsplanbereichs zwischen dem Zaun
des Grundstlickes Flst. Nr. 42162 und der Gewerbebebauung. Dieser Bereich weist kaum

Brombeergestrippe auf.

Bestandssituation:
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Quelle: Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen

Bewertung des Bestandes

Die bebauten und versiegelten Biotoptypen sowie die Rasenflachen eine geringe Bedeutung
als Lebensraum fur Pflanzen auf. Die restlichen unversiegelten Biotopflachen sind von mittle-
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rer 6kologischer Bedeutung. Aufgrund der starken Stérung und Isoliertheit ist auch von einer

geringen Lebensraumbedeutung des Gebietes fir die Tierwelt auszugehen.

Generell sind alle Vegetationsbestédnde empfindlich gegeniber Bodenverdichtungen im Zuge
von Baumal3nahmen. Die Geholzbestdnde und insbesondere Baume weisen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber mechanischer Beschadigung und Uberschiittung ihrer Wurzelbe-

reiche auf.

Der Untersuchungsraum weist jedoch einen hohen Anteil an geschotterten oder versiegelten
Flachen auf, die als Lebensraum fir Pflanzen entfallen. Die Flachen entlang der L 597 und

der B 38 unterliegen einem erhohten verkehrsbedingten Schadstoffeintrag.

6.5 Orts- und Landschaftsbild / Erholung*

Fur die Landschaft im Planungsgebiet charakteristisch sind die geringen Héhenunterschiede
des Dunensandgebiets. Eine natirrliche Raumkante bildet der Rand des Kéfertaler Waldes,
der ca. 1 km nordéstlich des Planungsgebiets liegt. Alle tUbrigen optischen Grenzen entste-

hen durch den Bebauungsrand.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch den vorhandenen Baumbestand gepragt, der die
umgebende z. T. dichte Bebauung auflockert. Die Obstbaume und Ziergehdlze tragen mit

ihren Bliih- und Duftaspekten zur Verbesserung des Umfeldes bei.

Aufgrund der UmschlieBung des Bereiches mit StraRenbdschungen und Gebduden gibt es

keine Landschaftsbild relevanten Sichtbeziehungen.

Es bestehen keine Geh- und Radwege auf dem Geldnde. Beim Umbau der Abfahrt wird ein

straRenbegleitender Geh- und Radweg angelegt.

Bewertung des Bestandes

Wichtig fur das Landschaftsbild sind die raumgliedernden Baumbesténde. Fir die woh-
nungsnahe und arbeitsplatznahe Erholung weist der Planungsbereich jedoch nur eine gerin-

ge Bedeutung auf.

Das Landschaftshild des Planungsgebiets ist gegen optische Veranderungen unempfindlich.

14

Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 , Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen
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Die Vorbelastung der Landschaft / Erholungsfunktion setzt sich aus der allgemeinen Luftver-
schmutzung und der Larmbelastung an den Stral3en, inshesondere an der L 597 und der

B 38 zusammen.

6.6 Kultur- und Sachguter

Kulturglter von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem, archaologischem,
stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragenden Wert sind nicht betroffen. Sachguter,
durch deren Uberplanung eine beachtliche Vernichtung wirtschaftlicher Werte zu erwarten
ist, weil konkret vorhandene Objekte nicht mehr genutzt werden kénnen, sind ebenfalls nicht

betroffen.

6.7 Mensch

6.7.1 Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind Im-

missionen, die nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile

oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuftihren.

Zu den Immissionen zahlen dabei Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,

Warme oder Strahlen.

Beschreibung der Bestandssituation

Das Gebiet und dessen Umgebung ist bereits durch die Verkehrstrassen und die gewerbli-
chen Nutzungen im Norden und Westen vorbelastet (Larmimmissionen, Abgase). Sonstige
Immissionen wie Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlen wirken nicht auf das Gebiet
ein. Nordlich und westlich des Bebauungsplangebietes befinden sich Gewerbegebiete, im
Nordosten und im Suden ein Mischgebiet. Im Bebauungsplangebiet selbst befinden sich der-
zeit noch freistehende Wohnhauser sowie das Reisemobil-Center im Innenbereich der Ab-
fahrtsrampe, der bisher als Grunflache ausgewiesen ist. Die Hauser sollen abgerissen wer-
den, das Reisemobil-Center wird umstrukturiert und die bisher festgesetzte Grinflache wird

als Gewerbeflache ausgewiesen.

Bewertung der Bestandssituation

Das Plangebiet und dessen Umgebung ist bereits durch die Verkehrstrassen und die ge-
werblichen Nutzungen im Norden und Westen vorbelastet (L&rmimmissionen, Abgase).
Sonstige Immissionen wie Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlen wirken nicht auf das

Gebiet ein.
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6.7.2  Kinder- und Sozialvertraglichkeit

Das Plangebiet ist an das vorhandene Radwegenetz angebunden. Es hat jedoch aufgrund
seiner Lage inmitten von Verkehrsstraf3en und der bestehenden und umgebenden gewerbli-
chen Nutzungen keine Bedeutung fir Kinder oder Jugendliche und deren Wegebeziehungen

oder fur das Sozialgefluge.

7 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
prifung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden (Pkt. 2 der Anlage zu § 2a
BauGB) unter Berticksichtigung der geplanten MaBRhahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen gem. Pkt. 2c
Anlage zu § 2a BauGB

Durch die Planung wird die bestehende Situation verandert. Folgende Auswirkungen sind

unter Berlicksichtigung der geplanten MaRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich zu erwarten:

7.1 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (8 1a Abs. 3 BauGB)

Durch die geplanten Vorhaben sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Eingriffe
sind nach § 18 BNatSchG Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen. Der Verursacher eines Eingriffs ist gem. § 19
BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren. Sind
durch die Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden (8 21 BNatSchG).

Gem. § 1la Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach Bundesnatur-

schutzgesetz) in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Da der Bebauungsplan fir den Bereich der Stral3enplanung eine Planfeststellung ersetzt,
sind fur diesen Teilbereich die Vorschriften tber die Eingriffsregelung des Bundesnatur-

schutzgesetztes und nicht die Vorschriften des Baugesetzes anzuwenden (8§ 21 Abs. 2
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Satz 2 BNatSchG). Das heifdt, dass fur die StraBenplanung die strikten Vorgaben des Bun-
desnaturschutzgesetztes tber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz fir Eingriffe in den Natur-
haushalt zu erfullen sind . Das naturschutzrechtliche Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen und mogliche Ausgleichsmal3nahmen zu schaffen,
ist im Bereich der Planfeststellungsersetzung striktes Recht und unterliegt nicht der planeri-
schen Abwéagung. Die durch den Verhaltnismafigkeitsgrundsatz und das Erforderlichkeits-

gebot vorgegebenen Grenzen sind dabei zu beachten.

Um eine anteilige Zuordnung der externen Ausgleichsmaflnahmen zur Strafle bzw. zum
Gewerbegebiet zu ermdglichen, erfolgt die Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen
getrennt nach Stralle und Gewerbegebiet. In den Tabellen 1 und 2 ist die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung fur den Bereich der StraRenplanung dargelegt. In der Tabelle 3 fur
den Bereich des geplanten Gewerbegebietes. Tabelle 4 stellt das Ergebnis der Gesamtbi-

lanz dar.

Eingriffs- Ausgleichsbilanz Bereich Stral3e:

Tab. 1 Bilanzierung fur den Bereich des Bebauungsplanes 71.18 Teil | Blatt 1 ohne die Fla-
chenanteile des Bebauungsplanes Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38"

ENTWURF
BESTAND (GOP)
Wertpunkte | Flache Bewertung Flache Bewertung
Nutzungs-/ Biotoptypen (WP) jem2 | m2 (WP*Flache) | m2 (WP*Flache)
Bilanz
Einzelgeb&aude 0 2 0 0 0
Versiegelte Flache 0 14.261 0 19.138 0
Schotterrasen
mit warmeliebender Vegetation 6 17 102 5 30
Alte Kleingérten /
arten- und strukturreiche Hausgérten 23 218 5.014 0 0
Brachliegende Gérten 29 295 8.555 0 0
Acker mit ausgepragter Wildkrautflora 21 483 10.143 0 0
Wirtschaftswiesen (Glatthafer-Fettwiesen) 21 2.299 48.279 0 0
Zierrasen / Frische Scherrasen 14 11.214 156.996 8.697 121.758
Ausdauernde Trittrasen 12 416 4.992 0 0
Strauchpflanzungen,
Uberwiegend einheimische Arten 29 4.262 123.598 2.932 85.028
Strauchpflanzungen
aus einheimischen Arten (neu) 24 0 0 779 18.696
Gebische / Feldgehélze
(Neupflanzung breiter 7 m) 31 0 0 5.861 181.691
Rainfarn-Beifu3fluren 34 61 2.074 0
Grasreiche Schlag- und Ruderalfluren 34 6.386 217.124 2.358 80.172
Fassadenbegriinung (neu) 10 0 0 144 1.440
Gesamtflache Nutzungen 39.914 39.914
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Standortheimische Baume

(gro3kronig, markantd =8 - 12 m) 37 0 0 0 0
Standortheimische Baume

(groRkronigd =8 -12 m) 33 0 0 390 12.870
Standortheimische Baume

(mittelkronigd =5 - 8 m) 29 0 0 242 7.018
Standortheimische Baume

(kleinkronig d <5 m) 25 0 0 0 0
Standortheimische Baume

Neupflanzung (18/20) 14 2.950 41.300
Gesamtwertpunktezahl fir den B-Plan

Nr. 71.18 Teil | Blatt 1 von 1996 ohne

Abfahrtsrampe 576.877 550.003

Tab. 2 Bilanzierung fiir den Bereich der geplanten Straf3e des Bebauungsplanes Nr. 71.18.1
LAbfahrtsrampe L 597 — B 38*:

ENTWURF
BESTAND (GOP)
Wertpunkte | Flache Bewertung Flache Bewertung
Nutzungs-/ Biotoptypen (WP)jem2 |m?2 (WP*Flache) | m2 (WP*Flache)
Einzelgebaude 0 0 0 0 0
Gewerbeflache Reisemobil-Center 0 0 0 0 0
Versiegelte Flache 0 440 0 2.302 0
Schotterrasen
mit warmeliebender Vegetation 6 653 3.918 0 0
Alte Kleingérten /
arten- und strukturreiche Hausgarten 23 524 12.052 0 0
Zierrasen / Frische Scherrasen 14 882 12.348 1.606 22.484
Ausdauernde Trittrasen 12 0 0 328 3.936
Grasreiche Schlag- und Ruderalfluren 34 3.270 111.180 1.125 38.250
Strauchpflanzungen,
Uberwiegend einheimische Arten 29 162 4.698 0 0
Strauchpflanzungen
aus einheimischen Arten (neu)* 19 0 0 570 10.830
Acker ohne ausgeprégter Wildkrautflora 16 5.800 92.800 0 0
Trockenrasen / Halbtrockenrasen 35 0 0 5.800 203.000
Gesamtflache 11.731 11.731
Standortheimische Baume
(grof3kronig, markantd = 8 - 12 m) 37 0 0 0 0
Standortheimische Baume
(groBkronigd =8-12m) 33 0 0 0 0
Standortheimische Baume
(mittelkronigd =5 - 8 m) 29 334 9.699 0 0
Standortheimische Baume
(kleinkronig d <5 m) 25 0 0 0 0
Standortheimische Baume
Neupflanzung (18/20) * 25 0 0 393 9.825
Gesamtwertpunktezahl
B-Plan Nr. 71.18.1 Abfahrtsrampe 2005;
Bereich StralBe 246.695 288.325

29



Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38

Eingriffs- Ausgleichsbilanz Bereich Gewerbegebiet

30.01.2006
Beschlussanlage 8

Tab. 3 Bilanzierung fur den Bereich des Gewerbegebietes des Bebauungsplanes Nr. 71.18.1

LAbfahrtsrampe L 597 — B 38“:

ENTWURF
BESTAND (GOP)
Wertpunkte | Flache Bewertung Flache Bewertung
Nutzungs-/ Biotoptypen (WP)jem?2 | m?2 (WP*Flache) | m? (WP*Flache)
Einzelgebsude 0 385 0 0 0
Gewerbeflache Reisemobil-Center (GRZ
0,8 = 80 % versiegelt) 0 0 0 6.213 0
Versiegelte Flache 0 550 0 0 0
Schotterrasen
mit warmeliebender Vegetation 6 5.180 31.080 0 0
Alte Kleingérten /
arten- und strukturreiche Hausgérten 23 90 2.070 0 0
Zierrasen / Frische Scherrasen 14 0 0 1.553 21.742
Ausdauernde Trittrasen 12 0 0 0 0
Grasreiche Schlag- und Ruderalfluren 34 300 10.200 959 32.606
Strauchpflanzungen,
Uberwiegend einheimische Arten 29 1.261 36.569 0 0
Strauchpflanzungen
aus einheimischen Arten (neu)* 19 0 0 0 0
Acker ohne ausgeprégter Wildkrautflora 16 3.659 58.544 0 0
Trockenrasen / Halbtrockenrasen 35 0 0 2.700 94.500
Gesamtflache 11.425 11.425
Standortheimische Baume
(grof3kronig, markantd = 8 - 12 m) 37 0 0 0 0
Standortheimische Baume
(groBkronigd =8-12m) 33 794 26.202 0 0
Standortheimische Baume
(mittelkronigd =5 - 8 m) 29 134 3.880 0 0
Standortheimische Baume
(kleinkronig d <5 m) 25 0 0 0 0
Standortheimische Baume
Neupflanzung (18/20) 25 0 0 884 22.100
Gesamtwertpunktzahl
Abfahrtsrampe 2005;
Bereich Gewerbegebiet 168.545 170.948
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Tab. 4 Gesamtbilanzierung:

Entwurf Differenz
Bestand (GOP)

Gesamtwertpunktezahl fir den B-Plan Nr.
71.18 Teil | Blatt 1 von 1996 ohne Abfahrts-
rampe 576.877 550.003 26.874
Gesamtwertpunktezahl
B-Plan Nr. 71.18.1 Abfahrtsrampe 2005;
Bereich Stral3e 246.695 288.325 -41.634
Gesamtwertpunktezahl
Bereich Stralle 823.572 838.828 -14.756
Gesamtwertpunktzahl
Abfahrtsrampe 2005;
Bereich Gewerbegebiet 168.545 170.948 -2.403
SUMME WERTPUNKTE 992.117 1.009.276 -17.154

Bei der Bilanzierung der Eingriffe, die im Rahmen der StraBenplanung im Ausbaubereich der
L 597 zwischen Feuerwache Nord und B 38 sowie Verbindungsstraf3e zwischen L 597 und
Oskar-von-Miller-Stral3e ohne die jetzt Uberplante Abfahrtsrampe zu erwarten sind (Tabelle
1) wurde festgestellt, dass die heute dort vorhandenen Biotoptypen eine hdéhere Bedeutung
fur den Naturhaushalt haben als die Biotoptypen, die nach Realisierung der Planung wieder-
hergestellt werden. Insgesamt kann der bisherige Umweltzustand fir diesen Teilbereich nur
Zu ca. 95 % durch die Neuplanung wiederhergestellt bzw. erhalten werden. Dieses Defizit,
das in der bisherigen Planung innerhalb der Abfahrtsrampe ausgeglichen werden sollte (mit
der bisher festgesetzten Grinflache innerhalb der Abfahrtsrampe ware eine Vollkompensati-

on erreicht worden), ist jetzt an anderer Stelle auszugleichen.

Die Betrachtung der Bilanzierung alleine fiir den Teilbereich der jetzt geplanten Abfahrtsram-
pe (nur StralBenplanung, ohne Gewerbegebiet) inklusive der Ersatzmal3inahmen aul3erhalb
des Gebietes (zugleich Ersatz fur die entfallene Grinflache innerhalb der Abfahrtsrampe,
S.0.) zeigt, dass im Vergleich zur bisherigen Situation nach der Planung eine Verbesserung
des Umweltzustands erreicht werden kann, indem insgesamt 6kologisch hochwertigere Bio-
toptypen entwickelt werden (s. Tab. 2). Dabei wurden auch die dem Bereich der Strafl3enpla-
nung zugeordneten Ersatzmalinahmen, die aul3erhalb des Geltungsbereichs durchgefuhrt
werden (Anlage von Trockenrasen/Halbtrockenrasen) bertcksichtigt. Fir den Bereich der
Abfahrtsrampe innerhalb des Anderungsbereichs kann dadurch eine Verbesserung der 6ko-

logischen Wertigkeit erreicht werden.

Betrachtet man den gesamten Bereich der StralRenplanung im Ausbaubereich der L 597 so-
wohl auBerhalb des Anderungsbereiches als auch fiir den Bereich der jetzt vorgesehenen

StralBenplanung inkl. der externen AusgleichsmalRnahmen (Tab. 1 und 2), kdnnen nach Rea-
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lisierung der Planung insgesamt hoherwertige Biotoptypen wiederhergestellt werden als bis-
her vorhanden sind. Im gesamten Bereich der Stral3enplanung (ohne gewerbliche Bauflache)
kann eine Verbesserung der tkologischen Wertigkeit um rd. 2 % erreicht werden. Die natur-

schutzrechtliche Ausgleichspflicht ist somit fiir den Bereich der Stral3enplanung erfullt.

Im Teilbereich des geplanten Gewerbegebietes zeigt die Gegentiberstellung der bisher vor-
handenen Biotoptypen mit denen, die nach der Planung entstehen werden (inklusive die Bio-
toptypen aul3erhalb des Geltungsbereichs auf der dem Gewerbegebiet zugeordneten exter-
nen Ausgleichsflache), dass die Situation vor und nach der Planung in etwa gleich bleibt
(Tabelle 3). Durch die geplanten Mal3hahmen im Gebiet und auf der externen Ausgleichsfla-
che koénnen die Eingriffe fir den Bereich des Gewerbegebietes vollstandig ausgeglichen
werden und sogar eine Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit um rd. 1 % erreicht wird.
In der Gesamtbilanz aller Flachen (Stralienplanung und Gewerbegebiet, Tabelle 4) wird eine
Verbesserung der okologischen Wertigkeit erreicht. Damit entsteht unter Berlcksichtigung
der geplanten Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet und auf den externen Ausgleichsfla-

chen eine (geringfiigige) Uberkompensation (rd. 2 %).

7.2 Auswirkungen auf den Boden*

Verkehrsflache und Gewerbegebiet

Das StraRenbauvorhaben und die zuléssige Bebauung im Gewerbegebiet flihren durch Fla-
cheninanspruchnahme, Bodenauftrag/-abtrag und Bodenversiegelung zu einem Verlust oder

Teilverlust von Bodenfunktionen.

Flacheninanspruchnahme und Versiegelung:

Flache
Eingriffsflache 13.697 m?
externe Ausgleichsflache 9.459 m?
Gesamitflache 23.156 m?
Gesamtversiegelung 8.515 m?
Versiegelung Bestand 7.208 m2
Neuversiegelung 1.307 mz

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Bodens entstehen hierdurch nicht, da tberwiegend be-
reits versiegelte oder stark veranderte Stadtbdden betroffen sind. Aufgrund der bestehenden
Vorbelastung des Bodens durch die bereits vorhandene Bebauung und Versiegelung sowie

durch die mdgliche Verunreinigung des Bodens mit Kampfmitteln kommt es durch die Fest-

15

Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 , Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen
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setzungen des Bebauungsplanes, die eine zusatzliche Versiegelung des Plangebietes er-

maoglichen, zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes.

Bauphase
Bei den neu aufgeschutteten Stral3enbdschungen besteht Erosionsgefahr.

Zu Bodenverschmutzungen wahrend des Baubetriebs im Bereich der Abfahrtsrampe und im
Gewerbegebiet kann es durch geringen Schadstoffeintrag in Form von Schmiermitteln, Ol
und Benzin aus Baumaschinen und Lagerhaltung kommen. Weitere potentielle Verschmut-
zungsquellen stellen nicht entsorgter Mull oder Baustoffreste dar. Aufgrund der tberwiegend
mittleren Filter- und Pufferkapazitat der Béden kdnnen hier Belastungen des Bodens entste-
hen. Durch ordnungsgemafe Lagerung und Entsorgung von Baustoffen, Kraft- und Schmier-
stoffen sowie Abféllen konnen Bodenverunreinigungen wéahrend der Bauphase jedoch ver-

mieden werden.

Im Zuge der Baumalinahmen fallt abgetragener Ober- und Unterboden an. Wahrend des
Abtrags, der Zwischenlagerung und des Wiedereinbaus kénnen Vernassungen und Geflige-
schaden entstehen, die zur Beeintrachtigung von Bodenfunktionen flihren kdénnen. Die im
Planungsbereich vorkommenden Béden sind aber gegen Umlagerung nur wenig empfindlich,
da sie eine geringe Verschlammungsneigung aufweisen. Durch getrennten Abtrag, Lagerung
und Wiedereinbau von Unter- und Oberboden kénnen Beeintrachtigungen der Bodenstruktur
vermindert werden. Bei einer Lagerung des Oberbodens (Mutterboden) in Mieten sollte de-

ren H6he 1,5 m nicht Gberschreiten.

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist eine Bodenlockerung auf allen durch Befahren und Tritt

verdichteten Flachen notwendig, um die Auswirkungen zu minimieren.

Betrieb

An betriebsbedingten Belastungen ist bei der Abfahrtsrampe und beim Gewerbegebiet in
erster Linie der Eintrag von Schadstoffen (Schwermetalle und PAK) und Tausalzen in den
Boden zu betrachten. Wege des Eintrags sind der Wasserpfad und der Luftpfad. Im Stra-
Renabwasser geloste Schadstoffe werden in der Regel in die ersten 2 m neben der Fahr-
bahn eingetragen. Durch Spritzwasser wird die Eintragszone auf ca. 10 m Breite ausge-
dehnt. Im Falle der Abfahrtsrampe sind davon das Verkehrsgrin sowie der Geh- und Rad-
weg betroffen. Die angrenzende Nutzung ist nicht betroffen, da die StraBenbdschungen ent-

sprechen breit sind.

Der Eintrag von verkehrsbedingten Schadstoffen in Béden und angrenzende Vegetationsbe-

stande und Nutzungen kann durch eine Immissionsschutzpflanzung z.T. reduziert bzw. auf
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den Nahbereich der StraBe beschrankt werden. Der Eintrag von Schadstoffen im Gewerbe-
gebiet kann durch ordnungsgeméanRen Umgang mit den jeweiligen Stoffen vermieden werden.
Im Falle der derzeitigen Nutzung als Reisemobil-Center ist hier die ordnungsgeméfie War-

tung der Fahrzeuge zu nennen.

Die Boden sind jedoch bereits heute den ublichen Schadstoffeintragen aus Verkehr und In-

dustrie ausgesetzt.

Zusammenfassende Einschatzung der verbleibenden Auswirkungen auf den Boden

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen im Gebiet ist der natiirliche Boden bereits stark ver-
andert. Die Bedeutung fur den Naturhaushalt ist daher gering. Eine besondere Empfindlich-
keit des Bodens hinsichtlich Nahrstoffeintrag und Verdichtung besteht nicht. Die Filter- und
Pufferkapazitat der Béden ist mittel bis gering. Die Bdden sind bereits heute den Ublichen
Schadstoffeintrdgen aus Verkehr und Industrie ausgesetzt. Eine grundlegende Veranderung

wird sich durch die Planung nicht ergeben.

Schadstoffeintrdge wahrend der Bauphase und des Betriebs kdnnen durch geeignete Malf3-

nahmen gemindert oder vermieden werden.

Insgesamt sind gegentber der bisherigen Planung und der heutigen Situation keine erhebli-

chen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

7.2 Auswirkungen auf das Wasser*

Verkehrsflache und Gewerbegebiet

Durch den StralRenbau und die zuldassige Bebauung im Gewerbegebiet werden keine
Grundwasser fiihrenden Schichten angeschnitten oder die Grundwasseroberflache freige-
legt. Im Bereich der versiegelten Flachen wird die Versickerung von Niederschlagswasser
unterbunden. Durch Versickerung vor Ort, Verwendung wasserdurchlassiger Belage und
Regenwassernutzung lasst sich die Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes jedoch deutlich
mindern. Die Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung lassen sich durch die flachige
Versickerung uber die Bankette vermindern. Eine weitere Reduzierung der Gesamtversiege-
lung lasst sich durch den Rickbau von alten, nicht mehr bendtigte Fahrbahnenabschnitten

sowie durch den Abriss von unbenutzten Gebauden und Hofflachen erreichen.

16

Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 , Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen
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Bauphase
Wahrend des Baubetriebs der Abfahrtsrampe oder im Gewerbegebiet kbnnen Schadstoffe

(z. B. Schmiermittel, Ol und Benzin) in den Boden eingetragen werden. In Bereichen mit ge-
ringem Puffer- und Filtervermdgen des Bodens ist eine Verlagerung in Richtung Grundwas-
ser moglich. Besonders empfindlich sind Flachen, auf denen die oberste Bodenschicht ent-
fernt wird, da hier die hohere Puffer- und Filterleistung des humosen Oberbodens entféllt.
Dem entgegen steht der gro3e Grundwasserflurabstand (> 10 m), der eine lange Filterstre-
cke bewirkt. Die mdglichen Auswirkungen auf das Grundwasser sind daher gering. Besonde-

re Maflinahmen sind nicht erforderlich.
Baubedingte Grundwasserabsenkungen sind nicht vorgesehen.

Betrieb

Bei der Versickerung von Straldenabwasser oder bei der Versickerung von Abwasser auf
Stellplatzen oder Betriebsflachen im Gewerbegebiet kdnnen Schadstoffe (Schwermetalle
und PAK) und Tausalze geldst werden, die durch Versickerung in den Untergrund gelangen
kénnen. Auch hier sind die Bereiche mit geringem Puffer- und Filtervermdgen der Béden
problematisch. Die Schadstoffriickhaltung kann hier nur Gber den humosen Oberboden oder
die Lange der Filterstrecke erfolgen. Der vorhandene grofie Grundwasserflurabstand
(> 10 m) gewabhrleistet eine lange Filterstrecke. Die mdglichen Auswirkungen auf das
Grundwasser sind daher gering. Besondere Malinahmen sind nicht erforderlich. Zur Verbes-
serung des Puffer- und Filtervermdgen, ist die Andeckung mit humosem ggf. bindigem Ober-

boden mdglich.

Zusammenfassende Einschatzung der verbleibenden Auswirkungen auf das Wasser

Der Planungsbereich tragt nur wenig zur Grundwasserneubildung bei. Aufgrund der hohen
allgemeinen Versiegelungsrate im Stadtgebiet leisten die verbleibenden unversiegelten Fla-
chen im Untersuchungsraum einen wichtigen Beitrag zur Wasserretention. Durch Versicke-
rung vor Ort, Verwendung wasserdurchlassiger Beldage und Regenwassernutzung lassen

sich die Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes jedoch deutlich mindern.

Aufgrund des mittleren bis geringen Filter- und Puffervermdgens der Boéden besteht eine mitt-
lere Empfindlichkeit gegentber Schadstoffeintrag ins Grundwasser. Dem entgegen steht der
grol3e Grundwasserflurabstand (> 10 m), der eine lange Filterstrecke bewirkt. Die mdglichen
Auswirkungen auf das Grundwasser sind daher gering. Besondere MalRhahmen sind nicht

erforderlich.
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Durch die Malinahmen im Gebiet kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ge-
mindert werden. Insgesamt werden sich gegentber der bisherigen Planung und der heutigen

Situation keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben.

7.3 Auswirkungen auf das Klima"

Verkehrsflache und Gewerbegebiet

Durch den geplanten Ausbau der L 597 und den Neubau der Verbindungsstral3e gehen un-
versiegelte klimatische Ausgleichsflachen verloren. Die versiegelten Flachen erwarmen sich
stark. Hierdurch andert sich das Mikroklima im Nahbereich der Stral3e, d. h. es wird warmer
und trockener. Eine deutliche Verbesserung kann durch Beschattung der Flachen mit Gehol-
zen erreicht werden. Die Baum- und Strauchpflanzungen entlang der Abfahrtsrampe sowie

die PflanzmaRnahmen im Gewerbegebiet kdnnen die Eingriffe mindern.

Larmschutzwande/-wélle, die aus geldndeklimatischer Sicht Barrieren darstellen kénnten,

sind im Bereich der Abfahrtsrampe nicht vorgesehen.

Bauphase/Betrieb

Eine grundlegende Anderung der Klimasituation ist nicht zu erwarten.

Zusammenfassende Einschatzung der verbleibenden Auswirkungen auf das Klima

Aufgrund der bestehenden Bebauung kommt dem Planungsbereich eine geringe Bedeutung
als klimatischer Ausgleichsraum fir die angrenzenden Siedlungen zu. Der Planungsbereich
ist bereits weitgehend versiegelt und weist eine geringe Empfindlichkeit auf. Mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes wird sich an der Bestandssituation nichts Grundlegendes &an-
dern. So wird das Gebiet bereits durch ein Reisemobil-Center genutzt und der augenblickli-
che Versiegelungsgrad wird sich durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht grundle-
gend erhdhen. Die in der Abfahrtsrampe urspringlich vorgesehene Grinausweisung wird
jetzt auBerhalb des Geltungsbereiches erbracht, so dass dann ein wesentlich wirkungsvolle-
rer klimaokologischer Ausgleich erreicht werden kann. Durch die MaRRnhahmen zur Bepflan-
zung entlang der Abfahrtsrampe und im Gewerbegebiet kann die Erwarmung des Gebietes,

die durch die zusatzliche Versiegelung zu erwarten ist, gemindert werden.

Insgesamt werden sich gegenuber der bisherigen Planung und der heutigen Situation keine

erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

17

Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 , Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen
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7.4 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen*

Verkehrsflache und Gewerbegebiet

Die Bodenversiegelung durch Fahrbahn, Geh-/Radweg und Bebauung fihrt zum dauerhaf-
ten Verlust von Biotopflachen und Tierlebensraumen. Die Flacheninanspruchnahme durch
Bdschungen und Grunflachen fahrt zur Zerstérung des aktuellen Pflanzenbestandes. In Be-
reichen, die aufgeschuttet oder abgetragen werden, kommt es zur dauerhaften Veranderung
von Standorteigenschaften wie Substrat, Wasserhaushalt und Relief. Der Baukorper und
insbesondere die sich stark aufheizenden Fahrbahnflachen stellen dartiber hinaus auch eine
Wanderungsbarriere fiur weniger mobile Arten dar. Spezielle Tierwanderwege wurden bei der

Bestandsaufnahme jedoch nicht festgestellt.

Durch das Vorhaben gehen Biotope von mittlerer Bedeutung verloren. Ein Teilausgleich wird
durch Baumpflanzung und Begriinung im Gewerbegebiet und durch Bepflanzung und Ansaat

der Verkehrsbdschungen im raumlichen Geltungsbereich geschaffen.

Der vollstdndige Ausgleich erfolgt aul3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches. Der Aus-
gleich wird durch die Neuanlage von Biotopen auf Ackerflachen sowie die Aufwertung von
sonstigen Flachen geschaffen. Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Tierwelt
entstehen nicht. Die nicht erheblichen Beeintrachtigungen werden durch die Begriinung der

Stral3e und des Gewerbegebietes ausgeglichen.

Bauphase
Im Zuge des Baubetriebs kénnen angrenzende Vegetationsbestéande und Baume durch me-

chanische Beschadigung und Stoffeintrage (Kraftstoffe, Abfall etc.) in Mitleidenschaft gezo-
gen werden. Je nach Empfindlichkeit und Schwere der Belastung kann dies die Zerstérung
der Pflanzenbestande zur Folge haben oder zu einer dauerhaften Veranderung des Stand-
orts fuhren. Durch SchutzmaBhahmen nach DIN 18920 und durch ordnungsgemafie Lage-
rung, Verwendung und Entsorgung von Stoffen kénnen diese Auswirkungen vermieden wer-

den.

Arbeitsstreifen, Lagerplatze und Baustelleneinrichtung liegen innerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereiches. Biotope mit empfindlichen Tierarten, die durch den Baubetrieb gestort oder

vertrieben werden kénnten, grenzen nicht an den Planungsbereich an.

Betrieb
An betriebsbedingten Belastungen sind bei dem Vorhaben in erster Linie der Eintrag von

Schadstoffen (Schwermetalle und PAK) und Tausalzen in die Pflanzenbestéande zu betrach-

18

Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 , Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen
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ten. Hierdurch kommt es vor allem zur Verdnderung der Artenzusammensetzung in den un-
mittelbar an die StralRe angrenzenden Vegetationsbestanden. Salzresistente und nahrstoff-
liebende Pflanzen werden gefordert. Durch Reduzierung des Tausalzeinsatzes kénnen diese

Auswirkungen vermindert werden.

Des Weiteren ist der Verlust von Tieren durch Uberfahren und Kollision nicht auszuschlie-
Ren. Faunistische Untersuchungen® haben gezeigt, dass fur Vogel nahe an der Stral3e ste-
hende Hecken eine Gefahr darstellen. Insbesondere Geblschbriter werden dazu verleitet,
die StralRe in niedriger Hohe (<4 m) zu Uberfliegen und kénnen dabei von Kraftfahrzeugen
erfasst werden. Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der heute bereits vorhandenen
Storungen durch die umliegenden Stral3en ist aber davon auszugehen, dass das Plangebiet
bereits heute von untergeordneter Bedeutung fir die Vogelwelt ist. Der Planungsbereich wird
auch nach der Bebauung keine Biotope mit gré3eren Vogel- oder anderen Tierbestanden
aufweisen. Die StraRennebenflachen sollten nur mechanisch und maoglichst extensiv gepflegt
werden. Fir den Mittelstreifen und die Nebenflachen (3 bis 5 m Entfernung vom Fahrbahn-
rand) wird eine regelmafige Mahd 1-2x pro Jahr empfohlen. Hierdurch wird die Fallenwir-

kung auf die Vogel vermieden.

Zusammenfassende Einschatzung der verbleibenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Die bereits versiegelten Flachen nehmen mehr als die Halfte des Gebietes ein und haben
keine Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren. Die Scherrasen haben eine ge-
ringe, alle tUbrigen Biotope haben mittlere Bedeutung als Lebensraum. Schutzgebiete oder

geschutzte Biotope sind in diesem Bereich nicht ausgewiesen.

Die Eingriffe auf die Tiere und Pflanzen, die durch die Planung entstehen, kénnen nur z.T. im
Plangebiet selbst ausgeglichen werden. Dartiber hinaus ist ein Ausgleich auf Flachen auler-

halb des Plangebietes erforderlich.

7.5 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und die Erholung®

Verkehrsflache und Gewerbegebiet

Das Straf3enbauwerk fihrt zum Verlust von Landschaftsbild pragenden Elementen. Durch
die stralRenbegleitenden Baum- und Strauchpflanzungen sowie die Pflanzungen im Gewer-

begebiet wird dieser Verlust kompensiert.

9 Steiof K.: Verkehrsbegleitendes Griin als Todesfalle fir Vogel. Natur und Landschaft 71. Jg. 1996, Heft 12, S.
527ff

Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 , Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen
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Bauphase
Wahrend der Bauphase kommt es zur voriibergehenden Beeintrachtigung des Naturerlebens

durch Erschitterungen sowie Staub- und Larmimmissionen. Aul3erdem konnen weitere
Landschaftsbild pragende Elemente, z. B. Gehdlze, verloren gehen. Diese Beeintrachtigun-
gen sind jedoch zeitlich gebunden. Der Verlust von Baumen wird im Plangebiet ausgegli-

chen.

Betrieb
An betriebsbedingten Beeintrachtigung ist die Storung des Naturerlebens durch dauerhafte
Larm- und Abgasimmissionen zu nennen. Da das Plangebiet sich im Umfeld stark befahre-

ner StralRen befindet, hat es bereits heute nur eine geringe Bedeutung fur das Naturerleben.

Zusammenfassende Einschatzung der verbleibenden Auswirkungen auf die Landschaft

Wichtig fur das Landschaftsbild sind die raumgliedernden Baumbestande. Fir die woh-
nungsnahe und arbeitsplatznahe Erholung weist der Planungsbereich jedoch nur eine gerin-
ge Bedeutung auf. Die Vorbelastung der Landschaft/Erholungsfunktion setzt sich aus der
allgemeinen Luftverschmutzung und der Larmbelastung an den StralRen, insbesondere an

der L 597 und der B 38 zusammen.

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung sind die Auswirkungen auf die Landschaft insge-

samt als gering anzusehen.

7.6 Auswirkungen auf die Kultur- und Sachgdter

Im Planungsbereich gibt es keine Kulturguter die von dem Vorhaben betroffen sein kénnten.
Grundsatzlich ist es bei Baumassnahmen immer moglich auf im Boden verborgenen Kultur-
gutern zu stofBen. Konkrete Hinweise auf zu erwartende Funde im Planungsgebiet gibt es
jedoch nicht. Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen von Nutzungen, Kultur- und

Sachgutern sind nicht zu erwarten.

7.7 Auswirkungen auf den Menschen

7.7.1  Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ™

Zur Beurteilung der Immissionen, die durch die Planung auf die angrenzenden Nutzungen zu

erwarten sind, wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (Genest und Partner, Gutach-

ten Nr. 02168 G vom 09.05.2005, Ludwigshafen am Rhein). Hierbei wurde zum einen unter-

2 gchalltechnisches Gutachten Nr. 02168 G vom 18.04.2005, Ing.- Biiro Genest und Partner, Ludwigshafen am
Rhein
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sucht, welche Verkehrslarmimmissionen unter BerlUcksichtigung der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BiImSchV) durch den Neubau der Abfahrtsrampe in der Nachbarschaft zu er-
warten sind. Zum anderen wurde die Verkehrslarmbelastung auf das Plangebiet gemaf} DIN
18005, Schallschutz im Stadtebau, Teil 1 ermittelt. Des Weiteren wurden die im Plangebiet
zulassigen Gewerbeldrmemissionen auf der Grundlage der immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schallleistungspegel berechnet. Sonstige relevante Immissionen wie Erschitte-

rungen, Licht, Warme oder Strahlen entstehen durch die Planung nicht.

7.7.1.1 Verkehrslarm durch die geplante Abfahrtsrampe

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass bei einer angenommenen Fahrgeschwindigkeit
von 70 km/h die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BiImSchV)
im Nahbereich der neu zu bauenden Abfahrtsrampe an zwei Immissionspunkten (IP 6 und IP
7 am nachstgelegenen Gebaude an der Koblenzer StrafRe sudlich des Plangebietes) im Ta-
ges- und Nachtzeitraum Uberschritten werden. Als SchallschutzmalRnahmen wurden alterna-
tiv eine ca. 1,5 m hohe Larmschutzwand, eine Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwin-
digkeit auf der Rampe von 70 auf 50 km/h oder passive SchallschutzmalRhahmen an den

betroffenen Gebaudeaulienflachen vorgeschlagen.

7.7.1.2 Larmimmissionen im Gewerbegebiet durch den vorhandenen Stral’enverkehr

Im Bebauungsplangebiet selbst wird im Nahbereich der B 38 der schalltechnische Orientie-
rungswert fur Verkehrslarm im Gewerbegebiet nach der DIN 18005 im Tages- und Nachtzeit-
raum - 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht - deutlich um bis zu 9 dB tagstiber und
bis zu 12 dB nachts Uberschritten. Hierflr wurden in der schalltechnischen Untersuchung
passive Schallschutzmalnahmen fir ausnahmsweise zugelassene Wohnungen in Form von

schallgedammten AufRenbauteilen vorgeschlagen.

7.7.1.3 Larmimmissionen durch Gewerbeldarm des Plangebietes auf die Nachbar-
schaft

Darlber hinaus wurde in der schalltechnischen Untersuchung die Vertraglichkeit des Gewer-
belarms mit den im naheren und weiteren Umfeld bestehenden Gebietsnutzungen Utberprift.
Um sicherzustellen, dass in der Nachbarschaft die Immissionsrichtwerte der TA LA&rm am
Tag und in der Nacht eingehalten werden, wurde Uber den Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) eine Emissionskontingentierung der Baugrundsticksflache als immissionswirk-
samer flachenbezogener Schallleistungspegel in H6he von 47 dB(A)/m? festgesetzt. Fur die

Einhaltung der Tagwerte ist eine gesonderte Festsetzung eines immissionswirksamen fla-
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chenbezogenen Schallleistungspegels nicht erforderlich. Nach der gutachterlichen Prifung
ware tagstber ein immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel von 62
dB(A) moglich. Dieser liegt etwas tUber dem Orientierungswert der DIN 18005 fir Gewerbe-
gebiete von 60 dB(A). Eine Festsetzung ist daher nicht erforderlich, da mit Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005, die auch den Immissionsrichtwerten der TA-Larm ent-
sprechen, im Gewerbegebiet selbst in jedem Fall ein ausreichender Immissionsschutz fir die

Umgebung gewahrleistet wird.

7.7.1.4 Luftverunreinigungen

Da im vorliegenden Planbereich durch die guten klimatischen Bedingungen gtinstige Beluf-
tungen vorherrschen, muss der Aspekt der Luftreinhaltung nicht vertieft werden. Durch die
Planung werden auch keine zusatzlichen Hindernisse geschaffen, die die heutige Belif-
tungssituation verandern. Zudem werden durch die Planung Umwegfahrten vermieden, so

dass eine Verschlechterung der Situation nicht zu erwarten ist.

7.7.1.5 Immissionen wahrend der Bauphase

Wahrend des Baubetriebs kann es im gesamten Baustellenbereich und damit im Bereich der
angrenzenden Nutzungen zur Belastung der Luft mit Staub und mit Abgasen der Baufahr-
zeuge und —maschinen oder zu Larmbelastungen kommen. Die Belastungen sind zeitlich

begrenzt.

7.7.1.6 Zusammenfassende Einschéatzung der verbleibenden Auswirkungen durch
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes auf den Menschen

Das Gebiet und seine unmittelbare Umgebung ist bereits durch die Larmimmissionen der

vorhandenen Verkehrstrassen vorbelastet. Sonstige Immissionen wie Erschitterungen,

Licht, Warme oder Strahlen wirken nicht auf das Gebiet ein und entstehen nicht durch die

Planung.

Durch die vorgesehene Straenplanung wird sich die Belastung durch Luftverunreinigungen
in den Bereichen, in denen es bisher zu zusatzlichem Verkehrsaufkommen wegen Umweg-

fahrten kommt verbessern, da zukinftig Umwegverkehr vermieden wird.

Mit der Festsetzung der passiven Larmschutzmalinahmen an Wohngeb&uden im Plangebiet
und der Festsetzung eines immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels

fur die gewerbliche Nutzung im Plangebiet wird sichergestellt, dass den Belangen des Larm-
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schutzes ausreichend Rechnung getragen wird und dass keine nachteiligen Auswirkungen

auf den Menschen zu erwarten sind.

Gegentiber der heutigen Situation ergeben sich keine grundlegenden Veranderungen der

heutigen Bestandssituation.

7.7.2  Kinder- und Sozialvertraglichkeit®

Auf die in den angrenzenden Stadtteilen lebenden Menschen wirkt sich die vorgesehene
StraRenplanung und die Sicherung des Gewerbestandorts im Innenbereich der geplanten
Abfahrtsrampe nicht negativ aus. Durch die Planung werden die Verkehrsbeziehungen, was
die ErschlieBung und die Verknipfung der Region mit dem der angrenzenden Stadtteile an-
belangt, verbessert. Dabei werden auch Fu3- und Radwegeverbindungen beriicksichtigt. Die
Eingriffe in den Bestand haben keine Bedeutung fur die Belange von Kindern und Jugendli-

chen.

Die Verkehrsanlage selbst kann aufgrund ihrer Funktion keinen Beitrag zum Gebot der Bar-
rierefreiheit leisten. Die Eingriffe in das Verkehrsbegleitgriin sowie in den Bestand innerhalb
des Rampenkreisels wirken sich auf das Sozialgeflige nicht aus, zumal auf dieser Flache

eine geordnete Gewerbeentwicklung ermdglicht wird.

Im Zuge der ErschlieBung der Gewerbebetriebe sollte auf Barrierefreiheit geachtet werden,
wobei aufgrund der Lage die Benutzung des motorisierten Individualverkehrs erforderlich
sein wird. Die Zuganglichkeit kann damit flr mobilitdtseingeschrankte Menschen erschwert
sein. Wesentliche Veranderungen gegeniiber bisher ergeben sich dadurch jedoch nicht. Der

Standort war bisher auch auf den motorisierten Individualverkehr ausgerichtet.

Zusammenfassende Einschéatzung der verbleibenden Auswirkungen auf die Kinder- und So-

zialvertraglichkeit

Im Zuge der Planung ist kein erheblicher Konflikt im Bereich der Kinderfreundlichkeit oder

der Sozialvertraglichkeit zu erwarten.

7.7.3  Sonstige Auswirkungen auf den Menschen

Sonstige Beeintrachtigungen wie bspw. ein erhthtes Unfallrisiko entstehen durch das Vor-

haben nicht.

2 Quelle: Stadt Mannheim, FB 6.1.4 (Herr Kille): Priifung der Kinderfreundlichkeit und der Sozialvertraglichkeit,
Schreiben vom 18.07.2005
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Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig

in unterschiedlicher Weise beeinflussen. Die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen,

die sich zwischen den Schutzgitern ergeben konnen, sind nachfolgend dargestellt*: Die Ta-

belle aus dem Forschungsbericht wurde um Einzelaspekte erganzt.

Wirkung Boden Wasser Klima/Luft | Arten/ Bio- Land- Mensch
auf tope schaftsbild/
Wirkung Erholung
von
Boden Stoffeintrag, Klimabeeinflus- | Lebensraum, Strukturele- Lebensgrund-
Tribung, Se- sung durch Nahrstoffver- mente, Relief lage, Lebens-
dimentbildung, | Versiegelung, sorgung, als land- raum, Ertrags-
Filtration von Staub Schadstoffquel- | schaftsbild- potential Land-
Schadstoffen le pragendes wirtschatft,
Element Rohstoffgewin-
nung, Schad-
stoffquelle
Wasser Stoffverlage- Lokalklima, Lebensgrund- | Struktur- Lebensgrund-
rung, Beein- Wolken, Nebel, |lage, Lebens- element, Erho- | lage, Trinkwas-
flussung der Luftfeuchtigkeit | raum lungsfunktion ser, Brauch-
Bodenart und wasser,
der Boden- Hochwasserge-
struktur fahren,
Klima/Luft Bodenklima, Gewdssertem- Umfeldbedin- Erholungseig- | Lebensgrund-
Bodenentwick- | peratur gungen, nung lage, Wohlbe-
lung Wuchsbedin- finden, Umfeld-
gungen bedinungen
Arten / Durchwurze- Vegetation als | Filterfunktion Naturerlebnis, | Ernéhrung,
Biotope lung, Bodenbil- | Wasser- (Pflanzen), Strukturelement | Naturerleben
dung, speicher Beeinflussung
Dungung’ durch CO, Und
Nahrstoff- oder O, Produktion
Schadstoffent-
zug
Land- Ggf. Erosions- | Gewésserver- | Strdmungsver- | Lebensraum- Asthetisches
schaftsbild / schutz lauf, Wasser- lauf, Kaltluft- struktur Empfinden
Erholung scheiden strémung
Mensch Bearbeitung, Nutzung, Stoff- | Schadstoffein- | Stérungen, Nutzung, Ges-
(Vorbelas- Diungung, eintrag trag, Aufhei- Verdrangung, taltung, Uber-
Verdichtung, zung durch Nutzung, Pfle- | formung
tung) Versiegelung, Stoffeintrag ge
Umlagerung (OZON)

23

Quelle: Umweltbundesamt, Forschungs- und Entwicklungsvorhaben 297 13 180, Entwicklung einer Arbeitsan-
leitung zur Bertiicksichtigung der Wechselwirkungen in der Umweltvertraglichkeitspriifung, Kiel, Marz 2001
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Bereiche, in denen sich daraus relevante Wechselwirkungen durch die vorliegende Planung

ergeben:
Wirkung Boden Wasser Klima/Luft | Arten/ Bio- Land- Mensch
auf tope schaftsbild/
Wirkung Erholung
von
Boden Stoffeintrag Erwarmung Aufgrund der Aufgrund der Keine relevan-
moglich. Auf- durch zusatzli- | Vorbelastung Vorbelastung ten Wechsel-
grund groRer che Versiege- keine relevan- | keine relevan- | wirkungen
Grundwasser- | lung, mogliche | ten Wechsel- ten Wechsel-
flurabstande Staubentwick- | wirkungen wirkungen
jedoch geringe | lung wahrend
Auswirkungen | der Bauphase
durch Filtration | (s. auch
von Schadstof- | Mensch)
fen
Wasser Keine relevan- Keine relevan- | Keine relevan- | Keine relevan- | Keine relevan-
ten Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel-
wirkungen wirkungen wirkungen wirkungen wirkungen
Klima/Luft Keine relevan- | Keine relevan- Keine relevan- | Keine relevan- | Keine relevan-
ten Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel-
wirkungen wirkungen wirkungen wirkungen wirkungen
Arten / Keine relevan- | Keine relevan- | Durch Pflanz- Durch Pflan- Keine relevan-
Biotope ten Wechsel- ten Wechsel- mafRnahmen im zungen im ten Wechsel-
wirkungen wirkungen Plangebiet Plangebiet wirkungen
Verschattung Ausgleich fur
und damit landschafts-
Minderung der bildpragende
Aufheizung Strukturen.
Wegen der
Vorbelastung
jedoch nur
geringe Aus-
wirkungen
Land- Keine relevan- | Keine relevan- | Keine relevan- | Keine relevan- Keine relevan-
schaftsbild / | t&" Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel-
Erholung wirkungen wirkungen wirkungen wirkungen wirkungen
Mensch Zusétzliche Evt. Schad- Wahrend der Aufgrund der Aufgrund der
(Vorbelas- Versiegelung, stoffeintrage Bauphase evt. | Vorbelastung Vorbelastung
Umlagerung wahrend der Staubentwick- | keine relevan- | keine relevan-
tung) von Boden Bauphase oder | lung ten Wechsel- ten Wechsel-
wahrend der dem Betrieb wirkungen wirkungen
Bauphase

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einerseits und Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und Sachgttern sind in
dem bereits vorbelasteten und gewerblich genutzten Bereich nicht zu erwarten. Nennens-
werte Wechselwirkungen ergeben sich lediglich zwischen den Schutzgitern Boden, Grund-
wasser und Mensch. So kénnen wahrend des Baubetriebs Schadstoffe (z. B. Schmiermittel,
Ol und Benzin) in den Boden eingetragen werden. Auch im StraBenabwasser kénnen
Schadstoffe (Schwermetalle und PAK) und Tausalze geldst werden, die durch Versickerung
in den Untergrund gelangen kénnen. In Bereichen mit geringem Puffer- und Filtervermogen
des Bodens ist eine Verlagerung in Richtung Grundwasser mdglich. Besonders empfindlich

sind Flachen, auf denen die oberste Bodenschicht entfernt wird, da hier die hdhere Puffer-
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und Filterleistung des humosen Oberbodens entfallt. Dem entgegen steht jedoch der groR3e
Grundwasserflurabstand (> 10 m), der eine lange Filterstrecke bewirkt. Zudem sind Versicke-
rungsmulden mit humoser Schicht fur die Versickerung des abflieBenden Oberflachenwas-
sers geplant, die die Filterleistung in diesem Bereich erhdhen. Insgesamt ist daher nicht mit

erheblichen Auswirkungen durch Wechselwirkungen zu rechnen.

Positive Wechselwirkungen ergeben sich durch die Baum- und Strauchpflanzungen im Ge-
biet und auf den Béschungen der Verkehrsflachen, die sich giinstig auf das Klima und die

Vogelwelt auswirken.

8 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung gem. Pkt. 2b der Anlage zu
§ 2a BauGB

Durch die Vorbelastung durch umgebende Verkehrstrassen und benachbarte gewerbliche
Nutzungen sowie die in weiten Teilen unnatirliche Bodenstruktur (versiegelt oder Schotter)
hat das Plangebiet derzeit keine besondere Bedeutung fur Natur und Landschaft. Bei Nicht-
durchfuihrung der Planung ist hinsichtlich des Zustands von Natur und Landschaft keine posi-
tiven Entwicklung zu erwarten. Die vorhandene gewerbliche Nutzung durch das Reisemobil-
Center wurde wie bisher auch weitergefuihrt werden. Die gewtunschte Neuordnung und Er-
ganzung des vorhandenen Betriebs wirde nicht durchgefiihrt werden. Die verkehrliche Si-
tuation konnte bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht verbessert werden. Insgesamt wirde
somit bei Nichtdurchfihrung der Planung eine stadtebaulich, gestalterisch und aus verkehrs-
technischer Sicht unbefriedigende Situation ohne Entwicklungschancen fir den Naturhaus-

halt weiter bestehen.

9 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten (Planungsalter-
nativen) gem. Pkt. 3a Anlage zu § 2a BauGB

Die vorgesehene StralRenplanung ist aus verkehrstechnischer Sicht und zur Entlastung des
hochbelasteten Verflechtungsbereichs an der L 597 und der B 38 zwingend erforderlich. Das
Ziel einer einfachen, schlissigen und verkehrssichere Lenkung aller Verkehrsbeziehungen

am Knoten B 38/L 597 kann ohne die Planung nicht erreicht werden.

Fur die Abfahrtsrampe wurde bereits eine Planung erarbeitet und ein Bebauungsplan aufge-
stellt. Dieser Bebauungsplan sah vor, dass im Innenbereich der Abfahrtsrampe Griinflachen

angelegt werden.
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Der Innenbereich wird derzeit jedoch von einem Reisemobil-Center genutzt, der sich am
vorhandenen Standort etabliert hat. Durch eine Aufweitung der Abfahrtsrampe kann die Ein-
beziehung dieses Betriebes in die Planung ermdglicht und dessen Standort gesichert wer-

den. Eine alternative Standortverlagerung wurde von allen Beteiligten abgelehnt.

Durch die Festsetzung der Flache innerhalb der Abfahrtsrampe als Gewerbegebiet wird an
der heutigen Nutzung festgehalten. Damit kann ein innerdrtlicher Gewerbestandort an ver-
kehrsgunstiger Lage gesichert werden. Dies entspricht dem Ziel des Modells Raumlicher
Ordnung vorhandene gewerblichen Bauflachen in ihrer Ausdehnung zu erhalten, um der
Wirtschaft fur kiinftige Investitionsvorhaben die notwendige Sicherheit zu geben. Die Weiter-
verwendung und bessere Ausnutzung der vorhandenen gewerblichen Bauflachen erhélt da-
mit Vorrang vor einer Verlagerung und damit ggf. der Inanspruchnahme von Flachen im Au-
Renbereich. Zudem kénnen am bestehenden Standort die vorhandenen Infrastruktureinrich-
tungen fur das Gewerbe weiterhin genutzt werden. Damit wird auch dem Grundsatz des § 1a
Abs. 2 BauGB entsprochen, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die

Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu nutzen.

Der Trennungsgrundsatz des 8 50 BImSchG wird ebenfalls beriicksichtigt, da die gewerbli-
che Nutzung an einem bereits vorbelasteten, von Verkehrstrassen und gewerblichen Nut-

zungen bereits umgebenen Bereich gesichert wird.

Da bisher der Innenbereich der Abfahrtsrampe als Grinflache festgesetzt war, die als Aus-
gleich fir den Strafl3eneingriff herangezogen werden sollte, ist ein Ersatzstandort fur die Aus-
gleichsflache vorzusehen. Durch die Verlagerung der Ausgleichsflache aul3erhalb des Plan-
gebietes kann eine bessere Funktionalitéat und eine sinnvollere tkologische Aufwertung er-

reicht werden.

Fir die geplante gewerbliche Nutzung und die Linienfuhrung der Abfahrtsrampe sowie die

Verlegung der Ausgleichsflachen bestehen daher keine Alternativen.
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10 Konfliktbewaltigung — Aussagen uber die Art, wie die Ziele des Umweltschut-
zes, die fur die Planung von Bedeutung sind, und die Umweltbelange bei der
Aufstellung bertcksichtigt wurden gem. Pkt. 1b Anlage zu § 2a BauGB

Durch die Planung werden folgende wesentliche umweltrelevanten Konfliktfelder aufgewor-

fen, deren Abwagung nachfolgend dargelegt wird:

1. Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
2. Umwelt-, Natur und Landschaft

10.1 Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes

Die Realisierung des Bebauungsplanes fihrt zu Beeintréchtigungen durch LArm. Zu nennen

sind hier die zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen durch den Bau der Abfahrtsrampe

und die zu erwartenden Immissionen durch die Festsetzung des Gewerbegebietes. Die

Auswirkungen und die Bewertung der Beeintrachtigungen sind in der Larmuntersuchung

bzw. in dieser Begriindung unter Kap. 5.7.1 dargestellt.

10.1.1 Verkehrslarm durch die geplante Abfahrtsrampe

Da es sich bei der Abfahrtsrampe um eine Straf3e mit z.T. engen Radien handelt, die nicht
mit einer Geschwindigkeit von 70 km/h befahren werden kann (Entwurfsgeschwindigkeit
40 km/h), wird fur die Abfahrtsrampe eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h festgelegt und
ausgeschildert. Damit werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den zwei un-
glunstigsten Immissionspunkten an der schalltechnischen Untersuchung im Tages- und
Nachtzeitraum in Folge des Larms, verursacht durch den StraRenverkehr auf der neuen Ab-
fahrtsrampe, nicht tGberschritten. Dadurch werden die in der schalltechnischen Untersuchung
genannten weiteren Larmminderungsmafinahmen (Larmschutzwand oder passive Schall-

schutzmalRnahmen) in Folge des Rampenneubaus nicht erforderlich.

10.1.2 Larmimmissionen im Gewerbegebiet durch den vorhandenen Straenverkehr

Im Bebauungsplangebiet selbst wird im Nahbereich der B 38 der schalltechnische Orientie-
rungswert fir Verkehrslarm nach der DIN 18005 im Tages- und Nachtzeitraum deutlich um
9 dB tagsiiber und 12 dB nachts Uberschritten. Da im Gewerbegebiet Wohnungen fiir Be-
triebsleiter und —inhaber zugelassen sind und derzeit auch Wohngebaude im Plangebiet be-
stehen, sind SchutzmaRnahmen erforderlich. Im Bebauungsplan werden passive Schall-
schutzmalRnahmen fir die Aufenthaltsraume in Betriebsrdumen und Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter in Form von

schallgedammten AuRenbauteilen festgesetzt. Dadurch kénnen die Voraussetzungen fir
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gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den Innenrdumen erfillt werden. Im Auf3enbe-
reich ist ein Schutz vor Larmimmissionen nicht moglich. Ein Schutz der Au3enbereiche kénn-
te nur mit aktiven LarmschutzmalRnahmen erreicht werden. Der Aufwand hierfir wirde je-

doch dem VerhéaltnismaRigkeitsgrundsatz widersprechen.

10.1.3 Larmimmissionen durch Gewerbelarm des Plangebietes auf die Nachbar-
schaft

Darlber hinaus wurde die schalltechnische Vertraglichkeit des Gewerbelarms mit den im
naheren und weiteren Umfeld bestehenden Gebietsnutzungen Uberprift. Durch die Festle-
gung eines immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels in der Nacht fur
die Gewerbegebietsflache wird sichergestellt, dass nachts in der Nachbarschaft die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden kénnen. Fir die Einhaltung der Tagwerte ist
eine gesonderte Festsetzung eines immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegels nicht erforderlich. Nach der gutachterlichen Priifung ware tagstber ein immissi-
onswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel von 62 dB(A) moglich. Dieser liegt
etwas uber dem Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 60 dB(A). Eine
Festsetzung ist daher nicht erforderlich, da mit Einhaltung der Orientierungswerte der DIN
18005, die auch den Immissionsrichtwerten der TA-Larm entsprechen, im Gewerbegebiet
selbst in jedem Fall ein ausreichender Immissionsschutz fir die Umgebung gewahrleistet

wird.

Da die Vorbelastung hier nicht bekannt war, wurde die Zusatzbelastung des geplanten Ge-
werbegebietes so begrenzt, dass die in der TA Larm genannten Immissionsrichtwerte um
mind. 6 dB unterschritten werden (vgl. Punkt 3.2.1 TA Larm). D.h. es kommt zu keiner zu-
satzlichen Belastung durch die festgesetzte gewerbliche Nutzung fir die umliegenden rele-
vanten Bereiche. Bei der Ermittlung der zulassigen Larmimmissionen war auch zu berick-
sichtigen, dass die benachbarten Gewerbe- und Mischgebiete hinsichtlich des Immissions-
schutzes stark unterschiedliche Nutzungen aufweisen. Als Ergebnis wurde ermittelt, dass in
Abhangigkeit von den Gebietseinstufungen in der Nachbarschaft unterschiedliche immissi-
onswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel zur Anwendung kommen kénnen. Eine
hohere Ausschopfung des festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegels ist daher mdglich, wenn gutachterlich nachgewiesen ist, dass die zulassige be-

nachbarte Nutzung ausreichend vor Immissionen geschiitzt ist.
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10.3 Umwelt-, Natur und Landschaft
10.3.1 Vermeidungsgrundsatz

Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufgrund von erheblichen
oder nachhaltigen Eingriffen in die Naturschutzguter sind gem. Baugesetzbuch und Natur-
schutzrecht zu vermeiden. Wenn dies aufgrund anderer vorrangiger Belange nach erforderli-
cher Abwagung nicht moglich ist, sind die verbleibenden MaRnahmen zu vermindern.
Verbleiben trotz Vermeidungs- und MinderungsmalBhahmen weitere Beeintrachtigungen,

sind MalBRhahmen zum Ausgleich oder Ersatz vorzusehen.

Die Sicherung eines vorhandenen Gewerbestandortes ist der entscheidende Aspekt fir die
Einhaltung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes. Standorte in Randlagen bzw. neu
zu erschlielBende Gebiete haben durch die neue Flacheninanspruchnahme erheblich héhere
Auswirkungen auf Natur und Landschaft als die Umsetzung der hier vorgesehenen Siche-

rung des vorhandenen Standortes.

Durch die StraRenplanung und die geplante Erweiterung des vorhandenen Gewerbebetrie-
bes kann auch vermieden werden, dass sich Beeintrachtigungen durch mogliche Kampfmit-
telrickstande im Gebiet ergeben. Moglicherweise vorhandene Kampfmittel kdnnen im Rah-
men der Vorhabendurchfuhrung aufgespurt und ggf. beseitigt werden. Hierzu wird ein Hin-

weis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt entstehen durch den Verlust von Ver-
sickerungsflachen und die Veréanderung des Mikroklimas infolge der Neuversiegelung. Der
Verlust von Biotopen mittlerer Wertigkeit z. B. Geholzbiotope und Ruderalfluren fuhrt zu wei-
teren erheblichen Beeintrachtigungen. Wahrend der Bauphase kann es zur Beeintrachtigung
von angrenzenden Stral3enbdumen kommen. Eine Verminderung von Beeintrachtigungen
des Wasserhaushalts und des Mikroklimas erfolgt durch Versickerung und Nutzung des Nie-
derschlagswassers sowie durch Beschattung der versiegelten Flachen. Die unvermeidbaren
erheblichen Beeintrachtigungen werden durch Ausgleichs- und GestaltungsmalRnahmen

kompensiert (s. unten).

Weitere Vermeidungs- oder Minderungsmafinahmen, die im Zuge der Baudurchfiihrung oder
des Betriebes durchzufuhren sind, kénnen im Rahmen des Bebauungsplanes nicht festge-
setzt werden. Beispiele hierflr sind in Kap. 5 genannt. Diese Malinahmen sind im Rahmen

der Baudurchfihrung zu bertcksichtigen.
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10.3.2 Vollkompensation, planinterner und planexterner Ausgleich

Bereich Stralenplanung

Die Anforderungen des Bundesnaturschutzgesetztes fur den planfeststellungsersetzenden

Teil des Bebauungsplanes werden erfllt.

Im Plangebiet werden an den Strallenbtschungen PflanzmalRhahmen festgesetzt, die die
Eingriffe durch die StralRenplanung jedoch nur zum Teil ausgleichen kénnen. Zusatzlich wird
der Straenplanung als Ausgleich die Umwandlung von 5.800 m2 Ackerflache in Trockenra-
sen / Halbtrockenrasen auf den externen Ausgleichsflachen zugeordnet. Die zu erwartenden
Eingriffe durch die StralRenplanung werden damit vollstdndig ausgeglichen. Dieses Ergebnis

entspricht dem VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz und ist dariiber hinaus erforderlich.

Bereich Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet werden Pflanzmalinahmen fir den gebietsinternen Ausgleich und fir die
gestalterische Aufwertung festgesetzt. Diese Pflanzmal3hahmen kénnen die Eingriffe durch
das Gewerbegebiet nur zum Teil ausgleichen. Zusatzlich werden dem Gewerbegebiet fol-

gende AusgleichsmalRnahmen zugeordnet:

e Umwandlung 2.700 m? Acker in Trockenrasen / Halbtrockenrasen
e Umwandlung von 960 m? Acker in Grasreiche Ruderalfluren
e Pflanzung von 15 Obstb&aumen.

Auch die Eingriffe durch das Gewerbegebiet werden damit vollstandig ausgeglichen. Der
vollstandige Ausgleich durch die externen AusgleichsmafRnahmen wird als angemessen und
erforderlich angesehen. Im Gewerbegebiet selbst wurden die griinordnerischen Festsetzun-
gen auf Baumpflanzungen fur die Stellplatzflachen beschrénkt, um die gewerblichen Nutzun-
gen nicht zu stark einzuschranken. Eine weitere Aufwertung im Gebiet selbst, bspw. durch

Fassaden- oder Dachbegrunungen, bleibt den Nutzern des Gebietes vorbehalten.

Planexterner Ausgleich

Die Eingriffe durch die Strafe und durch das Gewerbegebiet kdnnen innerhalb des Plange-
bietes nicht vollstandig ausgeglichen werden. Dies ware auch aufgrund der Lage des Plan-
gebietes innerhalb stark befahrener Verkehrstrassen und der angrenzenden Bebauung nicht
sinnvoll. Durch die Inselwirkung eines gebietsinternen Ausgleichs kdnnte sich die ¢kologi-
sche Wirkung nur begrenzt entfalten. Eine Aufwertung externer Flachen kann wesentlich
grolere Wirkungszusammenhénge und positive Wechselwirkungen herstellen. Durch die
Zusammenlegung der externen Ausgleichsmafinahmen fir die StraRenplanung und flr das

Gewerbegebiet kdnnen weitere Synergieeffekte erzeugt werden.
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Die AusgleichsmaRnahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie
deren Zuordnung zu den unterschiedlichen Eingriffen durch die StraRenplanung und das
Gewerbegebiet werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Mannheim,
dem Land als Trager der Stralenbaulast und dem Betreiber des Reisemobil-Centers festge-
legt. Damit wird deren Durchfihrung innerhalb einer im Vertrag bestimmten Frist gesichert.
Die AusgleichsmalRnahmen koénnen erst in der Vegetationsperiode ab Oktober 2008 durch-
gefuihrt werden. Ein zeitlicher Vorgriff auf die Baumaflinahme, wie sie im Rahmen der Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange von Seiten des Umweltforums angeregt wurde, ist nicht
moglich, da die fur die Durchfiihrung der externen AusgleichsmalRnahmen bestimmten
Grundstuicke im Bereich der UmbaumaRnahmen zur Verbreiterung der Bundesautobahn A 6
liegen und etwa bis Juli 2008 durch Baustelleneinrichtungen belastet sind. Somit bestimmt
sich der Zeitpunkt fur die Durchfihrung der AusgleichsmalRnahmen nach dem Zeitpunkt der
Beendigung der Autobahn-UmbaumaRnahme die im September 2008 abgeschlossen sein

wird.

Geringfugige Veranderung der Verkehrs- und Gewerbeflache im Laufe des Verfahrens

Durch die im Laufe des Verfahrens veranderte Fihrung der unterschiedlichen Fahrspuren im
Bereich der Straf3e ,Hinter dem Wolfsberg“ ergibt sich eine geringfligige Verschiebung bei
den festgesetzten Verkehrsflachen und der gewerblichen Bauflache. Insgesamt wird die ge-
werbliche Bauflache geringfugig vergréRert (rd. 180 m2). Die festgesetzten Verkehrsflachen
reduzieren sich entsprechend. Der Bereich, in dem sich die Flachenverschiebung ergibt, ist
mit der heutigen Nutzung bereits versiegelt. Durch die Plan&nderung geht eine kleine Teilfla-
che einer strallenbegleitenden Rasenflache verloren, auf der anderen Seite wird die jetzt an

dieser Stelle geplante Gewerbenutzung max. zu 80 % versiegelt.

Es wurde gepruft, ob diese Flachenveranderung Auswirkungen auf die Gesamtbilanz hat.

Die Flachenveranderung stellt sich wie folgt dar:

Gewerbegebiet StralRe
Bestand Planung Bestand Planung
Versiegelte +179 179 m2 x 0,8 =|-179 m2 -134 mz
Flache 143 m2
Rasen 179 m2 x 0,2 = + -45 m?2
36 m?

Die Flachenverédnderung hat auf die Gesamtbilanz keine Auswirkung. Die Reduzierung der
Rasenflachen um rechnerisch ca. 9 m2 fallt in der Ausgleichsbilanz nicht ins Gewicht. Der

Ausgleichsbedarf und die Zuordnung der Ausgleichsmaflinahmen fir Strale und Gewerbe-
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flache verandert sich hierdurch nicht. Eine Anpassung der Flachenbilanz in Kap. 5.1 ist da-

her nicht erforderlich.

11 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Moni-
toring) gem. Pkt. 3 b Anlage zu § 2a BauGB

Gem. § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf

Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehne

nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-

nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Als wesentliche umweltbezogene Konfliktfelder wurden schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (LArmimmissionen) und Konflikte im Bereich
Natur und Landschaft im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt. Folgende Mal3hahmen sind
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bebauungsplanes

auf die Umwelt vorgesehen:

11.1 Uberwachung der schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes (Larmimmissionen)

Im Rahmen der Umweltprifung wurde festgestellt, dass bei einer Hochstgeschwindigkeit von
50 km/h im Abfahrtsrampenbereich keine schadlichen Umweltauswirkungen durch Verkehrs-
larm durch die geplante Abfahrtsrampe in der Umgebung zu erwarten sind und daher keine
weiteren Larmschutzmalnahmen erforderlich sind. Aufgrund des Verkehrslarms der angren-
zenden StralRen sind jedoch innerhalb des Gewerbegebietes passive Schallschutzmaf3nah-
men erforderlich, um die Voraussetzungen fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in
den Innenrdumen erfilllen zu kdnnen. Schadliche Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarm
in der Nachbarschaft des Plangebietes werden durch die Festsetzung eines flachenbezoge-
nen Schallleistungspegels ausgeschlossen. Bei Durchfihrung des geplanten Vorhabens
werden somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Umweltauswirkungen
verbleiben. Die sachgerechte Durchfiihrung der passiven Schallschutzmaf3nahmen im Ge-
werbegebiet und die Einhaltung des flachenbezogenen Schallleistungspegels im Gewerbe-
gebiet werden im Rahmen der Baugenehmigung und der Bauaufsicht Gberprift. Fir den Fall,
dass die der Bewertung dieser Umweltauswirkungen zugrunde liegenden Prognosen fehl-

schlagen kénnen, besteht ein weitergehendes Uberwachungserfordernis.

Nach Realisierung des Vorhabens werden die angenommenen Prognosen zum Ver-
kehrsaufkommen durch Verkehrszahlungen regelmafiig tberprift. Im Rahmen der LArmmin-

derungsplanung der Stadt Mannheim wird die Larmsituation im Umfeld der Verkehrswege
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regelmafig erfasst, so dass unvorhergesehene Veranderungen rechtzeitig erkannt werden

kdénnen.

Durch die Unfallstatistik der Stadt Mannheim kann dartber hinaus die Funktionsfahigkeit des

Verflechtungsbereiches tiberwacht werden.

11.2 Uberwachung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Erhebliche Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt entstehen durch den Verlust von Ver-
sickerungsflachen und die Veranderung des Mikroklimas infolge der Neuversiegelung. Der
Verlust von Biotopen mittlerer Wertigkeit z. B. Gehdlzbiotope und Ruderalfluren fihrt zu wei-
teren erheblichen Beeintrachtigungen. Eine Verminderung von Beeintrachtigungen des Was-
serhaushalts und des Mikroklimas erfolgt durch Versickerung und Nutzung des Nieder-
schlagswassers sowie durch Beschattung der versiegelten Flachen. Die unvermeidbaren
erheblichen Beeintrachtigungen werden durch Ausgleichs- und GestaltungsmalRnahmen

kompensiert.

Nach Durchfihrung der AusgleichsmafRnahmen im Plangebiet sowie der vertraglich geregel-
ten Ausgleichsmafinahmen auf3erhalb des Plangebietes werden die Eingriffe in die Umwelt

ausgeglichen, so dass keine nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt verbleiben.

Werden die im Bebauungsplan sowie vertraglich festgelegten Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmaRnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wirden erhebliche
Umweltauswirkungen durch die Planung verbleiben. Um dies zu vermeiden, wird die Durch-

fuhrung dieser MalRnahmen von der Stadt Mannheim tberprift.

11.3 Uberwachung unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Realisierung der Vorha-
ben entstehen oder bekannt werden, kénnen nicht im Vorfeld der Planung bertcksichtigt
werden. Derartige unvorhersehbare Auswirkungen kénnen nicht systematisch durch die
Stadt Mannheim Uberwacht und erfasst werden. Hier ist die Stadt Mannheim auf Informatio-
nen der zustandigen Umweltbehtérden angewiesen, die die Stadt gem. § 4 Abs. 3 unterrich-
tet, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung der Planung erheb-

liche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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12 Allgemein verstandliche Zusammenfassung Umweltberichtes gem. Pkt. 3c
Anlage zu § 2a BauGB

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Fur den Bereich zwischen B 38 und L 597 in Mannheim — Kéfertal wurde gemal} Aufstel-
lungsbeschluss vom 15.03.2005 (Beschlussvorlage Nr. 91/2005) ein Bebauungsplan erarbei-
tet (Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38"). Das Plangebiet befindet sich
im Nordosten des Stadtgebiets zwischen den Stadtteilen Kafertal im Westen und Vogelstang
im Osten. Der Geltungsbereich liegt im Kreuzungsbereich der B 38/L597 zwischen Koblen-

zer Stral3e, Sudetenstral3e und Hinter dem Wolfsberg.

Im Bebauungsplan Nr. 71.18.1 wird eine Abfahrtsrampe mit angrenzenden Verkehrsbo-
schungen und FuB-/Radwegen als Verkehrsflache festgesetzt. Die Abfahrtsrampe soll den
von Norden kommenden Verkehr in dstlicher Richtung zunéchst auf die parallel zur B 38
verlaufende Einbahnstral3e ,Hinter dem Wolfsberg“ und dann weiter auf die B 38 ableiten.
Dadurch sollen Umwegfahrten, die ohne die Rampe notwendig sind und zuséatzliche Belas-

tungen im stadtischen StraRennetz hervorrufen, vermieden werden.

Im Innenbereich der Verkehrsflachen wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Durch die Festset-
zung als Gewerbegebiet soll der dort bereits vorhandene Betrieb eines Reisemobil-Centers
gesichert werden. Auch im Falle einer Nachnutzung soll dieser Bereich fir eine gewerbliche

Nutzung zur Verfligung stehen.

Im Bereich der Stral3enplanung ersetzt der Bebauungsplan Nr. 71.18.1 eine erforderliche
Planfeststellung. Beziiglich der Eingriffs-Ausgleichs-Thematik sind daher fiir den planfeststel-
lungsersetzenden Teil die Vorschriften des Bundesnhaturschutzgesetzes und nicht die Vor-
schriften des Baugesetzbuchs anzuwenden, so dass hier ein Ausgleich von 100 % zu erbrin-

gen ist.

Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind

Durch die Planung wird nicht in nach Fachgesetzen gesetzlich geschiitzte Gebiete eingegrif-
fen. Im Regionalplan ,Unterer Neckar" wurde das Plangebiet in den bestehenden Siedlungs-

zusammenhang einbezogen.

Besondere Ziele des Umweltschutzes in Fachplanungen wurden fur das Plangebiet nicht
formuliert. In Fachplanungsgesetzen sowie im Baugesetzbuch sind allgemeine umweltbezo-
gene Planungsleitsatze und Planungsziele (z.B. sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Forderung der Innenentwicklung, Berlcksichtigung von Natur und Landschaft 0.4.) veran-

kert, die im Bereich des Plangebietes zu bericksichtigen sind.
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Im rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 71.18. TI. I, BI. | ,Ausbau der L 597 zwischen Feuer-
wache Nord und B 38 (Teil I) sowie Verbindungsstralle zwischen L 597 und Oskar-von-
Miller-Straf3e (Teil I)* wurde der Innenbereich der Abfahrtsrampe als Griinflache festgesetzt.
Diese Grinflache sollte auch als Ausgleich fur den Eingriff, der durch den StralRenbau ent-

steht, dienen.

Verwendete Grundlagen bei der Umweltprifung

Fiur die Umweltprifung wurde eine Bestandsaufnahme vor Ort durchgefihrt. Zusétzlich wur-

den zwei Fachgutachten erarbeitet:

A. Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 —
B 38", Dipl.-Ing. Dieter J. Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 (")stringen

B. Schalltechnisches Gutachten Nr. 02168 G vom 18.04.2005, Ing.- Blro Genest

und Partner, Ludwigshafen am Rhein

Des Weiteren wurde eine klimadkologische Bewertung des FB 61.1 — Stadtentwicklung,
Stadtebauliche Planung und Verkehrswegebau abgegeben, die zur Beurteilung der klima-

Okologischen Situation im Plangebiet herangezogen werden konnte.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Bei der Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt durch die Planung konnte nicht auf
Angaben zur Grundwasserqualitat im Planungsbereich, zur Vorbelastung des Grundwassers
hinsichtlich Wasserqualitdt und zu Tiergruppen (auf3er Vogel) im Gebiet zurlickgegriffen
werden. AufRerdem konnten auf Ebene des Bebauungsplanes keine konkreten Angaben (-
ber Art- und Umfang der anfallenden Abfélle, der Abwéasser oder der Nutzung von Energie
getroffen werden. Mit den vorliegenden Untersuchungen konnten die Auswirkungen der Pla-

nung auf die Umwelt jedoch ausreichend eingeschatzt und beurteilt werden.

Beschreibung der geplanten Vorhaben

Das Planungsgebiet umfasst rd. 13.700 m2. Hinzu kommt eine externe Ausgleichsflache von
rd. 9.460 m2. Der planfeststellungsersetzende Teil des Bebauungsplanes wird als Verkehrs-
flache (Abfahrtsstrale und Ful3-/Radweg mit angrenzendem Verkehrsgrin wie z.B. BoO-
schungsflachen, Mulden, Bankett 0.4.) festgesetzt. Dieser Teil umfasst eine Flache von
5.931 m2. Am FulRe der Béschungsflachen der Abfahrtsrampe sollen Mulden fir eine Versi-

ckerung des abflielRenden Oberflachenwassers angelegt werden.
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Das Gewerbegebiet, das im Innenbereich der Rampe festgesetzt ist, hat eine Gesamtflache
von 7.766 m2. Fir bis zu 80 % dieser Flache ist eine Versiegelung zulassig. Mit der Festset-
zung des Gewerbegebietes soll der Betrieb eines Reisemobil-Centers am vorhandenen
Standort gesichert und eine Erweiterung ermoglicht werden. Derzeit ist eine Halle fir Cam-
pingshop, Vermietung, Verkauf und Werkstatt geplant. Des Weiteren sind Stellplatze fur
Kunden und Personal vorgesehen. Die restlichen Flachen dienen dem Aufstellen der Reise-
mobile und der Grundstiicksbegriinung. Der Innenbereich der Abfahrtsrampe soll aber auch
im Falle einer Betriebsaufgabe weiterhin gewerblich genutzt werden kdnnen. Die zuléassigen

Nutzungen werden eingeschrankt.

Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-

ligen Auswirkungen auf die Umwelt

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Immissionen werden nur Betriebe zuge-
lassen, die einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von Lw" =
47 dB(A) / m2 in der Nacht nicht Uberschreiten. Des Weiteren werden innerhalb des Gewer-
begebietes zum Schutz vor Verkehrslarm durch die umgebenden Stral3en passive Larm-

schutzmalRnahmen (z.B. Schallschutzfenster) festgesetzt.

Entlang der Abfahrtsrampe sind Baum- und Strauchpflanzungen auf den StralRenbdschun-

gen vorzunehmen. Im Gewerbegebiet werden 30 Baume gepflanzt.

Diese MalRnahmen, die im raumlichen Geltungsbereich durchgefuhrt werden, reichen nicht
aus um den Ausgleichsbedarf fir die Eingriffe durch die Stralenplanung und das Gewerbe-
gebiet zu decken. Daher werden im NSG ,Viehwéldchen, Apfelkammer, Neuwaldchen* wei-
tere Mal3Bnahmen durchgefuhrt. Hier werden Ackerflachen durch Heublumensaat in Halbtro-
ckenrasen und Trockenrasen umgewandelt. Auf einer Teilflache wird der Acker mit Land-
schaftsrasen eingeséat und es werden 15 Obstbdume gepflanzt. Diese externen Ausgleichs-
mafnahmen werden der Straf3enplanung und dem Gewerbegebiet nach ihrem Ausgleichs-

bedarf anteilig zugeordnet. Die Durchfihrung der Malinahmen wird vertraglich geregelt.

Sowohl fur den Bereich der Stralenplanung als auch fir den Bereich des Gewerbegebietes
wird nach Durchfihrung der Planung eine hohere 6kologische Wertigkeit erreicht. Unter Be-
ricksichtigung der geplanten Ausgleichsmal3inahmen im Plangebiet und auf den externen

Ausgleichsflachen wird damit eine (geringfiigige) Uberkompensation erreicht (rd. 1,7 %).

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Boden

Durch Nutzung und Bebauung wurden die natlrlichen Boden bereits stark verandert. Der

56



Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,Abfahrtsrampe L 597 — B 38 30.01.2006
Beschlussanlage 8

Uberwiegende Teil des rdumlichen Geltungsbereichs ist durch Gebaude, Stral’e oder ge-
schotterte Flachen versiegelt. Die unversiegelten Flachen sind alte Garten. Die Bedeutung
fur den Naturhaushalt ist gering. Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Bombenblind-
gangern nicht ausgeschlossen werden. Altlasten oder Bodenverunreinigungen sind nicht

bekannt.

Wasser

Der Planungsbereich tragt nur wenig zur Grundwasserneubildung bei. Aufgrund der hohen
allgemeinen Versiegelungsrate im Stadtgebiet leisten jedoch die unversiegelten Flachen im
Untersuchungsraum einen wichtigen Beitrag zur Wasserretention. Die Empfindlichkeit ge-

genuber Schadstoffeintrag in das Grundwasser ist mittel.

Klima
Aufgrund der bestehenden Bebauung kommt dem Planungsbereich eine geringe Bedeutung

als klimatischer Ausgleichsraum fir die angrenzenden Siedlungen zu.

Arten- und Biotope

Im Planungsgebiet kommen derzeit sieben Biotoptypen vor*:

- Einzelgebaude 3 %

- Versiegelte Flache 7 %

- Schotterflachen mit warmeliebender Vegetation 43 %

- Alte Kleingéarten, arten- und strukturreiche Hausgarten 4 %
- Zierrasen / Frische Scherrasen 6 %

- Grasreiche Schlag- und Ruderalfluren 26 %

- Strauchpflanzungen, tberwiegend einheimische Arten 10 %
- Standortheimische Baume 14 Stlick

Die bebauten und versiegelten Biotoptypen sowie die Rasenflachen eine geringe Bedeutung
als Lebensraum fir Pflanzen auf. Die restlichen unversiegelten Biotopflachen sind von mittle-
rer 6kologischer Bedeutung. Aufgrund der starken Stérung und Isoliertheit ist auch von einer

geringen Lebensraumbedeutung des Gebietes fir die Tierwelt auszugehen.

Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Wichtig fur das Landschaftsbild sind die raumgliedernden Baumbestande. Insgesamt ist das
Plangebiet aber bereits vorbelastet und hat keine besondere Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild. Flur die wohnungshahe und arbeitsplatznahe Erholung weist der Planungs-
bereich jedoch nur eine geringe Bedeutung auf. Die Vorbelastung der Land-
schaft/Erholungsfunktion setzt sich aus der allgemeinen Luftverschmutzung und der Larmbe-

lastung an den Stral3en, insbesondere an der L 597 und der B 38 zusammen.

24

Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 , Abfahrtsrampe L 597 — B 38", Dipl.-Ing. Dieter J.
Burkard, freier Landschaftsarchitekt, Mai 2005 Ostringen
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Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind durch die Planung nicht betroffen.

Mensch

Das Plangebiet und dessen Umgebung ist bereits durch die Verkehrstrassen und die ge-
werblichen Nutzungen im Norden und Westen vorbelastet (LA&rmimmissionen, Abgase). Es
ist an das vorhandene Radwegenetz angebunden, hat jedoch aufgrund seiner Lage inmitten
von VerkehrsstraRen und der bestehenden und umgebenden gewerblichen Nutzungen keine
Bedeutung fur Kinder oder Jugendliche und deren Wegebeziehungen oder fir das Sozialge-

fluge.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Boden

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen im Gebiet ist der natirliche Boden bereits stark ver-
andert. Eine besondere Empfindlichkeit des Bodens hinsichtlich Nahrstoffeintrag und Ver-
dichtung besteht nicht. Die Filter- und Pufferkapazitat der Boden ist mittel bis gering. Die B6-
den sind bereits heute den Ublichen Schadstoffeintragen aus Verkehr und Industrie ausge-

setzt. Eine grundlegende Veranderung wird sich durch die Planung nicht ergeben.

Insgesamt werden sich gegeniber der bisherigen Planung und der heutigen Situation keine

erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ergeben.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Der Planungsbereich tragt nur wenig zur Grundwasserneubildung bei. Aufgrund der hohen
allgemeinen Versiegelungsrate im Stadtgebiet leisten die verbleibenden unversiegelten Fla-
chen im Untersuchungsraum einen wichtigen Beitrag zur Wasserretention. Durch Versicke-
rung vor Ort, Verwendung wasserdurchlassiger Belage und Regenwassernutzung lassen

sich die Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes jedoch deutlich mindern.

Aufgrund des mittleren bis geringen Filter- und Puffervermdgens der Boéden besteht eine mitt-
lere Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag ins Grundwasser. Dem entgegen steht der
grol3e Grundwasserflurabstand (> 10 m), der eine lange Filterstrecke bewirkt. Die mdglichen
Auswirkungen auf das Grundwasser sind daher gering. Besondere MalRnahmen sind nicht

erforderlich.

Durch die Malinahmen im Gebiet kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ge-
mindert werden. Insgesamt werden sich gegentber der bisherigen Planung und der heutigen

Situation keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Aufgrund der bestehenden Bebauung kommt dem Planungsbereich eine geringe Bedeutung
als klimatischer Ausgleichsraum fur die angrenzenden Siedlungen zu. Der Planungsbereich
ist bereits weitgehend versiegelt und weist eine geringe Empfindlichkeit auf. Mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes wird sich an der Bestandssituation nichts Grundlegendes &n-
dern. So wird das Gebiet bereits durch ein Reisemobil-Center genutzt und der augenblickli-
che Versiegelungsgrad wird sich durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht grundle-
gend erhdhen. Die in der Abfahrtsrampe urspriinglich vorgesehene Grinausweisung wird
jetzt auRerhalb des Geltungsbereiches erbracht, so dass dann ein wesentlich wirkungsvolle-
rer klimaokologischer Ausgleich erreicht werden kann. Durch die Malinahmen zur Bepflan-
zung entlang der Abfahrtsrampe und im Gewerbegebiet kann die Erwdarmung des Gebietes,

die durch die zusatzliche Versiegelung zu erwarten ist, gemindert werden.

Insgesamt werden sich gegeniber der bisherigen Planung und der heutigen Situation keine

erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung sind die Auswirkungen auf die Landschaft insge-

samt als gering anzusehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere

Die bereits versiegelten Flachen nehmen mehr als die Halfte des Gebietes ein und haben
keine Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren. Die Scherrasen haben eine ge-
ringe, alle tUbrigen Biotope haben mittlere Bedeutung als Lebensraum. Schutzgebiete oder

geschutzte Biotope sind in diesem Bereich nicht ausgewiesen.

Die Eingriffe auf die Tiere und Pflanzen, die durch die Planung entstehen, kénnen nur z.T. im
Plangebiet selbst ausgeglichen werden. Dartiber hinaus ist ein Ausgleich auf Flachen auler-

halb des Plangebietes erforderlich.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Das Gebiet und seine unmittelbare Umgebung ist bereits durch die Immissionen der vorhan-
denen Verkehrstrassen vorbelastet. Mit der Festsetzung der passiven Larmschutzmal3nah-
men an Wohngebauden im Plangebiet und eines immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegels fir die gewerbliche Nutzung im Plangebiet wird sichergestellt, dass
den Belangen des Immissionsschutzes ausreichend Rechnung getragen wird und dass keine

nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen zu erwarten sind.
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Gegenuber der heutigen Situation ergeben sich keine grundlegenden Veranderungen der

Nutzungen und der daraus resultierenden Belastungen.

Im Zuge der Planung ist kein erheblicher Konflikt im Bereich der Kinderfreundlichkeit oder

der Sozialvertraglichkeit zu erwarten.

Sonstige Beeintrachtigungen wie bspw. durch Erschitterungen, Strahlungen oder ein erh6h-

tes Unfallrisiko entstehen durch das Vorhaben nicht.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Planungsbereich gibt es keine Kulturgiter die von dem Vorhaben betroffen sein kénnten.
Grundsatzlich ist es bei Baumassnahmen immer mdglich auf im Boden verborgenen Kultur-
gutern zu stof3en. Konkrete Hinweise auf zu erwartende Funde im Planungsgebiet gibt es
jedoch nicht. Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Nutzungen, Kultur- und Sachgitern

sind nicht zu erwarten.

Eine weitere Nutzung der im Gebiet vorhandenen Wohngebaude oder sonstigen Anlagen
(Sachguter) wird durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen. Die Erschlie3ung ist ggf.

Uber das Gewerbegebiet zu sichern.

Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einerseits und Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und Sachgtitern sind in
dem bereits vorbelasteten und gewerblich genutzten Bereich nicht zu erwarten. Nennens-
werte Wechselwirkungen ergeben sich lediglich zwischen den Schutzgitern Boden, Grund-
wasser und Mensch, die durch mdglichen Schadstoffeintrag hervorgerufen werden. Insge-

samt ist daher nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Wechselwirkungen zu rechnen.
Positive Wechselwirkungen ergeben sich durch die geplanten Pflanzmafinahmen im Gebiet.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist hinsichtlich des Zustands von Natur und Landschaft
keine positiven Entwicklung zu erwarten. Die vorhandene gewerbliche Nutzung durch das
Reisemobil-Center wiirde wie bisher auch weitergefiihrt werden. Die gewiinschte Neuord-
nung und Erganzung des vorhandenen Betriebs wirde nicht durchgefiihrt werden. Die ver-
kehrliche Situation kénnte bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht verbessert werden. Ins-

gesamt wirde somit bei Nichtdurchfihrung der Planung eine stadtebaulich, gestalterisch und
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aus verkehrstechnischer Sicht unbefriedigende Situation ohne Entwicklungschancen fir den

Naturhaushalt weiter bestehen.

Planungsalternativen

Die vorgesehene Stral3enplanung ist aus verkehrstechnischer Sicht und zur Entlastung des
hochbelasteten Verflechtungsbereichs an der L 597 und der B 38 zwingend erforderlich. Der
Innenbereich wird derzeit von einem Reisemobil-Center genutzt, der sich am vorhandenen
Standort etabliert hat. Durch die Festsetzung der Flache innerhalb der Abfahrtsrampe als
Gewerbegebiet wird an der heutigen Nutzung festgehalten. Damit kann ein innerértlicher
Gewerbestandort an verkehrsgunstiger Lage gesichert und das ortliche Gewerbe gefordert
werden. Die Weiterverwendung und bessere Ausnutzung der vorhandenen gewerblichen
Bauflachen erhalt damit Vorrang vor einer Verlagerung und damit ggf. der Inanspruchnahme

von Flachen im Aul3enbereich.

Da bisher der Innenbereich der Abfahrtsrampe als Grinflache festgesetzt war, die als Aus-
gleich fur den StraReneingriff herangezogen werden sollte, ist ein Ersatzstandort fur die Aus-
gleichsflache vorzusehen. Durch die Verlagerung der Ausgleichsflache aulRerhalb des Plan-
gebietes kann eine bessere Funktionalitédt und eine sinnvollere 6kologische Aufwertung er-

reicht werden.

Fur die geplante gewerbliche Nutzung und die Linienfihrung der Abfahrtsrampe sowie die

Verlegung der Ausgleichsflachen bestehen daher keine Alternativen.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes, die fur die Planung von Bedeutung

sind

Erhebliche Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt entstehen durch den Verlust von Ver-
sickerungsflachen und die Verdnderung des Mikroklimas infolge der Neuversiegelung. Der
Verlust von Biotopen mittlerer Wertigkeit z. B. Geholzbiotope und Ruderalfluren fihrt zu wei-
teren erheblichen Beeintrachtigungen. Wahrend der Bauphase kann es zur Beeintrachtigung

von angrenzenden Stral3enb&dumen kommen.

Erhebliche Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch Baumschutzmal3nah-
men vermieden werden. Eine Verminderung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts
und des Mikroklimas erfolgt durch Versickerung und Nutzung des Niederschlagswassers
sowie durch Beschattung der versiegelten Flachen. Die unvermeidbaren erheblichen Beein-
trachtigungen werden durch Ausgleichs- und Gestaltungsmaflinahmen kompensiert. Zu nen-
nen sind die Pflanzung von 570 m2 Stral3enbegleitgehdlze und 50 Baumen sowie die Ansaat

der geholzfreien Vegetationsflachen mit 5.771 m Landschaftsrasen verschiedener Saatgut-
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mischungen. Auf einer externen Ausgleichsflache werden 8.500 m2 Trockenrasen / Halbtro-
ckenrasen durch Heublumensaat initiiert. Daran angrenzend werden 15 Obstbaume auf ei-

ner grasreichen Ruderalflur gepflanzt.

Mit der Festsetzung der passiven LarmschutzmalRnahmen an Wohngebauden im Plangebiet
und eines immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels fir die gewerbli-
che Nutzung im Plangebiet wird sichergestellt, dass den Belangen des Immissionsschutzes
ausreichend Rechnung getragen wird und dass keine nachteiligen Auswirkungen auf den

Menschen im Gebiet und in der Nachbarschaft zu erwarten sind.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch das Vorhaben keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt, den Menschen sowie Kultur- und Sachgiter durch das Vor-
haben zu erwarten sind und die Ziele des Umweltschutzes durch die Planung bertcksichtigt

wurden.

Geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-

fiuhrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Die Stadt Mannheim Uberwacht nach der Durchfiihrung des Vorhabens in regelméRigen Ab-
standen die grinordnerischen MalRhahmen sowie die Einhaltung der weiteren umweltrele-

vanten Festsetzungen.
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9. Auszug mit Zusammenfassung aus dem schalltechnischen Gutachten Nr.
02168 G und aus dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71.18.1 als
Anlagen zur Begriindung
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9.1 Auszug mit Zusammenfassung aus dem schalltechnischen Gutachten Nr.
02168 G



GUTACHTEN NR. 02168 G

Schalltechnisches Gutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 71.18.1
wAusfahrrampe L 597/B 38, Reisemobil-Center” in Mannheim-Kéfertal




ﬂ:‘ Gutachten Nr. 02168 G vom 09.05.2005

Schalltechnisches Gutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 71.18.1
wAusfahrrampe L 597/B 38, Reisemobil-Center in
Mannheim-Kafertal

Auftraggeber:
Reisemobil-Center GmbH
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Werner Genest und Partner
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E-Mail: info@genest.de

Biro Berlin Biiro Dresden
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10317 Berlin 01217 Dresden

Telefon: 030 / 29490949 Telefon: 0351 / 4764150
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EE-E_:_I' 1. Seite zum Gutachten Nr. 02168 G

1. AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Mannheim beabsichtigt, im Stadtteil Kafertal den Bebauungsplan ,Ausfahr-
rampe L 597/B 38, Reisemobil-Center* zu erstellen. Das Plangebiet besteht aus einem
groBeren Grundstiick, auf dem ein Reisemobil-Center errichtet werden soll. Das Gebiet
wird durch die Ausfahrrampe der L 597 auf die B 38 begrenzt. Die Ausfahrrampe selbst
ist ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplans (vergleiche Anlage 1).

Anhand eines schalltechnischen Gutachtens sind zum einen die Verkehrslarmimmis-
sionen der Ausfahrrampe unter Beriicksichtigung der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BiImSchV) zu bestimmen und zu bewerten. Zum anderen ist fiir das Bebauungs-
planverfahren der Verkehrsldrm nach DIN 18 005 (Schallschutz im Stédtebau) zu er-
mitteln und zu beurteilen. AuRerdem sind fiir das Plangebiet die zuldssigen Gewerbe-
larmemissionen in Form immissionswirksamer flaichenbezogener Schallleistungspegel
zu berechnen.

2. ZUGRUNDE GELEGTE NORMEN, RICHTLINIEN UND VERORDNUNGEN

11/ 16. BImSchV  ,Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrsldarmschutzverordnung)*
vom 12. Juni 1990

/2] 24.BImSchV  ,Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung-
24. BImSchV* vom 04. Februar 1997




2. Seite zum Gutachten Nr. 02168 G

13/

14/

15/

16/

17/

18/

RLS-90

DIN 18005
Teil 1

DIN 4109

VDI 2719

TA Larm

DIN ISO 9613
Teil 2

.Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en®,
herausgegeben und eingeflihrt vom Bundesminister
ftir Verkehr am 10. April 1990

+Schallschutz im Stadtebau,

Grundlagen und Hinweise fiir die Planung®,
Ausgabe Juli 2002

mit Beiblatt 1, Ausgabe Mai 1987

~Schallschutz im Hochbau,
Anforderungen und Nachweise",
Ausgabe November 1989

mit Beiblatt 1, Ausgabe November 1989

.Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen®,
Ausgabe August 1987

~Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm",
6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998

.Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Aligemeines Berechnungsverfahren®,
Ausgabe Oktober 1999
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10.

(Schallschutzklasse 5 nach VDI 2719 /5/) erforderlich. Auf den zur B 38 abgewandten
Gebaudeseiten kdnnen die Anforderungen um 5 dB herabgesetzt werden. In Schiaf-
und Kinderzimmern sind geeignete schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzu-

sehen.

ZUSAMMENFASSUNG

Fiir den Bebauungsplan ,Ausfahrrampe L 597/B 38, Reisemobil-Center” in Mannheim-
Kafertal war zu untersuchen, welche Verkehrslarmimmissionen unter Ber{icksichtigung
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) durch den Bau der Ausfahrrampe in
der Nachbarschaft zu erwarten sind. AuRerdem war fiir das Bebauungsplanverfahren
der Verkehrslarm nach DIN 18 005 (Schallschutz im Stédtebau) zu ermittein. Des
Weiteren waren die im Plangebiet vorzugebenden Gewerbeldarmemissionen in Form
immissionswirksamer flaichenbezogener Schallleistungspegel zu berechnen.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
l&rmschutzverordnung-16. BImSchV im Nahbereich der neu zu bauenden Strafle an
zwei Immissionspunkten im Tages- und Nachtzeitraum {berschritten werden. Als

Schallschutzmafnahmen wurden alternativ eine ca. 1,5 m hohe Larmschutzwand, eine
Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf der Rampe von 70 auf 50 km/h
oder passive Schallschutzmafnahmen an den betroffenen GebaudeauBenflachen vor-
geschlagen (siehe Abschnitt 8.1).

Im Bebauungsplangebiet selbst wird im Nahbereich der B 38 der schalltechnische
Orientierungswert fir Verkehrslarm nach Beiblatt 1 zu DIN 18 005 im Tages- und
Nachtzeitraum deutlich iberschritten. Hierfiir wurden passive SchallschutzmaRnahmen
fiir ausnahmsweise zugelassene Gebaude in Form von schallgeddmmten Auflenbau-
teilen dimensioniert (siehe Abschnitt 8.2).
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens war weiterhin auch die schalltechnische
Vertraglichkeit des Gewerbeldrms mit den im naheren und weiteren Umfeld bestehen-
den Gebietsnutzungen zu uberpriifen. Durch die Festlegung immissionswirksamer
flachenbezogener Schallleistungspegel fir die Gewerbegebietsflache des Plangebiets
soll sichergestellt werden, dass in der genannten Nachbarschaft die Immissionsricht-
werte der TA Larm eingehalten werden kénnen. Da die Vorbelastung hier nicht be-
kannt war, wurde in Abstimmung mit der Stadt Mannheim die Zusatzbelastung des ge-
planten Gewerbegebiets so begrenzt, dass die in der TA Larm genannten Immissions-
richtwerte um mindestens 6 dB unterschritten werden. Bei der Ermittlung der zulas-
sigen L&rmemissionen war auch 2zu berlicksichtigen, dass die MI- und
GE-Nachbarbereiche hinsichtlich des Immissionsschutzes stark unterschiedliche
Nutzungen aufweisen. Als Ergebnis wurde ermittelt, dass in Abh&dngigkeit von den Ge-
bietseinstufungen in der Nachbarschaft unterschiedliche immissionswirksame fléchen-
bezogene Schallleistungspegel zu beachten sind. Diese sind in Abschnitt 7.2.2 be-
schrieben.

Dieses Gutachten umfasst 17 Seiten und 9 Anlagenblatter.

Genest und Partner
Ingenieurgesellschaft mbH

gez. Fuchs

Ludwigshafen/Rhein, den 09.05.2005
Fuchs / Mi




Bebauungsplan "Ausfahrrampe L579/B38, Reisemobil-Center” Anlage 1
in Mannheim Kafertal

Lageplan zum Gutachten
Nr. 02168 G

(ohne MaRstab)

Genest und Partner Ingenieurgeselischaft mbH
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9.2 Auszug mit Zusammenfassung aus dem Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 71.18.1
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Einleitung

Aufgabenstellung

Die Stadt Mannheim beabsichtigt mit dem Bebauungsplan 71.18.1 die langfristige Sicherung
der gewerblichen Nutzung des von der Abfahrt L 597 auf die B 38 umschlossenen Bereichs.
Der Bebauungsplan andert in seinem Geltungsbereich den bestehenden Bebauungsplan
71.18. Tl. 1, Bl. | ,Ausbau der L 597 zwischen Feuerwache Nord und B 38 (Teil ) sowie
Verbindungsstralie zwischen L 597 und Oskar-von-Miller-Strale (Teil I1).

Zum Bebauungsplan 71.18 besteht ein Griinordnungsplan, der die Auswirkungen auf Natur
und Landschaft betrachtet. Laut Griinordnungsplan sollten im von der Rampe
umschlossenen Bereich AusgleichsmalRnahmen, vor allem Entsiegelungsmal3nahmen,
durchgefiihrt werden. Aufgrund der Anderung des Bebauungsplans sind die Auswirkungen
auf Natur und Landschaft neu zu ermitteln und zu bilanzieren. Die Ma3nahmen zur
Eingrinung der Stral3e sind der geadnderten Planung an zupassen. Ein Teil der
AusgleichsmalRnahmen muss auflerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches durchgefuhrt
werden.

Rechtliche Grundlagen
— § 8a Abs. 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Planfeststellungsersetzende
Bebauungsplane

— StralRengesetz Baden-Wirttemberg

— § 7 und § 9 Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg (NatSchG) - Ziel und Inhalt der
Landschafts- und Griinordnungsplane

— § 24a NatSchG Besonders geschlitzte Biotope

- §9(1)10, 15, 20, 25 (BauGB) - Inhalt des Bebauungsplans

Methodik

Zur Erstellung des Griinordnungsplans werden folgende Arbeitsschritte durchgefiihrt:

— Klarung der Aufgabenstellung

— Bestandsaufnahme und Bewertung des Planungsbereichs

Die Bewertung des Bestandes erfolgt in den Stufen hoch, mittel, gering

Die Kategorie hoch wird fir Wert und Funktionselemente von besonderer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt und Landschaftsbild vergeben; die Kategorien mittel und gering fir Wert
und Funktionselemente von allgemeiner Bedeutung

— Konfliktanalyse

— Vorlaufige Fassung des Erlauterungstextes, MalRnahmenplan (Vorentwurf) M. 1 : 500

— Endgultige Fassung des Erlauterungstextes, Malinahmenplan (Entwurf) M. 1 : 500
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Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ist die Erstellung eines
Grinordnungsplans notwendig geworden, der den bestehenden Grinordnungsplan im
Bereich der Abfahrtsrampe L 597 / B 38 ersetzt. Das Planungsgebiet umfasst 13.697 m?2.
Hinzu kommt eine externe Ausgleichsflache von 9.459 m2.

Im Planungsgebiet kommen sieben Biotoptypen vor:

- Einzelgebaude (AS) 3 %

- Versiegelte Flache (CA) 7%

- Schotterflachen mit warmeliebender Vegetation (CC) 43%

- Alte Kleingarten, arten- und strukturreiche Hausgarten (DA) 4%
- Zierrasen / Frische Scherrasen (JA) 6%

- Grasreiche Schlag- und Ruderalfluren (NO) 26%

- Strauchpflanzungen, Gberwiegend einheimische Arten (LK) 10%
- Standortheimische Baume 14 Stiick

Die versiegelten Flachen nehmen mehr als die Halfte des Gebietes ein und haben keine
Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren. Die Scherrasen haben eine geringe
alle Ubrigen Biotope haben mittlere Bedeutung als Lebensraum. Geschiitze Biotope sind
nicht ausgewiesen.

Erhebliche Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt entstehen durch den Verlust von
Versickerungsflachen und die Veranderung des Mikroklima infolge der Neuversiegelung. Der
Verlust von Biotopen mittlerer Wertigkeit z. B. Gehdlzbiotope und Ruderalfluren fiihrt zu
weiteren erheblichen Beeintrachtigungen. Wahrend der Bauphase kommt es potentiell zur
Beeintrachtigung von angrenzenden Strallenbdumen.

Erhebliche Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch
Baumschutzmalnahmen vermieden werden. Eine Verminderung von Beeintrachtigungen
des Wasserhaushalts und des Mikroklimas erfolgt durch Versickerung und Nutzung des
Niederschlagswassers sowie durch Beschattung der versiegelten Flachen?. Die
unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen werden durch Ausgleichs- und
GestaltungsmalRnahmen kompensiert. Zu nennen sind die Pflanzung von 570 m?
Strallenbegleitgehodlze und 50 Baumen. Die Ansaat der gehélzfreien Vegetationsflachen mit
5.771 m Landschaftsrasen verschiedener Saatgutmischungen. Auf einer externen
Ausgleichsflache werden 8.500 m? Trockenrasen / Halbtrockenrasen durch Heublumensaat
initiiert. Daran angrenzend werden 15 Obstbaume gepflanzt.

Nach Durchfuhrung der landschaftspflegerischen MaRnahmen sind die erheblichen
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt ausgeglichen und das Landschaftsbild ist neu
gestaltet. Die Kosten fiir landschaftspflegerische Mallnhahmen werden auf 126.600 Euro incl.
MwSt geschatzt.
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Anhang 3 (1. Anderung 30.01.2006)
Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung getrennt nach StraBe und Gewerbegebiet

Um eine anteilige Zuordnung der externen AusgleichsmalRhahmen zur Stralle bzw. zum
Gewerbegebiet zu ermdglichen, wurden in den nachfolgenden Tabellen die Eingriffsflachen der
Strale und des Gewerbegebietes getrennt bilanziert.

Ein vollstédndiger Ausgleich fur die Stral3e einschlieBlich des Abschnittes im Bebauungsplan 71.18 Tl.
1 BI. 1 ist erreicht, wenn 5.800 m? Ackerflache in Trockenrasen / Halbtrockenrasen umgewandelt
werden. Das Ausgleichsdefizit liegt dann bei -14.126 Punkten bzw. -2 %.

Der vollstdndige Ausgleich fir das Gewerbegebiet wird erreicht durch:

- Umwandlung 2.700 m? Acker in Trockenrasen / Halbtrockenrasen

- Umwandlung von 959 m? Acker in Grasreiche Ruderalfluren

- Pflanzung von 15 Obstbaumen
Das Ausgleichsdefizit liegt dann bei -2.904 Punkten bzw. -2 %. Die Pflanzung der Obstbdume wurde
dem Gewerbegebiet zu geordnet, da die meisten heute vorhandenen Baume durch das
Gewerbegebiet verloren gehen.
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Anhang 4
Kostenermittlung getrennt nach StraBe und Gewerbegebiet

Die Kosten fir landschaftspflegerische MalRnahmen werden auf 126.600 Euro (inkl. MwSt)
geschatzt (s. Tabelle unten). Darin nicht enthalten sind Grunderwerbskosten und
Planungskosten.

Auf die Strallenbegriinung und den Stralienanteil der externe Ausgleichsflache entfallen
davon 72.400 Euro (inkl. MwSt). Die Begriinungs- und externen Ausgleichsmaflinahmen fir
das Gewerbegebiet werden auf 54.200 € (inkl. MwSt) geschatzt.

Nr. | MaBnahme Menge Einheit | EP GP

A | StraRenbegrinung
Vegetationstechnische
1 | Bodenarbeiten

Bodenbearbeitung 4400| m? 0,5 2.200€
Oberbodenauftrag 450 m? 40| 18.000 €
2 | Pflanz- und Saatarbeiten
Stralienbegleitgehdlze 570 m? 75| 4.300 €
Strallenbdaume 20| St 750| 15.000 €
Landschaftsrasen 3100 m? 2 6.200 €
3 | Entwicklungspflege (2 Jahre)
Straltenbegleitgehdlze 570 m? 10 5.700 €
Strallenbdaume 20| St 20 400 €
Landschaftsrasen 3100 m? 1 3.100 €
Summe (Netto) 54.900 €
MwsSt. 16%| 8.800 €
Summe (Brutto) 63.700 €

B | Gewerbegebietbegriinung
Vegetationstechnische
1 | Bodenarbeiten

Bodenbearbeitung 1600| m? 0,5 800 €

Oberbodenauftrag 160 m?3 40 6.400 €
2 | Pflanz- und Saatarbeiten

Baume 30| St 750 22.500 €

Landschaftsrasen 1600 m? 2 3.200 €
3 | Entwicklungspflege (2 Jahre)

Strallenbdume 30| St 20 600 €

Landschaftsrasen 1600 m? 1 1.600 €

Summe (Netto) 35.100 €

MwsSt. 16%| 5.600€

Summe (Brutto) 40.700 €
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Nr. | MaBnahme Menge Einheit | EP GP
C 1 | Externe Ausgleichsflache StralRe
Vegetationstechnische
1 | Bodenarbeiten
Bodenbearbeitung 5800 m? 0,3 1.700 €
2 | Pflanz- und Saatarbeiten
Baume 0| St 300 0€
Trockenrasen / Halbtrockenrasen 5800| m? 1 5.800 €
Landschaftsrasen 0] m? 2 0€
3 | Entwicklungspflege (2 Jahre)
Obstbaume 0| St 20 0€
Landschaftsrasen 0] m? 1 0€
Summe (Netto) 7.500 €
MwsSt. 16% 1.200 €
Summe (Brutto) 8.700 €
Externe Ausgleichsflache
C 2 | Gewerbegebiet
Vegetationstechnische
1 |Bodenarbeiten
Bodenbearbeitung 3700 m? 0,3 1.100 €
2 | Pflanz- und Saatarbeiten
Baume 15| St. 300| 4.500¢€
Trockenrasen / Halbtrockenrasen 2700 m? 1 2.700 €
Landschaftsrasen 1000 m? 2 2.000 €
3 | Entwicklungspflege (2 Jahre)
Obstbaume 15| St 20 300 €
Landschaftsrasen 1000 m? 1 1.000 €
Summe (Netto) 11.600 €
MwsSt. 16% 1.900 €
Summe (Brutto) 13.500 €
Gesamtsumme (Netto) 109.100 €
MwsSt. 16% | 17.500 €
Gesamtsumme (Netto) 126.600 €
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A1 Verzeichnis der im Rahmen der Beteiligung zum Bebauungsplanes Nr. 71.18.1 ,,Ab-
fahrtsrampe L 597 — B 38“ der Stadt Mannheim nach § 4 BauGB beteiligten Behérden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Abklirzungen bedeuten:

FB = Frihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.06.2005
OA = Beteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 17.10.2005

1. Dezernate, Dienststellen, Fachbereiche, Eigenbetriebe, stadtische Beteiliqungs-

gesellschaften

FB |OA |Lfd.Nr
X X 1.1
X X 1.2
X X 1.3
X X 1.4
X X 1.5
X X 1.6
X X 1.7

1.8
X X 1.9
1.10
X X 1.1
X X 1.12
1.13
X X 1.14
1.15
X X 1.16
X X 1.17
X X 1.18
1.19
1.20
1.21
1.22
1.23
X X 1.24
1.25
1.26

23 FB Liegenschaften (allgemeine stadtische Liegenschaftsfragen, als Untere Landwirt-
schaftsbehdrde siehe Nr. 2.19)

30 Rechtsamt

53 FB Gesundheit

60 FB Bauverwaltung

62 FB Geoinformation u. Vermessung

63 FB Baurecht und Umweltschutz
(Untere Umweltschutzbehdrden und Baurechtsbehérde gesondert)

64 FB Wohnen und Stadterneuerung
68 FB StraBenbetrieb und Griinflachen (68.3 Griin- und Freiflachen)

69 Eigenbetrieb Stadtentwidsserung

31 FB Sicherheit und Ordnung (31.3 Polizei- und Verkehrsbehorde)
33 FB Birgerdienste

37 Feuerwehr und Katastrophenschutz

40 FB Bildung

51 FB Kinder, Jugend und Familie

52 FB Sport und Freizeit

65 FB Hochbau

70 Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

80 Fachbereich fiir Wirtschafts- und Strukturférderung

12 FB Informationstechnologie (12.3 Netzplanung und —bau)
15 Amt fiir Rats- und Offentlichkeitsarbeit

18 Beauftragte fiir die Gleichstellung der Frau

19 Beauftragter fiir auslédndische Einwohner

41 Kulturamt

47 Reiss-Engelhorn-Museen

50 FB Soziale Sicherung, Arbeitshilfen und Senioren

Eigenbetrieb Friedh6fe Mannheim, Am Jiidischen Friedhof, 68167 Mannheim

30.01.2006
Anhang
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GBG - Mannheimer Wohnungsbaugesellschaft mbH,
Ulmenweg 7, 68167 Mannheim

MWS - Mannheimer Gesellschaft fir Wohnungs- und Stadtebau mbH
D 7,3 -4,68159 Mannheim

61.1 Stadtentwicklung und Griinleitplanung
(Nachbarschaftsverband gesondert)

61.2.2 Verbindliche Bauleitplanung

61.2.3 Larmschutz

61.3 Verkehrsplanung (auch StralRenausbauplanung)
61.4 StraBenbau (v. a. StraRenausbauplanung)

61.5 StraBenbau (v. a. StraRenausbauplanung)

61.6 Stadtgestaltung

Oberbiirgermeister
Dezernat |

Dezernat I

Dezernat il

Dezernat IV (Agendabiiro)

Dezernat V
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2. Behorden

X

X

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

29

2.10

2.11

212

2.13

2.14

2.15

2.16

217

2.18

219

2.20

2.21

2.22

2.23

Anhang

Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, c/o Stadt Mannheim, Fachbereich Stad-
tebau, Abt. 61.1, Collinistral’e 1, 68161 Mannheim
(Flachennutzungsplanung)

Raumordnungsverband Rhein-Neckar, P 7, 20-21, 68161 Mannheim
Regionalverband Rhein-Neckar-Odenwald, P 7, 20-21, 68161 Mannheim

Stadt Mannheim, FB Baurecht und Umweltschutz, 63.1 Untere Baurechtsbehorde, Colli-
nistrale 1, 68161 Mannheim (einschl. Denkmalschutz)

Stadt Mannheim, FB Baurecht und Umweltschutz, 63.2 Untere Umweltschutzbehérden
und Gewerbeaufsicht, Collinistralle 1, 68161 Mannheim (Naturschutz, Wasserschutz, Boden-
schutz, Abfall, Immissionsschutz, Gewerbeaufsicht mit der Bitte um eine zusammengefasste
und abgestimmte Stellungnahme)

Polizeiprasidium, L 6, 68161 Mannheim
Regierungsprasidium Karlsruhe, Schlossplatz 1-3, 76131 Karlsruhe

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 4, Referat 46
Verkehrsreferat, Postfach 5343, 76035 Karlsruhe (Luftverkehr)

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 2, Referat 25, Archdologie
Moltkestralte 74, 76133 Karlsruhe

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 2, Referat 25, Bau und Kunst,
MoltkestralRe 74, 76133 Karlsruhe

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 1, Referat 15, Planfeststellungen und Recht,
Schlossplatz 1-3, 76131 Karlsruhe (Ansprechpartnerin: Frau Gaudin, Tel. 0721-926-3184, @:
sabine.gaudin@rpk.bwl.de)

Vermoégen- und Bau Baden-Wiirttemberg, Amt Mannheim,
L4, 4-6, 68161 Mannheim

Oberfinanzdirektion Karlsruhe, Bundesvermégensabteilung in Freiburg, Bismarckallee 18-
20, 79098 Freiburg (nur bei Gberdértlichen Planungen wie
Landesentwicklungsplan / Regionalplan / Raumordnungsverfahren)

Bundesvermoégensamt Karlsruhe, Tennesseeallee 2-4, 76149 Karlsruhe

Regierungsprasidium Stuttgart, Technische Aufsichtsbehorde fiir
StraBenbahnen, Ruppmannstr. 21 70565 Stuttgart

Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 6, Referat 62, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Baden-Wiirttemberg, Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuttgart

Wehrbereichsverwaltung Siid, Heilbronner Stralte 186, 70191 Stuttgart

Kreisforstamt Rheintal- BergstraBe, Geiersbergstralle 1, 69469 Weinheim (Tel.: 06201-
901000, @: fbz.rheintal-bergstrasse@rhein-neckar-kreis.de)

Stadt Mannheim, FB 23 Liegenschaften, Untere Landwirtschaftsbehérde
Wasser- und Schifffahrtsamt, C 8, 3, 68159 Mannheim
Wasser- und Schifffahrtsamt Heidelberg, Vangerowstr.12, 9115 Heidelberg

Wasserversorgungsverband Neckargruppe,
Ergelweg 1, 68535 Edingen-Neckarhausen

Rhein- Neckar- Kreis, Wasserrechtsamt
Kurpfalzring 106, 69123 Heidelberg-Pfaffengrund, (Tel. Zentrale 06221-522-0)
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Anhang

Regierungsprasidium Karlsruhe, Hohere Naturschutzbehérde, Abteilung 5, Referat 55,
Postfach, 76247 Karlsruhe

Amt fiir Flurneuordnung und Landentwicklung Sinsheim,
AuBenstelle Heidelberg, Treitschkestr. 4-6, 69115 Heidelberg

Wirtschaftsministerium Baden-Wiirttemberg, Landesplanungsstelle,
DorotheenstralRe 6, 70173 Stuttgart

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 4, Referat 45, Postfach, 76247 Karlsruhe: Planungsre-
ferat StralRenbau, klassifizierte Strallen

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 7, Schule und Bildung,
Hebelstralle 2, 76133 Karlsruhe

Regulierungsbehorde fiir Telekommunikation und Post, AuBenstelle
Karlsruhe, Kanalweg 90, 76149 Karlsruhe

Regulierungsbehorde fiir Telekommunikation und Post, Referat 226,
Fehrbelliner Platz 3, 10707 Berlin

Eisenbahn- Bundesamt, AuRenstelle Karlsruhe/Stuttgart,
Sidendstr. 44, 76135 Karlsruhe

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz,
General-Sigel-Stralte 12
74889 Sinsheim (Tel. neu 07261-9466-5300)

Agentur fiir Arbeit Mannheim, M 3a, 68161 Mannheim (ehem. Arbeitsamt)

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 4, Referat 47.1, Dienstsitz Heidelberg,
Friedrich-Ebert-Anlage 22-24, 69117 Heidelberg: ehem. Stralenbauamt, jetzt Baureferat Nord,
nur zur Kenntnis, Stellungnahme durch Referat 45 (s. Nr. 2.27)

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 3, Referat 33, Herr Dr. Hartmann, Fischerei-
sachverstandiger, Schlossplatz 1-3, 76131 Karlsruhe
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Anhang

3. Versorgungstrager, Infrastruktur

3.1

3.2

3.3

X | X| X| X

3.4

X | X | X[ X[ X

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

MVV Energie AG (Abteilung TE.R)

MVV Energie AG (Abteilung TE.L)

MVV RHE AG (MVV 5.30, Utility Services, Wassergewinnung))
MVV Energie AG (MVV TN.N Netzwirtschaft)

MVV Energie AG (MVV 1.10.06)

MVV Verkehr AG (MVV 7.14) , MéhlistralRe 25 - 29, 68165 Mannheim
MVV OEG AG, Luisenring 49, 68159 Mannheim
Verkehrsverbund Rhein-Neckar AG GmbH, B 1, 3 — 5, 68159 Mannheim

RWE Westfalen- Weser- Ems Netzservice GmbH, Abt. ERNN-H-LP,
Kampstralle 49, 44137 Dortmund

Energie Baden-Wiirttemberg AG (EnBW), Durlacher Allee 93, 76011 Karlsruhe
GroBkraftwerk Mannheim AG, Marguerrestr.1, 68199 Mannheim
Kabel Deutschland GmbH, Postfach 103400, 69024 Heidelberg

Kabel Baden-Wiirttemberg GmbH & Co. KG,
Im Breitspiel 2-4, 69126 Heidelberg

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Karlsruhe, Bahnhofstr. 5, 76137 Karlsruhe
(Stellungnahme fir DB AG im Rahmen § 4 BauGB)

DB Netz AG, NL Siidwest, Schwarzwaldstr. 86, 76137 Karlsruhe
(nur im Einzelfall)

Deutsche Telekom AG, T-Com PTI 13 / Produktionsmanagement,
Seckenheimer Landstr. 210, 68163 Mannheim

Rhein- Neckar- Verkehr GmbH, Mo6hlstrale 27, 68165 Mannheim

Bundeseisenbahnvermégen, Dienststelle Stidwest, Stidendstralle 44, 76135 Karlsruhe (so-
fern als Eigentlimerin betroffen)

Der Landesbevoliméchtigte fiir Bahnaufsicht (LfB), StidendstralRe 44,
76135 Karlsruhe,
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4. Sonstige Stellen
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4.22

4.23

4.24

4.25

Mannheimer Arbeitskreis Kinder in der Stadt (KIDS) e. V., Begegnungsstatte westliche Un-
terstadt, | 6, 1, 68159 Mannheim

Stadtjugendring Mannheim e. V., Neckarpromenade 46, 68167 Mannheim
Deutscher Kinderschutzbund Mannheim e. V., N 3, 7, 68161 Mannheim

Landesbevollméachtigter fiir Bahnaufsicht B.-W., Standort Karlsruhe, Siidendstralle 44, 76135
Karlsruhe (bei Planungen auf Bahnflachen)

Umweltforum Mannheim, Kafertaler Strale 162, 68167 Mannheim,
z. Hd. Hr. Oliver Decken

VCD Kreisverband Rhein- Neckar, Hauptstralie 42, 69117 Heidelberg

Bund fiir Umwelt- und Naturschutz Deutschland,
Kafertaler Stralle 162, 68167 Mannheim

Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club (ADFC),
Postfach 100103, 68001 Mannheim

Aktionsgemeinschaft Natur- und Umweltschutz,
Hauptstralle 42, 69117 Heidelberg

Bezirksgruppe der Gartenfreunde e. V. Mannheim,
Seckenheimer Hauptstr. 68, 68239 Mannheim

Erzbischoéfliches Bauamt Heidelberg, Eisenlohrstralle 6, 69115 Heidelberg
Katholischer Gesamtstiftungsrat, A 4, 1, 68159 Mannheim

Evangelisches Kirchenverwaltungsamt Mannheim, M 1, 2, 68161 Mannheim
Evangelisches Dekanat, M 1, 1, 68161 Mannheim

Evangelische Pflege Schonau, Zahringer Str. 18, 69115 Heidelberg

Verein fiir Gemeindediakonie und Rehabilitation e. V.,
Rheingoldstr. 28 a, 68199 Mannheim

Sudwestrundfunk, Neckarstr. 230, 70190 Stuttgart

DGB, Gewerkschaftshaus, Hans-Bockler-Str., 68161 Mannheim
Handwerkskammer Rhein-Neckar-Odenwald, B 1, 1 - 2, 68159 Mannheim
Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar, L 1, 2, 68161 Mannheim

Einzelhandelsverband Nordbaden e.V., Biiro Mannheim,
0 6,7, 68161 Mannheim

Staatliche Rhein-Neckar-Hafengesellschaft Mannheim mbH,
Postfach 100017, 68149 Mannheim

Landeskreditanstalt Karlsruhe (Aufsichtsbehérde Reichsheim),
Schlossplatz 12, 76131 Karlsruhe

Deutsche Post Bauen GmbH, NL Frankfurt,
Biiro Karlsruhe, Postfach 2206, 76010 Karlsruhe

Werbegemeinschaft City-Mannheim
E 4, 6 — 8, 68159 Mannheim
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Deutsche Post Immobilien Service GmbH, Niederlassung Frankfurt,
AuBenstelle Karlsruhe, Poststr.1, 76137 Karlsruhe

Badischer Blinden- und Sehbehindertenverein, Geschaftstelle Mannheim,
Augartenstr. 55, 68165 Mannheim

Kreisbauernverband Rhein-Neckar e.V., Lanzstr.10, 68789 St. Leon-Rot

Verein zur Forderung Sehbehinderter, Albrecht-Direr-Schule,
BaumstralRe 24, 68309 Mannheim

Arbeitsgemeinschaft Barrierefreiheit c/o Der Paritatische Kreisverband,
Alphornstralie 2a, 68169 Mannheim, (Tel. 0621 / 336749-9 oder -14484)
@: paritaet-mannheim@t-online.de

Badischer Sportfischer- Verband e. V., BSFV- REF. UmwS-NS-TS, Werner Kremer, Falken-
stralle 3, 68307 Mannheim
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Anhang

5. Nachbargemeinden, Behorden Hessen und Rheinland-Pfalz

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid,
Friedrich-Ebert-Strale 14, 67433 Neustadt

Regierungsprasidium Darmstadt, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt

Gemeinde Edingen-Neckarhausen, Rathaus, 68535 Edingen-Neckarhausen
Gemeinde Heddesheim, Unterdorfstral’e 1, 68542 Heddesheim

Gemeinde Briihl, HauptstraRe 1, 68782 Briihl

Gemeinde llvesheim, Rathaus, 68549 llvesheim

Stadt Heidelberg, Marktplatz 10, 69117 Heidelberg

Stadt Lampertheim, Rémerstralle 102, 68623 Lampertheim

Stadt Ludwigshafen, Rathaus, 67059 Ludwigshafen

Stadt Schwetzingen, Hebelstralle 1, 68723 Schwetzingen

Stadt Viernheim, Rathausstralle 37, 68519 Viernheim

Gemeinde Altrip, LudwigstralBe 48, 67122 Altrip

Rhein-Neckar-Kreis, Dez. IV, Hr. Direktor J. Bauer,
Postfach 104680, 69036 Heidelberg

Hessisches Landesamt fiir StraRen- und Verkehrswesen,
WilhelmstraRe 10, 65185 Wiesbaden

StraBenbauamt Darmstadt, GroR-Gerauer-Weg 4, 64295 Darmstadt
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A2 Anregungen im Rahmen der frithzeitigen Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 BauGB
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A2.1 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
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A2.1.1 RP Karlsruhe, Abt. 2, Referat 25, Archdologie
Schreiben vom 05.07.2005

e P

¢C 3 & REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE

Regicrungsprisidium Karlsruhe - 76247 Karlsruhe

Stadtplanung + Architektur Karsruhe, 05.07.2005

Peter Fischer Durchwahl (07 2139 26- 4850

Feldbergstr. 18-20 Name: Dr. Britta Rabold
Aktenzeichen: 253

68163 Mannheim (Bitte bei Antwort angeben)

Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,,Abfahtsrampe L 597 — B38" in Mannheim-Kéfertal
Ihr Schreiben vom

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank tir Ihr Schreiben und die zugesandten Planunterlagen. Aus dem Planungsgebiet sind
nach Stand unserer Akten keine archaoclogischen Denkmaéler bekannt. Was die Belange der Ar-
chéologischen Denkmalpflege angeht, duBern wir daher keine grundsatzlichen Bedenken zu der
oben genannten Planung.

Soliten jedoch in Folge der Planung bei der Durchflhrung von Erdarbeiten bisher unbekannte ar-
chéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend zu melden. Die Fund-
stelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn wir nicht einer Verkiirzung
dieser Frist zustimmen (§ 20 DSchG).

Die Planunterlagen wurden an die Bau- und Kunstdenkmalpflege weitergereicht. Von dort wird Ih-
nen gegebenenfalls eine eigene Stellungnahme zugehen.

Mit freundlichen GriiBen

/ é}aEa é’f

Nachrichtlich an:
Untere Denkmalschutzbehdrde, Stadt Mannheim, Postfach 10 00 35, 68133 Mannheim

Lieferanschrift: Dicnstgebaude OPNV-Haltestellen: ‘® Zentrale: Tnternet:
Sehlossplatz 1-3 Molikestr. 74 Seidtisches Klinikum (0721) 926-4801 www.p-karlsruhe.de
{Eingang Kronenstralle) 76133 Karlsruhe Parkmiglichkeir: Telefax: [E-Mail:

76131 Karlsruhe Landesbehirdenzentrum (0721 ) 926-4800 Abteilung2i@mpk bwl.de
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A2.1.2 Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 62, Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wiirttemberg
Schreiben vom 04.07.2005

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
Landespolizeidirektion ;
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg

Kampfmiticlbeseitipungsdienst « Plaffenwaldring 1 « 70560 Stuttgart

S + A - Peter Fischer swiigar, 04.07.2005
2.H. Herrn Klingmaller Durchwshl 0711 745192- 24
Feldbergstralle 18-20 Name: Katharina Schmidt

Aktenzeichen: 62-1115.8/MA-1912
68163 Mannheim

Karle: 6417.16
Kampfmitteliiberprifung
Mannheim-Kéfertal, Abfahrtsrampe L 597 - B 38
lhr Schreiben vom 15.06.2005 Ihr Zeichen
(Eingangsdatum: 16.06.2005) Klingmdiller, AZ. 61.2/61.26.1-71.18.1

Anlage
Luftbildauswertung

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir das 0.g. Objekt wurde bereits eine multitemporale Luftbildauswertung (damaliges
Az..MA-1639) durchgefiihrt. Diese ergab, dass weitere MaBnahmen erforderlich sind.

Wir weisen darauf hin, dass sich aufgrund einer neuen Verwaltungsvorschrift des Innenmi-
nisteriums Baden-Warttemberg die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-
Wirttemberg ab 01.01.2003 auf die Entscharfung, den Transport und die Vernichtung von
Kampfmitteln sowie die Auswertung von Luftbildmaterial beschrénken.

Die Beratung von Grundstiickseigentimern sowie die Suche nach und die Bergung von
Kampfmitteln kann vom Kampfmittelbeseitigungsdienst kinftig nur noch im Rahmen seiner
Kapazitat gegen vollstindige Kostenerstattung (z. Zt. geltende Kostensatze s.u.) iiber-
nommen werden. Soweit der Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht tatig werden kann, sind
flr diese Aufgaben private Firmen zu beauftragen.

Postanschrift Telefon: 0711 7451920 E-Mazil: kbd@rps.bwl.de Dienstzeiten:
Plaffenwaldring | Telefax: 0711 745192-29 Intermet: www . rp baden-wueritermberg, de Montag : 07.30 - 16.00
70569 Stuttgart . - Do. : 07.00 - 16.00

Freitag : 07.00-12.00
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Kostensatze KMBD

1. Personalkosten:

s Feuerwerker
» Munitionsarbeiter/-vorarbeiter

2. Kfz-Kosten:

Kfz von 1.500 cm” bis 2.500 cm®

Kfz tiber 2.500 cm®

Kfz mit mehr als 2,8 t zul. Gesamtgewicht
Bagger klein

- ® = @

3. Geratekosten:

Werkzeug / Suchtrupp
Sonden

Minensuchgerate
EDV-gestiitztes Suchsystem
GPS

Vermessungsgerat

€ 54,50/ Std.
€ 46,00 / Std.

€ 0,45/km
€ 060/km
€ 0,90/km

€ 25,60/ Std.

M M Moo

0,50/ Std.
1,20/ Std.
0,30/ Std.
5,00/ Std.
3,00/ Std.
1,80/ Std.

30.01.2006
Anhang

Sollten Sie eine kostenpflichtige Betreuung durch den KMBD wiinschen, bitten wir mit uns
(Tel.: 0711 745192-13, Herr Woischke) einen Termin fur eine Ortsbesichtigung abzuspre-

chen.

Die zustandige Ortspolizeibehérde erhalt eine Abschrift dieses Schreibens.

Mit freundlichen Griilken
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FAX Seitenanzahl: 3

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTT(JART

Kampfimittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg

Kampfmitie|be sdienst « Plaffenwaldring 1 « 70569 Sttigan

Strassenbauamt Heidelberg Swiga, 28.02.2002
Friedrich-Ebert-Anlage 22-24 Durchwahl (07 1) 74 5192- 16

69117 Heidelberg Mame: Bertram Gotzelmann

Aktenzeichen: 14.1-1115.8/MA-1639

z.H. Herr Barth

Fax: 06221/1375-179
Keme: 8417 .16

KampfmittelbeseitigungsmaBnahmen / Luftbildauswertung

'8 Mannheim-Kéfertal, Ausbau der L 597
Wasserwerkstralle
Ihr Schreiben vom lhr Zeichen
(Eingangsdatum:22.11.2001) 11/3942 .0-L 597 MA-Kéfertal

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir das 0.g. Objekt wurde eine multitemporale Luftbildauswertung mit den nachfolgend auf-
gefiihrten Luftbildern durchgefiihrt.

Archiv-Nr. Datum Bild-Nr. Archiv-Nr. Datum Bild-Nr.
132 06.07.44 4014-4015 318 15.02.45 3280+4280
185 10.09.44 3014-3015 319 15.02.45 4042-4043
204 19.09.44  4039-4040 392 21.03.45 4173-4175
236 18.11.44  3052-3054 414 240345 3330-3331

287 241244  4050-4051

Untersucht wurde das in der Anlage umrandete Gebiet!
Die Aussagen beziehen sich auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder
und kénnen nicht dariiber hinausgehen!
Diese Mitteilung kann nicht als Garantie der Kampfmittelfreiheit gewertet werden.

Ergebnis:
Die Luftbildauswertung bzw. andere Unterlagen ergaben Anhaltspunkte, die es er-
forderlich machen, dass weitere MaBnahmen durchgefiihrt werden (s. Anlage).

Wir bitten um Stellungnahme innerhalb der néchsten 6 Monate.
Soliten wir von lhnen innerhalb dieser Frist keine Nachricht erhalten, schlieBen wir den
Vorgang ab.

Mit freundlichen Grifen

; 4/@5\‘

Postanschrifi: Telefon: (07 11) 74 51 92-0 X.A0: ¢=DE.a=DBP.p=-BWL.0~RFS.5~KBD Dicnstzeiten:
Plaffenweldring | Telefax: (07 11) 74 §1 92-29 E-Mail: kbdi@rps bwl.de Montag - 07 30 - 1600
TOS6% Stumtgan Intemet: www.rp. baden-wueritemberg.de Di. = Do, @ O07.00 - 16.00

Freitag - 07.00 - 1200
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Lufibidausweriung
Anlage zu Az.: 14.1-1115.8 IMA-1639 28.02.2002
B. Gotzelmann 5.’—-—-—

Ergebnis der Auswertung der vorliegenden Luftbilder: .

Mannheim-Kéafertal, Ausbau der L 597 =1 .;._
Wasserwerkstrale u.w. i

Karte: 6417.16 70569 §
Auswertung ja nein
Bombardierung innerhalb des BV zu erkennen X
Bombardierung der ndheren Umgebung X
(Entfernung < 50 m)
7\
Bebauung zerstort (teilweise) X
Flakstellung X
Grabensysteme, Stellungslécher X
MaBnahmen:
Weitere MaBnahmen sind erforderlich.
Um die geeigneten UberpriffungsmaBnahmen festzulegen bitten wir Sie mit uns (Tel.:
0711/745192-13) einen Termin fur eine Ortsbesichtigung abzusprechen.
Bemerkung:
ra Auf den Luftbildern ist im Untersuchungsbereich und im Nahbereich Bombardierung mit

Sprengbomben zu erkennen.
Das Vorhandensein von Bombenblindgangern kann nicht ausgeschlossen werden.

Anlage: Kartenausschnitt
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A2.1.3 Kabel Baden-Wiirttemberg GmbH & Co. KG

Schreiben vom 28.06.2005
=X abel BW
~dape

Kabel 3w »  Hedelfinger Shofe 40 « 70327 Stuttgart Tedeton: 07 11/35851 <365 ocher -364
Telelox DA221 533 14 9508
; E-hictl: planeuskunit bw@kabelbw da
S+ A - Peter Fischer

Stadiplanung + Architektur
Feldbergstr. 18-20

468163 Mannheim Heidelberg, den 28.04.2005

e Betr.: Planauskunft

Ihr Zeichen: Fr./ Hr. KlingmuUller
Ihra Faxnummer: 0621/ 793 487

Ort der Aufgrabung: Abfahrtsrampe L 597 - B 38
Mannheim

X Gegen die Durchfihrung Ihrer MaBnahme bestehen keine Bedenken. Bestehende Anlagen
sind zu schitzen | siehe unsere Kabelschutzanweisung ).

In dem angegebenen Gebiet gibt es keine Anlagen der Kabel BW GmbH & Co. KG
darum bestehen gegen Ihre MaBnahmen keine Bedenken.

X Unsere Planungsabteilung wird sich bei geplanter Mitverlegung an Sie wenden 1|

Interner Vermerk: HD30775
Bereitgestelt von; Gabi Hollfelder
(06221) 333 3572

Kabel Baden-Wirlemberg GmbH & Co, KG

Irm Breitspied 2-4 Paosibbank Saarcrbcken Amifsgencht Heldelberg, HEA 3228 Komplementar: Eobel Baden-
47124 Heidelbang Konbe: 148 262 &40 Sitz der Geselischafl: Heidelberg Wiirllemberg Versaltungs-GrmbH
Talefon: 0 62 21/3 33-0 BLT: 590 100 &4 Geschatfibrer: Gerard Bickrmann, Amtsgarichl Heldelberg, HRB 7447
lefetax: Q62 213 33-1007 LESt -lgNr 2 DE 813122933 Gaorg Hofer, Johonnes lornsen Stz der Geselschatt: Heldelberg

Inferret: wane kabelbw. de

30.01.2006
Anhang
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Kabel BW

Richtlinien zum Schutz unterirdisch verlegter KBW - Kabelanlagen
(Kabelschutzanweisung)

Herausgegeben von der Kabel BadenWiirttemberg GmbH und Co. KG, Sitz Karlsruhe
Stand: Marz 2001

Das Kabelnetz der KBW (Breitbandkommunikationsnetz) dient der Verteilung von Harfunk- und TV-Programmen., In Baden-
Wurttemberg hat der Kunde derzeil die Mbglichkeit auf folgende Angebote zuzugreifen:

Bis zu 33 analoge TV-Programme in PAL-Narm
*  Bis zu 36 UKW-Hérfunkprogramme

&  TV-und Horfunkprogramme, die nach dem europaischen DVE{Digital Video Broadeast) Standard (ibertragen werden.

Die Heranfhrung und Verteilung der Hidunk und TV-Programme erfolgt iberwiegend iiber GlasfasarKabel (G Kabel) und
Kupfer-4oaxiatabel (KxKabel). Diese Kabel sind schlag, zug-und druckempfindlich. Sie kinnen bei Arbeiten, die in ihrer Nihe
am Erdreich oder im Erdreich durchgefihn werden, leicht beschadigt werden. Durch solche Beschadigungen wird die
Ubertragung der Programmsignale erheblich gestar.

Es lizgt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten durchfihren, uBerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere
folgendes genau zu beachten, um Beschédigungen zu vermeiden.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Aufpflasterungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggem, Setzen von Mastan und Stangen Eintreiben von Piahlen, Bohren und Domen, besteht immer die Gefahr, dass
Telekommunikationsanlagen der KBW beschidigt werden.

2. DieKabel der KBW lisgen Gberwiegend in ffentlichen Fléchen (StraBen, Wege, Plitze, Griinanlagen, Briicken, Forsten,
Gewasser) aber auch auf privatem Gelande. Gewdhnlich liegen die Kabel in einer Tiefe von 60 cm (in Einzelféllen nur 40) bis
100 cm. Eine abweichende - insbesondere geringere - Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen oder
nachtraglicher Verdnderung der Deckung durch Straflenumbauten oder dgl. und aus anderen Griinden maglich. Die Kabel
konnen in Rohren eingezogen, mil Schutzhauben aus Ton, mil Mauersteinen usw. abgedeckt , durch ein Trassenband aus
Kunststolf gekennzeichnet eder frei im Erdreich verlegt sein. Rhren, Abdeckungen und Trassenband schiitzen die Kabel
jedoch nicht gegen mechanische Beschidigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das Vorhandensein von
Kabeln aufmerksam machen (Warnschutz).

Bei Telekommunikationskabeln mit Fernspeisung, bei denen die Grenzwerte nach DIN VDE 0800, Teil 3 dberschritten
werden, ist bei Beschidigung eine Gefahrdung der damit in Berithrung kommenden Personen nicht auszuschlieben. In den
Lageplanen sind derartige Telekommunikationskabel sowohl im Schriftfeld als auch im Kabelquerschnittsbild mit einem
Blitzpfeil gekennzeichnet. Bei einer Beschidigung von Telekommunikationskabeln mit Fernspeisung, die auf dem
Aufienmantel mit einer Lichtwelle gekennzeichnet sind (Glasfaserkabel) ist Viorsicht geboten. Hier kann es beim
Hinginblicken in den Lichiwellenleiter zu einer Gefdhrdung des Auges kommen.

3. Vorder Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich (sighe Ziffer 1) ist deshalb bei der fir das Leitungsnetz zustandigen
Geschifisstelle festzustelien, ob und wo in der Nahe der Arbeitsstelle Telekommunikationsanlagen der KBW liagen, die
durch die Aibeiten gefihrdel werden kinnen.

4,  Sind Telekommunikationsanlagen der KBW vorhanden, so ist die Aufnahrhe der Arbeiten der Geschfisstelle rechtzelti
vorher schriftlich, in edigen Fillen telefonisch voraus mitzutedlen. , damit -wenn ndtig, durch Beauftragle an Ort und Stelle -
nahere Hinweise Uber deren Lage gegeben werden kdnnen.

5. Jede unbeabsichtigle Freilegung von Kabelanlagen der KBW ist der Geschaftsstelle umgehend zu melden. Freigelegte Kabel
sind zu sichern und vor Beschadigung und Diebstahl zu schitzen. Diz Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis
zum Eintreffen des Beaufiragten der KBW einzustellen,
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=abel BW

Aligemeine Erlauterungen
Verlegetiefen von Fernmedleanlagen

Erdkabel / Rohre ca, 60 cm
Straflendbergang ca. 60 cm Uberdeckung

Kabelkanal ca. 80 cm Uberdeckung in Strafien
Kabelkanal ca. 50 em Uberdeckunig im Gehweg
Zeichenerklarung
Kabelschacht e kT A
Kabelkanaltrasse O = — - — = = = O E smﬁwm |,50m
. Mast o Ober eiche
Abzweighasien e ™ Grundflsiche ca. 0,75%0,30m
Kabelkanal ;
verhand — 00—
Strallen-
o0 Oy Punktaufgrabungen

Darstellung erkennbarer Kollisionen mit den verkehrsrechtlichen Belanaen

Der fiir die Errichtung der Telekommunikationslinie erforderiiche Umfang der Baustelle
{Aufbringen von Schuttmulden, Abstellen von Bauwagen, Maschinen usw.) und damit die Hindernisse
nach Paragraph 32 Abs. 1 STVO wird, bzw. werden auf das unbedingt notwendige Maf beschrankt.

Die Niederlassung wird alle zum Schintz der Strafie und Sicherheit und Leichtigkeit des Straflenverkehrs
erforderlichen Vorkehrungen treffen, wobei die Baustelle nach den Vorschriften dar STVO und ogf.
speziellen Auflagen der Strallenverkehrsbehdrde abgesichert wird.
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A2.1.4 Deutsche Telekom AG, T-Com PTI 13 / Produktionsmanagement
Schreiben vom 07.07.2005

e T« -Coms

Ihre Referenzen
Unser Zeichen
Durchwahl
Datum

Betrifft

Hausanschrift
Postanschrift
Talekantakte

Eanten
Aufsichtsrat
Varstand

Handelsregistar

Deutsche Telekom AG. T-Com
Posttach 10 73 00, 68123 Mannheim

Stadt Mannheim
- FB Stddtebau, Abt. 61.2 -
CollinistraBe 1 o s

68161 Mannheim

Az.:61.2/61.26.1-71.18.1/Hr. Klingmiller/Schreiben vom
PTI 13/BM=-16/23131/Bernd Kittlaus (bitte immer angeben)
(06 21 ) 2 84 - &6 35

7. Juli 2005

Bebauungsplan Nr.71.18.1 "Abfahrtsrampe 1L 5%7 - B 38" in
Mannheim-Kafertal

hier: frithzeitige Beteiligung der Trager tGffentlicher
Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich
sind.

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG werden von den Strafenbaumalnahmen
berithrt und missen infolgedessen gesichert werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Strafen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt
3 zu beachten. Einer Uberbauung unserer
Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird
und ein erhebliches Schadensrisikeo fiur die
Telekommunikationslinie besteht.

Bel der Bauausfithrung ist darauf zu achten, dass
Beschiddiqungen an Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle wvon St&rungen)
jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen

Deutsche Talekom AG

T-Cam, Technische Infrastrukiur Mederassung Sddwest, Seckenheimer Landziralie 210-220, 68163 Mannheim
Postfach 10 73 00, 68123 bannheim

Telafon: +49 621 294-0, Telefax: +49 621 204-5005, Intarnet: www.t-com,de

Postbank Saarbricken [BLZ 530 100 B6), Kto-Nr. 166 150661

Dr, Kiaus Zumwinkel [Vorsitzender)

Kai-Uwea Ricke (Vorsitzendar), Dr. KarkGerhard Eick (stelveriretender Vorsezender),

Dr. Hainz Kfinkhammer, René Cbermann, Walter Raizner

Amisgericht Bonn HAB 6794, Sitz der Gessllschalt Bonn, USt-4dNr, DE 123475223

Zenifiziart nach DIN EM 150 9001:2000 und DIN EN IS0 14001:1096
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R --Coms

pawm 7., Juli 2005
Empfinger Stadt Mannheim
Blatt 2

Telekommunikationslinien moglich ist, Es ist deshalhb
erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden tiber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfilhrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG beim
Bauherrenbliro PTI 13, Mannheim Tel. (0621) 294 - 61 oT,
informieren. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom
AG ist zu beachten.

Mit freundlichen Griiken

Bernd Kittlaus

Anlage

Lageplan
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A2.1.5

Umweltforum Mannheim
Schreiben vom 12.07.2005

B621-36752

12, Jul 2885 12:14 s1

UMWELTFSRUN

Mannheimer Agenda 21

30.01.2006
Anhang

Stadt Mannheim
FB 61.2

Fax, 293-7273

Bebauungsplan Nr, 71.18.1 ,,Abfahrtra

Ihr Schreiben vom 15.6.2005

Sehr peehrie Damen und Herren,

e L 597 -

e/o Umweltzentrum

Kufertalerstrafc 162

68167 Mannheim

Tel. 0621- 331774

Fax, 0621- 36752

Email; umwelfarum-mannheim@i-online. de
Web: www.imweltforum-mannhelm,da

Mannheim, den 12.7,2005

B 38¢

' angesichts der knappen 8ffentlichen Mittel sowie aus Grilnden des Umweltschutzes sollten die
MaBnahmen zur Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur auf den 6ffentlichen Personenverkehr
konzentriert werden. Insofern sind AusbaumaBnahmen filr das Verkehrssystem Strafle/Auto als

nicht nachhaltig einzustufen.

Die im Rahmen des Bebauungsplanes vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollten
bereits im Vorgriff zur Baurnaﬂnahme realisiert werden, um einen optimalen 8kologischen Effekt

eme]en zu kénnen,

Mit ndlfchen GrilBen

Dipl.rIng. Rﬂumplsnuné Oliver Decken

emainer Deuticher Fahrmod-Cluby [ADFC) «
H raglonaier Srauobalbau |
Neackorou &Y. = Dia N
ostadt Bhain-M

nechal
Agandd 21 Marnl
Deutschicma |MABL) »

i

und flr Urriwalt und anursmbau!;cnlqpa [BUND) » Deutscher Alpanveroin «
RS Rl vl o
wialtsch
ar ¢ PR BAHM Rheln-MNeg hur Seh A 4
Vareahmelub nem:eh!and v,

m'mah Nmalnh«uld * Lokale
chifsun
utzgomeinschafl Beu-rs:ﬁsrwb.lﬂ
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A3 Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
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A3.1 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
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A3.1.1 RP Karlsruhe, Abt. 2, Referat 25, Archdologie
Schreiben vom 01.12.2005

Regrerungsprasidium Karlsruhe + 76247 Karlsruhe

Karlsrube.
Durchwah! (07 21) 9 26-

Stadt Mannheim
Fachbereich Bauverwaltung
Postfach 10 00 35

68133 Mannheim

| Name:

§

{f Aktenzeichen:

REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE

01.12.2005

4850

Dr. Britta Rabold

25a

(Bitte bei Antwort angeben)

Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,,Abfahrtsrampe L 597 - B 38 in Mannheim-Vogelstang

Ihr Schreiben vom 17.10.2005/Herr Heitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flr Ihr Schreiben und die zugesandten Planunterlagen. Aus dem Planungsgebiet sind
nach Stand unserer Akten keine archdologischen Denkmaéler bekannt. Was die Belange der Ar-
chéologischen Denkmalpflege angeht, dulern wir daher keine grundsétzlichen Bedenken zu der

oben genannten Planung.

Sollten jedoch in Folge der Planung bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte ar-
chaologxsche Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend zu meiden. Die Fund-
stelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberuhrt zu lassen, wenn wir nicht einer Verklrzung

dieser Frist zustimmen (§ 20 DSchG).

Die Planunterlagen wurden an die Bau- und Kunstdenkmalpflege weﬂergeremht Von dort wird |h-

nen gegebenenfalls eine eigene Stellungnahme zugehen.
Mit freundlichen Grien
{ / . ]

Dl Rabold,

Nachrichtlich an:
Untere Denkmalschutzbehérde, Stadt Mannheim

Lieferanschrift: Dienstgebiiude: OPNY-Haltestellen: & Zentrale:
Schlossplatz 1-3 Moltkestr. 74 Stidtisches Klinikum (0721)926-4801
(Lingang Kronenstrale) 70133 Karlsruhe Parkmoglichkeit: Telefax

Landeshehdrdenzentrum

76131 Karlsruhe (0721) 926-4800

Internet:
www.rp-karlsruhe.de
E-Mail:
Abteilung2iérmph. bwl.de
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A3.1.2 Untere Landwirtschaftsbehorde, FB 23 Stadt Mannheim
Schreiben vom 14.11.2005

. 2.3

Cz 7. OS’?&% /ﬂ

FB 23
Fachbereich Liegenschaften

Ry

L P

,4) Amt/FB 60

Datum und Zeichen lhres Schreibens Geschéftszeichen/Sachbearbeitung Telefon Tag
17.10.05 23.22-23.70.01/ Fr. Tépper 6240 14.11.05
Betreff

Bebauungsplan Nr. 71.18.1 ,, Abfahrtsrampe L597 — B 38" in Mannheim Kafertal
hier: Stellungnahme als Tréger dffentlicher Belange / Landwirtschaft

™ lhre Anfrage an das frithere Landwirtschaftsamt Sinsheim bzw. an den Rhein-Neckar-Kreis
wurde zwischenzeitlich zustandigkeitshalber an uns weitergeleitet. Wir bitten um Beachtung,
dass die Aufgabe als Trager 6ffentlicher Belange fur die Landwirtschaft seit 1.1.2005 unserer
Dienststelle obliegt.

Zu den Zielen der Landesplanung gehért u.a. die Weiterentwicklung der Landwirtschaft als
leistungsfahiger Wirtschaftszweig. Obwohl der Bebauungsplan weitab von landwirtschaftli-
chen Flachen liegt, wird fir Ausgleichsmalnahmen rd. 1 ha landwirtschafiliches Gelande
herangezogen. Auf die Auswirkungen des Flachenverlustes fur die Landwirtschaft wird in der
Begriindung zum Bebauungsplan nicht eingegangen. Dass eine relativ grofie Ackerflache fur
die Ausgleichsmalinahme benétigt wird héngt wohl mit dem Bewertungsmafistab sowie der
Tatsache zusammen, dass im eigentlichen Planungsgebiet selbst oder im naheren Umfeld
wenig bzw. keine Ausgleichsmalinahmen vorgesehen sind.

Wegen der aus landwirtschaftlicher Sicht eher minderen Bodenqualitat der Ausgleichsflache
und wegen der vorgesehenen voriibergehenden Verwendung als Arbeitsraum fir eine
Baustelle, was eine weitere Minderung der Ertragsfahigkeit zur Folge haben kann, mag der
Veriust fir die Landwirtschaft tolerabel erscheinen. Es ist jedoch insgesamt zu bemangeln,
dass innerhalb des Planungsgebietes selbst zu wenig Ausgleichsmaflnahmen, z.B. durch
eine Verminderung der gewerblich nutzbaren Fléchen, vorgesehen sind, und dies, entgegen
den Zielen der Landesplanung, zu Lasten landwirtschaftlicher Flachen korrigiert wird.

i. A

O

Fachbereich Stadtebau

7 ) v

7
Eingang {5, Nov. 2005 %/

Py
\

) Uope

Termin | Rspr. erledigt Abiage;

s

A, 77,

30.01.2006
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