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- ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1, 2 und 7 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Allgemeines Wuhngebiet
Mischgebiet

Flachen fur den Gemeinbedarf(siehe
schriftl Hinweis Nr.7)

Y Schule ua

(@ | Kindergarten u.a.
GescholRflachenzahi

Grundflachenzahl

Hshe baulicher Anlagen (s. schriftl. Fests, Nr, 14"'1:“”43)
Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) (V' (zwingend)

Zahl der Vollgeschesse als Mindest - und Hiéchstman

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise
Siehe schriftliche Festsetzung Nr. 2.3

Baugrenze (s. schriftl. Festsetzung Nr, 2lund 3.14 .)
StraBenverkehrsfltiche

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (s.schriftl Hinweis Nr.11)
Offentliche Grunfliche b
Spielplatz (s schriftl. Fests. Nr.1.3. 3c)

Fldche fur Versorgungsanlage

Trafostation

Bdume zu erhalten, soweit sie nicht durch BaurnaRnahmen entfallen
mUssen

Entfallende Baume (Krankheit u. a.)
Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen

........

Stellplatze
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Einfriedigung nur als Saumstein
Objektgebundener Larmschutz (s. schriftl. Festsetzung Nr. 2-1 . )

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten (A) der Allgemein-
heit, (B) eines besonderen Personenkreises, (L) der Leitungstrdger
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ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

I
B e ) Oberirdische Leitung (110KV)
¢0—o—9¢  Unterirdische Leitung (110KV)

I ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene Grundstucksgrenze

g iy Vorgeschlagene Gru.ndstUcksgrenze
. Aufzuhebende Grundstucksgrenze
Fahrbahn
Gehweg (s.schriftl Hinweis Nr.4)
Radweg
StreBenbahnfliche
Bahnanlage (OEG)
Haltestelle StraBenbahn bzw. OEG,Bus

Parkbucht
StraBenbegleitgrun
28.954 Alte Straflen bzw. Geldndehshe
::—'E: Durchgang bzw. DUfcvhfahrt —-_—_'__:; Arkaden(zulassig)
¢ Zu- und Abfchrten (Quartiersgaragen)(siehe schriftlichen Hinweis Nr. |
S Siehe schriftl. Hinweis Nr.8 und schriftliche Festsetzung Nr. 8 7
XX XXX Siehe schriftl. Hinweis Nr.6

OO Béschung

@ Flachen fiir Wertstotfbehdlter
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1.3

3.7

32

133

1.3.4

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART _UND_MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQO)

Im allgemeinen' Wohngebiet (WA) sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO):

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVQ)
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVQ)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Im Mischgebiet (MI) sind nicht zuldssig (§1Abs5Nr1u Abs 6Nr1BauNVO) -

- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. & BauNVQ)
- Tankstellen (8§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVvO)
- VergnUgungsstitten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8u.Abs.3BauNVQ)

Grundfléchenzahl.Gescho&fléchenzahlt§16 Abs.2Nr.1,Nr.2 und

Abs.6 BauNVO) :
ik

GemdB §19 Abs.4 BauNVO kann die Grundfldchenzahl (GRZ)

um die Flichen der Stellplitze und Garagen,Neben -

anlagen (§14 BauNVO) ,bauliche Anlagen unterhalb der

Gel&ndeoberfldche, ,héchstens jedoch um 0,6 erhdht werden.

Dabei ist die Berlicksichtigung der Festsetzung 1.3.3

Zuldssig. :

Der Grundstucksflidche nach § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile

an auflerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen

im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen (§ 21 a Abs. 2

BauNVO).

Ausgenommen der BL. 3,bei dem die GRZ des Mi Bereichs auch fiir das WA iibernom-
men wurde ist im Geschollwohnungsbau bei geschlossener Bauweise die Erhéhung
der im WA ausgewiesenen GRZ auf 0,6 zuldssig [ § 17 Abs. 2 Bau NVO ) wenn,

a) bei traufseitig zur StraBe stehenden Gebauden eine Tiefe von 15,00 m
nicht Uberschritten wird, =

b) fur mindestens 30 % der nicht Uberbauten Grundstucksfldchen Mieter-
grten angelegt werden bzw. eine grtnerische Nutzung erfolgt,

c) Spielplatze fur Kleinkinder (Mutter und Kind) auf den Grundstucken
nachgewiesen werden bzw. ein Quartiersspielplatz eingerichtet wird,
dessen GrofBle mit dem Grunfléchenamt abzustimmen ist .

Bei Nutzungen gemaR §4 Abs.2 Nr 2 BauNVO kénnen von der Fest-
setzung 1.3.3a Abweichungen zugelassen werden.

GemdB § 21 g Abs. 5 BauNVO kann die im Bebauungsplan festgesetzte
Geschofflache entsprechend der Zahl notwendiger Garagen, die unter
der Geltindeoberfliche liegen, hichstens jedoch um 0,8, erhsht
werden.
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1.4
1.4

Die im Bebauungsplan festgesetzte Geschoffldche kann im GeschoBbau
bei Eckgrundstucken um das MaB erhdht werden, das unter BerUcksich-
tigung der Festsetzung 1.3.3 fur einen geschlossenen Blockrand erfor-
derlich ist, (§ 17 Abs. (2) BauNVO) :

Hshe baulicher Anlagen (§16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 und é BauNVO)

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sing

(s. 1.4.2) darf die HShe der baulichen Anlagen bei
SD/WD Ddchern mit Dachgeschossen entsprechend der

Festsetzung 1.4.3 gemessen zwischen Oberkante Geh-
weg (~hinterkante) und dem Schpnittpunkt der AuBen-
fldche AuBenwand mit der unterkante Dachhaut fol-

gende MaBe nicht iber- bzw., unterschreiten.

BAUI_.ICHE ANLAGEN (A -D2)
WA - MISCHGEBIET

(A) : : B
‘ Dachform in

Abstimmung mit v

der Veivaltung l
J 10.20-

10 e
2+D - '

A

Sockel max. 0.60m Sockel max.140m
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1.4.3

2.2

2.3

Die Sockelhshe baulicher Anlagen darf, gemessen zwischen Oberkante
fertiger Fulboden(OKFF) und Oberkante Gehweg (-hinterkante),

a) beim Flachbau (bauliche Anlagen(A),(1.4.1)) 0,60 m nicht Uber-
schreiten. !
Ausnahmsweise kann die Sockelhshe quf max. 1.10 m erhsht werden,
wenn notwendige Garagen im KellergeschoB untergebracht werden.
Von den unter 1.4.1 festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (A)
kann dann um die Differenz zu 0.60 m abgewichen werden.

b) beim GeschoBlwohnungsbau 140m nicht Uberschreiten,

Bei den mit H = gekennzeichneten Fldchen kann das IV. Geschon als Dach-
gescholl innerhalb eines SD odér WD errichtet werden . In diesem Fall gelten die
Festsetzungen 1.4.1 B und 8.1

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im GeschoBwohnungsbau kdnnen die festgesetzten Bau -
grenzen mit Bauteilen (z.B Balkone ,Erker,Vorddcher,
Dachvorspriinge u.alum max.2,50m iiberschritten werden.

Im GescholBwohnungsbau durfen bei geschlossener Bauweise straBenseiti-
ge Gebtudeversprunge nicht mehr als10,00 m betragen. (s.a.6.11)

.

v, Y/
7 M
/ 1000 M__zﬂﬂmom

Zwischen den mit <—(g.B.)— gekennzeichneten Bereichen der Uber-
baubaren Fléchen sind geschlossene, zusammenhtingende, Gebdudekomple-
xe zu errichten.

Diese Bereiche sind innerhalb der einzelnen Quartiere vor den nicht ge-
kennzeichneten Flichen zu bebauen, soweit keine Parzellierung erfolgt ist.

STELLPLATZE, GARAGEN, SONSTIGE NEBENANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

GeschoBwohnungsbau (1.4.1B)

Im sozialen Wohnungsbau kénnen die nicht tberbaukaren Flachen zwi-
schen Strafenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgartenfldchen) fur
Stellplitze mitgenutzt werden, wenn zwischen Stellpldtzen und Ge-

bduden eine mind. 3,00 m breite Grinfldche als Vorgarten hergestellt

wird (5. a. 6.1, 6.2, 6.9).

Ausnahmsweise kann von der Bindung an den sozialen Wohnungsbau ab-
gesehen werden, wenn - bedingt durch Grundstucksgrsfe und Grund-
stUckszuschnitt - die zur Erfullung der Stellplatzverpflichtung unter
3.1.3 a) und b) genannten Mé&glichkeiten nicht anwendbar sind.
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3. 1.2

3.1.3

R

o

3.2.1

XL R S

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind oberirdische
Stellpldtze ih den (durch die von den &ffentlichen Verkehrsflachen ab-
gewandten Ruckseiten der Geblude umgrenzten) HoFbere:chen nicht

zuldssig.
Die Garagen fur den Geschofiwohnungsbau sind als

a) Tiefgaragen innerhalb der im Plan gekennzeichneten Fléchen
6. o308 BT

b) im UntergeschofBl der Gebtude;

c) im ErdgeschoB der Gebdude (s. a. 3.1.4)
zuldssig.

Bei Anordnung d‘er Garagen im Erdgeschof ist/kann
1. straBenseitig nur eine Zufahrt zuldssig,

2. ausnahmsweise eine Uberschreitung der riickwiirtigen Geb#udeflucht
bzw. Baugrenze um max. 5,00 m zugelassen werden, wenn bedingt
durch GrundstUckszuschnitt, GrundstUcksgréBe und Bauweise die zur
Erfullung der Stellplatzverpflichtung unter 3.1.3 genannten Msg-
lichkeiten nicht anwendbar oder ausreichend sind (s.a.6.10,6.12)

Gemessen ab Oberkante Gehweg (-hinterkante) derf,
einschl. Erdlberdeckung das fertige Niveau wvon
Tiefgaragen

a) 0,30 m nicht Uberschreiten;

b) die als Quartiersgardgen innerhalb eines
Blocks hergestellt werden bzw. durch Gebaude
und oOffentliche Grinflidchen zumindest 80 %
von Offentlichen Strafen und Wegen getrennt
gind 1,70 m nicht uberschre1ten

Ausgenommen hiervon sind strafenseitige Grund-
ctucksflachen (Vorgartenfléchen, hier gilt 3.1.5a),.

Allgemein

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, ist auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksfldchen die Errichtung von Garagen sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssig (§ 23 Abs. 5
BauNVO). Ausgenommen sind untergeordnete Nebenanlagen wie z. B.
Pergolen, Rankgeruste, Klopfstangen, Mulltonnenplitze u. a. Mull-
tonnenplitzen durfen im GeschoBwohnungsbau nicht in den inneren Hof-
bereichen angeordnet werden.

Auf den Baufldchen mit der Block Nr. BL. 6, 7, 9, 11 und 12 ist vor—
rangig sozialer Wohnungsbau zu verwirklichen .(Siehe auch Festsetzung

Nr. 3.1.1und 3.1.2)

&
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VERBRENNUNGSVERBOT (§ ¢ Abs. 1 Nr, 23 BauGB)

“Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach
der 4. BlmSchV genehmigingsbedurftigen Verbrennungsmotoranlagen
gelten folgende Beschrankungen: Kohle, Ol, Holz und Abfalle durfen
nicht verbrannt werden. Gas darf nur in Anlagen verbrannt werden, die
den Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) genugen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfalle) in bereits recht-
mdflig bestehenden Feverungsanlagen ist so lange zuldssig, bis die zen-
trale Feuerstdtte neu errichtet oder getindert wird. Als "Anderung" gilt
insbesondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners .
Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizsl EL sowie andere Brennstof -
fe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der
den Anforderungen des Umweltzeichens genUgt und eine mindestens

85 %ige SO,, -Auswaschung mit anschlieender Neutralisation des Kon-
densats gewﬁ'%rleister ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik
sichergestellt ist, daf} die o. a. Anforderungen sinngemdf erfullt sind.
Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterprufung
oder Einzelprufung durch eine anerkannte Mefistelle i. S. d. § 26
BImSchG nachzuweisen. Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen
kann darUber hinaus zugelassen werden, wenn die Raumheizung unab-
hangig davon erfolgt und die Verwendung auch unter Wurdigung nach-
barlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist. Vom
Verbrennungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Diesel-
8l betrieben werden,"

UMWELTSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)

Ldrmschutz

In dem geplanten Wohngebiet sind bei den mit rm'} gekennzeichneten Gebaudeteilen
aut den der Larmquelle Spinelli-Barracks, OEG-Linie zugewandten Gebdudeseiten
bei Neu-, Um-oder Erweiterungsbauten aufgrund der von dort cusgehenden Ldrm-
immissionen gemdn-§ S Abs. 1, 24 BauGB fir Wehnungen und sonstige Aufenthalts-
rdume, bauliche oder écnstige Varkehrungen zur Ldrmminderung zu treffen.
Ansonsten sind bei Wechngebduden ab dem 5.0G ebenfalls geman § SAbs. 1,
24 BauGB fiir Wohnungen und sonstige Aufenthaltsrdume bauliche oder sonstige
Vorkehrungen zur Lérmminderung zu treffen .

Nach DIN 4109 ” Schallschutz im Hochbau . Anforderungen und Nachweise ",
Ausgabe November 1989 , sind zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen Aufen-
larm die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen gemédn
Ziff 5 und Tabelle 8 und 9 einzuhalten .

Hinweis zur schriftlichen Festsetzung :

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der Auflenbauteile gemadf}
DIN 4109 ist gewdhrleistet , dan die nach VDI 2718, Tabelle 6, anzusirebenden
Anhaltswerte fir Innenschallpegel fir von aufien in Aufenthaltsrdume eindrin-
genden Schall nicht-Uberschritten werden . :

Emissionen aus Garagenbauten sind so abzuleiten, dafl eine Belastung
angrenzender Wohnbauten ausgeschlossen ist.’

BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE (§9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB
in Verbindung mit § 73 LBO)
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6.1

6.2

«3

6.4

A

6.6

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind die nicht Uber-
baubaren Grundstucksflachen gartnerisch anzulegen und davernd zu un-
terhalten,

Bei offenen Stellplatzanlagen ist auf je 5 Stellpldtze ein
Baum zu pflanzen. Entlang &ffentlicher Verkehrsfldchen ist die Baumart
und der Baumstandort mit dem GrUnfldachenamt abzustimmen.

a) Eér . die Blogks - 37, & . (Witre) . - 5=13 - ist
prc 1.000 m?* Hofflé&che mind. ein grofkroni-
ger Baum mit unmittelbarem Erdanschluf =zu
pflanzen. FUr die nach Abzug der jeweils
vollen 1.000 m? Hofflache verbleibende Rest-
hoffléche ist ein weiterer grofkroniger Baum
zu pflanzen, wenn diese Restflldche minde-
stens 700 m? betra&gt. Insgesamt sind pro
Block nicht mehr als 3 grofkrecnige Baume
gefordert. Der Kronendurchmesser muf im aus-
gewachsenen Zustand mehr als 10 m betragen
(siehe auch 6.4).

Pro 200 m? Resthoffléche

- kann alternativ ein Laubbaum gepflanzt
werden bzw, :

= muf ein Laubbaum gepflanzt werden, wenn
diese Resthofflache kleiner als 700 m?
ist. Dabei werden pro Block nicht mehr als
5 Laubbdaume gefordert.

b) Fir die Blocks 1, 2, 8 (West) und & (Ost)
ist pro 200 m? Hoffldche mind. ein Laub-
baum zu pflanzen, wobei pro Block nicht
mehr als 5 Laubbaume gefordert werden. Fir
diese Blocks ist alternativ auch die Re-
gelung gemdp 6.3a) zulédssig (siehe auch
6.4).

Es sind Biume mit einem Stammumfang von mind. 25 em (ca. 8 cm @)
bei der Pflanzung zu verwenden.

Die mit @ gekennzeichneten, vorhandenen gesunden Baume sind zu
erhalten und zu pflegen, soweit sie nicht durch BaumaBnahmen entfallen
mussen.

Die im &ffentlichen StraBenraum eingetragenen Biume
sind zahlenm&Big mindestens zu pflanzen. Die Baum-
standorte k&nnen ver&ndert werden. Dazu muB eine Ab-
stimmung zwischen den Angrenzern und den zustdndigen
Stellen der Verwaltung erfolgen. ‘

a} Fiir die Blocks 3-7,. 8 (Mitte), 9-13 sind
Tiefgaragen mit mind. 0,40 m (gesetztem)
Mutterboden zu Uberdecken, gartnerisch anzu-
legen und dauernd zu unterhalten.

k) Fir die Blocks 1, 2, 8 (West) und 8 (Ost)
sind Tiefgaragen mit mind. 0,55 m, im Be-
reich von" Baumpflanzungen mind. 0,55 m mit
(gesetztem) Mutterboden zu Uberdecken, gart-

-nerisch anzulegen und . dauernd =zu unter-
halten. FGr diese Blocks ‘ist alternativ
auch die Regelung gem. 6.72) zuléssig,
wenn gleichzeitig grofkrcnige Baume gemap
schriftlicher Festsetzung 6.3a) gepflanzt
werden.
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6.8

6.9

i

84

82

8.3

8.4

8.5

8.6

Die die Gemeinschaftsanlagen, Einstellplatzfldchen, Mulltonnenplatze
u. a. umgebenden nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind mit
mind. 1,80 m hohen Gehslzen zu bepflanzen.

Stellpldtze sind mit einer wassergebundenen Decke zu versehen (z. B
Rasensteine), wenn sie nicht von einer sffentlichen Verkehrsfliche
umgeben sind, bzw. direkt an eine Fahrbahn angrenzen.

Flachdacher einschl. die der Garagen und Nebenge-
béude mit einer Grundfliche Uber 15 m? sind mind.
zu 80 % ihrer Flé&che zu bepflanzen und als begrinte
Fléche zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind

Dachterrassen,

Bei den durch Gebtiudeverspringe entstehenden fensterlosen Fassaden
hat eine Begriinung mit Rankgewtichsen zu erfolgen, wenn der Ver-

sprung mehr als 3,00 m betrdgt.

Garagen entsprechend der Festsetzung 3.1.3 ¢, 3.1.4 sind an ihren
seitlichen und rUckwértigen Wlnden mit Rankgewdichsen zu begrUnen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 26 und
Abs. 3 BauGB)

Durch StraBenanhebungen erforderliche Btschungen sind auf den Grund-
stucken zu dulden.

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART
(892 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Bei 4 geschossigen Gebduden sind Sattel- u. Walm-
dédcher mit einer Neigung von35-45 zul&ssig, wenn
dieses 4. GeschoBf im Dachraum untergebracht ist.
Sonst ist filir alle geneigten Ddcher eine Neigung
von max.30° zulfssig.

Bei Gemeinbedarfseinrichtungen kann davon abge-

sehen werden.

Im Geschoflwohnungsbau missen zusammenhéngende Gebdudekomplexe in Dach-
eindeckung und Material der Auflenwinde aneinander angepafit werden .

Dachaufbauten als Einzelgauben max.2.50m breit und Dacheinschnitte
(Einzellange max. 4,00 m) sind zuldissig. lhre Gesamtltinge darf héch-
stens 1/2 der Gebﬂudelﬁnge betragen. Die Hthe der Vorderwend der
Dachaufbauten darf, gemessen zwischen Schnittlinie Dachhaut des Ge-
bdudes und Vorderwand des Dachaufbaues sowie Schnittlinie Vorderwand
und Dachhaut des Dachaufbaues max. 1,50 m betragen. Der seitliche
Abstand von Dachaufbauten bzw .’ Dud1emschn|iten zu freistehenden
Gebtuden muB mind. 1,00 m betragen.

Die Décher von Kiosken Garagen und Nebengeb#uden kinnen als flach-

geneigte Ddcher mit 15~ - 20° ausgebildet - oder in Dachneigung und
Dachform dem Dach des dazugehdrigen Hauptgebtiudes angeglichen wer-
den.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind itnVorgarten -
bereich Einfriedigungen in Holz, Eisen, Mauerwerk oder als Hecke,

max. 0,80 m-im GeschoRwohnungsbau max1.10m hoch zulassig.

Seweit keine anderen Festsetzungen getroffen si nd, sind seitliche und
ruckwdrtige Einfriedigungen in Maschendraht mit max. 1,10 m Hohe zu-

lassig,
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8.7
8.8
V.,
B
- X
3.
4.
5.
¢
7.

Bei dem mit S gekennzeichneten Grundstiick ist nur eine Einfriedigung,

bestehend aus Sockel, Gittereinsatz zwischen Stutzpfosten (oder Pfeilern)
errichten.

Sockel : H = max. 0.:4&5m, Natur oder Kunststein ;
Gitter(verdikal) : H= 100~ 1.26m ab OK - Sockel, SchmiedeeisenStahl -
elemente 0.4

Pfeiler(zuldssig) H=1.00=-125m ab OK-Sockel, Natur oder Kunststein

Abweichungen davon sind nur in enger Abstimmung mit
der Verwaltung unter Beriicksichtiqung der Gestal-
tung des umgebenden &ffentlichen Platzes zuldssigqg.

Aus stidtebaulichen Griinden ist im Bougebiet eine qualifizierte Verdichtung .5,
eines hochwertigen, gleichzeitig flachensparenden Baouens geplant.

Zur Einddmmung des Landschaftsverbrauches ist deshalb eine Verringerung der
Abstandsflachen im Baugebiet gemdn § 6 LBO auf 0,4 der Wandhdhe
zuldssig .

-

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die Baugenehmigungsbehsrde wird bei der Genehmigung von Bauvorhaben
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verlangen, daB die nicht
Uberbauten Grundstiucksflichen als Grunfltichen glrtnerisch angelegt und
unterhalten werden mussen, soweit sie nicht fur Zu- und Abfchrten,
Stellplatzfldche, Mulltonnenplatze und Terrassen benstigt werden

(§ 10 LBO). .

Zur Begrunung der Fltchen sollen einheimische Pflanzen und Gehslze
verwendet werden,

Im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ist ein Gestaltungsplan mit einzu-
reichen.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, durfen ausgewiesene
offentliche Wege (z. B. auch innerhalb des &ffentl. Gruns) nicht ven
priv. Fahrzeugen befchren werden.

Die Profilgestaltung innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes.

Soweit die im Plan dargestellten Gehwege (Mindesbreite 3,00 m),
sowie die angrenzende Nutzung (Einfahrten, Zufahrten zu TGa u. a.)
dies zulassen, sollen diese - direkt an die Fahrbahn angrenzend - mit
einem Sffentlichen Léngsparkstreifen versehen werden.

Das Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg, Archdologische Denkmalpflege,
ist vom Beginn cller in den Boden eingreifenden BaumaRnahmen funfzehn
Werktage zuvor zu unterrichten (8§ 6 und 8, 1.1 DSchG). Notwendige
Ausgrabungen zur Rettung archdologischer Funde und Befunde sind hinzuneh-
men.

Sollten innerhalb der im Plan mit xxxxx gekennzeichneten Flachen beim
‘Ausheben von Baugruben oder anderen erdgebundenen Arbeiten Auffallig-
keiten im Untergrund bemerkt werden, die den Verdacht von Altlasten
nahelegen, ist das Amt fur Baurecht und Umweltschutz zu verstéindigen.

Auf der Gemeinbedarfsfldche
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10.

2 g e

12.

e der Gemeinbedarfsflidche

ry ist‘eine Grund-und Hauptschule eine Sporthalle
Sowie ein Kickplatz vorgesehen

Bei der mit S gekennzeichneten Fldche sollen vorrangig Nutzungen gem.
§ 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden.

kunftiges Wohnbauland (Teil 1)

Die Lage der im Plan eingetragenen Zu- und Abfahrten zu Quartiers-
garagen ist im Detail mit den Gebtudegrundrissen abzustimmen. Falls

aufgrund von GrundstUcksteilungen weitere Zu- und Abfahrten erforder-
lich sind, sind diese zultssig. lhre Lage ist im Baugenehmigungsverfahren
abzustimmen. :

Die Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung soll als FuBRgdngerbereich
gestaltet - und neben dieser Funktion vorrangig fur Parken, Markt, Stadt-
teilfeste sowie als Zufahrt zu den angrenzenden Gebduden genutzt werden.

Die mit ( G (A) ) gekennzeichneten Durchginge
( Gehrechte) konnen aus Sicherheitsgriinden nachts
abgeschlossen werden.

~ Die_Ubereinstimmung der durch Raster
- aufgehellten Darstellung der bestehenden
Grundsticke und Gebdude mit dem
Vermessungswerk, Stand vom 1. 4.1990°
wird bestatigt v :
Mannberm, dea 1 7. Ut 9# :

Vermessyngsamt

"Fath
Stadtvermessungsdirekior
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