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BEBAUUNGSPLAN 14
STADT[Z

Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m. § 4 GemO) /MANNHE'M

,IM ROTT"” SUDLICH DES GEWERBEGEBIETES
AM ULLRICHSBERG, ZWISCHEN DER L597
UND DER VOLKLINGER STRASSE IN
MANNHEIM-KAFERTAL-TEIL 1-

TEILANDERUNG DER BEBAUUNGSPLANE NR.71/11,NR71/26 U.NR.77/9

MASSSTAB 1:1000 NR.71/17

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs. 1 BauGB) [am 10790 '
Offentliche Bekanntmachung : I . 230 ]

Biirgerbeteiligung ( § 3 Abs 1 BauGB )

Planauslegung el 32%%(1) bis sl I I

Burgerversammiung lam 512,90
Anhorung der Trager dffemlicher.Belange vom 12%71 ggn_biS_ng ﬁg%
(64 Abs. 1BauGB) 24 191 15.2 .91
Auslegungsbeschluss (§3 Abs.2 BauGB) [arr'l 279 ]
Offentliche Bekanntmachung [am 57 91 |
Planauslegung |ﬂ)m 15791 bis15.8.91 l
Mannheim , den 1.10.1991 STADTPLANUNGSAMT gez. Kraft
VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS s
ieg

wird genehmigt

Der Bebauungsplan

Karlsruhe ,den19.2. 1992

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand 1.10.1991 )
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am 17.12,1991
vom Gemeinderat beschlossen.
Mannheim , den 24.2.1992 Siegel Mannheim, den 24.2.1992
gez. Widder _ gez.Quast
OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan ist mit der offentlichen Bekanntmadmng gemass §12 BauGB am -
6.3.1992 rechtsverbindlich geworden :

gez .i.V.Kuhner
Mannheim , den 6.31992 BAUVERWALTUNGSAMT
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| - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 1, 2 und 7 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Allgemeines Wohngebiet
W]

B, . e Mischgebiet
' [{:I{:} Flachen fur den Gemeinbedarf (siehe PN Schule ua
schriftl Hinweis Nr.7) 3 Kindsrgarten uo
28.(16)  GeschoBflichenzahl
zB 0.4 Grundflachenzahl
z.B @ Hshe baulicher Anlagen (s. schriftl. Fests. Nr. 14 )
o Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise e
a Abweichende Bauweise (s. schriftl. Fests. MNe2d )
<(g.B)+ Siehe schriftliche Festsetzung Nr. 2.5
& Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
A Nur Einzelhtuser zuldssig e
& Nur Hausgruppen zuldssig
sD Satteldach
WD Walmdach
FD Flachdach
> Hauptfirstrichtung (s. schriftl. Fests. Nr. 84 . oy

e— Baulinie (s.schriftl. Fests.Nr. 2.1)
r——— Baugrenze (s. schriftl. Festsetzung Nr. 4-HIC =

: StraBenverkehrsfliche

_ . StraBenbegrenzungslinie

WESED Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (s.schriftl Hinweis Nr.12) :
s Offentliche Grunflache

Spielplatz (s.schriftl. Fests. Nr.1.3.3c)

:‘ Flache fur Versorgungsanlage
0 Trafostation
. Bdume zu pflcnzeﬁ (s. schriftliche Festsetzung Nr6.3.64,66 )

Bdume zu erhalten, soweit sie nicht durch BaumaBnahmen entfallen
mUssen

Entfallende Bdume (Krankheit u. a.)

::::_—j Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen
Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen
Ga Garagen (s.schriftl Fests.Nr. 3.1.3, 3.1.4, 3.2)
TGa Tiefgaragen (s.schriftl. Fests.Nr.1.4.2, 3.15,6.7)
St Stellplatze
- - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
—e——o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

~X—X%—% ' Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
op—i—t Einfriedigung nur als Saumstein
I_E]—l Objektgebundener Larmschutz (s. schriftl. Festsetzung Nr. 51..)

@:‘g@ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten (A) der Aligemein;
heit, (B) eines besonderen Personenkreises, (L) der Leitungstriger

e W Einfriedigung abweichend von der Grundstiicksgrenze
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()

ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gebdude zu entfernen (siehe schriftl. Hinweis Nr. 10 ... )
Oberirdische Leitung (110KV)
Unterirdische Leitung (110KV)

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene Grundstucksgrenze

Vorgeschlagene GrundstUcksgrenze

- Aufzuhebende Grundsticksgrenze

Fahrbahn

Gehweg (s.schriftl. Hinweis Nr.4)
Radweg

StraBenbahnfldche

Bahnanlage (OEG) * _

Haltestelle StraBenbahn bzw. ‘OEG u.a.
Parkbucht

StraBenbegleitgrin

Alte StraBen bzw. Geldndehshe

Zahl der Vollgeschosse bei vorhandener Bebauung
Vorhandene Gebdude

.

Zu- und Abfahrten (Quartiersgaragen)(siehe schriftlichen Hinweis Nr. 11.)
Siehe schriftl. Hinweis Nr.8 und schriftliche Festsetzung Nr.8.9
Siehe schriftl. Hinweis Nr.6 (sowie Begriindung zum BBPL.71/17 S.22)

Paschunc
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1.1

1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

®,.3.3

1.3.4

SCHRIFTLICHE EESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nicht zultissig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO):

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) sind nicht zuldssig (§1Abs.5Nr1u. Abs 6Nr1BauNVO):

- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
- VergnlUgungsstétten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8u.Abs.3BauNVO)

Grundfliachenzahl.GeschoBRflichenzah! (816 Abs.2Nr.1,Nr.2 und
Abs.6 BauNVO)

GemiB § 19 Abs. 4 BauNVO kann die Grundfldchenzahl (GRZ) um die
Fldchen der Stellpldtze und Garagen, héchstens jedoch um 0,4 erhht
werden. Dabei ist auch die Berucksichtigung der Festsetzung
1.3.3 zulassig. :

Der Grundstcksfldache nach § 19 Abs. 3 BauNVO sind Fldchenanteile
an auBerhalb des Baugrundstickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen
im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen (§ 21 a Abs. 2
BauNVO).

Im GeschoBwohnungsbau ist bei geschlossener Bauweise die Erhshung der im
WA ausgewiesenen GRZ auf 0,6 zuldssig (§ 17 Abs. 2 BauNVO) wenn,

a) bei traufseitig zur StraBe stehenden Gebduden eine Tiefe von 13,00 m
nicht Uberschritten wird,

b) fur mindestens 30 % der nicht Uberbauten GrundstUcksflichen Mieter-
gdrten angelegt werden bzw. eine gdrinerische Nutzung erfolgt,

c) Spielplatze fur Kleinkinder (Mutter und Kind) auf den Grundstucken
nachgewiesen werden bzw. ein Quartiersspielplatz eingerichtet wird,
dessen Grofle mit dem Grunfldchenamt abzustimmen ist.

Bei Nutzungen gemaRt 84 Abs.2 Nr.2 BauNVO konnen von der Fest—
setzung 1.3.3a Abweichungen zugelassen werden.

GemdB § 21 a Abs. 5 BauNVO kann die im Bebauungsplan festgesetzte
Geschofifldche entsprechend der Zahl notwendiger Garagen, die unter
der Geldndeoberfldche liegen, hdchstens jedoch um 0,6, erhsht
werden .
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1.3.5

Die im Bebauungsplan festgesetzte GeschoBfldche kann im Geschoflbau
bei Eckgrundstucken um das MaB erhht werden, das unter BerUcksich-

tigung der Festsetzung 1.3.3 fUr einen geschlossenen Blockrand erfor-
derlich ist. (§ 17 Abs. (2) BauNVO)

1.4 Hohe baulicher Anlagen (§16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 und 6 BauNVO)

1.4.1

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind (s. 1.4.2) darf die

Hohe der baulichen Anlagen gemessen zwischen Oberkante Gehweg
(-hinterkante) und dem Schnittpunkt der AuBenflidche AuBenwand mit
der Unterkante Dachhaut folgende MaBle nicht Uber-teilw. unterschreiten

BAULICHE ANLAGEN (A -E2)
WA - MISCHGEBIET

A

RN

2+D

630~
j.'_BO

Sockel max. 0.50m

Ab einer Gebaudetiefe
von 9.0m kann im riick-
wartigen Bereich von
der angegebenen Min-
desthohe (6,50) abge-
wichen werden.

10.00 -

10.40

3D l

Sockel max.1.20m

N

4+D

Sockel max. 1.20m

GEMEINBEDARF
D1 D2
T max
r;\ux. 950
iy 1
Schule - Kindergarten Sporthalle
SONSTIGE /WA
E1 E2
\ax350 max 4 00
max‘_3,5 6
Sockel 0.50 Laden
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1.4.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Die Sockelhshe baulicher Anlagen darf, gemessen zwischen Oberkante
Kellerrohdecke und Oberkante Gehweg (-hinterkante),

a) beim Flachbau (bauliche Anlagen A, (1.4.1)) 0,50 m nicht uUber-
schreiten. :
Ausnahmsweise kann die Sockelhthe auf max. 1.00 m erhsht werden,
~wenn notwendige Garagen im KellergeschoB3 untergebracht werden.
Von den unter 1.4.1 festgesetzten Hhen baulicher Anlagen (A)
kann dann um die Differenz zu 0.50 m abgewichen werden.

b) beim GeschoBBwohnungsbau (bauliche Anlagen B und C (1.4.1))
1.20 m nicht Uberschreiten.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bei den baulichen Anlagen B und C (1.4.1) kénnen die festgesetzten
Baugrenzen und Baulinien mit untergeordneten Bauteilen (z. B. Balkone,
Erker, Vordtcher, Dachvorsprunge u. a.) um max. 1,20 m (Breite max.
3,00 m) Uberschritten werden, wenn folgendes eingehalten wird:

a) Die Summe der untergeordneten Bauteile darf

- straflenseitig nicht mehr als 1/3,
- garten- und hofseitig nicht mehr als 1/2

der Gebdudeldnge betragen.

b) Mit Ausnahme von Uberduchungen in Eingangsbereichen, Schaufen-

sterfronten von Liden, Cafes u. &. sind straBenseitige Uberschrei-
tungen nur ab dem 1. OG zuldssig (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Im Geschofiwohnungsbau durfen bei geschlossener Bauweise straflenseiti-
ge Gebdudeverspringe nicht mehr als 5,00 m betragen. (s.a.6.11)

7, Y/
/ ﬂ% S
7 Vi 7 mehr,als 500zul.
Z 5100 _ T

Bei Doppel- und Reihenhtiusern (bauliche Anlagen A) sind

a) an den gemeinsamen GrundstUcksgrenzen Sichtschutzwiinde bis zu
2,00 m Hshe und einer Tiefe bis zu 3,00 m, gemessen ab rUckwérti-
ger Gebtudeflucht, zultissig (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

b) soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen, Gebtudever-
sprUnge bis max. 3,00 m zuldssig.

Bei der abweichenden Bauweise kann an die seitlichen Grundstucksgren-
zen angebaut werden, soweit andere gesetzliche Regelungen
(z.B.§ 6 LBO) dem nicht entgegen stehen. '

Zwischen den mit <—(g.B.)— gekennzeichneten Bereichen der Uber-
baubaren Fldchen sind geschlossene, zusammenhtingende, Gebdudekomple-
xe zu errichten.

Diese Bereiche sind innerhalb der einzelnen Quartiere vor den nicht ge-
kennzeichneten Flidchen zu bebauen, soweit keine Paizellierung erfolgt

ist.
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3. STELLPLATZE, GARAGEN, SONSTIGE NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO) .

3. GeschoBwohnungsbau (1.4.1 Bu. C)

3.1.1  Im sozialen Wcohnungsbau kénnen die nicht Uberbaubaren Fldchen zwi-
schen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgartenfliachen) fur
Stellpldtze mitgenutzt werden, wenn zwischen Stellpldtzen und Ge-
bduden eine mind. 3,00 m breite Grunfldche als Vorgarten hergestellt
wird (s. a. 6.1, 6.2, 6.9).

Ausnahmsweise kann von der Bindung an den sozialen Wohnungsbau ab+
gesehen werden, wenn - bedingt durch GrundsttucksgréBBe und Grund-
stUckszuschnitt - die zur Erfullung der Stellplatzverpflichtung unter
3.1.3 a) und b) genannten Méglichkeiten nicht anwendbar sind.

3.1.2  Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind oberirdische
Stellplatze in den (durch die von den 8ffentlichen Verkehrsfldchen ab-
gewandten Ruckseiten der Gebdude umgrenzten) Hofbereichen nicht
zuldssig.

3.1.3 Die Garagen fur den GeschoBwohnungsbau sind als

a) Tiefgaragen innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flichen
(s. @.315, ,6.7)

b) im Untergeschof3 der Gebtude;
c) im Erdgeschof3 der Gebtude (s. a. 3.1.4)
zuldssig.

3.1.4 Bei Anordnung der Garagen im ErdgeschoB ist/kann

o

1. straBenseitig nur eine Zufahrt zuldssig,

2. ausnahmsweise eine Uberschreitung der ruckwiirtigen Gebtudeflucht
bzw. Baugrenze um max. 5,00 m zugelassen werden, wenn bedingt
durch GrundstUckszuschnitt, GrundsticksgréBe und Bauweise die zur
Erfullung der Stellplatzverpflichtung unter 3.1.3 genannten Még-
lichkeiten nicht anwendbar oder ausreichend sind (s.a.6.10,6.12)

3.1.5 Gemessen ab Oberkante Gehweg (-hinterkante) darf, einschliefllich
Erduberdeckung, das fertige Niveau von

a) Tiefgaragen 0,30 m nicht Uberschreiten;

b) Tiefgaragen, die als Quartiersgaragen hergestellt werden, die tat-
stichliche Sockelhthe der Gebaude nicht uberschreiten
Von dieser Regelung ausgenommen sind die straflenseitigen
Grundstucksfldchen (Vorgartenflachen).

3.2 Flachbau (1.4.1A)

3.2.1 Der Abstand zwischen Hinterkante Gehweg bzw. straBenseitiger Grund-
stUcksgrenze und Vorderkante Garage mu3 mind. 5,00 m betragen.

3.2.2  Anstelle der ausgewiesenen Garagen sind auch Stellplitze zuldssig
(§ 12 BauNVO),

3.2.3  Im Flachbau kann die Stellplatzverpflichtung im Haus (straBenseitige
Garagen, Kellergaragen) und im Vorgarten (Stellplatz) nachgewiesen
werden. Die Stellplatzflache darf nicht mehr als die Hdlfte der Vorgar-
tenfldche, hdchstens jedoch 12,50 gm, betragen.
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3.3

3.3.1

332

Sedd

6.1

Allgemein

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, ist auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksfltéichen die Errichtung von Garagen sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssig (§ 23 Abs. 5
BauNVO). Ausgenommen sind untergeordnete Nebenanlagen wie z. B.
Pergolen, RankgerUste, Klopfstangen, Mulltonnenplitze u. a. Mull-
tonnenplitzen durfen im GeschoBwohnungsbau nicht in den inneren Hof-
bereichen angeordnet werden.

Auf den Baufldchen mit der Block Nr. BL. 6, 7, ¢, 11 und 12 ist vorran -
gig - sozialer Wohnungsbau zu verwirklichen.(Siehe auch Festsetzung

"Nr3.1.iund 31.2)

VERBRENNUNGSVERBOT (§ 2 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

“Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach
der 4. BImSchV genehmigingsbedurftigen Verbrennungsmotoranlagen
gelten folgende Beschrénkungen: Kohle, Ol, Holz und Abfalle durfen
nicht verbrannt werden. Gas darf nur in Anlagen verbrannt werden, die
den Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) gentgen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfdlle) in bereits recht-
mdBig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldssig, bis die zen-
trale Feuerstdtte neu errichtet oder getindert wird. Als "Anderung" gilt
insbesondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners.
Als Ausnahme kann die Verwendung von Heiz&l EL sowie andere Brennstof -
fe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der
den Anforderungen des Umweltzeichens genlgt und eine mindestens’

85 %ige SO,, ~Auswaschung mit anschlieBender Neutralisation des Kon-
densats gew&rleisfet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik
sichergestellt ist, dafl die o. a. Anforderungen sinngemdB erfullt sind.
Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterprifung
oder EinzelprUfung durch eine anerkannte Mefistelle i. S. d. § 26
BImSchG nachzuweisen. Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen
kann darUber hinaus zugelassen werden, wenn die Raumheizung unab-
hdngig davon erfolgt und die Verwendung auch unter Wurdigung nach-
barlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist. Vom
Verbrennungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen,” die mit Diesel-
6l betrieben werden."

UMWELTSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO)

Bei den mit gekennzeichneten Gebtudefluchten sind ab dem
1. OG Schallschutzfenster der Schallschutzklasse Il mit entsprechenden
Luftungen vorzusehen. Bei Wohngebduden soll die Orientierung der
Wohn- und Schlafrdume zu der der Ldrmquelle abgewandten Seite erfol -
gen.

Emissionen aus Garagenbauten sind so abzuleiten, daf} eine Belastung
angrenzender Wohnbauten ausgeschlossen ist.

BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB
in Verbindung mit § 73 LBO)

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind die nicht Uber-
baubaren Grundstucksflédchen gtrtnerisch anzulegen und dauernd zu un-
terhalten.
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6.2

6.3

6.4

. 6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.1

Bei ebenerdigen offenen Stellplatzanlagen ist auf je 5 Stellhlutze ein
Baum zu pflanzen. Entlang tffentlicher Verkehrsflachen ist die Baumart
und der Baumstandort mit dem Grunfldchenamt abzustimmen.

Pro 200 qm Hoffldche ist mind. ein Laubbaum zu pflanzen.

Es sind Bdume mit einem Stammumfang von mind. 25 cm (ca. 8 cm @)
bei der Pflanzung zu verwenden.

Die mit Q gekennzeichneten, vorhandenen gesunden B&ume sind zu
erhalten und zu pflegen, soweit sie nicht durch BaumafBinahmen entfallen

mussen.

Die innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldchen ausgewiesenen Bdume sind
an den angegebenen Stellen zu pflanzen. Ausnahmsweise kénnen von den
Standorten (Zah! der Bdume kann nur erhoht werden) Abweichungen erfol -
gen, wenn dies aus

a) funktionalen - {z. B. Stellplatz- und Garagenzufahrten, Leitungsver-
legungen, StraRenbeleuchtung ua.)

b) gestalterischen - z. B. wegen a) neue Baumgruppierungen erforder-
lich)

Grunden notwendig ist.

Die Tiefgaragen sind ab O. K. Kellerrohdecke mind. 0,80 m, im Be-
reich von Baumpflanzungen mind. 1,20 m, mit Erde zu Uberdecken,
gtrinerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die genannten Malle
beinhalten die erforder lichen technischen Einrichtungen wie z. B.

Drdnagen u. a.

Die die Gemeinschaftsanlagen, Einsfel.lplafzfldchen, Mulltonnenplatze
u. a. umgebenden nicht Uberbaubaren Grundstucksflichen sind mit
mind. 1,80 m hohen Gehslzen zu bepflanzen.

Stellpldtze sind mit einer wassergebundenen Decke zu versehen (z. B.
Rasensteine), wenn sie nicht von einer &ffentlichen Verkehrsfldche
umgeben sind, bzw. direkt an eine Fahrbahn angrenzen.

Flachdicher einschlieRlich die der Garagen und Nebengebtiude mit
einer Grundfldche Uber 15 qm sind mind. zu 80 % ihrer Fléche zu be-
pflanzen und als begrinte Flache zu unterhalten.

Bei den durch Gebtudeverspringe entstehenden fensterlosen Fassaden
hat eine Begrunung mit Rankgewdchsen zu erfolgen, wenn der Ver-
sprung mehr als 3,00 m betrtigt.

* Garagen entsprechend der Festsetzung 3.1.3 ¢, 3.1.4 sind an ihren

seitlichen und ruckwdrtigen Winden mit Rankgewéichsen zu begrUnen.




LEGB_71_17 Rechtskraft: 06.03.1982

11

7.

quw:\qc FE St BERE

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 26 und
Abs. 3 BauGB)

sungen erforderlichie Boschungen sind auf den Grund-

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Satteldacher, Walmdacher u.a. sind mit einer Neigung von 35°-
45° zu versehen_ Bei Gemeinbedarfseinrichtungen sowie Gebduden
entsprechend 8.5 kann davon abgewichen werden,

Einander angepaflt werden mUssen im

- GeschoBwohnungsbau, zusammenhtingende Gebtudekomplexe in
Dacheindeckung und Material der AuBBenwtinde;

- Flachbau, Reihen- und Doppelhtuser in Dachform, Dachneigung,
Traufausbildung, Dacheindeckung und Material der AuBenwiinde.

Dachaufbauten als Einzelgauben max.2.50m breit und Dacheinschnitte
(Einzelldnge max. 4,00 m) sind zuldssig. lhre Gesamtltinge darf hsch-
stens 1/2 der Gebtudeltnge betragen. Die Hohe der Vorderwand der
Dachaufbauten darf, gemessen zwischen Schnittlinie Dachhaut des Ge-
biudes und Vorderwand des Dachaufbaues sowie Schnittlinie Vorderwand
und Dachhaut des Dachaufbaues max. 1,50 m betragen. Der seitliche
Abstand von Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten zu freistehenden
Gebduden mul mind. 1,00 m betragen.

Im Geschofbau muB die Hauptfirstrichtung straBenseitiger Ge-
bdude zu mind. 70 % parallel zur direkt angrenzenden &ffentl. Strafle

verlaufen. Ausgenommen hiervon sind Gebdudevorspringe, abgesetzte
Treppenhtiuser u. a. (s. a) b)).

a) | | ®
— =NV
[

ZULASSIG I NICHT ZULASSIG

' Die Dacher von Kiosken, Garagen und Nebengebtiuden kénnen als flach-

geneigte Ddcher mit 15~ - 20° ausgebildet - oder in Dachneigung und
Dachform dém Dach des dazugeh&rigen Hauptgebtiudes angeglichen wer-
den. . :

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind itn Vorgarten -
bereich Einfriedigungen in Holz, Eisen, Mauerwerk oder als Hecke,
max. 0,80 m-im GeschoRwohnungsbau max.1.10m hoch zulassig.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind seitliche und
ruckwdrtige Einfriedigungen in Maschendraht mit max. 1,10 m Hshe zu-

ldssig.

Einzel-, Doppel- und Reihenhausgtirten sind im ruckwartigem Bereich

entlang offentlicher Wege mit einer freiwachsenden Hecke oder einem
eingewachsenen Maschendrahtzaun, max.1,60m hoch, einzufriediegen.
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V.

Bei dem mit S gekennzeichneten Grundstick ist nur eine Einfriedigung,

bestehend aus Sockel, Gittereinsatz zwischen Stutzpfosten (oder Pfeilern)
zuldssig.

Sockel : H = max. 0.75m, Natur -oder Kunststein
Gitter(verdikal) : H=1.00—1.25m ab OK - Sockel, SchmiedeeisenStahl -
elemente 0.0.

Pfeiler(zuldssig) :H=1.00-1.25m ab OK-Sockel, Natur oder Kunststein

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die Baugenehmigungsbehtrde wird bei der Genehmigung von Bauvorhaben
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verlangen, daB die nicht
Uberbauten Grundstucksflidchen als Grunfldchen glrinerisch angelegt und

‘unterhalten werden mUssen, soweit sie nicht fur Zu- und Abfahrten,

Stellplatzflache, Mulltonnenpldtze und Terrassen bendtigt werden

(§ 10 LBO).

Zur BegrUnung der Fldchen sollen einheimische Pflanzen und Gehslze
verwendet werden.

Im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ist ein Gestaltungsplan mit einzu-
reichen. :

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, durfen ausgewiesene
sffentliche Wege (z. B. auch innerhalb des &ffentl. Gruns) nicht von
priv. Fahrzeugen befahren werden.

Die Profilgestaltung innerhalb der tffentlichen Verkehrsfldchen ist nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes.

Soweit die im Plan dargestellten Gehwege (Mindesbreite 3,00 m),
sowie die angrenzende Nutzung (Einfahrten, Zufahrten zu TGa u. a.)
dies zulassen, sollen diese - direkt an die Fahrbahn angrenzend - mit
einem &ffentlichen Lingsparkstreifen versehen werden.

Das Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg, Archdologische Denkmalpflege,
ist vom Beginn aller in den Boden eingreifenden BaumaBnahmen funfzehn
Werktage zuvor zu unterrichten (§§ 6 und 8, 1.1 DSchG). Notwendige
Ausgrabungen zur Rettung archdologischer Funde und Befunde sind hinzuneh-
men.

Sollten innerhalb der im Plan mit xxxxx gekennzeichneten Fldchen beim
Ausheben von Baugruben oder anderen erdgebundenen Arbeiten Auffallig-
keiten im Untergrund bemerkt werden, die den Verdacht von Altlasten
nahelegen, ist das Amt fur Baurecht und Umweltschutz zu verstdndigen.

Auf den Gemeinbedarfsfldachen

a) WY st eine Grund- und Hauptschule sowie eine Sporthalle vorge-
sehen.

b) W ist ein Kinderhaus mit Kinderhort, Kinderkrippe u. a. vorge-
sehen. '
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14,

~

Dei der mil 1 5 yekennzelichneren Flache sollen vorrangig Nutfzungen gem.

§ 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden.
kunftiges Wohnbauland (Teil 11)

Provisorische Umfahrungsiosung wenn  Wohnrecht auf Lebenszeit

(der Eigentumer Volklinger Str.33 zum Zeitpunkt des Bebau ungsplan-
verfahrens )erfolgt.

Die Lage der im Plan eingetragenen Zu- und Abfahrten zu Quartiers-
garagen ist im Detail mit den Gebdudegrundrissen abzustimmen. Falls
aufgrund von Grundstucksteilungen weitere Zu- und Abfahrten erforder-
lich sind, sind diese zuldssig. Ihre Lage ist im Baugenehmigungsverfahren
abzustimmen. : .

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung soll als Fullgingerbereich
gestaltet - und neben dieser Funktion vorrangig fur Parken, Markt, Stadt-
teilfeste sowie als Zufahrt zu den angrenzenden Gebduden genutzt werden.




