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BEBAUUNGSPLAN 1
STADT 4%
Satzung (gem. § 10 BauGB iV.m. § 4 GemO) /VIANNHEIM

. FUR DAS GEBIET ZWISCHEN
MULHAUSER STR. UND ERSTEINER STR.

IN MANNHEIM -FRIEDRICHSFELD

~-TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 66/8-
(L,WASSERLOCH"” UND , DRE| BAUME")

MASSSTAB 1:500 NR.66/8d

VERFAHRENSVERMERKE

Adfsteliungsbeschluss (62 Abs.1BauGB) {am 10.7,1990 j
Offentliche Bekanntmachung [ am 13.7.1990 ]

Burgerbeteiligung ( § 3 Abs.1 BauGB )

Planauslegung | vom = bis — I
Burgerversammiung l am — ¥ ]
Anhorung der Trager offentlicher Belange [vom18.9.89 bis23,10.89 |
(64 Abs. 1BauGB) + 26 Juli 1990
Auslegungsbeschiuss (§3 Abs.2 BauGB) [am 10.7.1990 1
Offentliche Bekanntmachung [am 13.7.1990 ]
Planauslegung [ vom 23.7.90 bis 23,8 .90 l
Mannheim,den §9.0290 STADTPLANUNGsm:r\
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit § 73 LBQO)

Wohnbauflache

Reines Wohngebiet

Grundfléchenzahl

Geschofiflichenzahl

Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze

Offene Bauweise

Satteldach

Firstrichtung

nur Doppelhéuser zuldssig

S Baylinie

Baugrenze
Straflenverkehrsfliache

StraBenbegrenzungslinie

mit Leitungsrechten zugunsten der ErschlieBungstrager zu belastende Flache

Umgrenzung von Fldchen fur Stellplatze
Garagen, St Stellplatze
Baume zu pflanzen . Baume zu erhalten

Bei Neubebauung entfallende Baume
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung
Alte StraBen bzw. Gelandehshe

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene Grundstiicksgrenze
Muilbehalter
Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Parkstreifen
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3. ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BBauG)

o—o——o¢ unterirdische Versorgungsleitung

Wasserleitung

Abwasserleitung

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1

Bl

2.1

3.1

4.1

4.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet § 3 BauNVO
Ausnahmen nach §°3 BauNVO sind gemaf3 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestand-

teil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

In dem mit (WR) gekennzeichneten Wohngebiet sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
pro Gebdude max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

Die Bauweise, die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzten Baugrenzen k&nnen It. § 23 Abs. 3 BauNVO
mit untergeordneten Bauteilen geringfiigig Uberschritten werden

Hshe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. mit

(§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Sockelhthe der Gebdude - gemessen zwischen OK Keller - Rohdecke und
OK FuBweg - darf 0,50 m nicht Gberschreiten.

Die Traufhshe der Gebdude - gemessen zwischen OK FuBweg und dem Schnitt=
punkt der AuBenfliche der AuBenwand mit der Unterkante Dachhaut - darf

3,60 m - 3,90 m  1-geschossige Geb&ude
6,20 m - 6,60 m 2-geschossige Gebdude

nicht unter- bzw. Uberschreiten.
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7.4

Garagen, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Pro Wohneinheit sind 2 Garagen oder 2 Stellpliatze zu errichten.

Bindungen fiir die Bepflanzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

Fur gekennzeichnete Baumstandorte sind hochstdmmige Baumarten zu wihlen.

Standorte fur Mullbehlter sind mit Sichtschutzhecken einzugrinen.

Festsetzungen gestalterischer Art (§ @ Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 73 LBO)

Décher (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachform sind Satteldacher zulassig. Die Dachneigung wird auf 30° - 35°

festgesetzt.

Die Dacher von Garagen sind als Sattelddcher (30o - 350) auszubilden und in
Dachform und Neigung dem Hauptgebtude anzupassen.

Dachaufbauten sind zuldssig, wobei ihre Lange héchstens jedoch 1/2 der Ge-
bgudeldnge betragen darf. Die Hshe der Vorderwand der Dachaufbauten darf,
gemessen zwischen Schnittlinie Dachhaut des Gebéudes und der Vorderwand
des Dachoufbaues sowie Schnittlinie Dachhaut des Dachaufbaues und Vorder-
wand des Dachaufbauves, max. 1,50 m betragen. Dachuberstand der Dachauf-
bauten 0,20 m. :

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedigungen sind auf der Straflenseite zuldssig (kein Maschendraht u. &.)
und gegen Sffentliche Bereiche untereinander anzupassen. lhre Gesamthshe
darf 1,50 m nicht Uberschreiten, wobei massive Sockel max. 0,25 m hoch
ausgefiihrt werden diirfen.

Umweltschutz (§ 9 Abs. 1)

Verbrennungsverbot (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der
4. BImSchV genehmigungsbedirftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten fol-"
gende Beschrinkungen : Kohle, O, Holz und Abfille durfen nicht verwandt
werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen
des Umweltzeichens (RAL) geniigen.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizsl EL sowie anderer Brennstoffe
zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der den Anfor-
derungen des Umweltzeichens gentigt und eine mindestens 85 %ige SO, -Aus-
waschung mit anschlieBender Neutralisation des Kondensats gewahrleistet ist
oder sonst durch die Verbrennungstechnik sichergestellt ist, daf3 die 0. a. An-
forderungen sinngemdB erfullt sind. ‘

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterprifung oder Ein-
zelprUfung durch eine anerkannte Mefistelle i.5.d. § 26 BimSchG nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dartber hinaus zugelassen
werden, wenn die Raumheizung unabhéngig davon erfolgt und die Verwendung
auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen
vereinbar ist. :

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Diesel~
&l betrieben werden.
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Schriftliche Hinweise

Die Aufteilung der StraBenprofile ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
planes. ;

Die im Straenraum eingetragenen Standorte der zu pflanzenden Baume
haben nicht die MaBhaltigkeit der sonstigen zeichnerischen Festsetzungen.

Die vereinzelt eingetragenen hschst zuldssigen Baufiefen 'gelte'n fur alle
Gebdude innerhalb einer Hausreihe.

Bei der Eintragung der Baukdrper handelt es sich um eine unverbindliche
Darstellung, mit der die stidtebauliche Zielvorstellung verdeutlicht
werden soll.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzulegen
und dauernd zu unterhalten.

77 AKE T | ) 7 G | T T
Die Ubereinstimmung der durch Raster
aufgehellten Darstellung der bestehen
Grundsticke und Gebdude mit de
Vermessungswerk, Stand vom 9 10. | /
wird bestdtigt. |
Mannheim, den

Vermessungsamt




