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61 Stadtplanungsamt Mannheim, den 05.02,1990/k11809pk00

61.3.3 / Bausch / 3483

Bebauungsplan Nr. 66/8 d fir das
Gebiet zwischen Milhauser Strape
und Ersteiner Strafe

Begrindung

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das von der Anderung betroffene Planareal wird im Norden von
der Miilhauser StraPe bzw. von den Anwesen Md lhauser Strape
43-49, im Osten von den Flursticken 60201, 60351-60347,
60346c-60345a, im Siden von der Ersteiner Strafe und im we-
sten vom Strapburger Ring umgrenzt. (s. 0bersichtsplan, An-
lage). Das von der Bebauungsplanénderung betroffene Plange-

biet umfapt ca. 1,0 ha.

Gegenwartige Nutzung der angrenzenden Flachen

Das Areal wird an 3 Seiten von 6ffentlichen Strafen und
im Osten von einer landwirtschaftlichen Flache umschlossen.
Ober die Offentlichen Erschliepungsstraen hin@eg schliept
eine Wohnbebauung an, die den Gebietscharakter eines "Reinen
Wohngebietes™ (WR) hat.

Die von der Neukonzeption betroffene Flache 41ist bis auf
die Dbereits vorhandenen stadteigenen Stichwegeanschlieﬂ-
ungsflachen Eigentum der Gartenstadtgenossenschaft Mannheim
€. G. Im Rahmen der Gfundstﬁcksﬂbernahme ist eine Neuordnung

durchzufihren.
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AnlaB sowie Ziele und Zwecke der Planung

Die Grundstiickseigentiimerin beabsichtigt, die Planungskon-
zeption zu A&ndern, da die wurspringlichen stédtebaulichen
Planungsabsichten dem heutigen Wohnbedlrfnis nicht mehr ent-

sprechen.

Die ehemals geplante, streng angeordnete Zeilenbauweise und
die vorgesehenen Garagenhdéfe sollen einer aufgelockerten Be-
bauung weichen, wobei auch hinsichtlich der Freifl&chenver-

teilung eine Optimierung erreicht wird.

Anstelle der geplanten Sammelgaragen wird nunmehr 1
Stellplatz in Form einer Garage in je eine Hauseinheit
integriert. Der weltere erforderliche Stellplatz im Sinne
der Stellplatzverpflichtung nach den bauordnungsrechtlichen
Bestimmungen ist der Garage vorgelagert, so dap durch diese
Anordnung eine Konzentration der Kraftfahrzeuge vermieden

wird.

Die Arﬁ und das MaB der baulichen Nutzung sind von der
Plan&nderung nahezu nicht betroffen. Das Plangebiet bleibt
weiterhin als WR-Gebiet ausgewiesen, wobei als MaB der baﬁ—
lichen Nutzung die GRZ von 0,4 beibehalten wird. Die GFZ von
0.8 wird auf 0,9 angehoben. Die Erhdhung der GFZ wird damit
begridndet, daB die Dachgescnosse zum Wohnraum hinzugezogen
werden. Das Planungsareal wird von der Ersteiner StraBe aus
Uber 3 StichstraBen erschlossen. Dies entspricht dem Bebau-
ungsplan Nr. 66/8.

In das Plangebiet sollen 17 Gebaudeeinheiten.h1 Zweilgeschog-
siger -Bauweise mit Satteldach und 3 Gebdudeeinheiten in ein-
geschossiger Bauweise mit Satteldach errichtet werden. Ins-
gesamt beinhaltet das Plangebiet 37 Wohnungen.
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Um die stadtebaulichen Ziele in bezug auf die Héhenentwick-
lung und Stellung der Gebaude Zu prazisieren, ist es aus
stadtebaulichen Belangen erforderlich, die Traufhdhen ent-
lang der ErschlieBungswege festzuschreiben bzw. die stadte-
baulich erwinschten Gebaudefluchten durch Baulinien festzu-

setzen.

Fléchennutzungs— und bestehende Bebauungspléne

In dem seit dem 18.03.1983 rechtswirksam gewordenen Flachen-
nutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg - Mann-
heim ist diese Flache als Wohnbaufl&che dargestellt.

FGr den Planbereich bestehen die seit dem 15.11.78 bazw.
15.09.1984 rechtsgiltigen Bebauungsplé&ne Nr. 66/8 und 66/8b
"Wasserloch" und "Drei Baume", die entsprechend den Festset-
zungen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 66/84d teilweise

gedndert bzw. ergadnzt werden.

Umwel tschutz

- Das im rechtskraftigen Bebauungsplan bestehende Verbren-
nungsverbot wurde den neuen Plan betreffend den heutigen An-
forderungen angepaft und lautet wie folgt:

"Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und
in nach der 4. BImSchv genehmigungsbedidrftigen Verbrennungs-
motoranlagen gelten folgende Beschréankungen: Kohle, 01, Holz
und Abfalle dirfen nicht verwandt werden, Gas darf nur in
Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen des Umwelt-

zeichens (RAL) genugen.
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Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdél EL sowie anderer
Brennstoffe Zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel ein-
gebaut wird, der den Anforderungen des Umweltzeichens genlgt
und eine mindestens 85%ige Soz—Auswaschung mit anschliefen-
der Neutralisation des Kondensats gewdhrleistet ist oder
sonst durch die Verbrennungstechnik sichergestellt ist, dap
die o. a. Anforderungen sinngem&p erfullt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumu-
sterprifung oder Einzelprifung durch elne anerkannte MeB -
stelle i. s. 4. § 26 BImSchG nachzusweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dariber hin-
‘aus zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhangig davon
erfolgt und die Verwendung auch unter Wirdigung nachbarili-
cher Interessen mit den Offentlichen Belangen vereinbar ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die

mit Dieseldl betrieben werden. "

Abwdqung der Belange

Belange fir die Planung

Die neue Planungskonzeption entspricht bezlglich der Gestal-
tung der Hauskdérper und insbesondere durch die Anordnung
derselben den heutigen stadtebaulichen Anforderungen.

Die Konzeption bericksichtigt in:vollem Umfange die Stell-
platzanforderungen der Landesbauordnung (LBO) .

Aufgrund der stédtebaulichen Konzeption ergeben sich grofzd-
gig bemessene Freirdume, die zur Verbesserung der Wohnquali-

tat beitragen.
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Belange gegen die Planung i

Die Dezentralisierung der Stellplatzflachen fihrt zZu
Verkehrsbewegungen innerhalb des Wohnbereiches, die gewisse
Lérmbeeintréchtigungen nicht ausschliefen.

Die GFZ wird geringfigig uberschritten.

Ergebnis der Abwdgung

Die urspringliche Plankonzeption beinhaltet ein Parkierungs-
system, das aufgrund seiner Randlage Stdrungen in bezug auf
die Wohnruhe ausschlop.

Durch die Ost-Westorientierung der Hauszeilen wurde eine
ausreichende Besonnung der Wohnungen garantiert.

Bedingt durch die neue stadtebauliche Konzeption kénnen die
Sammelstellplatzflichen entfallen, so dap Teile dieser Fl1l&-
chen gartnerisch genutzt werden kénnen und somit den Frei-
flachenanteil nicht unerheblich vergréBern.

Durch die Stellung der Baukorper werden - platzartige
Erschliefungsfl&chen geschaffen, die 2zum positiven Gestal-
tungsbild der Bebauung beitragen.

Die eingeschossigen Endhauser zu den angrenzenden Grundstidk-
ken stellen in bezug auf die Abrundung des st&dtebaulichen
Erscheinungsbildes einen harmonischen Abschlup dar.

Die Erhdhung der GFZ fihrt zwar zur héheren Ausnutzung der
Baukdérper. Dieses MaP beeintrachtigt jedoch aufgrund ihrer
Geringfigigkeit die Wohnqualit&t nicht, sie dient vielmehr
der angemessenen Wohnnutzung im Sinne des heutigen Wohn-

empfindens.
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Nach Abw&gung der Belange kann als Ergebnis festgehalten
werden, daB die Neuplanung im Hinblick auf den gréBeren
Freiraum, auf das ausreichende Stellplatzangebot und im

Sinne des heutigen stadtebaulichen Empfindens eine posi-

tive L&sung darstellt.

Die in den rechtskrédftigen Bebauungspl&nen Nr. 66/8 und
66/8b ausgewiesenen ErschlieBungsflidchen wurden bis zum

heutigen Zeitpunkt nicht hergestellt, die Flé&chen fir die

neue ErschlieBung sind geringfiigig gréB8er, so daB im Rahmen

der Wegeherstellung der Kostenansatz nahezu gleich bleibt.

In den ehemals ausgewiesenen ErschlieBungsfl&chen wurden
die Entw&sserungskanile seitens der Stadt verlegt. Die

neuen Kanalabschnitte werden von der Gartenstadtgenossen-

schaft'hergestellt.

Die ErschlieBungsstichstragen bleiben weiterhin &ffentlich.

Die Kosten fir die Beseitigung bzw. fiir die Neuv?rlegung der

Wasser-, Gas- und Elektroleitungen werden von der Grundsticks-

eigentimerin getragen.
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