Beschlussvorlage @% ‘ STADTMANNHEIM®

Der Oberbiirgermeister

Dezernat v Az.60.14.0.66.25 patum 20.05.2009 Nr. 291/2009

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 66.25
,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Sid“ in Mannheim — Friedrichsfeld

Hier:
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Betrifft Antrag/Anfrage Nr. Antragsteller/in:

D Eilentscheidung gemal 8 43 GemO i. V. m. § 20 Abs. 3 Hauptsatzung
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1. Aussc_husstrUmweItund 13.01 17.06.2009 X

Technik

Gemeinderat 17.00 23.06.2009 X

Einladung an Bezirksbeirat Friedrichsfeld

Finanzielle Auswirkungen ? ja D nein

Beschluss/Antraqg:

1. Den in der Beschlussanlage Nr. 1 dargelegten Beschlussvorschlagen zu den Anregungen aus
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der o&ffentlichen Ausle-
gung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und zu den Stellungnahmen der Behérden, Tréager 6ffentlicher
Belange und sonstigen Stellen gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB wird zugestimmit.

2. Der in Beschlussanlage Nr. 2 festgelegte Untersuchungsrahmen der Umweltprifung wird gebil-
ligt.
3. Der Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Sud“ mit Datum vom

20.05.2009 (Beschlussanlagen Nr. 3 und Nr. 4, der zeichnerische Teil des Bebauungsplans
liegt in der Sitzung aus) wird gem. 8 10 BauGB als Satzung beschlossen.

4. Die Begrundung mit integriertem Umweltbericht zum Bebauungsplan (Beschlussanlage Nr. 5)
und der gesonderte Umweltbericht gem. § 2a BauGB (Beschlussanlage Nr. 6) werden gebilligt.

5. Der Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Stid" ersetzt nach seinem
Inkrafttreten in seinem Geltungsbereich den bestehenden Bebauungsplan Nr. 66/7 fir die Zu-
fahrtsstralRe zur Siedlung Alteichwald und fur die Grundstiicke Rehpfad 7, 9 und 11.



Finanzielle Auswirkungen:

1

2)

Einmalige Kosten

Gesamtkosten der MaRnahme

Objektbezogene Einnahmen (Zuschiisse usw.)

Kosten zu Lasten der Stadt

Laufende Kosten

Laufender Betriebs- und Unterhaltungsaufwand nach Fertig-
stellung der Baumafl3nahme, Inbetriebnahme der Einrichtung

bzw. Durchfiihrung der MaRnahme (einschl. Finanzierungskosten)

zu erwartende Ertrage
jahrliche Belastung

Dr. Kurz

Quast

Nr.

291 /2009

Blatt

-2-

350.000 €

-€

350.000 €

24.000 €

-€

24.000 €




Kurzfassung Sachverhalt / Ubersichtsplan

Kurzfassung Sachverhalt

Fur den Bereich slidlich des Haltepunktes Friedrichsfeld - Stid der DB AG in Mannheim — Fried-
richsfeld wird geman Aufstellungsbeschluss vom 09.04.2002 (Beschlussvorlage 199 / 2002) ein
Bebauungsplan erarbeitet (Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Sud").
Das Plangebiet befindet sich im Siden des Stadtteils Friedrichsfeld, nérdlich der Alteichwald-
Siedlung. Der nachfolgende Ubersichtsplan zeigt die Lage des Bebauungsplanes Nr. 66.25 im
Stadtgebiet:

s

: AL - A

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Std“ soll
die Herstellung eines Park & Ride - Platzes mit ca. 50 Pkw-Stellplatzen und ca. 3 Motorrad-
Stellplatzen am Haltepunkt Friedrichsfeld - Sid bauplanungsrechtlich erméglicht werden.

Am 14. Dezember 2003 wurde im Rhein-Neckar-Raum ein neues S-Bahn-System erdffnet. Die S-
Bahn RheinNeckar bildet das Riickgrat des Schienenpersonennahverkehrs in der Metropolregion
Rhein-Neckar. Mittelpunkt des regionalen S-Bahn-Systems ist der Ballungsraum um die Stadte
Mannheim, Heidelberg und Ludwigshafen am Rhein. Der daflir neu ausgebaute Haltepunkt Fried-
richsfeld - Sud (Fertigstellung 2005) wird gut angenommen und ist stark frequentiert. Hier fahren in
regelmafigen Abstédnden Zige in Richtung Mannheim, Kaiserslautern und Heidelberg, Karlsruhe.

Aufgrund mangelnder Abstellméglichkeiten auf geordneten Parkplatzen werden die Fahrzeuge der
S-Bahn-Nutzer im Stralienraum abgestellt, was zu Verkehrsbehinderungen, einer Gefahr-



Kurzfassung Sachverhalt

dung des Verkehrssicherheit (Schulweg) und Konflikten mit Anwohnern fiihrt. Die Anlage des Park
& Ride - Platzes liegt damit im offentlichen Interesse und ist dringend erforderlich, um den derzeit
bestehenden Parkplatzmangel zu beheben.

Kosten

Die Gesamtkosten der MalRnahme (einschlieRBlich Grunderwerb) betragen ca. 350.00 €. Im Haus-
haltsplan 2009 und in der Finanzplanung 2010 wurden jeweils 175.000 € eingestellt.

Realisierung

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich rechtlich noch im privaten Eigentum und im Eigen-
tum der deutschen Bahn AG und missen zur Realisierung des Vorhabens von der Stadt erworben
werden.

Auf dem Grundstiick der DB AG ist eine dem Eisenbahnbetrieb dienende Funktion nicht erkenn-
bar. Es befinden und befanden sich keine Betriebsanlagen auf dem Grundstlick. Die Flache ist als
Ackerland gekennzeichnet, deshalb unterliegt sie nicht der Planungshohheit des Eisenbahn-
Bundesamtes.

Den Grundstlckseigentiimern wurde von der Stadt ein Kaufangebot unterbreitet. Bis zum heutigen
Stand konnte von der Stadt Mannheim kein Grundstlick erworben werden.

Eine Realisierung des Parkplatzes wird nur mdglich sein, wenn die Stadt Mannheim das Eigentum
an den benétigten Flachen erlangt.

Redaktionelle Anpassungen der Planung nach der 6ffentlichen Auslegung:

Nach Abwagung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden uns sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wur-
den folgende redaktionelle Anderungen gegeniiber der bisherigen Planfassung (Planfassung der
offentlichen Auslegung gem. Beschlussvorlage Nr. 15/ 2009) vorgenommen:

e Planzeichnung: Bezeichnung ,Wirtschaftsweg" in ,landwirtschaftlicher Weg" (LW) geé&ndert.

e Planzeichnung: Im Bereich des landwirtschaftlichen Wegs mit Rasengitter Bezeichnung
Jlandwirtschaftlicher Weg - Rasengitter (LW — rg) ergénzt.

e Planzeichnung: Darstellung des Gestaltungsplans: zwei Baume nérdlich der Gebweiler-
stral3e als Bestand dargestellt.

e Festsetzung B 1.3 ,Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,landwirtschaftli-
cher Weg - Rasengitter” ist mit Rasengittersteinen anzulegen.” = bei ,landwirtschaftlicher
Weg" Rasengitter erganzt.

e Die Hinweise C1 - Archéologische Bodenfunde und C4 - Wasserschutzgebiet wurden aktu-
alisiert.

e Der Hinweis C 7. - Baumpflanzungen — Mindestabstande wurde neu eingefiigt
Alle Neuanpflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstidnden ist die
Bahnrichtlinie 882 zu beachten.” erganzt.

¢ Die Begriindung wurde redaktionell Uberarbeitet.
Die vorgenommenen Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Grundziige der Planung.



Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit oder der beriihrten Trager 6ffentlicher Belange ist nicht
erforderlich, da die Anderungen nur klarstellende Bedeutung haben.

Der jetzt vorliegende Bebauungsplan soll nunmehr als Satzung beschlossen werden.



Verfahrensverlauf / Verfahrensschritte

Verfahrensverlauf

Der Bezirksbeirat wurde mit Schreiben vom 13.03.2002 iiber das Vorhaben informiert.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik (AUT) hat in seiner Sitzung am 09.04.2002 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Std" beschlossen und die
Verwaltung beauftragt, die frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemanr BauGB durchzufihren.

Vom 22.04.2002 bis 06.05.2002 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB. Die Behorden und sonstigen in ihren Aufgaben berthrten Trager &ffentlicher Be-
lange (TOB) wurden vom 16.07.2002 bis 30.08.2002 um Stellungnahme geméanR § 4 Abs. 1 BauGB
gebeten.

GemalR Beschluss vom 03.02.2009 hat der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 66.25 ,Park & Ride —
Platz Friedrichsfeld - Sud“ der Stadt Mannheim nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.02.2009
bis 24.03.09 6ffentlich ausgelegen. Mit Schreiben vom 20.02.2009 wurde den Behdrden und sons-
tigen Tragern oOffentlicher Belange der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 66.25 ,Park & Ride — Platz
Friedrichsfeld - Sud* der Stadt Mannheim zur Stellungnahme gem. 8 4 Abs. 2 BauGB Ubersandt.
(Siehe Beschlussanlage 1).

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 09.04.2002

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im

Amtsblatt der Stadt Mannheim am 19.04.2002

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 (1) BauGB)

. ! 22.04.2002-06.05.2002
im Zeitraum vom

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-

lange (gem. § 4 (1) BauGB) im Zeitraum vom 16.07.2002- 30.08.2002

Billigungs- und Auslegungsbeschluss am 03.02.2009
Ortstibliche B_ekanntmachung der Auslegung im Amtsblatt der 12.02.2009

Stadt Mannheim am

Auslegung (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom 23.02.2009 - 24.03.2009
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be- 20.02.2009

lange (gem. 8§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am




Ubersicht tiber die Beschlussanlagen

Bebauungsplan Nr. 66.25

1. Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB

2. Untersuchungsrahmen der Umweltprifung

3. Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Sud“ (unmaf3stabliche Abbildung
der Planzeichnung) Stand 20.05.2009

Das farbige Original der Planzeichnung im Maf3stab 1:1000 hangt wahrend der Sitzung
aus.

4. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB, Stand 20.05.2009

5. Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Sud",
Stand 20.05.2009

6. Umweltbericht als Auszug der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz
Friedrichsfeld - Std"“, Stand 20.05.2009

Anhang: Verfahren / Beteiligung

Al
A2

A2.1
A2.2
A3

A3.1
A3.2

Verzeichnis der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentliche Belange

Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréager of-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Offentlichkeit
Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und sonstige Stellen

Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB und der Betei-
ligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Offentlichkeit

Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und sonstige Stellen




Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Std“ Beschlussanlage 1
20.05.2009 Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB

1. Ergebnisse der Friihzeitigen Beteiligung der Offe  ntlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung d  er Behor-
den und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. 84
Abs. 1 BauGB

Gemal Aufstellungsbeschluss vom 09.04.2002 (Beschlussvorlage 199 / 2002) hat der Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Sud" der Stadt Mannheim im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
22.04.2002 bis 06.05.2002 zur Einsicht ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden vom 16.07.2002 bis
30.08.2002 um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz
Friedrichsfeld - Std" der Stadt Mannheim gebeten.

Uber die Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Dienststellen, Behorden,
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und sonstigen Stellen, in denen Anregungen vorgebracht
wurden, wird empfohlen, wie folgt zu entscheiden.

1.1 Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen vier Schreiben mit Anregungen
ein.

Nr. Offentlichkeit Schreiben Anregungen s. Ziffer s. Anlage
vom
Ja nein
a 28.04.2002 X 111 A21.1
b 24.04.2002 X 112 A212
24.04.2002 X 113 A213
d 02.05.2002 X 114 A214

1.1.1 a — Schreiben vom 28.04.2002

Zum vorgelegten Planentwurf werden Anregungen und Bedenken zum Ausdruck gebracht.

Die dargestellte Losung ergibt zum jetzigen Zeitpunkt fur die stadtebauliche Entwicklung im Be
reich Gebweilerstral3e / Hubertusweg / Alt Eichwald eine Einschrankung aller Zukunftsplanun-
gen und sollte als Gesamtkomplex geplant und tiberdacht werden.

Da die konkreten Plane der DB-AG fur den Haltepunkt Friedrichsfeld - Std noch nicht vollstan-
dig und gesichert vorliegen, behindert die jetzige Planung die weitsichtige Entwicklung dieses
Stadtbereiches, des Haltepunktes und fiihrt u.U. zu hohen Anderungskosten in der Folge.

Die L 597 alt wurde mit einem schienengleichen Bahniibergang in der Gebweilerstral3e gefiihrt.
Nach dem Neubau der Trasse Uber die Steinzeugstrale und einer Stral3enbriicke wurde das
Teilstlick in der Gebweilerstrae aufgefiillt. Es wird daher die Frage gestellt, wieso nun eine
landwirtschaftlich genutzte nattrliche, 6kologisch wertvolle, Gro3flache versiegelt werden soll,
wenn doch eine Umwidmung des ehemaligen StraRenstlickes fast zu dem gleichen Ergebnis
fihren koénnte. Auch wiirden die Kosten fir Entwéasserung und Abflihrung des Oberflachenwas-
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Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Std“ Beschlussanlage 1
20.05.2009 Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB

sers aufgrund der wesentlich kiirzeren Wege niedriger ausfallen. Wenn man bedenkt, welche
landwirtschaftlich genutzte Flache momentan durch die Bebauung ,Miihlfeld“ verloren geht, soll-
te man mit erhdhter Sensibilitdt jeden Verlust an diesen natirlichen Flachen sorgsam prifen und
bewerten.

Stellungnahme:

Die Planungen und Baumaflinahmen am Haltepunkt Friedrichsfeld - Siid (behindertengerechter
FuRgangersteg mit Aufzug) wurden 2005 abgeschlossen. Der geplante Park & Ride - Platz fligt
sich in die Gesamtkonzeption am Haltepunkt Friedrichsfeld - Stid ein.

Nordlich des Haltepunktes sind keine Flachen fir die Anlage eines Park & Ride - Platzes vor-
handen.

Die angesprochene alternative Flache zwischen GebweilerstralBe und Hubertusweg ist als Park
& Ride - Platz nicht geeignet. Die Flache weist einen unglinstigen Zuschnitt auf. Der Bereich ist
insgesamt zu schmal um zwei Parkreihen mit mittiger Fahrbahn anzuordnen. Bei einer direkten
Anfahrt der Parkplatze von der Gebweilerstral3e auf der einen Seite und dem Hubertusweg auf
der anderen Seite wiirde es in Stol3zeiten zu massiven Verkehrsbehinderungen kommen. Ins-
gesamt kdnnten daher in diesem Bereich nur weniger als 20 Stellplatze Platz finden. Damit kann
der erforderliche Stellplatzbedarf von 50 Stellplatzen und einzelnen Motorradstellplatzen dort bei
weitem nicht untergebracht werden.

Der Stellplatzbedarf wurde durch Verkehrszahlungen vor Ort und indem die Parkvorgange im
Umfeld des Haltepunktes beobachtet wurden, von der Stadt Mannheim ermittelt. Anwohner ha-
ben auRerdem bestatigt, dass inshesondere aul3erhalb der Ferienzeiten die Zufahrtsstraf3en
(Hubertusweg, Gebweilerstral3e und die Briicke tber die Bahn (Rudolf-Langendorf-Strafl3e) zu-
geparkt werden. Dies fuhrt zum einen zu Verkehrsbehinderungen und zum anderen zu Konflik-
ten mit Anwohnern. Wiirde eine Anlage mit deutlich weniger Stellplatzen errichtet werden, so
wirde sich die Parkplatzsituation im Gebiet kaum verbessern lassen.

Der Bereich der riickgebauten L 597 alt ist zudem ebenfalls nicht versiegelt. Hier wurde eine
Grinflache (Wiese mit Baum- und Strauchpflanzungen im Siiden und Norden) angelegt, so dass
auch bei Nutzung dieser Flache Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft verbunden waren.

Auch ist die Entwasserung des Park & Ride - Platzes am vorgesehenen Standort nicht aufwan-
diger als im Bereich der rickgebauten L 597. Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber
Anschluss an den vorhandenen Kanal beseitigt.

Die landwirtschaftliche Flache die fir den Park & Ride - Platz vorgesehen ist, ist derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Somit hat diese Flache keine besondere 6kologische Bedeutung fir
den Arten- und Biotopschutz. Zweifelsohne gehen durch den Park & Ride - Platz landwirtschaft-
lich genutzte Flachen verloren. Da jedoch sinnvolle Alternativen fir die Lage des Park & Ride -
Platzes nicht gegeben sind und die Herstellung dieses Platzes zur Ordnung des ruhenden Ver-
kehrs im Umfeld des Bahnhaltepunktes dringend benétigt wird, sind die Eingriffe in die landwirt-
schaftliche Flache nicht vermeidbar.

Beschlussvorschlag:

Aus den oben genannten Grinden werden die Anregungen zurtickgewiesen.
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Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Std“ Beschlussanlage 1
20.05.2009 Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB

1.1.2 b - Schreiben vom 24.04.2002
Zum vorgelegten Planentwurf werden Bedenken zum Ausdruck gebracht.
Dem Vorhaben wird aus folgenden Griinden widersprochen:

1. Der geplante Parkplatz mit 50 Parkplatzen, der unangemessen grof3 ausgelegt ist,
entspricht nicht dem tatsachlichen Bedarf an Parkmdglichkeiten.

2. Statt landwirtschaftliche Flache in einen Parkplatz umzuwandeln, sollte eher unge-
nutzte Flache wie z.B. das Rasengrundstiick zwischen der Gebweiler Str. und Hu-
bertusweg (ehemalige L 597) in Betracht gezogen werden.

Stellungnahme:
Zu 1:

Der Stellplatzbedarf wurde durch Verkehrszahlungen vor Ort und indem die Parkvorgange im
Umfeld des Haltepunktes beobachtet wurden, von der Stadt Mannheim ermittelt. Anwohner ha-
ben auRerdem bestatigt, dass inshesondere aul3erhalb der Ferienzeiten die Zufahrtsstraf3en
(Hubertusweg, Gebweilerstral3e und die Briicke liber die Bahn (Rudolf-Langendorf-Straf3e) zu-
geparkt werden. Dies fuhrt zum einen zu Verkehrsbehinderungen und zum anderen zu Konflik-
ten mit Anwohnern. Aufgrund der steigenden Benzinpreise ist auRerdem davon auszugehen,
dass die Nachfrage nach Stellplatzen durch Berufspendler in den néachsten Jahren nicht nach-
lassen sondern eher ansteigen wird. Die Errichtung von 50 Parkplatzen erscheint damit ange-
messen.

Zu 2:
s. Stellungnahme Punkt 1.1.1

Beschlussvorschlag:

Aus den genannten Griinden werden die Anregungen zuriickgewiesen.

1.1.3 ¢ — Schreiben vom 24.04.2002

Es wird nicht fur sinnvoll gehalten, landwirtschaftlich genutztes Gelénde in einen Parkplatz um-
zuwandeln, solange in unmittelbarer Nahe die friihere StraBenflache der L 597 (Flst.-Nr. 61234)
zur Verfligung steht. Diese Flache wurde noch nicht entwidmet und kénnte jederzeit als Ver-
kehrsflache ausgebaut werden. Der ehemalige Straf3enabschnitt wurde lediglich aufgerissen
und mit Bauschutt aufgefillt, auch die alten Entwésserungsleitungen missten noch vorhanden
sein.

Stellungnahme:

s. Stellungnahme Punkt 1.1.1

Beschlussvorschlag:

Aus den genannten Grinden werden die Anregungen zuriickgewiesen.

1.1.4 d — Schreiben vom 02.05.2002

Es wird nicht fur sinnvoll gehalten, landwirtschaftlich genutztes Gelénde in einen Parkplatz um-
zuwandeln, solange in unmittelbarer Nahe die friihere StraBenflache der L 597 (Flst.-Nr. 61234)
zur Verflgung steht. Diese Flache wurde noch nicht entwidmet und kénnte wieder als Verkehrs-
flache mit geringem finanziellen Aufwand ausgebaut werden.
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Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Std“ Beschlussanlage 1
20.05.2009 Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB

Sollte trotzdem die Planungsabsicht weiter verfolgt werden, wird u.U. darauf bestanden, dass
die Stadt Mannheim die ganzen Grundstiicke der Unterzeichner — nicht nur den verplanten Teil-
bereich — zu einem angemessenen Preis ibernimmt.

Stellungnahme:

s. Stellungnahme Punkt 1.1.1
Die Grundsticksverhandlungen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
Beschlussvorschlag:

Aus den genannten Griinden werden die Anregungen zuriickgewiesen.

1.2 Behdrden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen

Beteiligt wurden die im beigefiigten Verzeichnis (siehe Anhang Al) aufgefiihrten Dienststellen
Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange sowie sonstigen Stellen.

Keine Stellungnahme eingegangen

Folgende Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen haben sich bis
heute nicht gedulert. Es sollte daher zum jetzigen Zeitpunkt davon ausgegangen werden, dass
die von diesen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vertretenen Belange von
dem Bebauungsplan nicht bertihrt werden. Sollten bis zur Sitzung noch Stellungnahmen der
aufgefiihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingehen, werden diese in der
Sitzung vorgelegt werden.

» Energie- und Wasserwerke Rhein-Neckar AG
BUND - Mannheim

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr

20.05.2009

Eingegangene Stellungnahmen ohne Anrequngen

ichsfeld - Sad*

Beschlussanlage 1

Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB

Die nachfolgenden Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und sonstigen Stellen ha-
ben sich ohne Einschréankungen mit der Planung einverstanden erklart und keine eigenen Pla-
nungsabsichten vorgetragen:

Nr. Behérden und Schreiben vom Anregungen s. Ziffer s. Anlage

sonstige Stellen
ja nein

MVV Verkehr AG 16.08.2002 X
MVV 1.12.04 Energieversor- 14.10.2002 X
gungs- u. Umweltkonzepte
MVV 5.30 Utility Services 14.10.2002
Kabel Baden-Wiirttemberg 05.08.2002
DB Regio 08.08.2002 X
Eisenbahnbundesamt 14.10.2002
Deutsche Post Bauen GmbH, 26.07.2002 X
Niederlassung Frankfurt

Uber die vorstehend aufgefiihrten Stellungnahmen ist eine Abwagung und Entscheidung des

Gemeinderats nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr

20.05.2009

Eingegangene Stellungnahmen mit allgemeinen Hinweis

ichsfeld - Sad*

en

Beschlussanlage 1
Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB

Die nachfolgenden Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und sonstigen Stellen ha-
ben sich im Grunde mit der Planung einverstanden erklart, z.T. jedoch allgemeine Hinweise vor-

getragen:
Nr. Behdrden und Leitungstradger  Sghreiben Hinweise s. Ziffer s. Anlage
vom
ja nein
Nachbarschaftsverband Hei- 26.08.2002 X A221
delberg-Mannheim
RP Stuttgart 06.08.2002 X A222
KMBD
MVV 6.22 Rohrnetze/Anlagen 14.10.2002 X A22.3
MVV 6.23 Strom- 19.08.2002 X A224
Telekomm.Anlagen/-netze
DB Netz AG 23.08.2002 X A225
Landesdenkmalamt BW 14.08.2002 X A226

AuRRenstelle Karlsruhe
Archédologische Landespflege

Uber die vorstehend aufgefiihrten Stellungnahmen ist eine Abwagung und Entscheidung des
Gemeinderats nicht erforderlich. Die Hinweise sind zur Kenntnis zu nehmen und soweit erforder-
lich im Rahmen der Baudurchfiihrung zu beachten.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Eingegangene Stellungnahmen mit Anrequngen

Nr. Behdérden und Leitungstrager  Schreiben Anregungen s. Ziffer s. Anlage
vom
ja nein

FB 63 25.07.2002 X 121 A227
Baurecht und Umweltschutz
Polizeiprasidium Mannheim 27.08.2002 X 1.2.2 A228
Stabsbereich Verkehr
Amt fur Landwirtschaft, Land- 02.08.2002 X 1.2.3 A229
schafts- und Bodenkultur Sins-
heim
MVV OEG AG 18.09.2002 X 1.2.4 A22.10
Staatliches Gewerbeauf- 01.08.2002 X 1.2.5 A2211
sichtsamt Mannheim
Amt fiir Arbeits- und Umwelt-
schutz

1.2.1 FB 63 Baurecht und Umweltschutz

(Schreiben vom 25.07.2002)

Wasser- und Abfallrecht, Wasser- und Abfalltechnik:

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in Wasserschutzzone Il A des Wasserwerkes
Rheinau, die dazugehdrende Rechtsverordnung ist zu beachten: Nach § 6 der RRVO ist
das Versickern von Abwasser in Zone Ill A verboten.

Es ist zu Uberprifen, ob das Bebauungsplangebiet vollstandig in den Einzugsgebieten
der Regenwasserbehandlungsanlagen der Stadt Mannheim erfasst ist.
Grundwasserstande kénnen beim FB 63.2.2 — Team Umwelttechnik - angefordert wer-
den.

Evtl. vorhandene Brunnen und Pegel diirfen nur in Absprache mit dem FB 63 rlickgebaut
werden.

Naturschutz

Liste der zu verwendeten Baume und Straucher ist abzuandern.

Hinweis: Entsprechend des § 29 a Naturschutzgesetz BW sind nur gebietsheimische
Pflanzen zu verwenden.

Bodenschutz / Altlasten und Immissionsschutz
Keine Anregungen

Stellungnahme:

Zu Wasser- Abfallrecht, Wasser- und Abfalltechnik:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung/Baudurchfiihrung bertcksichtigt. Die Entwasserung des Niederschlagswassers ist durch
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20.05.2009 Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB

Ableitung in das Kanalnetz vorgesehen. Eine Versickerung ist nicht geplant. Es wird ein Hinweis
zum Wasserschutzgebiet aufgenommen.

Zu Naturschutz:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfiihrungsplanung beriicksich-
tigt. Da die MalRnahme von der Stadt durchgefuhrt wird, wird auf die Festsetzung einer Pflanzlis-
te im Bebauungsplan verzichtet. Die Liste der zu verwendenden Baume und Straucher wird ge-
strichen.

Beschlussvorschlag:

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

1.2.2 Polizeiprasidium Mannheim Stabsbereich Verkeh  r
(Schreiben vom 27.08.2002)

Im Rahmen der Kinderfreundlichkeitspriifung ergibt sich die Frage nach einer sicheren
Fahrradabstellmdglichkeit. Es wird gebeten dies in der Ausbauplanung zu prifen.

Stellungnahme:

Am neu ausgebauten Haltepunkt Friedrichsfeld - Stid (Fertigstellung 2005) befinden sich auf der
Sudseite bereits zwei Uberdachte Fahrradabstellanlagen, wovon eine erneuert werden soll. Auf
der Nordseite sind ebenfalls Abstellanlagen vorhanden.

Eine Uberpriufung vor Ort hat ergeben, dass der Bedarf an Fahrradstellplatzen auf der siidlichen
Seite des Haltepunktes geringer ist als auf der nérdlichen Seite. Die im Stden vorhandenen Ab-
stellanlagen sind fir den Bedarf ausreichend. Auf dem Park & Ride - Platz selber werden daher
keine weiteren Fahrradstellplatze benétigt.

Die Anbindung der Haltestelle an das bestehende Radnetz ist gewahrleistet.

Beschlussvorschlag:

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

1.2.3 Amt fur Landwirtschaft, Landschafts- und Bode nkultur Sinsheim
(Schreiben vom 02.08.2002)

Die betroffenen landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke Nr. 60736 bis 60743 sind bisher
durch den befestigten Feldweg parallel zur Gebweilerstral3e angemessen erschlossen.
Diese ErschlieBung entfallt, wenn die P & R-Platze wie geplant erstellt werden. Der Erd-
weg am anderen Ende dieser Flurstiicke ist praktisch nicht benutzbar. Grinde:

a) Im Westen ist die Zufahrt vom Hubertusweg her wegen der Zaune der angren-
zenden Flurstlicke zu schmal fir landwirtschaftliche Fahrzeuge (bis 3 m breit).
b) Im Osten ist die Zufahrt zu schmal wegen der Baume auf den angrenzenden

Flurstticken.
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Die vorgelegte Planung flhrt dazu, dass die Bewirtschaftung der o.g. Flurstiicke extrem
erschwert bis unmaoglich gemacht wird, weil die ausreichende Erschliel3ung entzogen
wird. Gegen die Planung bestehen daher erhebliche Bedenken, die jedoch durch eine
Plandnderung ausgerdumt werden kénnen.

Hierzu wird eine alternative Gestaltung der Parkplétze an etwa der gleichen Stelle vorge-
schlagen. Begrindung:

1. Die Flurstiicke werden wie bisher durch einen befestigten Feldweg erschlossen.

2. Der Feldweg wird als klare Trennlinie zwischen der freien Flur und dem stadte-
baulichen Bereich angelegt.

3. Der Verkehr auf dem Feldweg wird entflochten von dem Verkehr des Park & Ride
- Platzes.

4, Die Einmindung des Feldwegs in GebweilerstraRe/Hubertusweg wird durch gro-

Rere Kurvenradien wesentlich verbessert.

Stellungnahme:

Es wurde am 25.9.02 bei einem Gesprach bei FB 61 eine Plandnderung erarbeitet, deren
Ergebnis im vorliegenden Entwurf eingearbeitet ist.

Beschlussvorschlag:

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

1.2.4 MVV OEG AG
(Schreiben vom 18.09.2002)

Es soll geprift werden, ob die bestehende Haltestelle der OEG - Buslinie 143 Alteich-
waldsiedlung — Friedrichsfeld, die sich kurz vor der Einmindung des Hubertusweg in die
Gebweiler Stral3e befindet (Bushaltestelle Gebweiler Stral3e), in den Bereich des Bebau-
ungsplanes gelegt werden kann. Die Haltestelle kénnte dann eine Behindertengerechte
Ausstattung erhalten. Unter Umstanden wére es auch mdglich in der Gegenrichtung eine
behindertengerechte Haltestelle vorzusehen.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Mdglichkeit zur Verlegung der Haltestelle wird
unabhéngig vom Bebauungsplan tberprft. Eine Festlegung im Bebauungsplan ist nicht erfor-
derlich.

Beschlussvorschlag:

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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1.2.5 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Mannheim Amt fir Ar beits- und Umweltschutz
(Schreiben vom 01.08.2002)

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Es wird auf die Stellungnahme zur Durchfuhrung der UEP-Prifung (Schreiben vom
20.06.2002, Az: 4.2/Ei/Ab) bezlglich der Anderung der Schallsituation hingewiesen.

Stellungnahme:

Im Schreiben vom 20.06.2002 wurde auf die Verénderungen der Schallsituation hingewiesen.
Es wurde empfohlen, eine entsprechende Untersuchung durchzufiihren.

Die erforderliche schalltechnische Untersuchung wurde durchgefiihrt (Modus Consult: Schall-
technische Untersuchung zum Bebauungsplan 66.25 vom Februar 2003). Die Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass die Larmsituation im Stralenverkehr durch die Anlage des Park
& Ride - Platzes nur unwesentlich beeinflusst wird.

Zum Nachweis der Larmsituation wurden 13 Immissionsorte gewahlt, die charakteristisch fur die
Immissionsbelastung sind. Dies sind die Gebaude:

Gebweiler Stral3e 3 — 13 ungerade
Hubertusweg 1 — 11 ungerade
Rudolf-Langendorf-Stralie 9
Vogesenstral3e 88
Alle Immissionsorte sind gemal3 B-Plan Nr. 66/7 vom 19.07.1968 als WR eingestuft.

Die Pegelzunahme durch den Park & Ride - Platz betragt 0,1 — 0,4 dB(A) am Tag bzw. 0,3 - 0,7
dB(A) nachts. Diese Pegelzunahme ist nicht wahrnehmbar.

Aus schalltechnischer Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes.

Beschlussvorschlag:

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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20.05.2009 Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB
2. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Gemal Beschluss vom 03.02.2009 hat der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 66.25 ,Park & Ride
— Platz Friedrichsfeld - Std“ der Stadt Mannheim nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
23.02.2009 bis 24.03.09 offentlich ausgelegen.

Mit Schreiben vom 20.02.2009 wurde den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 66.25 ,Park & Ride — Platz Friedrichsfeld - Sud" der Stadt
Mannheim zur Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB (ibersandt.

Uber die Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, in denen Anregungen vorgebracht wurden, wird empfohlen, wie
folgt zu entscheiden. Die Inhalte der eingegangenen Schreiben werden dabei z.T. gekirzt wie-
dergegeben. Die vollstandigen Schreiben sind der Anlage zu entnehmen.

2.1 Offentlichkeit

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ging 1 Schreiben mit Anregungen ein.

Nr. Offentlichkeit Schreiben Anregungen s. Ziffer s. Anlage
vom

Ja nein

a 22.02.2009 X 211 A31.1

211 a — Schreiben vom 22.02.2009

Es ist nicht notwendig gutes landwirtschaftlich gen utztes Gelande als Parkplatz zu nut-
zen, sofern ausreichend Brachgelande zur Verfligung steht. Z.B. koénnte auch die Gleis-
flache des friiheren Guterzugbereichs oder die Griinf  lache an der Gebweilerstralie als
Parkflache genutzt werden. Ein Umbau der genannten Flachen ist vermutlich mit wesent-
lich weniger Kosten verbunden, als der geplante Neu  bau.

Es wird daher Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 66.25 eingelegt.

Stellungnahme:

Die angesprochene alternative Flache zwischen Gebweilerstrale und Hubertusweg ist als Park
& Ride - Platz nicht geeignet. Die Flache weist einen unglinstigen Zuschnitt auf. Der Bereich ist
insgesamt zu schmal, um zwei Parkreihen mit mittiger Fahrbahn anzuordnen. Bei einer direkten
Anfahrt der Parkplatze von der Gebweilerstral3e auf der einen Seite und dem Hubertusweg auf

der anderen Seite, wiirde es in Stof3zeiten zu massiven Verkehrsbehinderungen kommen. Auch
wiirde die Verkehrssicherheit bei direkten Zufahrten gefahrdet. Der Hubertusweg mit dem Uber-
gang Uber die Bahntrasse am Haltepunkt Friedrichsfeld ist gemafl Schulwegplan der Friedrichs-
feldschule 2009 ein wichtiger Schulweg.

Da somit direkte Zufahrten auf das angesprochene Gelande nicht in Betracht kommen, kdnnten
auf der Flache weniger als 20 Stellplatze Platz finden. Damit kann der erforderliche Stellplatzbe-
darf von 50 Stellplatzen und einzelnen Motorradstellplatzen dort bei weitem nicht untergebracht
werden.
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Der Stellplatzbedarf wurde durch Verkehrszahlungen vor Ort und in dem die Parkvorgange im
Umfeld des Haltepunktes beobachtet wurden, von der Stadt Mannheim ermittelt. Anwohner ha-
ben auRerdem bestétigt, dass insbesondere aul3erhalb der Ferienzeiten die ZufahrtsstraflZen
Hubertusweg, Gebweilerstral3e und die Briicke Uber die Bahn (Rudolf-Langendorf-Straf3e) zu-
geparkt werden. Dies fuhrt zum einen zu Verkehrsbehinderungen und einer Geféahrdung des
Verkehrssicherheit (Schulweg) und zum anderen zu Konflikten mit Anwohnern. Wirde eine An-
lage mit deutlich weniger Stellplatzen errichtet werden, so wiirde sich die Parkplatzsituation im
Gebiet kaum verbessern lassen.

Auch Gleisflachen, die derzeit nicht genutzt werden kénnen nicht als Parkplatzflache herange-
zogen werden. Es ist auch nicht bekannt, welche Gleisflachen hier genau angesprochen wur-
den. Im direkten Umfeld sind hier keine gréReren Gleisflaichen bekannt, die stillgelegt waren und
ohne Probleme angefahren werden kénnten. Ein derzeit ungenutztes drittes Gleis kdnnte fir den
Fall eines Ausbaus bengétigt werden. So wurde beispielsweise vom Nachbarschaftsverband auf
Bestrebungen hingewiesen, im Bahn-Verkehr eine Direktverbindung von Schwetzingen nach
Heidelberg zu schaffen. In diesem Zusammenhang wird eine neue Bahntrasse als Abbie-
gerschleife in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes erforderlich.

Durch den Park & Ride — Platz gehen landwirtschaftlich genutzte Flachen verloren. Da jedoch
sinnvolle Alternativen fiur die Lage des Park & Ride - Platzes nicht gegeben sind und die Herstel-
lung dieses Platzes zur Ordnung des ruhenden Verkehrs im Umfeld des Bahnhaltepunktes und
damit zum Wohl der Allgemeinheit dringend benétigt wird, sind die Eingriffe in die landwirtschaft-
liche Flache nicht vermeidbar.

Beschlussvorschlag:

Aus den genannten Griinden werden die Anregungen zuriickgewiesen.

2.2 Behdrden, sonstige Trager offentlicher Belange und sonstige Stellen

Beteiligt wurden die im beigefiigten Verzeichnis (siehe Anhang Al) aufgefiihrten Dienststellen
Behdorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstigen Stellen.

Keine Stellungnahme eingegangen

Folgende Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen haben sich bis
heute nicht gedulert. Es sollte daher zum jetzigen Zeitpunkt davon ausgegangen werden, dass
die von diesen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vertretenen Belange von
dem Bebauungsplan nicht bertihrt werden. Sollten bis zur Sitzung noch Stellungnahmen der
aufgefiihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingehen, werden diese in der
Sitzung vorgelegt werden.

e Stadt Mannheim, FB Baurecht und Umweltschutz — Untere Baurechtsbehérde
 MVV Energie AG Abt. TS.P2, Rohrnetz und Anlagen

* MVV Energie AG Abt. TN.N, Netzwirtschaft

 MVV Energie AG Abt. TN.G, Geo- Informations- Service

*  MVV Verkehr AG (MVV 7.14)

« DB Netz AG, NL Sudwest

« BUND

Seite 12



Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Std“ Beschlussanlage 1
20.05.2009 Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB

« VCD Kreisverband Rhein-Neckar
* Deutscher Kinderschutzbund Mannheim e. V.

* Mannheimer Arbeitskreis Kinder in der Stadt (KIDS) e. V., Begegnungsstatte westliche
Unterstadt

e Stadtjugendring Mannheim e. V.
Beschlussvorschlag

Soweit von den beteiligten Behérden, sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und sonstigen
Stellen Stellungnahmen nicht abgegeben wurden, geht die Stadt Mannheim davon aus, dass die
von diesen Tragern vertretenen Belange von dem Bebauungsplan nicht beriihrt werden. Eine
Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Eingegangene Stellungnahmen ohne Anregungen

Die nachfolgenden Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und sonstigen Stellen ha-
ben sich ohne Einschrankungen mit der Planung einverstanden erklart und keine eigenen Pla-
nungsabsichten vorgetragen:

Nr. Behorden und Schreiben vom
sonstige Stellen

2.6 Polizeiprasidium 03.03.2009

2.16 |Eisenbahn Bundesamt — AulRenstelle Karlsruhe / Stuttgart 26.02.2009

3.2 MVV Energie AG Abt. TS.P1 Stromnetz und Anlagen 26.02.2009

3.7 |MVV OEG AG 20.03.2009

3.1.4 | Bundeseisenbahnvermégen, Dienststelle Stidwest 25.02.2009

Uber die vorstehend aufgefiihrten Stellungnahmen ist eine Abwagung und Entscheidung des
Gemeinderats nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr

20.05.2009

Eingegangene Stellungnahmen mit Anrequngen

ichsfeld - Sad*

Beschlussanlage 1
Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB

Nr. Behdorden und Lei- Schreiben | Anregungen s. Ziffer  |s. Anlage

tungstrager vom
ja nein

2.1 Nachbarschaftsverband |24.03.2009 |x 2.2.1 A3.21
Heidelberg-Mannheim

2.3 Fachbereich Liegen- 27.02.2009 |x 2.2.2 A3.2.2
schaften / Landwirt-
schaft

25 Untere Umweltschutz- | 26.02.2009 |x 2.2.3 A 323
behdrde und Gewerbe-
aufsicht (FB 63.2)

3.2 MVV Energie AG (Abtei- | 10.03.2009 |x 224 A3.2.4
lung TS.A.4)

3.1.2 | DB Services Immobilien |24.02.2009 |X 2.25 A 3.25
GmbH

2.16 |Eisenbahn-Bundesamt |27.05.2009 |X 2.2.5 A 3251
AuR3enstelle Karlsru-
he/Stuttgart

4.2 Umweltforum Mannheim | 18.03.2009 |x 2.2.6 A 3.2.6

23.03.2009

4.6 Allgemeiner Deutscher |23.3.2009 |x 2.2.7 A 3.2.7
Fahrrad-Club

4.18 | Arbeitsgemeinschaft 20.03.2009 | X 2.2.8 A 3.2.8
Barrierefreiheit

2.2.1 Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim

(Schreiben vom 24.03.2009)

Die Darstellung im FNP fir den Bereich des P & R Platzes ist ,Flache fur die Landwirtschaft”.

Aufgrund der geringen GroRRe der beanspruchten Flache sowie der vorgesehenen Nutzung zur
Unterstlitzung des dargestellten schienengebundenen Personennahverkehrs kann der Bebau-
ungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Es wird auf Bestrebungen hingewiesen, im Bahn-Verkehr eine Direktverbindung von Schwetzin-
gen nach Heidelberg zu schaffen. In diesem Zusammenhang wird eine neue Bahntrasse als Ab-
biegerschleife in unmittelbarer Néhe des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes erforderlich.

Es wird um Berticksichtigung gebeten.
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Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da noch keine konkreten Planungen fir die neue
Bahntrasse vorliegen, kann derzeit jedoch keine weitere Berlicksichtigung erfolgen. Die Planung
der neuen Bahntrasse ist zu gegebener Zeit auf die 6rtliche Situation abzustimmen.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

2.2.2 Fachbereich Liegenschaften / Landwirtschaft
(Schreiben vom 27.02.2009)

Das Plangebiet ist im FNP als Landwirtschaftsflache ausgewiesen. Es ist bedauerlich, dass der
standig fortschreitende Verlust landwirtschaftlicher Flachen auch solche Gebiete beruhrt, die It.
FNP vorrangig der Landwirtschaft dienen sollen.

Das Vorhaben ist jedoch fiir die Entwicklung des ONPV wichtig. An anderer Stelle kénnen die
Parkplatze nach Sachlage nicht ausgewiesen werden. Da auch der Flachebedarf mit rd. 0,3 ha
vertretbar ist, werden keine Bedenken angemeldet.

Positiv ist anzumerken, dass bei der Planung an die Herstellung eines ErschlieRungs- bzw.
Wendeweges gedacht wurde, was die Bewirtschaftung der verbleibenden Ackerflachen erleich-
tert und der besseren Abgrenzung zum angrenzenden Griinbereich dient.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

2.2.3  Untere Umweltschutzbehtrde und Gewerbeaufsich  t (FB 63.2)
(Schreiben vom 26.02.2009)

In der Artenliste ist die Silberlinde (Hummelsterben) zu streichen und durch Winterlinde —tilia
cordata- zu ersetzen. Die Dlnenrose ist ersatzlos zu streichen.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Pflanzliste war Gegenstand des Griinordnungs-
plans und ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Sie wird im Grinordnungsplan redaktionell
Uberarbeitet.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird entsprochen.
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2.2.4  MVV Energie AG (Abteilung TS.A.4)
(Schreiben vom 10.03.2009)

Der von lhnen vorgelegte Bebauungsplanentwurf beschreibt eine Flache, welche innerhalb der
Schutzzone 1l A des Trinkwasserschutzgebietes Mannheim-Rheinau liegt. Es wird auf folgende
Punkte hingewiesen:

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung flir das Trinkwasserschutzgebiet Rheinau
missen grundsatzlich eingehalten werden.

Treibstoffe und andere wassergefahrdende Stoffe missen nach VawsS gelagert werden.

Es durfen nur einwandfreie Fahrzeuge, Gerate und Maschinen eingesetzt werden. Diese
sind wahrend der Bauausfilhrung stéandig sorgféltig auf eventuelle Verluste an Treib- und
Schmierstoffen zu lberpriifen. Werden Betriebsstoffverluste festgestellt, miissen die
betreffenden Fahrzeuge umgehend aus dem Wasserschutzgebiet entfernet werden.

Samtliche eingesetzten Fahrzeuge dirfen nur mit umweltfreundlichen Betriebsstoffen be-
trieben werden.

Sollen die erforderlichen Betankungen innerhalb der Weiteren Schutzzone stattfinden,
sind die Bodenflachen der Eigenverbrauchstankstellen wasserundurchlassig zu befesti-
gen.

Die Wiederverfiillung des auszuhebenden Grabens muss ausschlie3lich mit dem ent-
nommenen Erdmaterial erfolgen. Eine Wiederverfillung mit Fremdmaterial ist nicht zu-
l&ssig.

Falls im Zuge der Grabungsarbeiten Bodenverunreinigungen angetroffen werden, muis-
sen umgehend die zustandigen Behotrden informiert werden.

Die Oberflache der Parkflache ist so auszufthren, dass ein Versickern eventuell austre-
tender Kraft- oder sonstiger Schadstoffe aus den dort abgestellten Kraftfahrzeugen nicht
Zu besorgen ist.

Im Falle einer Verunreinigung oder anderweitigen Beeintrachtigung des Schutzgebietes
durch den Bau oder die Nutzung der Parkflache ist eine Schadenersatzregelung nach
WHG angestrebt.

Stellungnahme:

Der Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen der Baudurchfiihrung und
im Betrieb zu beachten.

Nach § 6 der Rechtsverordnung RP Karlsruhe zum Schutz des Grundwassers im Einzugsbe-
reich der Wassergewinnungsanlage ,Rheinau” ist das Versickern von Abwasser in Zone Ill A
verboten. Daher muss zum Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen durch Ole o.4. auf
eine Versickerung im Plangebiet verzichtet und das Niederschlagswasser in die Kanalisation
abgeleitet werden.

Ein Hinweis zum Wasserschutzgebiet ist bereits in den schriftlichen Hinweisen und der Begriin-
dung enthalten.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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2.2.5 DB Services Immobilien GmbH
(Schreiben vom 24.02.2009)

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Beim weiteren Verfahrensablauf sind jedoch fol-
gende Belange zu beachten:

Das Grundstiick Flst. Nr. 60095/12 ist im Rahmen der Baumaflinahme vom Bauherrn kauflich zu
erwerben. Voraussetzung ist das positive Ergebnis einer Machbarkeitspriifung (Entbehrlichkeit)
sowie falls vorhanden die Freistellung von Bahnbetriebszwecken.

Zur letztgenannten Bedingung wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan, in der vorlie-
genden Form, erst dann seine Rechtskraft erlangt, wenn zuvor eine Freistellung des Bahnge-
landes erfolgt ist. Erst dann unterliegt die Flache der Planungshoheit der Kommune. Ansonsten
ist das Flst. Nr. 60095/12 nachrichtlich als Bahnanlage (im zeichnerischen und im Textteil) dar-
zustellen.

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos zu
dulden. Hierzu gehoéren auch Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und elektrische Beeinflussun-
gen durch magnetische Felder. SchutzmalRhahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der
Eisenbahn haben ggf. auf Kosten des Bauherren zu erfolgen.

In den Textlichen Festsetzungen zur Griinordnung und Freiflichengestaltung ist unter Punkt 1.2
LAnpflanzen von Baumen* folgende Erganzung aufzunehmen:

+Alle Neuanpflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die Bahnrichtlinie 882
zu beachten.”

Stellungnahme:

Mit Schreiben vom 27.05.2009 teilt das Eisenbahn-Bundesamt mit: Auf dem Grundstuck der
DB AG ist eine dem Eisenbahnbetrieb dienende Funktion nicht erkennbar. Es befinden und be-
fanden sich keine Betriebsanlagen auf dem Grundstiick. Die Flache ist als Ackerland gekenn-
zeichnet, deshalb unterliegt sie nicht der Planungshohheit des Eisenbahn-Bundesamtes. (siehe
Anlage 3.2.5.1)

Die Hinweise zu den Immissionen werden zur Kenntnis genommen. Die Park & Ride Anlage
stellt jedoch keine larmempfindliche Nutzung dar, die besonders zu schiitzen ware.

Der Hinweis zu den Mindestabstéanden bei Baumpflanzungen wird nachrichtlich in die schriftli-
chen Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen. Die genannte Bahnrichtlinie 882 wére oh-
nehin zu beachten.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird entsprochen.

2.2.6  Umweltforum Mannheim
(Schreiben vom 18.03.2009 und 23.03.2009)

1. In moglichst direkter Nahe zum Bahnsteigzugang sollte ein Giberdachter Bike & Ride-Platz
fiir mindestens 20 Fahrrader erganzt werden. Aufgrund der starken Frequentierung des Hal-
tepunktes auch durch Fahrradfahrer und der schon heute zu beobachtenden Uberbelegung
der vorhandenen Stellplatze, ist eine Ausweitung der Angebote fiir Fahrradfahrer notwendig.
Damit wird der Umweltverbund weiter gestarkt.
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Stellungnahme:

Am neu ausgebauten Haltepunkt Friedrichsfeld - Std (Fertigstellung 2005) befinden sich auf der
Sudseite bereits zwei Uberdachte Fahrradabstellanlagen (s. Abb. 5 in der Begriindung), wovon
eine erneuert werden soll. Auf der Nordseite sind ebenfalls Abstellanlagen vorhanden.

Eine Uberpriufung vor Ort hat ergeben, dass der Bedarf an Fahrradstellplatzen auf der siidlichen
Seite des Haltepunktes geringer ist als auf der nérdlichen Seite. Die im Stiden vorhandenen Ab-
stellanlagen sind fir den Bedarf ausreichend. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
daher keine Abstellanlagen fur Fahrrader erforderlich.

Auf der Nordseite bestehen jedoch Engpéasse. Hier werden die Fahrrader auch auf3erhalb der
dort vorhandenen Abstellanlagen abgestellt (s. Abb. 4 in der Begriindung).

In dem im Februar beschlossenen "Rahmenkonzept Abstellanlagen” ist der Ausbau von Bike &
Ride auf der dem Ort zugewandten nérdlichen Seite vorgesehen, da der Grol3teil der Radfahrer
von dort kommt (und nicht aus Richtung Alteichwaldsiedlung).

Die Realisierung ist von der Verfuigbarkeit der Haushaltsmittel abhangig.

Beschlussvorschlag

Aus den genannten Griinden wird die Anregung zurlickgewiesen.

2. Zum Griunordnungsplan wird angeregt, dass die zur Begriinung vorgesehenen 25 % der
Flache des P & R Platzes mit Salbei-Glatthaferwiese oder Wildpflanzen gebietsheimischer
Herkunft entsprechend den Bodenverhaltnissen angelegt werden. In den zwischen dem P &
R Platz und den angrenzenden Ackerflachen geplanten Weg aus Rasengittersteinen sollten
Wildpflanzen aus dem Spektrum der Trocken- und Trittrasengesellschaften eingesat wer-
den. Bei den Baumpflanzungen sollten einheimische Arten vorgezogen werden (z.B. Eber-
esche oder Holzapfel anstelle von nicht einheimischen Arten wie Prunus avium und Prunus
cerasifera).

Stellungnahme:

Die Eberesche ist eher eine Art der Hochlagen und fiir die Bodenverhaltnisse in Mannheim nicht
geeignet. Die Ubrigen Vorschlage kdnnen in den Griinordnungsplan aufgenommen werden. Die
Baumpflanzliste wird um den Holzapfel erganzt. Die Vorschlage fiir die Begriinung des Park &
Ride Platzes werden ebenfalls im Anhang 1 erganzt. Der Griinordnungsplan wird redaktionell
Uberarbeitet.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird entsprochen.

3.  Zwei gut gelegene Stellplatze sollten fur Car-Sharing-Fahrzeuge (Vorsorgebeschluss) re-
serviert werden.

Stellungnahme:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Eine Reservierung ist im Rahmen des Bebauungs-
planes nicht mdglich. Die Car-Sharing Betreiber miissten ggf. Stellplatze auf dem 6ffentlichen
Park & Ride Platz anmieten.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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2.2.7 Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club
(Schreiben vom 23.02.2009)

Der ADFC hat gegen die Anlage des P + R-Platzes keine Bedenken und begrtif3t die geplante
Modernisierung der alteren liberdachten Fahrradabstellanlage auf der Sudseite.

Die Rahmenplanung fur Fahrradabstellanlagen als Teil B des Radverkehrskonzeptes Mann-
heim, Beschlussvorlage 018/2009, weist unter Punkt 3.4.1 ,DB-Haltepunkte und S-Bahn-
Stationen“ darauf hin, dass auf der Nordseite der Bedarf an Fahrradstellplatzen mit den vorhan-
denen 16 Platzen bei weitem nicht gedeckt ist, da 76 Rader auRerhalb der Anlage vorgefunden
wurden. Eine dringende Ausweitung dieser Anlage wird flr erforderlich gehalten.

Der ADFC schlief3t sich dieser Auffassung an. Besteht die Mdglichkeit, die Ausweitung der Stell-
platzanzahl auf der Nordseite in den vorliegenden Bebauungsplan aufzunehmen oder zumin-
dest, falls dies nicht méglich ist, zuvor oder spatestens im gleichen Baufortschritt vorzunehmen?

Neben der reinen Ausweitung geht es auch um die Vermeidung von negativer Signalwirkung:
Fahrradstellplatze fehlen — was wird gebaut? Autoparkplatze.

Stellungnahme:

Die Einbeziehung einer Fahrradabstellanlage im Norden in den Bebauungsplan ist nicht méglich
und auch nicht notwendig. Im Norden befindet man sich in der bebauten Ortslage. Hier konnen
Fahrradabstellanlagen als Nebenanlagen errichtet werden.

In dem im Februar beschlossenen "Rahmenkonzept Abstellanlagen” ist der Ausbau von Bike &
Ride auf der dem Ort zugewandten nérdlichen Seite vorgesehen, da der Grof3tteil der Radfahrer
von dort kommt (und nicht aus Richtung Alteichwaldsiedlung).

Die Realisierung ist von der Verfligbarkeit der Haushaltsmittel abhangig.
Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

2.2.8 Arbeitsgemeinschaft Barrierefreiheit
(Schreiben vom 20.03.2009)

Es wird begru3t, dass der Zugang zum Park & Ride Platz barrierefrei ausgebaut wird. Es wird
davon ausgegangen, dass dies auch fur die Zuwegung vom Parkplatz zur Haltestelle Friedrichs-
feld-Sud und umgekehrt gilt.

Aus den Unterlagen ist leider nicht ersichtlich, ob einer der beiden vorgesehenen Behinderten-
parkplatze eine Lange von 750 cm aufweisen wird. Dies wére wiinschenswert.

Stellungnahme:

Auch die Zuwegung vom/zur Haltestelle soll barrierefrei ausgefiihrt werden.

Die Parkplatzlange fir die Behinderten-Parkplatze ist im Rahmen der Detailplanung festzulegen.
Hier sollte die Anregung berticksichtigt werden.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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2.  Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung

Der nachfolgende Untersuchungsrahmen beruht auf den Auswertungen der im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Std" durchgefihrten frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der in ihren Aufgaben be-
riihrten Trager offentlicher Belange (TOB) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB.

Nachfolgend ist zunachst eine Zusammenfassung des Abschlussprotokolls zur Umwelterheb-
lichkeitspriifung (UEP) fur den Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld -
Sud“ angefihrt.

Auf dieser Grundlage wird im Anschluss daran der Untersuchungsrahmen fiir den Bebauungs-
plan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Stid“ naher spezifiziert.

A Zusammenfassung des Abschlussprotokolls zur UEP

Es zeigt sich eine grof3e Akzeptanz der vorgelegten Planung. So wurde etwa fir den Aspekt
.Natur/Landschaft/Erholung” unter Berilicksichtigung einer ,qualifizierten Ausgleichsregelung*
und bei entsprechender ,Einbindung in die Umgebung“ keine wesentliche Umweltrelevanz fest-
gestellt.

Auch aus klimatischer Sicht bestehen keine Bedenken gegeniiber dem Vorhaben. So wird sich
an den guten bis sehr guten klimatischen Verhéltnissen, die sich aus der Lage an der Nahtstelle
zwischen Ausgleichs- und Wirkungsraum ergibt, nichts Grundsétzliches andern. Die am 6stli-
chen Rand der Gemarkung liegenden Freiraume werden auch in Zukunft ihre Funktion als Kalt-
luftentstehungsflache sowie als Ventilationsbahn erfiillen.

Da im Gebiet auch keine Altlasten vorhanden sind, konzentrieren sich die einzigen Bedenken
somit fast ausschlie3lich auf die Umweltaspekte ,Wasser" und ,Larm®.

Es wurde von verschiedenen Seiten darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet an der Gren-
ze der Wasserschutzzone 11l A und Il B befindet.

Hinsichtlich des Aspektes ,Larm*“ ergeben sich Vorbelastungen durch die Nahe zu den verschie-
denen Bahnstrecken der Bahn AG. Aufgrund der zu erwartenden zuséatzlichen Larmimmissionen
durch den geplanten Park & Ride - Platz an den vorhandenen Wohnh&ausern in der Nachbar-
schaft wird eine schalltechnische Uberpriifung fiir erforderlich gehalten.

B Festlegung des Untersuchungsrahmens der Umweltpri fung fur den Bebau-
ungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsf  eld - Stud*

Wirkungen auf die Schutzguter sind bei Realisierung der MalRnahme aufgrund von

- Flachenversiegelung,

- Bodenabtrag,

- Beseitigung von landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie
- Verkehrsgerausche

Zu erwarten.

0
' vgl. Abschlussprotokoll zur UEP vom 26.06.2002; FB 61.1
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Daraus ergeben sich folgende Fragen:

Boden/\Wasser:

- Werden Boden mit besonderen Bodenfunktionen beansprucht?
- Sind Bodenverunreinigungen oder Altlasten vorhanden?
- Ist eine Kampfmittelbeseitigung erforderlich?

- Sind besondere MaRnahmen aufgrund der Lage am Rand des Wasserschutzgebietes er-
forderlich?

- Wie hoch ist die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrdgen?
- Welche Auswirkung hat die Versiegelung auf den Wasserhaushalt?
- Ist eine Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser maglich?

Klima/Luft:

- Werden klimarelevante Flachen, insbesondere klimatisch wirksame Ausgleichsflachen
oder lokale/regionale Luftleitbahnen beeintrachtigt?

- Wie wirkt sich die Bebauung/Versiegelung auf das drtliche Klimageschehen aus (Tempe-
raturanstieg 0.a.)?

Arten und Biotope:

- Welche Arten und Biotope sind betroffen?
- Inwelchem Ausmal gehen Lebensrdume durch Versiegelung verloren?
- Inwieweit ist ein Ausgleich im Plangebiet mdglich?

Orts- und Landschaftsbild / Erholung

- Welche Auswirkungen sind auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten?

- Inwieweit lassen sich die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch Gestal-
tung oder durch griinordnerische Malinahmen vermeiden oder vermindern?

- Werden erholungswirksame Freirdume beansprucht?

Kultur- und Sachgiter

- Sind Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter zu erwarten?

Mensch

- Welche Auswirkungen sind durch die Verkehrszunahme oder die Parkierungsgerausche
zu erwarten?
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C Untersuchungsumfang fur die einzelnen Schutzguter

C 1 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet fir die Schutzgtiter Boden, Wasser, Arten und Biotope, Mensch, Orts-
und Landschaftsbild / Erholung sowie Kultur- und Sachguter soll den rAumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes sowie die unmittelbar angrenzenden Bereiche umfassen. Aufgrund
der beim Schutzgut Klima notwendigerweise Uber den Geltungsbereich hinaus zu betrachtenden
klimatischen Zusammenhange soll das Untersuchungsgebiet fir das Schutzgut Klima auch die
weitere Umgebung mit einbeziehen.

C 2 Untersuchungsumfang und zu verwendende technisc he Verfahren und Methoden

Innerhalb des Untersuchungsgebiets ist fir die einzelnen Schutzgiter eine Bestandserfassung
und Bewertung durchzufiihren. Grundlage der Bestandserfassung kdnnen Gelandebegehungen
sowie die Auswertung vorhandener Unterlagen und Untersuchungen sein. Nachfolgend sind die
zu erfassenden Parameter fiir die einzelnen Schutzgiiter dargestellt:

C 2.1 Boden/ Wasser

Die folgenden Parameter sind im Rahmen der Bestandsdarstellung zu erfassen:

- Bodenarten, Bodentypen
- Versiegelungsgrad

- Grundwassersituation

- Bodenverunreinigungen

- Kampfmittel

C 2.2 Arten und Biotope

Die folgenden Parameter sind im Rahmen der Bestandsdarstellung zu erfassen:

- Biotop-/Nutzungstypen und Vegetation

C 2.3 Klima und Luft

Zur Bewertung der Auswirkungen auf das Klima sind vorhandene Datensétze und Gutachten
auszuwerten.

C 2.4 Orts- und Landschaftsbild / Erholung
Die folgenden Parameter sind im Rahmen der Bestandsdarstellung zu erfassen:

- Darstellung und Bewertung der bestehenden landschaftsbildpragenden Elemente und
der erholungswirksamen Infrastruktur im Bereich des Plangebietes.
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C 2.5 Kultur- und Sachguter

Zur Bewertung der Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter sind Angaben zu archaologisch re-
levanten Gebieten zu Uberprifen.

C 2.6 Mensch

Zur Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen auf den Menschen ist ein schalltechnisches
Gutachten zu erarbeiten und es sind die vorhandenen Ergebnisse der Larmkartierung 8 47c
Abs. 1 BImSchG auszuwerten.

C 2.7 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Ma3nahmen zur Vermeidung, zur Minderung
und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe

Die gualitative Gegenuberstellung des Eingriffs und des Ausgleichs erfolgt nach dem Mannhei-
mer Biotopwertschlissel: Hierbei sind den Biotoptypen (bzw. Schutzgltern) bestimmte Wertzif-
fern zuzuordnen und diese mit der FlachengréRe zu multiplizieren. Die Summe dieser Okowert-
punkte gibt die Wertigkeit der jeweiligen Teilflachen im Plangebiet wieder. Die 6kologische Wer-
tigkeit des Plangebietes ist vor und nach der Planung zu ermitteln. Aus der Differenz dieser er-
mittelten Werte I&sst sich der (externe) Ausgleichsbedarf ableiten.

Bei der Bilanzierung sind die Eingriffe in die bestehenden Nutzungs- und Biotoptypen vor der
Planung und nach der Planung gegentberzustellen.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes (Bilanzierung) hat auf Grundlage der Bestandssituation
stattzufinden.

Da die Baume neben dem Baurecht auch der Baumschutzsatzung unterliegen, ist bei der Bilan-
zierung der aktuelle Baumbestand zugrunde zu legen.
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3.  Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Fri  edrichsfeld -

Sud der DB AG*
(unmalRstébliche Abbildung der Planzeichnung) Sachst and 20.05.2009
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Legende zum Bebauungsplan Sachstand 20.05.2009

Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB
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Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Park & Ride-Platz"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Landwirtschaftlicher Weg - Rasengitter"

LW-rg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

LW Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Landwirtschaftlicher Weg"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

|

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

B&aume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
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1 Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
TrTr Tl Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Verkehrsflachen
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4. Festsetzungen nach BauGB und BauNVO
Sachstand 20.05.2009

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 66/7 ,Zufahrtsstraf3e zur Siedlung Alteichwald und far
die Grundsticke Rehpfad 7, 9 und 11" in MA-Friedrichsfeld wird durch den Bebauungsplan
Nr. 66.25 geéandert.

Die nachfolgenden Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen und schriftlichen Hinweise
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld -
Siud“ in MA-Friedrichsfeld ersetzen die bisher giiltigen Festsetzungen, nachrichtlichen
Ubernahmen und schriftlichen Hinweise aus dem Bebauungsplan Nr. 66/7 ,Zufahrtsstrale
zur Siedlung Alteichwald und fir die Grundstiicke Rehpfad 7, 9 und 11" in MA-Friedrichsfeld.

B Textliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

B 1. Anpflanzung von Bd&umen und Strauchern und sons tigen
Bepflanzungen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzungen sind entsprechend der nachfolgenden Festsetzungen sowie den
nachfolgend genannten Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) in der
jeweils gultigen Ausgabe und den DIN-Normen (18915, 18916, 18917 und 18919)
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

B 1.1 Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Park & Ride - Platz* sind
insgesamt mindestens 14 Baume zu pflanzen.

Auf der 6ffentlichen Verkehrsflache sind insgesamt mindestens 6 Baume zu
pflanzen.

B 1.2 Pflanzung von Strauchern und sonstigen Bepfla ~ nzungen im Plangebiet
Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Park & Ride - Platz* sind
mind. 25 % der Flache zu begriinen.

B 1.3  Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim  mung ,landwirtschaftlicher
Weg - Rasengitter” ist mit Rasengittersteinen anzulegen.

B 2. Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
89 (1) 25b BauGB
B 2.1 Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und zu
schitzen. Wahrend der Bauphase sind die SchutzmalRnahmen gemaf DIN 18920
durchzufihren.

Bei Abgang sind diese durch gleiche Arten zu ersetzen.
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B 3.

B3.1

Cl1.

Festsetzungen nach BauGB
und BauNVO

Erhalt von sonstigen Bepflanzungen

Mind. 200 m2 der Béschung und deren Bepflanzung zwischen Gebweiler Stral3e
und Wirtschaftsweg sind zu erhalten oder nach den BaumafRnahmen
wiederherzustellen.

Flachen und Mal3Bhahmen zum Schutz, zur Pflege u  nd zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft 8 9 (1) 20 BauGB

Pflanzung einer Feldhecke

Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickung von
Boden, Natur und Landschaft gem. Planzeichnung ist eine Feldgehdlzhecke zu
pflanzen.

Schriftiche Hinweise

Archéologische Bodenfunde

Das von Baumafinahmen betroffene Areal befindet sich in einem archéologisch
relevanten Gebiet, in dem bedeutende vor- und friihgeschichtliche Funde aus
vergangenen Zeiten zutage getreten sind. Wéahrend der Durchfihrung der
Baumal3nahme ist mit archaologiebedingten zeitlichen Verzégerungen ist zu
rechnen (8 20 Ba.-Wi. DSchG).

Gemal 881, 2, 7, 8, 10 Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg gelten bei
Durchfiihrung von Baumafinahmen die untenstehenden Auflagen:

1. Der Bodenaushub auf dem Vorhabenareal ist nur in Anwesenheit eines
Archaologen der Reiss-Engelhorn-Museen als Beauftragter des
Regierungsprasidiums Karlsruhe, Abt. 2, Ref. 26, Fachbereich Arch&ologische
Denkmalpflege zulassig (Ansprechpartner Dr. Klaus Wirth; Tel. 0162 — 293
8768).

2. Den Reiss-Engelhorn-Museen ist der Baubeginn 2 Wochen vorher schriftlich
(Brief, E-Mail) anzuzeigen.

Postadresse:
Reiss-Engelhorn-Museen
H. Dr. Klaus Wirth
C5-Zeughaus

68159 Mannheim

E-mail: klaus.wirth@mannheim.de

3. Gerat und bedienendes Personal haben den Erfordernissen der Archdologie zu
entsprechen.
Das Abtragen des Bodens ist nur mit einem Bagger mit zahnlosem,
geschlossenem Bdschungshobel zulassig.

4. Eventuell auftretende archaologische Relikte gemaf § 2 Ba.-Wu. DSchG sind
fachgerecht durch Mitarbeiter der REM auszugraben und zu dokumentieren.
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C2.

C3.

C4.

Cb5.

und BauNVO

5. Treten keine archaologischen Funde/Befunde auf, wird das Vorhabenareal
umgehend zur Bebauung freigegeben.

6. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzes tber Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen.

Bodenschutz

Nach dem Bodenschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (BodSchG) sind folgende
Auflagen zu erfillen:

« Inden nicht zur Uberbauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor
erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.

¢ Beiallen Baumafinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und
Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung
zuzufihren und bis dahin getrennt zu lagern.

e Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1
BodSchG gewahrleisten. (Schitth6he max. 1,0 m, Schutz vor Vernassung,
Verdichtung, etc.).

«  Erdaushub, der wiederverwendet wird, muss auf dem Grundstiick
zwischengelagert werden.

Altlasten

Sollten innerhalb des Plangebietes beim Ausheben von Baugruben oder anderen
erdgebundenen Arbeiten Auffalligkeiten im Untergrund bemerkt werden, die den
Verdacht von Altlasten nahe legen, ist das FB fir Baurecht und Umweltschutz,
Collini-Center, 68161 Mannheim, zu verstandigen.

Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in Wasserschutzzone Il A des
Wasserwerkes Rheinau, die folgenden Bestimmungen sind zu beachten:

a) Rechtsverordnung RP Karlsruhe zum Schutz des Grundwassers im
Einzugsbereich der Wassergewinnungsanlage ,,Rheinau®;
8§ 6 Schutz der Weiteren Schutzzone A - Nach 8§ 6 der RRVO ist das Versickern
von Abwasser in Zone Il A verboten.

Grundwasserstande
Die Grundwasserstande konnen bei 63.3 erfragt werden.
Bei Abbrucharbeiten sind die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Werden Brunnen und Pegel auf dem Grundstiick angetroffen, so ist FB 63 zu
benachrichtigen.
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C 6. Ver-und Entsorgungsleitungen

Vorhandene Energie-, Wasserver- und -entsorgungsleitungen sind bei einer
Uberpflanzung zu schiitzen.

C 7. Baumpflanzungen — Mindestabstande

Alle Neuanpflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist
die Bahnrichtlinie 882 zu beachten.
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5.  Begrindung mit integriertem Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 66.25

,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Sud“
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1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Z iele des

Bebauungsplanes (zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. la der
Anlage zu § 2a BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld -
Siud“ soll die Herstellung eines Park & Ride - Platzes mit ca. 50 Pkw-Stellplatzen und ca. 3
Motorrad-Stellplatzen am Haltepunkt Friedrichsfeld - Stid in Mannheim bauplanungsrechtlich
ermdglicht werden.

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Am 14. Dezember 2003 wurde im Rhein-Neckar-Raum ein neues S-Bahn-System eréffnet.
Die S-Bahn RheinNeckar bildet das Rickgrat des Schienenpersonennahverkehrs in der
Metropolregion Rhein-Neckar. Mittelpunkt des regionalen S-Bahn-Systems ist der Ballungs-
raum um die Stadte Mannheim, Heidelberg und Ludwigshafen am Rhein. Der dafiir neu
ausgebaute Haltepunkt Friedrichsfeld - Sud (Fertigstellung 2005) wird gut angenommen und
ist stark frequentiert. Hier fahren in regelmafigen Abstanden Zige in Richtung Mannheim/
Kaiserslautern und Heidelberg/Karlsruhe.

Aufgrund mangelnder Abstellmdéglichkeiten auf geordneten Parkplatzen werden die Fahr-
zeuge der S-Bahn-Nutzer im Stralenraum abgestellt, was zu Verkehrsbehinderungen, der
Gefahrdung der Verkehrssicherheit (Schulweg) und Konflikten mit Anwohnern fuhrt. Die An-
lage des Park & Ride - Platzes liegt im 6ffentlichen Interesse und ist deshalb dringend erfor-
derlich, um den derzeit bestehenden Parkplatzmangel zu beheben. Weiterhin soll durch die
Herstellung des Park & Ride - Platzes und somit problemloses Parken auch ein Anreiz zur
Nutzung der S-Bahn geschaffen werden. Durch die erhéhte Nutzung der S-Bahn kann auch
ein Beitrag zur CO2-Minderung geschaffen werden.

1.2 Festlegung und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stiden des Stadtteils Mannheim-Friedrichsfeld an der Gebweiler-
stralRe / Ecke Hubertusweg gegentber dem Haltepunkt ,Friedrichsfeld - Std“ und verfugt
Uber eine Flache von insgesamt rd. 3.065 m2. Das Plangebiet umfasst eine intensiv genutzte
Ackerflache und ein Teilstiick der GebweilerstralRe sowie einen befestigten landwirtschaftli-
chen Weg mit seitlicher Béschung zur Gebweilerstral3e.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Fried-
richsfeld - SUd* wird begrenzt:

- im Nordwesten durch einen Teilbereich der Gebweilerstral3e (Verlangerung Sudostli-
che Grundsticksgrenze des Flurstiicks-Nr. 60052/3);

- im Nordosten durch das Bahngelande (Flurstiicks-Nr. 60095) und den Teilbereich
der Gebweilerstraf3e ndrdlich der StralRenbdschung (Flurstticks-Nr. 60052/3),

- im Sudosten durch Teilflachen der Grundstiicke mit den Flurstiicken Nrn. 60052/3
(Gebweilerstralie), 60095/4 (landwirtschaftlicher Weg), 60095/12 und 60737 bis
60742.

- im Sudwesten durch die nordéstliche Grundstiicksgrenze des Grundstticks Flur-
stick-Nr. 60734 und dessen Verlangerung auf Flst.-Nr. 61233.

Das weitere Umfeld des Plangebietes ist durch Wohnbebauung und landwirtschatftliche
Nutzflachen geprégt. Nordlich des Plangebietes befindet sich Bahngelande und der Halte-
punkt ,Friedrichsfeld - Sud".
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2 Vorhaben im Plangebiet

2.1 Konzeption

Geplant ist die Anlage eines Park & Ride - Platzes mit 50 Pkw-Stellplatzen und ca. 3 Motor-
rad-Stellplatzen.

Die Anlage befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Haltepunkt ,Friedrichsfeld - Stud", so
dass die S-Bahn-Nutzer innerhalb weniger Minuten die Bahnsteige erreichen kdnnen. Der
Haltepunkt ,Friedrichsfeld - Std" ist behindertengerecht ausgebaut. Der Zugang zum Park &
Ride - Platz wird ebenfalls barrierefrei ausgefihrt.

Die Zufahrt erfolgt im Bereich ,Gebweilerstrale/Hubertusweg".
Der die ruckwartigen Felder erschlie3ende landwirtschaftliche Weg bleibt erhalten.

Im Sudosten wird angrenzend an den Park & Ride - Platz eine 5 m breite Feldgehélzhecke
gepflanzt. Angrenzend an diese Feldgehdlzhecke wird ein landwirtschaftlicher Weg mit Ra-
sengittersteinen angelegt, der die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen erschlief3t.

Abb. 1 Konzeption Park & Ride - Platz:

cooss

Haltepunkt
Friedrichsfeld-
Sid

“%

2.2 Realisierung
Der Baubeginn ist fur das Jahr 2009 angestrebt.
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2.3 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungspla  ns mit Angaben
Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grun ~ d und Boden der

geplanten Vorhaben (zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt.  1a der
Anlage zu § 2a BauGB)

Im Bebauungsplan wird eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung als Park &
Ride - Platz festgesetzt. Die angrenzende ErschlieBungsstralle und der landwirtschaftliche
Weg werden als offentliche Verkehrsflachen und als ,Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung — landwirtschaftlicher Weg* / landwirtschaftlicher Weg - Rasengitter festge-
setzt. Die Feldgehdlzhecke wird als ,Flachen und Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt.

Das Vorhaben nimmt folgende Flachen in Anspruch:

Tabelle 1: Art, Umfang und Bedarf an Grund und Bode  n im Geltungsbereich

Festsetzung Nutzung Flache [m?] % Flache be- % von Ge-
grint/ samt
unversiegelt

Park & Ride - Platz 1.700 55,5 425 13,9
(mind. 25 % begriint)

Offentliche Verkehrsflache 807 33,0 200 6,5
(Erhalt von
200 m2 Bdschung mit Be-
pflanzung)

Landwirtschaftlicher Weg 204
(versiegelt)

Flache fur MaRnahmen zum | 185 6,0 185 6,0
Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (Feldge-

hélz)
Landwirtschaftlicher Weg - 169 55 169 5,5
Rasengitter
3.065 100,0 979 31,9
2.4 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung  und zum Aus-

gleich der nachteiligen Auswirkungen  (zugleich Bestandteil des Umweltbe-
richts gem. Pkt. 2c der Anlage zu § 2a BauGB)

2.4.1 Beschreibung der landespflegerischen MalRnahme  n des Vorhabens
Folgende landespflegerischen Malinahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Erhalt von B&umen und sonstigen Bepflanzungen
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten B&dume sind zu erhalten und zu schitzen. Wéh-
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rend der Bauphase sind die Schutzmal3ihahmen gemaf DIN 18920 durchzufihren. Bei Ab-
gang sind diese durch gleiche Arten zu ersetzen.

Mind. 200 m2 der Béschung und deren Bepflanzung zwischen Gebweilerstral3e und dem
landwirtschaftlichem Weg sind zu erhalten oder nach den Baumalnahmen wiederherzustel-
len.

Anpflanzung von Badumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Park & Ride - Platz* sind insgesamt
mindestens 14 Baume zu pflanzen.

Auf der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 6 Baume zu pflanzen.

Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Park & Ride - Platz" sind mind. 25 %
der Flache zu begrinen.

Die ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — landwirtschaftlicher Weg - Rasengit-
ter* ist mit Rasengittersteinen herzustellen.

Fladchen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Im Sudosten wird im Anschluss an den Park & Ride - Platz eine 5 m breite Feldgehdlzhecke
zum Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe angelegt.

Vermeidung von Eingriffen in Kulturguter:
Zur Vermeidung von Eingriffen in Kulturgiter ist bei Bodenabtrag eine archaologische Un-
tersuchung nach Abhub der Humus-Schicht notwendig.

2.5 Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwa  chung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsp lanes auf die

Umwelt (Monitoring) (zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 3 b der Anlage
zu § 2a BauGB)

Gem. § 4c BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehne,
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Durch den Bebauungsplan werden unter Berticksichtigung der geplanten MaRRnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen verbleiben.

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Realisierung der Vorha-
ben entstehen oder bekannt werden, kénnen nicht im Vorfeld der Planung bericksichtigt
werden.

Grundsatzlich erfolgt im Rahmen der Larmminderungsplanung und Luftreinhalteplanung ei-
ne allgemeine Uberwachung von Auswirkungen im Sinne des BImSchG.

Der Fachbereich 61 ,Stadtebau” der Stadt Mannheim flhrt regelméaR3ig Verkehrszahlungen
innerhalb des Stadtgebietes durch. Abweichungen von prognostizierten Verkehrsmengen
kénnen damit friihzeitig erkannt werden.

Im Rahmen der Ublichen fachbehdrdlichen Aktivitaten / Zustandigkeiten der Stadt Mannheim
werden regelmaRig Untersuchungen/Messungen zur Klimasituation in der Stadt und zu
Grundwasserstanden durchgefiihrt, die Aufschluss Gber unvorhergesehene Umweltauswir-
kungen geben kdnnen.

Mit diesen Instrumenten und MalRnahmen kdnnen unvorhergesehene Auswirkungen frihzei-
tig erkannt werden.
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Weitere unvorhersehbare Auswirkungen kénnen nicht systematisch durch die Stadt Mann-
heim Uberwacht und erfasst werden. Hier ist die Stadt auf Informationen der zustéandigen
Umweltbehérden angewiesen, die die Stadt gem. § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung der Planung erhebliche un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

3. Bestand - Beschreibung des Plangebietes

3.1 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse sowie rechtli che Belastungen

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich Uberwiegend in privatem Eigentum. Ein
Grundstuck befindet sich im Eigentum der Bahn AG.

Auf dem Grundstiick der DB AG ist eine dem Eisenbahnbetrieb dienende Funktion nicht er-
kennbar. Es befinden und befanden sich keine Betriebsanlagen auf dem Grundstlck. Die
Flache ist als Ackerland gekennzeichnet, deshalb unterliegt sie nicht der Planungshohheit
des Eisenbahn-Bundesamtes.

Baulasten fur Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht eingetragen.

3.2 Gegenwartige Nutzungen im Plangebiet und in den benachbarten Ge-
bieten

Der Uberwiegende Teil der Flache im Geltungsbereich besteht aus einer intensiv genutzten
Ackerflache ohne Baum- und Strauchbestand. Die einbezogenen Verkehrsflachen (Gebwei-
lerstrafl3e, Hubertusweg und landwirtschaftlicher Weg) sind versiegelt.

Abb. 2 Blick von Westen (Ecke GebweilerstraBe/Huber  tusweg) in das Plangebiet
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Abb. 3 Blick vom FulRgangersteg am Haltepunkt in das Plangebiet

=

Die vorhandene, baumbestandene Béschung zwischen der Gebweilerstral3e und dem land-
wirtschaftlichen Weg wird weitestgehend erhalten und nur im Einfahrtsbereich verandert.

Das weitere Umfeld des Plangebietes ist in erster Linie durch Wohnbebauung in Form von
Einfamilienh&usern an der Gebweilerstrafl3e und landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt. Im
Suden grenzen Streuobstbaume an. Suddstlich befindet sich ein einzelnes Anwesen inner-
halb der landwirtschaftlichen Flachen (s. Gebaude in der Abbildung 2 rechts).

3.3 ErschlieRung und Ver- und Entsorgung

3.3.1  Erschlief3ung
Angrenzende ErschlieBungsstraf3en sind der Hubertusweg und die Gebweilerstral3e.

3.3.2  Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet grenzt an den Hubertusweg und die GebweilerstralRe. In der Gebweilerstra-
Re ist eine Wasserleitung DN 200 verlegt, die von der geplanten Baumal3nahme jedoch
nicht berthrt wird.

3.4 Kampfmittel

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Bombenblind-
géngern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben.

12



Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Std“ Beschlussanlage 5
20.05.2009 Begriindung

35 Verkehr
S-Bahn

Am 14. Dezember 2003 wurde im Rhein-Neckar-Raum ein neues S-Bahn-System eroffnet.
Die S-Bahn RheinNeckar bildet das Rickgrat des Schienenpersonennahverkehrs in der
Metropolregion Rhein-Neckar. Mittelpunkt des regionalen S-Bahn-Systems ist der Ballungs-
raum um die Stadte Mannheim, Heidelberg und Ludwigshafen am Rhein. Der dafiir neu be-
hindertengerecht ausgebaute Haltepunkt Friedrichsfeld - Sud (Fertigstellung 2005) wird gut
angenommen und ist stark frequentiert. Hier fahren in regelmafligen Abstéanden Zuge in
Richtung Mannheim/Kaiserslautern und Heidelberg/Karlsruhe.

Abb. 4 Haltepunkt Friedrichsfeld - Sid mit barriere  freien Zugangen (Aufzige)

i b“\m“l 3 ’
! ui‘,‘ﬁu Ty
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Pkw-Verkehr

Aufgrund mangelnder Abstellmdglichkeiten auf geordneten Parkplatzen werden die Fahr-
zeuge der S-Bahn-Nutzer im Stral3enraum abgestellt, das zu Verkehrsbehinderungen, der
Gefahrdung der Verkehrssicherheit (Schulweg) und zu Konflikten mit den Anwohnern flhrt.

Fahrradverkehr

Am neu ausgebauten Haltepunkt Friedrichsfeld - Std (Fertigstellung 2005) sind auf der Sud-
seite bereits zwei Uberdachte Fahrradabstellanlagen angeordnet, wovon eine erneuert wer-
den soll. Auf der Nordseite sind ebenfalls Abstellanlagen vorhanden.

In dem im Februar beschlossenen "Rahmenkonzept Abstellanlagen” ist der Ausbau von Bi-
ke & Ride auf der nérdlichen Seite vorgesehen, da der Grol3teil der Radfahrer vom Ortskern
und nicht aus Richtung Alteichwaldsiedlung kommt.

Die Realisierung ist von der Verfugbarkeit der Haushaltsmittel abhangig.
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Abb. 5 Fahrradabstellanlagen auf der Stidseite des H  altepunktes - Blick vom
Plangebiet aus

ﬁgllf’m/ﬂ A R

Busverkehr

Kurz vor der Einmundung des Hubertusweg in die Gebweilerstral3e befindet sich die Halte-
stelle der OEG-Buslinie 143 Alteichwaldsiedlung — Friedrichsfeld (Bushaltestelle Gebweiler-
stral3e).

FuRganger

Gem. Schulwegplan der Friedrichsfeldschule 2009 fiihrt ein Schulweg von der Alteichwald-
Siedlung Uber den Hubertusweg und die Bahnuberfliihrung zur Friedrichsfeldschule.

3.6 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vor-

aussichtlich erheblich beeinflusst werden (zugleich Bestandteil des Umwelt-
berichts gem. Pkt. 2a der Anlage zu § 2a BauGB)

3.6.1 Boden

3.6.1.1 Allgemeine Bodenfunktion und Beschaffenheit

Das Plangebiet liegt auf der Niederterrasse des Oberrheingrabens im Ubergang zum Ne-
ckarschwemmfacher.

Als Bodenarten stehen sandiger Lehm bis toniger Lehm an. Im Bereich der StraRenb6-
schung sind anthropogene Aufschittungen zu erwarten.

Die unversiegelten natirlich anstehenden Béden des Plangebietes weisen generell einen
mittleren nattrlichen Nahrstoffvorrat und eine mittlere fir Pflanzen verfiigbare Wassermen-
ge auf. Die Wasserdurchlassigkeit im gesattigten Boden und die Luftkapazitat sind ebenfalls
mittel. Der Boden des Plangebietes wird deshalb als Standort fur Kulturpflanzen und naturli-

! Vgl.: Dieter J. Burkard: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan; Ostringen, 30.04.2009

14



Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Std“ Beschlussanlage 5
20.05.2009 Begriindung

che Vegetation von mittlerem Wert eingestuft. Das Filtervermdgen der Béden im Plangebiet
ist mittel, die Verschlammungsneigung hoch. Die Erodierbarkeit durch Wasser ist mittel.
3.6.1.2 Bodenverunreinigungen und Altlasten

Bodenverunreinigungen und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Aufgrund der Vor-
nutzung sind Bodenverunreinigungen oder Altlasten im Plangebiet auch nicht zu erwarten.
Im Verfahren gingen ebenfalls keine Hinweise dazu ein.

3.6.2 Wasser

Oberflachengewasser
Im Planungsbereich gibt es keine Oberflachengewasser.

Grundwasser

Der Grundwasserleiter (GWL) besteht aus Sanden und Kiesen des Oberrheingrabens.
Der Grundwasserflurabstand ist grof3 und betragt laut ,Hydrogeologischer Kartierung* mehr
als 10 m (Messung vom 7.0kt.1974).

Die Grundwasserneubildungsrate aus Niederschlagen ist im Gebiet mittel und liegt bei ca.
>2 -51/s x km2.

Wasserschutzgebiete

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in Wasserschutzzone Ill A des Wasserwerkes
Rheinau.

Der Planbereich tragt aufgrund des geringen Versiegelungsgrades zur Grundwasserneubil-
dung bei.

Aufgrund des mittleren Filter- und Puffervermégens der vorhandenen Béden ist die Gefahr
von unmittelbarem Schadstoffeintrag ins Grundwasser reduziert.

3.6.3 Klima und Luft

Der zuklnftige Park & Ride - Platz befindet sich am stidlichen Rand der ,Friedrichsfeld-
Warmeinsel“, die mit ihren letzten Auslaufern bzw. ,Zungen® zum einen bis Alteichwald
reicht und zum anderen im Norden in die Warmeinsel von Seckenheim tibergeht. Wahrend
jedoch die Warmeinsel von Seckenheim hinsichtlich ihrer Intensitat und Ausdehnung in etwa
der von Friedrichsfeld entspricht, bildet Alteichwald zwar eine eigene kleine Warmeinsel
aus. Diese ist jedoch 3-4C kalter. Im Innern diese r Warmeinsel kann es wahrend aus-
tauscharmer Strahlungswetterlagen, die durch fehlenden Luftaustausch und mangelnde
nachtliche Abkiihlung gekennzeichnet sind, zu thermischen und bioklimatischen Belastun-
gen kommen.

Das zwischen diesen Warmeinseln liegende Plangebiet ist, bedingt durch seine Randlage,
bereits durch ein Freiraumklima gepragt, mit einem gegentber dem Ortskern von Friedrichs-
feld 4-5C niedrigeren Temperaturniveau.

Das vergleichsweise niedrige Temperaturniveau stellt einen guten bis sehr guten Wert dar,
der auf keine bioklimatische Belastung hinweist.

3.6.4  Arten und Biotope

Im Planungsbereich gibt es drei Biotop- / Nutzungstypen:

— Stral’en, Wege, Platze und sonstige befestigte Flachen (CA)
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— Acker ohne ausgepragte Wildkrautflora (GA+)

Saumvegetation, Dominanzbestande, Hochstauden- und Schlagfluren, Ruderalvege-
tation (N+)

Abb. 6 Bestandsaufnahme Biotop- / Nutzungstypen
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Auf dem Acker wird u. a. Getreide angebaut. Nennenswerte Vorkommen von Ackerwildkrau-
tern konnten nicht festgestellt werden.

Auf dem Wegebankett und der Stralenbdschung hat sich eine grasreiche ausdauernde Ru-

deralvegetation entwickelt. Bestandsbildende Pflanzenarten sind der Glatthafer Arrhenathe-
rum elatius und das Knaulgras Dactylis glomerata.

Auf der Stral3enbdschung stehen 6 Baume. Vier Park- (Tilia spec) und zwei Obstb&dume
(Birn- und NufRBbaum). Die Linden sind grof3kronig und die Obstbdume mittelkronig.

Angaben zur Tierwelt liegen nicht vor. Die Ackerflachen und Staudenfluren sind potentielle
Lebensraume oder Teillebensraume von in der Flur lebenden Tierarten.

Besonders geschutzte Biotope (8 32 Naturschutzgesetz Baden-Wdrttemberg) gibt es im
Planungsbereich nicht.

Nachweise von geschiitzten Pflanzenarten oder Tierarten im Planungsbereich gibt es eben-

falls nicht. Aufgrund der Biotopstruktur ist die Wahrscheinlichkeit auch sehr gering das ge-
schitzten Arten vorkommen.

16



Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Std“ Beschlussanlage 5
20.05.2009 Begriindung

3.6.5  Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch den Wechsel des vorhandenen Baumbestandes
mit den offenen Ackerflachen geprégt. Landschaftsbild relevante Sichtbeziehungen lassen
sich nicht feststellen. Der landwirtschaftliche Weg eignet sich zum Spazieren gehen (woh-
nungsnahe Erholung). Weitere erholungsrelevante Einrichtungen gibt es im Gebiet nicht.

3.6.6  Kultur- und Sachguter

Sachgiter sind durch die Planung nicht betroffen. In den nachfolgenden Kapiteln wird daher
nicht mehr auf das Schutzgut ,Sachguter” eingegangen.

Im Gewann ,Falter” in Friedrichsfeld ist jedoch mit archaologischen Funden zu rechnen.
1901 lieR3 die Firma Bilfinger die Sanddiine westlich von Friedrichsfeld und stdlich der Bahn-
linie, éstlich der Uberfilhrung zur ehemaligen Steingutfabrik, abgraben. Eine bronzezeitliche
Siedlungsschicht wurde damals in Zusammenarbeit mit der Baufirma vom Mannheimer Al-
tertumsverein ausgegraben. Es dirfte sich um das Geldnde bei den Sportplatzen handeln.
Wieweit sich die Abtragungen nach Stidosten erstreckten und ob auch das Gewann ,Im Fal-
ter” betroffen war, ist nicht bekannt. Wenn hier noch kein Bodenabtrag stattfand, missten
die vorgeschichtlichen Siedlungsschichten noch vorhanden sein. Das dazugehdrige Higel-
graberfeld befindet sich weiter stdlich im ,Aichwald".

3.6.7 Mensch

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Wohngeb&ude, die im Bebauungsplan Nr. 66/7
vom 19.07.1968 als Reine Wohngebiete festgesetzt sind. Die Orientierungswerte? fiir Ver-
kehrslarm nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, liegen in reinen Wohngebieten tags
bei 50 dB(A) und nachts bei 40 dB(A).

Verkehrsldrm StralRe

Die Ergebnisse zum Stral3enverkehrslarm kénnen dem detaillierten schalltechnischen Gut-
achten zum Bebauungsplan (Modus Consult: Schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan Nr. 66.25; Speyer Februar 2003) enthommen werden. Gegenwartig liegen die
durch den Verkehr der StralRenabschnitte Rudolf-Langendorf-Stral3e — Gebweilerstralle —
Hubertusweg berechneten Beurteilungspegel an den benachbarten Wohnhausern an der
Gebweiler Stral3e 3-13 liber den Tageszeitraum von 6:00 bis 22:00 Uhr zwischen 52 und
56 dB(A) und liber den Nachtzeitraum von 22:00 bis 6:00 Uhr zwischen 43 und 47 dB(A).
Damit sind die o.a. Orientierungswerte fur reine Wohngebiete dort Uberschritten. Auch wer-
den an den am starksten belasteten Gebauden in der Gebweiler StralRe 7 bis 13 die um

5 dB héheren Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete bereits durch den bestehen-
den StraBenverkehrslarm tberschritten.

An der Vogesenstralie 88 wird im Bestand am Tag der Orientierungswert fur reine Wohnge-
biete eingehalten, in der Nacht wird er um 1,2 dB tiberschritten. Die Orientierungswerte fiir
allgemeine Wohngebiete werden eingehalten.

Die Beurteilungspegel an der Rudolf-Langendorf-Stra3e 9 berschreiten sowohl am Tag als
auch in der Nacht die maRRgeblichen Orientierungswerte fir Reine Wohngebiete von

2 Orientierungswerte sind als eine sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an den Schall-

schutz im Stadtebau aufzufassen. Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Pla-
nung erforderlichen Abwéagung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belan-
gen zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange —
insbesondere in bebauten Gebieten- zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes fiih-
ren.
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50 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht. Es werden Beurteilungspegel von 55 dB(A) am
Tag und 46 dB(A) in der Nacht erreicht. In der Nacht wird somit auch der Orientierungswert
fur allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) tberschritten.

An den Wohnhausern Hubertusweg 1-11 betragen die berechneten Beurteilungspegel Uber
den Tageszeitraum zwischen 43 und 45 dB(A) und Uber den Nachtzeitraum zwischen 34
und 37 dB(A). Hier werden die Orientierungswerte durch den Stral3enverkehrsl&arm am Tag
als auch in der Nacht eingehalten.

Verkehrslarm Schiene der Deutschen Bahn AG

Die strategischen Larmkarten® des Eisenbahnbundesamtes weisen heute im Prinzip an allen
Wohnhausern im Untersuchungsbereich Larmpegel, verursacht durch den Schienenverkehr
der Bahn, in H6he von 70 bis tUber 75 dB(A) Uber einen 24-Stundenzeitraum (Lden) und in
einer Hohe von 65 bis Uber 70 dB(A) Uber den Nachtzeitraum von 22:00 bis 6:00 Uhr
(Lnight) aus.

Dadurch ist hier eine hohe Vorbelastung insbesondere durch den Schienenverkehrslarm der
Bahn gegeben. Auch wenn die Larmindizes aufgrund der unterschiedlichen Berechnungs-
vorschriften nicht unmittelbar mit den Orientierungswerten der DIN 18005 verglichen werden
kénnen, kann aus den Ergebnissen abgeleitet werden, dass die Orientierungswerte heute
erheblich Gberschritten werden.

Luftschadstoffe oder sonstige Immissionen

Nennenswerte Luftschadstoffe und sonstige Immissionen wie Erschitterungen, Licht, War-
me oder Strahlen wirken derzeit nicht auf das Gebiet ein. Auf diese Immissionsarten wird
daher in der weiteren Begriindung nicht mehr eingegangen.

4 Vorgaben fir das Plangebiet einschlief3lich der in einschla-
gigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziel e des
Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeu tung

sind (zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 1b der Anlage zu § 2a
BauGB)

4.1 Gesetzliche Planungsvorgaben

4.1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Grundsatzliche Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus § 1 Abs. 5 BauGB. Danach sol-
len die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir einen allgemeinen Klimaschutz,

Bei den fir die internationale Vergleichbarkeit harmonisierten Berechnungsvorgaben der EU
fur die Immissionspegel der strategischen Larmkarten -angegeben als Larmindizes Lden
und Lnight- wird, speziell bei der fiir die Berechnung von Eisenbahnlarm anzuwendenden
VBUSch -Vorlaufige Berechnungsmethode fir den Umgebungslarm an Schienenwegen-, an-
ders als beim nationalen Rechenverfahren fiir Schienenlarm nach der Schall 03, bei freien
Strecken kein Schienenbonus in Héhe von 5 dB(A) abgezogen. Das bedeutet, dass die Larm-
indizes in den strategischen Larmkarten der Bahn, ca. 5 dB(A) lauter sind, als bei einer Be-
rechnung nach der nationalen Schall 03.
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sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen:

- Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

- Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt.

- Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter.

- Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und
Abwaéssern.

- Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie.

- Die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen des Umweltschutzes.

- Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts.

- Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen Ge-
meinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

Gem. § 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB. Soweit dies mit ei-
ner nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbart ist, kdnnen die Darstellungen und
Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Fest-
setzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige ge-
eignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getrof-
fen werden (8 1a Abs. 3 BauGB).

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

4.1.2 Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG)

Nach 8§ 45b Abs. 3 WG soll Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Janu-
ar 1999 bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, durch
Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden, so-
fern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist. Eine schadlose Beseitigung
liegt vor, wenn eine schadliche Verunreinigung eines Gewdassers oder sonstige nachteilige
Verdnderungen seiner Eigenschaften nicht zu erwarten sind.
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4.1.3 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gem. 8§ 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude,
so weit wie mdglich vermieden werden.

4.2 Bestehendes Planungsrecht

4.2.1 Aussagen des Regionalplans 1994

Der fur den Park & Ride - Platz vorgesehene Standort ist im Regionalplan Unterer Neckar
von 1994 als sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum dargestellt.

In Kap. 4.2.6 wird folgender Grundsatz formuliert:

.Die Bahnhofe und Haltepunkte des regionalen Eisenbahnnetzes sollen zu Ful3 und von Zu-
bringerverkehrsmitteln gut erreichbar sein. Sichere Abstellanlagen fur Fahrrader und Park-
platze fur den privaten Pkw an den Bahnhéfen sollen die Funktionsfahigkeit des Schienen-
verkehrssystems unterstitzen.

An den Haltestellen der regionalen Eisenbahnstrecken sind Abstellplatze fir Pkw (P+R) und
Fahrrader (B+R) zu erhalten und bedarfsorientiert auszubauen. Zusatzlich sollen an der Pe-
ripherie der Ober- und Mittelzentren geeignete Haltestellen der stadtischen Nahverkehrsmit-
tel als Verkniipfungspunkte mit dem individuellen Pkw- und Fahrradverkehr ausgestaltet
werden.”

Die Anlage des Park & Ride - Platzes entspricht diesen Grundséatzen des Regionalplans.

Der Verband Region Rhein-Neckar hat in seiner Stellungnahme vom 11.08.2006 keine Be-
denken gegen die Planung vorgebracht, so dass davon ausgegangen wird, dass andere
Ziele der Regionalplanung von der Planung nicht beriihrt werden.

4.2.2  Aussagen des Flachennutzungsplanes 2015/2020

Im Flachennutzungsplan (FNP) 2015/2020 des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-
Mannheim ist das Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die beanspruchte Flache fur diese MalRBhahme liegt unter der DarstellungsgrofRe des FNPs.
Die Vorbereitung einer P & R-Anlage durch einen Bebauungsplan dient den Zielen der FNP-
Planung, da auf diese Weise der schadstoffarme schienengebundene Verkehr geférdert
wird.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem FNP entwickelt.

4.2.3 Bestehender Bebauungsplan

4.2.3.1 Bebauungsplan Nr. 66/7 fir die Zufahrtsstra e zur Siedlung Alteichwald und
fur die Grundstiicke Rehpfad 7, 9 und 11

Innerhalb des Plangebietes besteht ein Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 66/7 fur die Zu-
fahrtsstralRe zur Siedlung Alteichwald und fiir die Grundstiicke Rehpfad 7, 9 und 11). Dieser
Bebauungsplan wird jedoch nur im Bereich des Ubergangs ,Hubertusweg® / ,Gebweilerstra-
3e" tangiert. In dem Bereich, der durch den Bebauungsplan Nr. 66.25 tberlagert wird (rd.

200 m?), ist eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Diese Festsetzung wird auch im Be-
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bauungsplan Nr. 66.25 fir diesen Bereich getroffen, so dass die Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung auf Grundlage des Bestandes erfolgen kann.

Der in Kraft befindliche Bebauungsplan Nr. 66/7 (in Kraft getreten am 19.07.1968) wird im
Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz
Friedrichsfeld - Sud" durch diesen ersetzt.

Abb. 7 Bebauungsplan Nr. 66/7

4.2.4  Aussagen des Modells Raumlicher Ordnung (MRO) 1994

Das Modell Raumlicher Ordnung (MRO) macht keine detaillierten Aussagen zum uberplan-
ten Bereich.

4.3 Zusammenfassende Ubersicht: Schutzgutbezogene D arstellung der
Ziele des Umweltschutzes fur den Geltungsbereich de s Bebauungs-
planes

Auf Grundlage der bestehenden Planungen, der grundséatzlichen Ziele des Umweltschutzes
und unter Bertcksichtigung der einschlagigen Fachgesetze ergeben sich fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Stid“ folgende Ziele des Umwelt-
schutzes einschliellich der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Unvermeidbare Eingriffe in den Boden sollen ausgeglichen werden. Das Grundwasser ist
vor Verunreinigungen zu schitzen. Insbesondere ist die Lage im Wasserschutzgebiet zu
beachten. Zur positiven Gestaltung des gebietsspezifischen Eigenklimas sind grinordneri-
sche MalRhahmen zu ergreifen. Baume und sonstige Bepflanzungen im Geltungsbereich
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sind zu erhalten. Unvermeidbare Eingriffe in den Vegetationsbestand sind durch griinordne-
rische Malinahmen auszugleichen. Zur Einbindung des Park & Ride - Platzes in die Land-
schaft sind gestalterische MaRhahmen zu ergreifen, z.B. durch Baumpflanzungen. Evtl. vor-
handene archaologische Denkmaler sind zu schitzen und wahrend der BaumalRnahme zu
sichern. Um unzumutbare Beeintrachtigungen durch Immissionen zu vermeiden, sind ent-
sprechende Immissionswerte einzuhalten.

5 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad fir die Er-
mittlung der Belange des Umweltschutzes fir die Umw elt-
prafung und die Abwagung gem. 8 2 Abs. 4 Satz 2 Bau GB,
einschliellich der wichtigsten Merkmale der verwend eten

technischen Verfahren und Methoden bei der Umweltpr  fung
(zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 3a der Anlage zu § 2a BauGB)

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufihren und gem. 8§ 2 a BauGB ein
Umweltbericht zu erstellen. Die méglichen Auswirkungen der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes auf die Umwelt werden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und im Um-
weltbericht dargestellt. Bei dem Umweltbericht handelt es sich — als Auszug aus der Be-
grindung — um eine eigenstandige Unterlage in der Beschlussanlage.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltpriifung, werden gem. § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB
von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwaér-
tigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und De-
taillierungsgrad angemessenerweise verlangt werden kann.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemal3 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
AuRerungen, die sich auf umweltbezogene Themen beziehen und den Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung betreffen, wurden bei der Festlegung des Untersuchungs-
rahmens einbezogen.

51 Festlegung des Untersuchungsrahmens der Umweltp rafung fur den
Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Sud*

Wirkungen auf die Schutzguter sind bei Realisierung der Mal3nahme aufgrund von

- Flachenversiegelung,

- Bodenabtrag,

- Beseitigung von landwirtschaftlichen Nutzflachen und

- Verkehrsgerauschen®
zu erwarten.

Der nachfolgende Untersuchungsrahmen beruht auf den Auswertungen der im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Sid“ durchgefihr-

Durch die Anlage des Park & Ride - Platzes ist mit einer Zunahme des flieRenden Verkehrs zu rechnen. Die Ver-
kehrsprognose (Modus Consult: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 66.25 vom Februar 2003) geht
von einem Umschlag von 2 Kfz/Stellplatz aus. Damit erzeugt der Park & Ride - Platz 54 x 2 x 2 Kfz-Fahrten/24 h =
216 Kfz-Fahrten / 24 h. Davon orientieren sich 10 % in/aus Richtung Hubertusweg und 90 % in/aus Richtung Rudolf-
Langendorf-Stral3e.
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ten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der in ihren
Aufgaben bertihrten Trager 6ffentlicher Belange (TOB) geméanR § 4 Abs. 1 BauGB.

Im Abschlussprotokoll zur Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) flr den Bebauungsplan Nr.
66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Stid“® wurde festgestellt, dass sich eine grol3e
Akzeptanz der vorgelegten Planung zeigt. So wurde etwa fir den Aspekt ,Na-
tur/Landschaft/Erholung® unter Beriicksichtigung einer ,qualifizierten Ausgleichsregelung*
und bei entsprechender ,Einbindung in die Umgebung“ keine wesentliche Umweltrelevanz
festgestellt.

Auch aus klimatischer Sicht bestehen keine Bedenken gegentiber dem Vorhaben. So wird
sich an den guten bis sehr guten klimatischen Verhéaltnissen, die sich aus der Lage an der
Nahtstelle zwischen Ausgleichs- und Wirkungsraum ergibt, nichts Grundsatzliches andern.
Die am 0stlichen Rand der Gemarkung liegenden Freirdume werden auch in Zukunft ihre
Funktion als Kaltluftentstehungsflache sowie als Ventilationsbahn erfillen.

Da im Gebiet auch keine Altlasten vorhanden sind, konzentrieren sich die einzigen Beden-
ken somit fast ausschlief3lich auf die Umweltaspekte ,Wasser” und ,Larm*.

Es wurde von verschiedenen Seiten darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet an der
Grenze der Wasserschutzzone Il A und 1l B befindet.

Hinsichtlich des Aspektes ,Larm"“ ergeben sich Vorbelastungen durch die Nahe zu den ver-
schiedenen Bahnstrecken der Bahn AG. Aufgrund der zu erwartenden zuséatzlichen Larm-
immissionen durch den geplanten Park & Ride - Platz an den vorhandenen Wohnhausern in
der Nachbarschaft, wird eine schalltechnische Uberpriifung fiir erforderlich gehalten.

Auf Grundlage des Abschlussprotokolls zur Umwelterheblichkeitspriifung (UEP) fir den Be-
bauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Stid“und der Ergebnisse der
frihzeitigen Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB ergeben sich folgende Fra-
gen:

Boden/\Wasser:

- Werden Bdden mit besonderen Bodenfunktionen beansprucht?
- Sind Bodenverunreinigungen oder Altlasten vorhanden?
- Ist eine Kampfmittelbeseitigung erforderlich?

- Sind besondere Mal3Bnahmen aufgrund der Lage am Rand des Wasserschutzgebie-
tes erforderlich?

- Wie hoch ist die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentiber Schadstoffeintragen?
- Welche Auswirkung hat die Versiegelung auf den Wasserhaushalt?

- lIst eine Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser mdglich?

Klima/Luft:

- Werden klimarelevante Flachen, insbesondere klimatisch wirksame Ausgleichsfla-
chen oder lokale/regionale Luftleitbahnen beeintrachtigt?

- Wie wirkt sich die Bebauung/Versiegelung auf das 6rtliche Klimageschehen aus
(Temperaturanstieg 0.4.)?

Arten und Biotope:

- Welche Arten und Biotope sind betroffen?

- In welchem Ausmalfd gehen Lebensraume durch Versiegelung verloren?

° Vgl. Abschlussprotokoll zur UEP vom 26.06.2002; FB 61.1
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- Inwieweit ist ein Ausgleich im Plangebiet mdglich?

Orts- und Landschaftsbild / Erholung

- Welche Auswirkungen sind auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten?

- Inwieweit lassen sich die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch
Gestaltung oder durch griinordnerische Malinahmen vermeiden oder vermindern?

- Werden erholungswirksame Freirdume beansprucht?

Kultur- und Sachgiiter

- Sind Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtter zu erwarten?

Mensch

- Welche Auswirkungen sind durch die Verkehrszunahme oder die Parkierungsgeréu-
sche zu erwarten?

5.2 Untersuchungsumfang fur die einzelnen Schutzgit  er sowie Beschrei-
bung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techn ischen Verfah-

ren und Methoden bei der Umweltpriifung  (zugleich Bestandteil des Umwelt-
berichts gem. Pkt. 3a der Anlage zu § 2a BauGB)

5.2.1  Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet fiir die Schutzgiter Boden, Wasser, Arten und Biotope, Mensch,
Orts- und Landschaftsbild / Erholung sowie Kultur- und Sachguter umfasst den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die unmittelbar angrenzenden Bereiche. Auf-
grund der beim Schutzgut Klima notwendigerweise Uber den Geltungsbereich hinaus zu be-
trachtenden klimatischen Zusammenhéange bezieht das Untersuchungsgebiet fir das
Schutzgut Klima auch die weitere Umgebung mit ein.

Erhebliche Wirkungen, die Uber das Untersuchungsgebiet hinausreichen, sind unter Beriick-
sichtigung der Bestandssituation im Umfeld der Planung nicht zu erwarten.

5.2.2  Untersuchungsumfang und verwendete technische Verfahren und Methoden

Innerhalb des Untersuchungsgebiets wurde fiir die einzelnen Schutzgiter eine Bestandser-
fassung und Bewertung durchgefiihrt (Dipl.-Ing. Dieter J. Burkard, Ostringen). Grundlage
der Bestandserfassung waren Geldndebegehungen sowie die Auswertung vorhandener Un-
terlagen und Untersuchungen. Nachfolgend sind die erfassten Parameter sowie zusétzlich
verwendete Unterlagen fir die einzelnen Schutzguter dargestellt:

Boden / Wasser:

- Bodenarten, Bodentypen
- Versiegelungsgrad

- Grundwassersituation

- Bodenverunreinigungen

- Kampfmittel gem. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart — Kampfmit-
telbeseitigungsdienst vom 06.08.2002
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Arten und Biotope:

- Biotop-/Nutzungstypen und Vegetation

Klima und Luft:

Zur Bewertung der Auswirkungen auf das Klima wurde auf folgende Datensétze und Gut-
achten zurtickgegriffen (vgl. Abschlussprotokoll zur UEP vom 26.06.2002; FB 61.1):

- Je 2 Isothermenkarten (1985 und 2002);
- Je 2 Oberflachentemperaturaufnahmen (1985 und 2000);
- Klimatopkarte;

- 3 Klimagutachten fur den gesamten Mannheimer Sudosten.

Orts- und Landschaftsbild / Erholung:

- Darstellung und Bewertung der bestehenden landschaftshildpragenden Elemente
und der erholungswirksamen Infrastruktur im Bereich des Plangebietes.

Kulturgiter:

- Verdacht auf archdologische Funde im Plangebiet gem. Stellungnahme der Reiss-
Engelhorn-Museen vom 30.07.2002

Mensch:

Verkehrslarm:

Verkehrsldrm Straf3e einschliefRlich der Park & Ride - Platzes

Zur Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen auf den Menschen wurde ein schall-
technisches Gutachten erarbeitet (Modus Consult: Schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan 66.25 vom Februar 2003):

Im Gutachten wurden die Auswirkungen durch den im Plangebiet entstehenden bzw. den
das Plangebiet durchquerenden Larm untersucht, der sich aus dem flieRenden und ruhen-
den StraRenverkehr ergibt.

Berechnungsgrundlage fur den Stral3enverkehrslarm ist die Richtlinie fir den LArmschutz an
Strallen — RLS-90, die 6ffentlichen Parkplatze wurden ebenfalls nach der RLS-90 berech-
net.

Grundlage fur die Beurteilung der Larmsituation ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“. Der dort aufgefiihrte Orientierungswert nach DIN 18005 ist mit den jeweils berechne-
ten Beurteilungspegeln (Verkehrslarm) zu vergleichen.

Zum Nachweis der Larmsituation wurden 13 Immissionsorte gewahlt, die charakteristisch fir
die Immissionsbelastung sind. Dies sind die Gebaude:

Gebweilerstral’e 3 — 13 ungerade
Hubertusweg 1 — 11 ungerade
Rudolf-Langendorf-StralRe 9
Vogesenstral3e 88

Alle Immissionsorte sind gemaf3 B-Plan Nr. 66/7 vom 19.07.1968 als Reine Wohngebiete
(WR) eingestuft.
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Zusatzlich konnte zur Einschatzung der heutigen Situation auf die Ergebnisse der Larmkar-
tierung gem. 8 47c Abs. 1 BiImschG, die von der Stadt Mannheim durchgefiihrt wurde, zu
rickgegriffen werden.

Die Auswirkungen des Verkehrslarms wurde auf Grundlage der auf das Jahr 2015 prognos-
tizierten Verkehrsdaten der Stralienabschnitte Rudolf-Langendorf-StralRe — Gebweilerstralle
— Hubertusweg fur die heutige und die zukiinftige LArmsituation mit und ohne Verkehr auf-
grund der neuen Park & Ride-Anlage berechnet.

Verkehrsldrm Schiene der Deutschen Bahn AG:

Die bestehende Larmbeeintrachtigung durch Schienenlarm wurde im Rahmen des Gutach-
tens nicht betrachtet, da sich diese Bestandssituation durch die Anlage des Park & Ride -
Platzes nicht verandert.

Die bestehende Larmbeeintrachtigung wurde jedoch im Rahmen der Larmkartierung gem.
§ 47c Abs. 1 BImSchG durch das Eisenbahnbundesamt ermittelt und kann unter
http://laermkartierung.eisenbahn-bundesamt.de eingesehen werden.

5.2.3  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Malinahmen zur Vermeidung, zur Minde-
rung und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe

Die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes wird vor und nach der Planung auf Grundlage
des Mannheimer Biotopwertschliissels ermittelt. Aus der Differenz dieser ermittelten Werte
lasst sich der Ausgleichsbedarf ableiten.

Die Bilanzierung fand auf Grundlage des Bestandes statt.

5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusam  menstellung der Angaben
aufgetreten sind, z.B. technische Licken oder fehle  nde Kenntnisse (zugleich
Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 3a der Anl  age zu § 2a BauGB)

Zur Einschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde die Bestandssituation vor
Ort erfasst und die oben aufgefiihrten Fachgutachten und Untersuchungen ausgewertet.

Grundlegende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Angaben
ergaben sich nicht. Mit den vorliegenden Untersuchungen konnten die Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt ausreichend eingeschatzt und beurteilt werden.

6 Untersuchungsumfang sonstiger planungsrelevanter Sach-
gebiete

6.1 Kinderfreundlichkeitsprifung Mannheim

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die betroffenen Menschen, sowohl von
Kindern, als auch von Menschen mit besonderen Bedirfnissen, beispielsweise in Aussicht
gestellte Partizipationsmdglichkeiten fir Kinder und / oder die Beriicksichtigung von Beddirf-
nissen an Barrierefreiheit fir mobilitatseingeschrankte Menschen, werden im Rahmen der
Kinderfreundlichkeits- und Sozialvertraglichkeitspriifung untersucht und bewertet. In diesem
Zusammenhang finden ebenfalls die unterschiedlichen Lebenssituationen und Interessen
von Mannern und Frauen im Sinne des Gender Mainstreaming-Gedankens Berucksichti-

gung.
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Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen wurden hin-
sichtlich der Thematik der Kinderfreundlichkeit und Sozialvertraglichkeit ausgewertet.

7 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen , die

in der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 ermitte It wurden
(zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 2 der Anlage zu § 2a BauGB)

7.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustand  es bei Durchfih-
rung der Planung (zugleich Bestandteil des Umweltbe richts gem. Pkt.
2b der Anlage zu § 2a BauGB) unter Berlcksichtigung der geplanten
Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausg  leich der

nachteiligen Auswirkungen  (zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt.
2c der Anlage zu § 2a BauGB)

7.1.1  Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzg esetz (8§ 1a Abs. 3 BauGB)

Durch das geplante Vorhaben sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Eingriffe
sind nach 8§ 18 BNatSchG Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen. Der Verursacher eines Eingriffs ist gem. § 19
BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Maf3hahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren. Sind
durch die Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden (§ 21 BNatSchG).

Gem. § 1la Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach Bundes-
naturschutzgesetz) in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

In den nachfolgenden Tabellen ist die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung dargelegt.
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Tabelle 2: Bestand
Code ?:(;2' Standart-Biotop- / Nutzungstypen \ijvrflze T:;E Z\t’z Bti vr\:er-
LfU B-W Stadt Mannheim p. . 9
MA je m? m?
60.21 CA+ Versiegelte Flache (StraBen, Wege, Platze) 0 584 0
37.10 GA+ Acker ohne ausgeprégte Wildkrautflora 13 2.158 28.054
35.64 N + Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 34 323 10.982
Gesamtflache Grundsticke 3.065 39.036
Standortheimische Baume - kleinkronig* 25 0 0
Parkbdume - kleinkronig* 20 0 0
Standortheimische Baume -mittelkronig* 29 100 2.914
Parkbdume - mittelkronig* 24 0 0
Standortheimische Baume - gro3kronig* 33 0 0
Parkbdume - grol3kronig* 28 452 12.660
Standortheimische Baume - grof3kronig, 37 0 0
Standortheimische Baume Neupflanzung 25 0 0
Fassadenbegriinung neu 10 0 0
15.574
Gesamtflachenbewertungszahl 54.610
Baume \ Kronenradius ** R Anzahl Flachenwert
kleinkroniger standortheimischer Baum <=250m 0 0
kleinkroniger Parkbaum <=250m 0 0
mittelkronig standortheimischer Baum <=400m 2 100
mittelkroniger Parkbaum <=4,00m 0 0
grof3kronig standortheimischer Baum <=6,00m 0 0
grofRkroniger Parkbaum <=6,00m 4 452
grof3kronig besonders markant standorthein] >6,00 m 0 0
Standortheimische Baume Neupflanzung <=2,50m 0 0
Kletterpflanzen m? Wand Anzahl Flachenwert
Fassadenbegriinung neu 10 0 0

**)  Flachenwert der Bdume (m?) = Traufenflache (? * R?) * Anzahl Baume
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Tabelle 3: Planung
Code | ehem. Standart-Biotop- / Nutzungstypen Wert- FI?che bZVZ' Bewer-
LfU B-W |Code MA Stadt Mannheim p-unktze FIaChezwert tng
jem m
60.21 |CA+ Versiegelte Flache (StralRe, Platz) 0 2.086 0
60.22 |CF+ Rasenpflaster, Rasengitterstein 7 169 1.183
3564 IN+ Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 34 200 6.800
Feldhecke - Neupflanzung -
41.20 |LKneu Strauchpflanzung aus einheimischen Arten 19 185 3.515
(lineare schmale Strukturen)
60.50 |PC neu |Griunflachen (neu) 18 425 7.650
Gesamtflache Grundstiicke 3.065 19.148
Standortheimische Baume - kleinkronig* 25 0 0
Parkbaume - kleinkronig* 20 0 0
Standortheimische Baume -mittelkronig* 29 100 2914
Parkbaume - mittelkronig* 24 0 0
Standortheimische Baume - grol3kronig* 33 0 0
Parkbaume - gro3kronig* 28 452 12.660
Standortheimische Baume - grol3kronig,
37 0 0
besonders markant*
Standortheimische Bdume Neupflanzung 25 275 6.869
Fassadenbegriinung neu 10 0 0
22.443
Gesamtflachenbewertungszahl 41.591
B&aume \ Kronenradius ** R Anzahl Flachenwert
kleinkroniger standortheimischer Baum <=2,50m 0 0
kleinkroniger Parkbaum <=2,50m 0 0
mittelkronig standortheimischer Baum <=4,00m 2 100
mittelkroniger Parkbaum <=4,00m 0 0
grof3kronig standortheimischer Baum <=6,00m 0 0
grof3kroniger Parkbaum <=6,00m 4 452
groRkronig besonders markant >6,00 m 0 0
Standortheimische Baume Neupflanzung | <=2,50 m 14 275
Kletterpflanzen m? Wand Anzahl Flachenwert
Fassadenbegriinung neu 10 0 0

**)  Flachenwert der Bdume (m?) = Traufenflache (? * R?) * Anzahl Baume

Bei der Bilanzierung der Eingriffe, die durch die Anlage des Park & Ride - Platzes zu erwar-
ten sind, wurde festgestellt, dass die heute dort vorhandenen Biotoptypen eine hdohere Be-
deutung fur den Naturhaushalt haben als die Biotoptypen, die nach Realisierung der Pla-
nung wiederhergestellt werden.

Die quantitative Gegentberstellung erfolgt nach dem Mannheimer Biotopwertschliissel. Der
Ermittlung zugrunde gelegt wurden der Biotopwert fur den Bestand und der Biotopwert der
geplanten Uberbauung mit MaRnahmenplanung.

Die Gesamtflachenbewertungszahl des Bestandes belauft sich auf 54.610 Punkte. Die Ge-
samtflachenbewertungszahl der Planung belauft sich auf 41.591 Punkte. Die Wertdifferenz
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(Bestand / Planung) belauft sich auf -13.019 Punkte. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsdefizit
von 24 %, d. h. der Eingriff ist zu 76 % ausgeglichen.

7.1.2  Auswirkungen auf den Boden

Der Bebauungsplan fuhrt zu einer Neuversiegelung von landwirtschaftlich genutztem Boden
in einer GréRenordnung von rd. 1.502 m2. Davon entfallen rd. 1.275 m2 auf den Park & Ride
- Platz und der Rest auf 6ffentliche Verkehrsflachen und einen landwirtschaftlichen Weg.
Zusatzlich kommt es zu einer Teilversiegelung durch Rasengittersteine mit ca. 169 m2 Fl&-
che.

Bewertung der Auswirkungen:

Die Versiegelung des Bodens stellt eine erhebliche Beeintrachtigung dar, die jedoch nicht
vermeidbar ist.
7.1.3  Auswirkungen auf das Wasser

Die Versiegelung fihrt zu einer geringfiigigen Reduzierung der Versickerungsflache in ei-
nem Gebiet mit mittlerer naturlicher Versickerungsrate aus Niederschlagen.

Bewertung der Auswirkungen:

Die Reduzierung der Versickerungsflache stellt aufgrund der verhaltnisméaRig kleinen Flache
eine geringe Beeintrachtigung des lokalen, oberflaichennahen Grundwasserhaushaltes dar.
Durch die Ableitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation kann der Eintrag von
Verunreinigungen, z.B. durch Ole o. &. in das Grundwasser vermieden werden. Bedingt
durch die Lage im Wasserschutzgebiet kann so das Grundwasser am wirksamsten ge-
schitzt werden.

7.1.4  Auswirkungen auf das Klima

Im Rahmen der Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) wurde die klimatische Situation im Be-
reich des Bebauungsplanes tberprift (Schreiben vom 10.06.2002 des FB 61.1). Diese Pri-
fung kam zu dem Ergebnis, dass die Errichtung eines Park & Ride - Platzes an der vorge-
sehenen Stelle aus klimadkologischer Sicht unbedenklich ist, zumal das Vorhaben zwar mit
einer Zunahme der dortigen Bodenversiegelung, nicht jedoch mit Hochbauten verbunden ist.
Die am 0stlichen Rand der Gemarkung liegenden Freiflichen werden auch in Zukunft ihre
Funktion als Kaltluftentstehungsflache sowie als Ventilationsbahn erfillen.

Bewertung der Auswirkungen

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

7.1.5 Auswirkungen auf Arten und Biotope

Das Vorhaben fuhrt zum Verlust von Acker-Biotopen (2158 m32). Der Verlust von Ruderalflur-
Biotopen (323 m2) ist temporéar. Die Biotope kénnen sich nach der Bauphase wieder entwi-
ckeln.

Bewertung der Auswirkungen

Besonders geschutzte Biotope (8 32 NatSchG BW) sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
Der Verlust der vorhandenen Biotopfunktionen ist ausgleichbar. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen von geschitzten Arten sind nicht zu erwarten.
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7.1.6  Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbil d und die Erholung

Das Vorhaben fiihrt zur Veranderung des Landschaftsbildes am Ubergang zwischen Sied-
lung und freier Landschatft.

Bewertung der Auswirkungen

Durch den Erhalt des Baumbestandes werden erhebliche Beeintréachtigungen des Land-
schaftsbildes vermieden. Durch Neupflanzungen von Baumen und der Feldgehélzhecke im
Sudosten kann das Landschaftsbild neu gestaltet werden. Der landwirtschaftliche Weg
bleibt erhalten, wodurch eine erhebliche Beeintrachtigung der Erholungsfunktion vermieden
wird.

7.1.7  Auswirkungen auf die Kultur- und Sachguter

Das Vorkommen von im Boden verborgenen kulturhistorisch bedeutsamen Objekten kann
generell nie ausgeschlossen werden. Bei Aufgrabungen besteht die Gefahr solche potentiel-
len Funde zu zerstoren.

Dies kdnnte zu einer erheblichen Beeintrachtigung von Bodendenkmalen fuhren.
Bewertung der Auswirkungen

Da das Vorkommen archéologischer Denkmaéler nicht ausgeschlossen werden kann, ist bei
Bodenabtrag eine archaologische Untersuchung nach Abhub der Humus-Schicht notwendig,
um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden.

7.1.8  Auswirkungen auf den Menschen

7.1.8.1 Verkehrslarm StralRe

Zur Ermittlung der Auswirkungen von Larm wurde eine schalltechnischen Untersuchung
eingeholt (Modus Consult: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 66.25 vom
Februar 2003).

Als Schallquellen wurden berticksichtigt die relevanten StralRenabschnitte der Gebweiler
Stral3e, der Rudolf-Langendorf-Stralie, der Hubertusweg sowie der Park & Ride - Platz.

Durch die Anlage des Park & und Ride - Platzes ist mit einer Zunahme des flieRenden Ver-
kehrs zu rechnen. Die Verkehrsprognose geht von einem Umschlag von 2 Kfz/Stellplatz
aus. Damit erzeugt der Park & Ride — Platz 54 x 2 x 2 Kfz-Fahrten / 24h = 216 Kfz-
Fahrten / 24 h. Davon orientieren sich 10 % in/aus Richtung Hubertusweg und 90 % in/aus
Richtung Rudolf-Langendorf-Stralle.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Larmsituation im StralRenverkehr durch
die Anlage des Park & Ride - Platzes nur unwesentlich beeinflusst wird. Die Pegelzunahme
durch den Park & Ride - Platz betragt 0,1 — 0,4 dB(A) am Tag bzw. 0,3 — 0,7 dB(A) nachts.
Diese Pegelzunahme ist nicht wahrnehmbar. Im Hinblick auf einen Vergleich mit den Orien-
tierungswerten der DIN 18005 ergeben sich im Vergleich zur Bestandssituation (vgl. Kapi-
tel 3.6.7) keine wesentlichen Anderungen. Lediglich am Immissionsort Vogesenstrae 88
fuhrt die geringfligige Zunahme um 0,4 dB am Tag dazu, dass der Orientierungswert fir
Reine Wohngebiete erstmals um 0,4 dB Uberschritten wird.

Bewertung der Auswirkungen

Die Auswirkungen sind nicht wahrnehmbar und daher als geringfligig einzustufen.

7.1.8.2 Verkehrslarm Schiene der Deutschen Bahn AG

Die vorhandene Vorbelastung durch Schienenlarm wird sich durch die Anlage des Park &
Ride - Platzes nicht verandern.
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Bewertung der Auswirkungen

Auswirkungen beziiglich des Schienenlarms sind durch die Planung nicht zu erwarten.

7.1.9 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgter kénnen sich gegenseitig
in unterschiedlicher Weise beeinflussen. Im Hinblick auf mégliche Umweltauswirkungen sind
im vorliegenden Fall von Bedeutung:

Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, als Ertragsflache und als Funktions-
trager im Wasserkreislauf (Schutzgut Grundwasser)

Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen
Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf Frischluftentstehung (Kleinklima)
vorhandene Vegetation als landschaftspragende Faktoren.

Im Bereich der bereits versiegelten Teilflachen (Gebweiler Straf3e und landwirtschaftlicher
Weg) sind die o. g. Wechselwirkungen zum Grol3teil bereits gestort. Auch im Bereich der
landwirtschaftlich genutzten Flache kann es aufgrund der intensiven Bewirtschaftung zu Be-
eintrdchtigungen der Schutzgtiter Boden und Grundwasser kommen. Zudem ist die Biotop-
funktion durch die intensive Nutzung gestort.

Zu weiteren Beeintrachtigungen kann es im Bereich neu versiegelter, bisher landwirtschaft-
lich genutzter Flachen kommen. Durch die Versiegelung der bisherigen Freiflachen werden
die Bodenfunktionen weitestgehend zerstort. Damit entféllt die Flache auch als Riickhalte-
raum fur Niederschlagswasser. Durch die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
in die Kanalisation konnen jedoch gleichzeitig Verunreinigungen, z.B. durch Ole 0.4. ver-
mieden werden.

Einen positiven Effekt auf die Wechselwirkung zwischen Mensch und Landschaftsbild
schafft Neugestaltung des Gebiets durch Baumpflanzungen und die Pflanzung einer Feld-
gehdlzhecke. Zudem kann durch die Park & Ride-Anlage der Anreiz zur Nutzung des OPNV
/ SPNV geschaffen und dadurch eine CO2 und Feinstaubminderung erreicht werden. Dies
wiederum bringt positive Wechselwirkungen mit dem Schutzgut ,Klima / Luft".

Bewertung der Auswirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu zuséatzlichen erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen auf die Umwelt fiihren, sind nicht zu erwarten.

7.2 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustand es bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (zugleich Bestandteil des Umweltbericht s gem. Pkt. 2b der Anla-
ge zu § 2a BauGB

Boden
Wirde die Planung nicht durchgefihrt, konnte die Neuversiegelung vermieden und die Bo-
denfunktionen erhalten werden.

Wasser
Bei Verzicht auf das Vorhaben kdnnte das Niederschlagswasser wie bisher ungehindert auf
der Ackerflache versickern.

Klima und Luft
Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann die Ackerflache ungehindert als Luftleitbahn fun-
gieren.
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Arten- und Biotope
Bei einem Verzicht auf die Planung kdnnten alle vorhandenen Baume und die landwirt-
schaftlichen Nutzflachen erhalten werden.

Orts- und Landschaftsbild / Erholung
Mit dem Erhalt der Ackerflache kdnnte das charakteristische Orts- und Landschaftsbild er-
halten werden.

Kultur- und Sachguter

Eventuell kénnten vorgeschichtliche Siedlungsschichten im Plangebiet vorhanden sein. Bei
Nichtdurchfiihrung der Planung ware eine potentielle Gefahrdung durch Bodenabtrag aus-
geschlossen. Gleichzeitig gabe es dann keine Informationen dariber, ob archdologische
Denkmaler im Plangebiet vorhanden sind oder nicht.

Mensch

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Verkehrsaufkommen unverandert bleiben.
Hinsichtlich der Larm- und Schadstoffbelastungen wirden sich keine Unterschiede im Ver-
gleich zur Durchfiihrung des Vorhabens ergeben.

Wiirde auf das Vorhaben verzichtet, konnte die Parkplatzsituation nicht verbessert werden
und es kdnnte kein Beitrag zur CO2-Minderung geleistet werden.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umwel tbe-
richtes (zugleich Bestandteil des Umweltberichts ge m. Pkt.
3c der Anlage zu § 2a BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld -
Sud“ soll die Herstellung eines Park & Ride - Platzes mit ca. 50 Pkw-Parkplatzen und ca. 3
Motorradparkplatzen am Haltepunkt Friedrichsfeld - Stid bauplanungsrechtlich erméglicht
werden. Die Flache des Park & Ride - Platzes nimmt rd. 1.700 m2 ein. Das Plangebiet selbst
ist rd. 3.065 m2 grof3.

Die vorhandenen Baume im Bdschungsbereich zwischen Gebweilerstralle und landwirt-
schaftlichem Weg bleiben erhalten. Zusatzlich werden neue B&dume auf dem Park & Ride -
Platz und im Bereich der angrenzenden Verkehrsflachen (Béschung, Ein- und Ausfahrtsbe-
reich) gepflanzt. Zwischen dem Park & Ride - Platz und dem landwirtschaftlichen Weg mit
Rasengittersteinen im Sudosten des Plangebietes wird eine Feldgeholzhecke gepflanzt. 25
% des Park & Ride - Platzes sind zu begriinen. Von der angrenzenden StralRenbdschung
mit Bepflanzung an der Gebweiler StrafRe sind mind. 200 m2 zu erhalten.

Aufgrund der Lage in der Wasserschutzzone |1l A des Wasserwerkes Rheinau wird zum
Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen durch Ole o0.4. auf eine Versickerung im
Plangebiet verzichtet und das Niederschlagswasser in die Kanalisation abgeleitet.

Zur Verhinderung von Eingriffen in archéologische Denkmaéler werden im Rahmen des Bo-
denabtrags geeignete MalRnahmen berticksichtigt.

Das Vorhaben hat folgende Auswirkungen auf die Schutzguter:

Auswirkungen auf den Boden

Der Bebauungsplan fuhrt zu einer Versiegelung von landwirtschaftlich genutztem Boden.
Die Neuversiegelung betragt 1.502 m2. Zusatzlich kommt es zu einer Teilversiegelung durch
Rasengittersteine auf 169 m2 Flache. Die Versiegelung des Bodens stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung dar, die jedoch nicht vermeidbar ist.
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Auswirkungen auf das Wasser

Die Versiegelung fihrt zu einer geringfiigigen Reduzierung der Versickerungsflache in ei-
nem Gebiet mit mittlerer natirlicher Versickerungsrate aus Niederschlagen. Die Reduzie-
rung der Versickerungsflache stellt aufgrund der verhaltnismafig geringen Grol3e keine er-
hebliche Beeintrachtigung des lokalen, oberflachennahen Grundwasserhaushaltes dar. Zu-
dem kann durch die Ableitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation der Eintrag von
Verunreinigungen, z.B. durch Ole 0.4. in das Grundwasser vermieden werden. Bedingt
durch die Lage im Wasserschutzgebiet kann so das Grundwasser am wirksamsten ge-
schatzt werden.

Auswirkungen auf das Klima

Die Errichtung eines Park & Ride - Platzes an der vorgesehenen Stelle ist aus klimatkologi-
scher Sicht unbedenklich, zumal das Vorhaben nicht mit Hochbauten verbunden ist. Die am
ostlichen Rand der Gemarkung liegenden Freiflachen werden auch in Zukunft ihre Funktion
als Kaltluftentstehungsflache sowie als Ventilationsbahn erftllen.

Auswirkungen auf Arten und Biotope

Das Vorhaben fuhrt zum Verlust von Acker-Biotopen (2158 m32). Der Verlust von Ruderalflur-
Biotopen (323 m?) ist temporér. Die Biotope kénnen sich nach der Bauphase wieder entwi-
ckeln. Der Verlust der vorhandenen Biotopfunktionen ist ausgleichbar.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und die Erholung

Durch den Erhalt des Baumbestandes werden erhebliche Beeintréachtigungen des Land-
schaftsbildes vermieden. Durch Neupflanzungen kann das Landschaftsbild neu gestaltet
werden. Der landwirtschaftliche Weg bleibt erhalten, wodurch eine erhebliche Beeintrachti-
gung der Erholungsfunktion vermieden wird.

Auswirkungen auf die Kultur- und Sachgiiter

Bei Bodenabtrag ist eine arch&ologische Untersuchung nach Abhub der Humus-Schicht
notwendig, um erhebliche Beeintrachtigungen evtl. vorhandener Kulturdenkmaler zu ver-
meiden.

Auswirkungen auf den Menschen

Das Plangebiet ist bereits durch Stral3enverkehrslarm und Schienenlarm stark vorbelastet.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Reine Wohngebiete werden schon heute tber-
schritten.

Die Larmsituation im Stral3enverkehr wird durch die Anlage des Park & Ride - Platzes nur
unwesentlich beeinflusst wird. Die Pegelzunahme durch den Park & Ride - Platz betragt
0,1 - 0,4 dB(A) am Tag bzw. 0,3 — 0,7 dB(A) nachts. Diese Pegelzunahme ist nicht wahr-
nehmbar.

Die vorhandene Vorbelastung durch Schienenlarm in Hohe von 70 dB(A) bis tber 75 dB(A)
am Tag und von Uber 70 dB(A) in der Nacht wird sich durch die Anlage des Park & Ride -
Platzes nicht verandern.

Wirde die Planung nicht durchgefihrt werden, kénnte die Neuversiegelung vermieden und
die Bodenfunktionen erhalten werden. Das Niederschlagswasser kénnte wie bisher unge-
hindert auf der Ackerflache versickern. Die Ackerflaiche kdnnte ungehindert als Luftleitbahn
fungieren, alle vorhandenen Baume und die landwirtschaftlichen Nutzflachen wirden erhal-
ten werden. Das charakteristische Orts- und Landschaftsbild wirde sich nicht verandern.
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Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware auch eine potentielle Gefahrdung vorgeschichtli-
cher Siedlungsschichten durch Bodenabtrag ausgeschlossen. Gleichzeitig gabe es dann
keine Informationen dartiber, ob archéologische Denkmaler im Plangebiet vorhanden sind
oder nicht. Das Verkehrsaufkommen wirde unverandert bleiben. Hinsichtlich der L&arm- und
Schadstoffbelastungen wiirden sich keine Unterschiede im Vergleich zur Durchfiihrung des
Vorhabens ergeben. Allerdings kdnnte dann auch nicht die Parkplatzsituation verbessert
werden und es konnte kein Beitrag zur CO2-Minderung geleistet werden.

Der geplante Park & Ride - Platz fugt sich in die Gesamtkonzeption am Haltepunkt Fried-
richsfeld - Sd ein und erganzt das Schienenverkehrssystem. Der Standort des Park & Ride
- Platzes muss in unmittelbarer Nahe zum Haltepunkt liegen. Es muss eine direkte, barriere-
freie Zugangsmoglichkeit zum Haltepunkt gewahrleistet sein. Wird diese Voraussetzung
nicht erfullt, wird der Park & Ride - Platz nicht angenommen.

Nordlich des Haltepunktes sind keine 6ffentlichen oder privaten Flachen fir die Anlage eines
Park & Ride - Platzes vorhanden. Die freie ¢ffentliche Flache zwischen Gebweilerstral3e und
Hubertusweg (riickgebaute L 597) ist als Park & Ride - Platz nicht geeignet (ungunstiger
Zuschnitt, unginstige Zufahrtsmoglichkeiten). Weitere offentliche Flachen im Umfeld des
Haltepunktes Friedrichsfeld - Std sind nicht vorhanden. Sinnvolle Alternativen fir die Lage
des Park & Ride - Platzes sind damit nicht gegeben.

Durch den Bebauungsplan werden unter Berticksichtigung der geplanten MalRnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen verbleiben.

9 Auswirkungen der Planungen auf weitere stadtebauli che Be-
lange

9.1 Verkehr

Durch die Herstellung des Park & Ride - Platzes kdnnen die Pkws der S-Bahn-Nutzer ge-
ordnet abgestellt werden, so dass der Straldenraum entlastet wird.

Der Schulweg von der Alteichwald-Siedlung Uber den Hubertusweg und die Bahniiberfih-
rung zur Friedrichsfeldschule wird durch die geplante Park & Ride Anlage nicht beeintrach-
tigt. Das ,wilde Parken" im StralRenraum fuhrt zu unibersichtlichen Situationen. Das geord-
nete Abstellen der Pkws kann zur Verkehrssicherheit beitragen.

Durch die Schaffung von Parkplatzen entfallt die Parkplatzsuche und die Nutzung des Hal-
tepunktes fur Pendler wird attraktiver (Zeitersparnis). Die Anlage des Park & Ride - Platzes
tragt auch dazu bei, das Verkehrsaufkommen und das CO2 aufkommen in der Region zu
reduzieren. Das Vorhaben ist somit als MaRBhahme zur Larmminderung und zur Minderung
der Luftschadstoffe zu betrachten.

Aus den oben dargestellten Griinden ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf den
Verkehr.

9.2 Ver- und Entsorgung

Der Anschluss an die Ver- und Entsorgung kann tber die vorhandenen Leitungen und Ka-
nale in der Gebweilerstrale oder dem Hubertusweg erfolgen. Die Kapazitaten sind ausrei-
chend.

Aus den oben dargestellten Grinden ergeben sich keine Auswirkungen auf die vorhande-
nen Ver- und Entsorgungseinrichtungen.
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9.3 Kinderfreundlichkeitspriufung und Sozialvertragl ichkeitsprifung (bein-
haltet die Prifung der unterschiedlichen Auswirkung en der Planung
auf Manner und Frauen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB -  Gender
Mainstreaming)

Die Anlage des Park & Ride - Platzes ist eine notwendige und sinnvolle Erganzung des 6f-
fentlichen Schienenverkehrssystems. Durch die Schaffung von Abstellmdglichkeiten fir die
S-Bahnnutzer werden die angrenzenden Stral3enflachen von parkenden Pkw entlastet. Die
Gefahrdung durch zugeparkte Fu3- oder Radwege (Schulweg, s. Kap. 9.1) kann damit ge-
mindert werden.

Der Ubergang vom Park & Ride - Platz zum behindertengerecht ausgebauten Haltepunkt
wird barrierefrei ausgefihrt. Es werden mind. zwei Behindertenparkplatze angelegt, um ei-
nen barrierefreien Zugang zum Haltepunkt zu gewahrleisten.

Um Angstraume zu vermeiden erfolgt keine vollstandige Umgrenzung des Park & Ride Plat-
zes. Zum StralRenraum und zum Haltepunkt wird die Anlage offen gestaltet. Lediglich im
Sudosten zum landwirtschaftlichen Weg hin wird eine Feldgehdlzhecke gepflanzt, die den
Ubergang zur freien Landschaft bildet.

Das Planungsvorhaben ist aus den oben dargestellten Griinden insgesamt als kinderfreund-
lich und sozialvertraglich einzustufen.

10 Abwagung

Die Planung hat folgende Festsetzungen und Planinhalte:

Der Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Stid* setzt Verkehrsfla-
chen (6ffentliche Verkehrsflache, Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,land-
wirtschaftlicher Weg", ,Park & Ride - Platz" und ,landwirtschaftlicher Weg - Rasengitter*)
und eine Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Feldgeholzpflanzung) fest.

Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Park & Ride - Platz* sind insgesamt
mindestens 14 Bdume zu pflanzen. Auf der 6ffentlichen Verkehrsflache sind insgesamt min-
destens sechs Baume zu pflanzen. Die Flache des Park & Ride - Platzes ist mind. 25 % zu
begriinen. Sechs vorhandene Baume im Boschungsbereich der 6ffentlichen Verkehrsflache
sind zu erhalten. Au3erdem sind mind. 200 m2 der Béschung und deren Bepflanzung zwi-
schen Gebweiler StrafRe und landwirtschaftlichem Weg zu erhalten oder nach den Baumal3-
nahmen wiederherzustellen.

Diese Planinhalte haben Auswirkungen, die im Rahmen der Abwéagung zu berticksichtigen
sind. Nachfolgend wird dargelegt, wie mit den unterschiedlichen betroffenen Belangen in der
Abwéagung umgegangen wird.

10.1  In Betracht kommende anderweitige Planungsmagl ichkeiten (Pla-

nungsalternativen) (zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt.  2d der An-
lage zu § 2a BauGB)

Am 14. Dezember 2003 wurde im Rhein-Neckar-Raum ein neues S-Bahn-System ertffnet.
Der Haltepunkt Friedrichsfeld - Sid wurde in diesem Zusammenhang behindertengerecht
ausgebaut. Die Planungen und Baumafnahmen am Haltepunkt Friedrichsfeld - Sid wurden
2005 abgeschlossen.

Der geplante Park & Ride - Platz figt sich in die Gesamtkonzeption am Haltepunkt Fried-
richsfeld - SUd ein und erganzt das Schienenverkehrssystem.
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Fur die Planung kommen aus den nachfolgend aufgefiihrten Punkten keine Alternativen in
Betracht:

Der Standort des Park & Ride - Platzes muss in unmittelbarere Nahe zum Haltepunkt liegen.
Es muss eine direkte, barrierefreie Zugangsmaoglichkeit zum Haltepunkt gewéhrleistet sein.
Wird diese Voraussetzung nicht erfiillt, wird der Park & Ride - Platz nicht angenommen.

Nordlich des Haltepunktes sind keine 6ffentlichen Flachen fir die Anlage eines Park & Ride
- Platzes vorhanden. Auch private Flachen, die fir die Anlage des Park & Ride - Platzes ge-
eignet sind, stehen hier nicht zur Verfligung.

Die freie offentliche Flache zwischen Gebweilerstrale und Hubertusweg (riickgebaute

L 597) ist als Park & Ride - Platz nicht geeignet. Die Flache weist einen unginstigen Zu-
schnitt auf. Der Bereich ist insgesamt zu schmal um zwei Parkreihen mit mittiger Fahrbahn
anzuordnen. Bei einer direkten Anfahrt der Parkplatze von der Gerbweilerstral3e auf der ei-
nen Seite und dem Hubertusweg auf der anderen Seite wirde es in Stof3zeiten zu massiven
Verkehrsbehinderungen kommen. Auch wirde die Verkehrssicherheit bei direkten Zufahrten
gefahrdet. Der Hubertusweg mit dem Ubergang tiber die Bahntrasse am Haltepunkt Fried-
richsfeld ist gemal Schulwegplan der Friedrichsfeldschule 2009 ein wichtiger Schulweg.

Insgesamt kénnten daher in diesem Bereich nur weniger als 20 Stellplatze Platz finden.
Damit kann der erforderliche Stellplatzbedarf von 50 Stellplatzen + einzelnen Motorradstell-
platzen dort bei weitem nicht untergebracht werden.®

Weitere 6ffentliche Flachen sind stdlich des Haltepunktes Friedrichsfeld - Std in erreichba-
rer Nahe nicht vorhanden. Fir die Errichtung des Park & Ride - Platzes muss daher auf pri-
vate Grundstiicke zuriickgegriffen werden.

Die landwirtschaftliche Flache die fiir den Park & Ride - Platz vorgesehen ist und im Privat-
eigentum steht, ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Somit hat diese Flache keine
besondere 6kologische Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Zweifelsohne gehen
durch den Park & Ride - Platz landwirtschaftlich genutzte Flachen verloren.

Da sinnvolle Alternativen fir die Lage des Park & Ride - Platzes nicht gegeben sind, sind die
Eingriffe in die privaten, landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke nicht vermeidbar. Die An-
lage des Park & Ride - Platzes ist dringend erforderlich, um den derzeit bestehenden Park-
platzmangel zu beheben. Die Anlage des Park & Ride - Platzes tragt aul3erdem zur Férde-
rung des schienengebundenen OPNV bei. Das Verkehrsaufkommen in der Region und die
damit verbundenen CO2-Emissionen und Feinstaubbelastungen kdnnen damit reduziert
werden.

Der Stellplatzbedarf wurde durch Verkehrszéhlungen vor Ort und indem die Parkvorgange im Umfeld des
Haltepunktes beobachtet wurden, von der Stadt Mannheim ermittelt. Anwohner haben auRerdem besta-
tigt, dass inshesondere aufBerhalb der Ferienzeiten die ZufahrtsstraBen (Hubertusweg, Gebweilerstralle
und die Briicke Uber die Bahn (Rudolf-Langendorf-Straf3e) zugeparkt werden. Dies flhrt zum einen zu
Verkehrsbehinderungen und zum anderen zu Konflikten mit Anwohnern. Wiirde eine Anlage mit deutlich
weniger Stellplatzen errichtet werden, so wirde sich die Parkplatzsituation im Gebiet kaum verbessern
lassen.
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10.2  Konfliktbewdltigung - Aussagen uber die Art, w ie die Ziele des Umwelt-
schutzes, die flr die Planung von Bedeutung sind, u nd die Umweltbe-

lange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden (zugleich Bestandteil des
Umweltberichts gem. Pkt. 1b der Anlage zu § 2a BauG B

10.2.1 Aussagen Uber die Art, wie die umweltrelevan  ten Konfliktfelder bei der Auf-
stellung bertcksichtigt wurden

Folgende umweltrelevanten Konfliktfelder werden aufgeworfen:
Veranderung des Landschaftsbildes
Versiegelung von bisher unverbauten Béden
Mdgliche Eingriffe in vorgeschichtliche Siedlungsschichten

Erhéhung der stralRenverkehrsbedingten Larmpegel in einem bereits durch StraRen-
larm und Schienenlarm vorbelasteten Gebiet.

Ausgleichsdefizit
Die umweltrelevanten Konfliktfeldern werden wie folgt berticksichtigt:

Landschaftsbild

Die vorhandenen Baume im Bdschungsbereich zwischen Gebweilerstralle und landwirt-
schaftlichem Weg bleiben erhalten. Zusatzlich werden neue B&dume auf dem Park & Ride -
Platz und im Bereich der angrenzenden Verkehrsflachen (Béschung, Ein- und Ausfahrtsbe-
reich) gepflanzt. Zwischen dem Park & Ride - Platz und dem landwirtschaftlichen Weg mit
Rasengittersteinen im Stdosten des Plangebietes wird eine Feldgeholzhecke gepflanzt. 25
% des Park & Ride - Platzes sind zu begriinen. Von der angrenzenden Straf3enbdschung
mit Bepflanzung an der Gebweiler StralRe sind mind. 200 m2 zu erhalten. Durch diese Mal3-
nahmen werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kompensiert. Die MalRnahmen
haben aul3erdem positive Wirkungen auf das lokale Klima. Auf eine vollstandige Randein-
grinung mit Feldgeholzhecken wird jedoch verzichtet, um die Entstehung von Angstrdumen
zu vermeiden und das Gelande zur offentlichen Stral3e und zum Haltepunkt hin offen zu
gestalten.

Boden/Wasser

Durch die mit der Festsetzung als Verkehrsflachen (6ffentliche Verkehrsflache, Verkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Weg" und ,Park & Ride -
Platz*) verbundene Versiegelung gehen Bodenfunktionen unwiederbringlich verloren. Die
Bodenversiegelung ist jedoch nur in einem geringen Umfang vermeidbar.

Durch die mit der Festsetzung als Verkehrsflachen verbundene Versiegelung wird aul3er-
dem die Versickerungsrate reduziert. Nach 8 45b Abs. 3 WG soll Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999 bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kana-
lisation angeschlossen werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdi-
sches Gewasser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos még-
lich ist. Aufgrund der Lage in der Wasserschutzzone lll A des Wasserwerkes Rheinau kann
das Niederschlagswasser nicht vor Ort versickert werden, um es dem Wasserhaushalt wie-
der zuzufuihren. Nach 8 6 der Rechtsverordnung zum Schutz des Grundwassers im Ein-
zugsbereich der Wassergewinnungsanlage ,,Rheinau” ist das Versickern von Abwasser in
Zone Il A verboten. Daher muss zum Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen
durch Ole o.4. auf eine Versickerung im Plangebiet verzichtet und das Oberflachenwasser
in den Kanal abgeleitet werden. Dies hat jedoch angesichts der geringfligigen Gro3e des
Eingriffs im Vergleich zum Einzugsgebiet keine Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.
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Archédologische Denkmaler

Im Gewann ,Falter” in Friedrichsfeld ist mit archéologischen Funden zu rechnen. 1901 liel3
die Firma Bilfinger die Sanddiine westlich von Friedrichsfeld und stidlich der Bahnlinie, 6st-
lich der Uberfiihrung zur ehemaligen Steingutfabrik, abgraben. Eine bronzezeitliche Sied-
lungsschicht wurde damals in Zusammenarbeit mit der Baufirma vom Mannheimer Alter-
tumsverein ausgegraben. Es dirfte sich um das Gelande bei den Sportplatzen handeln.
Wieweit sich die Abtragungen nach Stidosten erstreckten und ob auch das Gewann ,Im Fal-
ter* betroffen war, ist nicht bekannt. Wenn hier noch kein Bodenabtrag stattfand, missten
die vorgeschichtlichen Siedlungsschichten noch vorhanden sein. Das dazugehdrige Higel-
graberfeld befindet sich weiter stdlich im ,Aichwald”. Wenn fir den Park & Ride - Platz Bo-
den abgetragen werden muss, ist eine archéologische Untersuchung nach Abhub der Hu-
mus-Schicht notwendig.

Larmimmissionen

Durch den Betrieb des Park & Ride - Platzes werden zum einen aufgrund der zusatzlichen
Fahrzeugbewegungen auf den offentlichen StraRen sowie zum anderen aufgrund der Park-
vorgange auf dem Park & Ride - Platz die Stral3enverkehrsgerdusche an der schutzwiirdi-
gen Wohnbebauung zunehmen. Die Hohe der Gerduscheinwirkungen aufgrund des Stra-
Renverkehrsldarms ohne und mit Park & Ride - Platz wurden in einem schalltechnischen
Gutachten zum Bebauungsplan ermittelt und ihre Erhéhung durch den Park & Ride - Platz
bewertet.

Zur Beurteilung der StralRenverkehrsgerausche wurden zunéchst die Orientierungswerte
des Beiblatts 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ zur Beurteilung herangezogen,
die bei stadtebaulichen Aufgabenstellungen im ersten Schritt die maRRgebliche Beurteilungs-
grundlage darstellen. Die im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Wohngebaude sind im
Bebauungsplan Nr. 66/7 vom 19.07.1968 als Reine Wohngebiete festgesetzt. Damit gelten
im Hinblick auf Verkehrsgerausche folgende Orientierungswerte: Tags 50 dB(A) und nachts
40 dB(A).

Das schalltechnische Gutachten zeigt, dass bereits aufgrund des ohne Park & Ride - Platz
vorhandenen StraRenverkehrslarms die Orientierungswerte fir Reine Wohngebiete an den
schutzwirdigen Nutzungen Gebweiler Straf3e 3 bis 13, Rudolf-Langendorf-Stral3e 9 sowie in
der Nacht auch in der Vogesenstral3e 88 Uiberschritten werden. An den schutzwirdigen Nut-
zungen in der Gebweiler Stral3e und der Rudolf-Langendorf-Stral3e werden sogar teilweise
die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
Nacht) um bis zu 3 dB Uberschritten.

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ wird ausgefihrt, dass Orientie-
rungswerte als eine sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an den Schall-
schutz im Stadtebau aufzufassen sind. Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger Planungs-
grundsatz neben anderen Belangen zu verstehen. Die Abwégung kann in bestimmten Fallen
bei Uberwiegen anderer Belange —insbesondere in bebauten Gebieten- zu einer entspre-
chenden Zuriickstellung des Schallschutzes fuhren. Die Einhaltung oder Unterschreitung
der Orientierungswerte ist wiinschenswert. Eine Einhaltung der Orientierungswerte fur Rei-
ne Wohngebiete ist in der vorliegenden Situation jedoch bereits aufgrund der Vorbelastung
nicht mehr moglich. Als eine Konkretisierung der Zumutbarkeitsgrenze kénnen ggf. die Im-
missionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImschV) herangezogen wer-
den, die im vorliegenden Fall an allen schutzwiirdigen Nutzungen eingehalten werden.

Die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV liegen fir WR und WA
am Tag bei 59 dB(A) und in der Nacht bei 49 dB(A. ). Die Untersuchung der Situation mit
Park & Ride - Platz kommt zu dem Ergebnis, dass die Larmsituation im Stralenverkehr
durch die Anlage des Park & Ride - Platzes nur geringfligig beeinflusst wird. Die Pegelzu-

39



Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Std“ Beschlussanlage 5
20.05.2009 Begriindung

nahme durch den Park & Ride - Platz betragt 0,1 — 0,4 dB(A) am Tag bzw. 0,3 — 0,7 dB(A)
nachts und liegen damit unter 1 dB. Pegelverdnderungen in dieser Grolienordnung sind fur
das menschliche Gehdor nicht wahrnehmbar und sind daher geringfiigig. Hinzukommt, dass
bei der Bewertung dieser Pegelveranderung die gesamte schalltechnische Immissionssitua-
tion an den schutzwirdigen Nutzungen zu bericksichtigen ist. Wie die Bewertung der Be-
standssituation zeigt, sind die schutzwiirdigen Nutzungen auch in erheblichen Umfang von
Schienenverkehrslarm beaufschlagt. Auch wenn aus der Larmkartierung des Eisenbahn-
Bundesamtes nicht unmittelbar die fur einen Vergleich mit den Orientierungswerten relevan-
ten Beurteilungspegel Tag und Nacht abgelesen werden kdnnen, so lasst sich aus den Er-
gebnissen ableiten, dass der Schienenverkehrslarm mit Werten von bis tber 75 dB(A) am
Tag und bis Uber 70 dB(A) in der Nacht deutlich Uber den StralRenverkehrsgerduschen liegt.
Eine Uberschlagige, ungtnstige Abschéatzung zeigt, dass damit der Schienenverkehrslarm
am Tag knapp 10 dB und in der Nacht ca. 13 dB Uber den Stral3enverkehrsgerduschen liegt.
Die Vorbelastung aus Straf3en- und Schienenverkehrslarm an den schutzwirdigen Nutzun-
gen ist so hoch, dass sich in dieser Summenbetrachtung die geringe Zunahme des Stra-
Renverkehrslarms nicht mehr auf den Summenpegel auswirkt. Bei der Bewertung ist weiter-
hin zu bertcksichtigen, dass der Park & Ride - Platz fir sich genommen, d.h. ohne Vorbe-
lastung, die Orientierungswerte flr Reine Wohngebiete einhalt.

Unter Wirdigung dieser Zusammenhange kommt die Abwagung zu dem Ergebnis, dass die
Gerauschimmissionen aufgrund des Betriebs des Park & Ride - Platzes an der vorhandenen
Wohnbebauung als zumutbar einzustufen sind.

Ausgleichsdefizit

Die Eingriffe kbnnen durch die 0.g. MaRBnahmen nicht vollstandig im Gebiet ausgeglichen
werden. Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 24 %.

Gem. 8§ 1 Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen.

Das verbleibende Ausgleichsdefizit in einer GréRenordnung von 24 % ist verhaltnismalig
gering. Die MaRnahmen im Gebiet kdnnen die Auswirkungen auf die Schutzgiter soweit
mindern, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Wasser, Kli-
ma/Luft, Arten und Biotope, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgtiter verbleiben. Allein
der Verlust der Boden kann nicht ganzlich kompensiert werden. Ein adaquater Ausgleich
ware hier nur durch die Entsiegelung von bisher versiegelten Flachen maglich. Entspre-
chende o6ffentliche Flachen stehen derzeit jedoch nicht zur Verfligung. Das errechnete Aus-
gleichsdefizit ware damit nur durch Aufwertung bspw. einer intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache mdaglich. Damit waren wiederum Eingriffe in landwirtschaftliche Nutzflachen
verbunden. Entsprechende AusgleichsmalRnahmen stehen damit im vorliegenden Fall in
keinem Verhaltnis zur Ausgleichswirkung.

Die Anlage des Park & Ride - Platzes tragt zur Férderung des ONPV/SPNV bei und leistet
dadurch einen Beitrag zur CO2- und Feinstaubminderung. Da das Vorhaben somit im &ffent-
lichen Interesse liegt wird auf eine Vollkompensation verzichtet und es werden keine externe
AusgleichsmalRnahmen durchgefiihrt.

10.3  Aussagen uUber die Art, wie die sonstigen Konfl iktfelder bei der Aufstel-
lung berucksichtigt wurden

Neben den umweltrelevanten Konfliktfeldern werden durch die Planung folgende sonstigen
Konfliktfelder aufgeworfen:

- Verlust landwirtschaftlicher Flache
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Durch die mit der Festsetzung der Verkehrsflachen (6ffentliche Verkehrsflache, Verkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbestimmung ,landwirtschaftlicher Weg®, ,Park & Ride - Platz* und
Jlandwirtschaftlicher Weg - Rasengitter”) sowie die Festsetzung der Flache fir Malinahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft verbundenen
Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren.

Der Eingriff wurde soweit wie mdglich minimiert. Die Gebietsabgrenzung erfolgte so, dass
die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicksteile weiterhin bewirtschaftet werden
kénnen. Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen ist weiterhin gesichert (Erhalt
des landwirtschaftlichen Weges und Neuanlage eines landwirtschaftlichen Wegs mit Rasen-
gittersteinen zur ErschlieBung der angrenzenden Ackerflachen).

- Inanspruchnahme von Privatgrundsticken

1. Durch die Planung und den oben genannten Festsetzungen werden 7 private
Grundstucksflachen in Anspruch genommen.

Es wird in das Grundsttickseigentum von 7 Eigentimern teilweise eingegriffen.
Bei 3 Grundstuicken werden ca. 32 / 33 % und bei 3 Grundstiicken ca. 16 / 21/
26 %, vom Grundstiick der DB AG ca. 99% der Grundsttckflache fir die Planung
in Anspruch genommen.

Die Grundstticke kdnnen durch die Herstellung eines landwirtschaftlichen Weges
zum Wenden der landwirtschaftlichen Fahrzeuge (Traktoren etc.) im Anschluss
an die Ausgleichsflache des Park & Ride - Platzes weiter ohne Einschrankung,
aul3er der geringeren Bewirtschaftungsflache, landwirtschaftlich genutzt werden.

2. Wie im Kapitel 10.1 dargelegt, wurden alle in Frage kommenden Flachen im Um-
feld des Haltepunktes untersucht. Im Ergebnis war festzustellen, dass sich das
Vorhaben nur auf den nun gewahlten realisieren lasst.

Am 14. Dezember 2003 wurde im Rhein-Neckar-Raum ein neues S-Bahn-System eréffnet. Der Hal-
tepunkt Friedrichsfeld - Stid wurde in diesem Zusammenhang behindertengerecht ausgebaut. Die
Planungen und BaumafRnahmen am Haltepunkt Friedrichsfeld - Stid wurden 2005 abgeschlossen.

Der geplante Park & Ride - Platz fligt sich in die Gesamtkonzeption am Haltepunkt Friedrichsfeld -
Sid ein und erganzt das Schienenverkehrssystem.

Fur die Planung kommen aus den nachfolgend aufgefiihrten Punkten keine Alternativen in Betracht:

Der Standort des Park & Ride - Platzes muss in unmittelbarere Nahe zum Haltepunkt liegen. Es
muss eine direkte, barrierefreie Zugangsmaoglichkeit zum Haltepunkt gewahrleistet sein. Wird diese
Voraussetzung nicht erfillt, wird der Park & Ride - Platz nicht angenommen.

Nordlich des Haltepunktes sind keine 6ffentlichen Flachen fur die Anlage eines Park & Ride - Plat-
zes vorhanden. Auch private Flachen, die fir die Anlage des Park & Ride - Platzes geeignet sind,
stehen hier nicht zur Verfiigung.

Die freie 6ffentliche Flache zwischen Gebweilerstrale und Hubertusweg (riickgebaute L 597) ist als
Park & Ride - Platz nicht geeignet. Die Flache weist einen ungiinstigen Zuschnitt auf. Der Bereich
ist insgesamt zu schmal um zwei Parkreihen mit mittiger Fahrbahn anzuordnen. Bei einer direkten
Anfahrt der Parkplatze von der Gerbweilerstra3e auf der einen Seite und dem Hubertusweg auf der
anderen Seite wirde es in Stof3zeiten zu massiven Verkehrsbehinderungen kommen. Auch wiirde
die Verkehrssicherheit bei direkten Zufahrten gefahrdet. Der Hubertusweg mit dem Ubergang tiber
die Bahntrasse am Haltepunkt Friedrichsfeld ist gemaf Schulwegplan der Friedrichsfeldschule 2009
ein wichtiger Schulweg.

Insgesamt kénnten daher in diesem Bereich nur weniger als 20 Stellplatze Platz finden. Damit kann
der erforderliche Stellplatzbedarf von 50 Stellplatzen + einzelnen Motorradstellplatzen dort bei wei-
tem nicht untergebracht werden.
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Weitere 6ffentliche Flachen sind siudlich des Haltepunktes Friedrichsfeld - Stid in erreichbarer Néhe
nicht vorhanden. Fur die Errichtung des Park & Ride - Platzes muss daher auf private Grundstiicke
zuriickgegriffen werden.

Die landwirtschaftliche Flache die fur den Park & Ride - Platz vorgesehen ist und im Privateigentum
steht, ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Somit hat diese Flache keine besondere 6kolo-
gische Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Zweifelsohne gehen durch den Park & Ride -
Platz landwirtschaftlich genutzte Flachen verloren.

Da sinnvolle Alternativen fiir die Lage des Park & Ride - Platzes nicht gegeben sind, sind die Eingrif-
fe in die privaten, landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke nicht vermeidbar. Die Anlage des Park
& Ride - Platzes ist dringend erforderlich, um den derzeit bestehenden Parkplatzmangel zu behe-
ben. Die Anlage des Park & Ride - Platzes tragt auBerdem zur Férderung des schienengebundenen
OPNV bei. Das Verkehrsaufkommen in der Region und die damit verbundenen CO2-Emissionen
und Feinstaubbelastungen kénnen damit reduziert werden.

Durch Verkehrszahlungen vor Ort wurde der Stellplatzbedarf ermittelt. Ausfihrli-
che Beschreibung der Ermittlung siehe FuRnote 1 in Kaptitel 10.1.

Der Stellplatzbedarf wurde durch Verkehrszahlungen vor Ort und indem die Parkvorgange im Um-
feld des Haltepunktes beobachtet wurden, von der Stadt Mannheim ermittelt. Anwohner haben au-
RBerdem bestatigt, dass insbesondere auf3erhalb der Ferienzeiten die Zufahrtsstraflen (Hubertus-
weg, GebweilerstraRe und die Briicke tber die Bahn (Rudolf-Langendorf-Stral3e) zugeparkt werden.
Dies fihrt zum einen zu Verkehrsbehinderungen und zum anderen zu Konflikten mit Anwohnern.
Wiirde eine Anlage mit deutlich weniger Stellplatzen errichtet werden, so wiirde sich die Parkplatzsi-
tuation im Gebiet kaum verbessern lassen.

Die Anlage des Park & Ride — Platzes wurde gemalR RAST 06 (Richtlinien fir die
Anlage von Stadtstraf3en) geplant.

Hinzu kommt eine Flache fur Ausgleichmal3en, wobei hier auf den Vollausgleich
verzichtet wurde (siehe hierzu Kapitel 10.4.1.1)

Die Eingriffe kdnnen durch die 0.g. MalRnahmen nicht vollstandig im Gebiet ausgeglichen werden.
Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 24 %.Das verbleibende Ausgleichsdefizit in einer GréRenord-
nung von 24 % ist verhaltnismagig gering. Die MalBnahmen im Gebiet kdnnen die Auswirkungen auf
die Schutzgiter soweit mindern, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch,
Wasser, Klima/Luft, Arten und Biotope, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgiiter verbleiben. Allein
der Verlust der Béden kann nicht ganzlich kompensiert werden. Ein adaquater Ausgleich ware hier
nur durch die Entsiegelung von bisher versiegelten Flachen mdglich. Entsprechende 6ffentliche Fla-
chen stehen derzeit jedoch nicht zur Verfigung. Das errechnete Ausgleichsdefizit ware damit nur
durch Aufwertung bspw. einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache mdéglich. Damit wéaren
wiederum Eingriffe in landwirtschaftliche Nutzflachen verbunden. Entsprechende Ausgleichsmalf3-
nahmen stehen damit im vorliegenden Fall in keinem Verhaltnis zur Ausgleichswirkung.

Weiterhin eine Flache fir den neu anzulegenden landwirtschaftlichen Weg, der
notwendig ist, um die uneingeschrankte Nutzung der verbleibenden Ackerflachen
zu erhalten.

3. Die Herstellung des Park & Ride Platzes liegt im 6ffentlichen Interesse und dient
dem Wohl der Allgemeinheit . Diese Belange Uberwiegen im konkreten Fall die
privaten Belange. Zur Realisierung dieser Belange ist die Nutzung dieser privaten
Flachen unumganglich erforderlich , weil durch die Schaffung von Parkplatzen

- die Parkplatzsuche entfallt und die Nutzung des Haltepunktes fir Pendler
durch die Zeitersparnis attraktiver und deshalb besser angenommen wird.

— Das geordnete Abstellen der Pkws tragt zur Verkehrssicherheit bei, da auch
der Schulweg von der Alteichwald-Siedlung tber den Hubertusweg und die
Bahnuberfiihrung zur Friedrichsfeldschule fihrt.
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— Der geplante Park & Ride - Platz erméglicht einen direkten, barrierefreien Zu-
gang zum Haltepunkt Friedrichsfeld — Stid und muss deshalb in unmittelbarer
N&he zum Haltepunkt liegen.

— Die Anlage des Park & Ride - Platzes tragt auch dazu bei, das Verkehrsauf-
kommen und das CO2 aufkommen in der Region zu reduzieren. Das Vorha-
ben ist somit als MaRhahme zur Larmminderung und zur Minderung der Luft-
schadstoffe zu betrachten.

4. Die Verwaltung strebt einen freihdndigen Erwerb der Grundstiicke an und hat mit
Schreiben vom 12.01.2009 den Grundsttickeigentiimern ein Kaufangebot unter-
breitet.

Ein angemessener Erwerbspreis des Grund und Bodens wurde unter Berticksich-
tigung des Qualitats-/Entwicklungszustandes Ackerland zum Wertermittlungs-
stichtag 01.10.2009 mit rd. 6,00 € /m2 von der stadtischen Bewertungsstelle

(FB 62) ermittelt.

Bis Stand 28.04.2009 konnte kein Grundsttick freihdndig von der Stadt Mannheim
erworben werden. Griinde fur die mangelnde Verkaufsbereitschaft sind in erster
Linie das zu niedrigere Kaufangebot von 6,00 € / m2.’

Ein weiterer Grund fiir die Ablehnung ist der Wunsch einzelner Eigentiimer, nicht
nur den fur den P&R-Platz unmittelbar erforderlichen Grundstticksteil (in der
Summe ca. 2.208 gm), sondern das gesamte Grundsttick (fur alle Grundstticke
waren dies ca. 7.669 gm) zu verkaufen. Die Stadt lehnt dies ab, da die Voraus-
setzungen flr eine weitere Bewirtschaftung der verbleibenden Grundsticksteile
gegeben sind.

5. Finanzielle Auswirkungen

Die Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache kann, da sie eine so genannte
fremdniitzige Uberplanung darstellt, grundsatzlich gem. § 40 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5,
Abs. 2, 3 BauGB einen Ubernahmeanspruch des betroffenen Eigentimers auslo-
sen. Ob und inwieweit die Voraussetzungen im Einzelnen hier vorliegen, wurde
nicht abschlieRend gepruft. Fir den Fall, dass ein solcher Anspruch bestiinde und
dass, ungeachtet der bisherigen Verkaufsverweigerung der Eigentumer, alle Ei-
gentimer einen solchen Anspruch geltend machen sollten, lage die GréRe der
gegen Entschadigung zu tbernehmenden Flachen zwischen ca. 2.208 gm (nur
die fiir das Vorhaben unmittelbar bendtigten Flachen) und ca. 7.669 gm (Ge-
samtgroRe alle betroffenen Grundstiicke). Sollte fur die Hohe der dann zu leis-
tenden Entschadigung der von der Stadt bislang zu Grunde gelegte Wert von 6 €
je gm Bestand haben, lage die Entschadigungssumme zwischen ca. 13.250 €
und ca. 46.000 €.

6. Wird der Park & Ride - Platz auf der einzigen, bahnhofsnahen 6ffentlichen Flache
zwischen der Gebweilerstrale und dem Hubertusweg (rickgebaute L 597) mit
weniger als 20 Parkplatzen realisiert, wird sich die Situation im Gebiet kaum
verbessern lassen (in Kapitel 10.1 ausfihrlich erlautert).

’ Bei Der Wohnbaudiskussion Ende der 80er / Anfang 90er Jahre wurde die Alteichwaldsiedlung als méglicher
Siedlungsschwerpunkt in Betracht gezogen. 1989 wurde den Grundstiickeigentiimern ein Erstes Grundstlicks-
kaufangebot in H6he von 40,00 DM/m2.und Anfang 1995 ein zweites Kaufangebot mit 45,00 DM /m2 unterbrei-
tet. Schon damals gelang nur in Einzelfallen ein Grunderwerb durch die Stadt Mannheim.
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Eine Realisierung des Park & Ride - Platzes und damit eine effektive Verbesse-
rung der Parksituation wird nur mdglich sein, wenn die Stadt Mannheim das Ei-
gentum an den bendtigten Flachen erlangt und den Park & Ride - Platz in der ge-
planten Form realisieren kann.

Konnen die erforderlichen privaten Grundstiicksflachen nicht zeitnah erworben
werden, kénnen die im Haushaltsplan 2009 und in der Finanzplanung 2010 ein-
gestellten Mittel nicht umgesetzt werden. Wird der Park & Ride - Platz auf abseh-
bare Zeit nicht realisiert, bleibt die Parksituation unbefriedigend oder wird sich mit
zunehmender S-Bahnnutzung weiter verschlechtern.

10.4 Zusammenfassende Darstellung - zugleich zusammenfassende Erklarung ge-
maf § 10 Abs. 4 BauGB

Gem. § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung bei-
zufiigen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden und aus wel-
chen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

10.4.1 Beriicksichtigung Umweltbelange und der Ergeb  nisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen vier Schreiben mit Anre-
gungen ein.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ging noch ein Schreiben mit
Anregungen ein.

Auch die Behdrden haben im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB
und der Beteiligung gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB Anregungen zu dem Vorhaben vorgebracht.

Im Rahmen der Beteiligung wurde auf verschiedene umweltrelevante und sonstige Konflikt-
felder hingewiesen. Die vorgebrachten Anregungen wurden in der Planung beriicksichtigt.
Die Ergebnisse der Abwéagung der einzelnen Konfliktfelder sind nachfolgend dargestellt.
10.4.1.1 Beruicksichtigung der Umweltbelange

Folgende umweltrelevanten Konfliktfelder werden aufgeworfen:

Verdnderung des Landschaftsbildes
Versiegelung von bisher unverbauten Béden
Mdogliche Eingriffe in vorgeschichtliche Siedlungsschichten

Erh6hung der stralRenverkehrsbedingten Larmpegel in einem bereits durch StraRen-
larm und Schienenléarm vorbelasteten Gebiet.

Ausgleichsdefizit
Die umweltrelevanten Konfliktfeldern werden wie folgt berticksichtigt:

Landschaftsbild

Durch die BegrinungsmafRhahmen werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kom-
pensiert. Die MaRnahmen haben auf3erdem positive Wirkungen auf das lokale Klima. Auf
eine vollstdndige Randeingriinung mit Feldgehdlzhecken wird jedoch verzichtet, um die Ent-
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stehung von Angstraumen zu vermeiden und das Gelande zur 6ffentlichen Stral3e und zum
Haltepunkt hin offen zu gestalten.

Boden/\Wasser

Durch die Versiegelung gehen Bodenfunktionen unwiederbringlich verloren und die Versi-
ckerungsrate wird reduziert. Die Bodenversiegelung ist jedoch nur in einem geringen Um-
fang vermeidbar. Wegen der Lage im Wasserschutzgebiet muss auf eine Versickerung im
Plangebiet verzichtet und das Oberflachenwasser in den Kanal abgeleitet werden. Dies hat
jedoch angesichts der geringfiigigen GroRRe des Eingriffs im Vergleich zum Einzugsgebiet
keine Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Archédologische Denkmaler

Im Gewann ,Falter” in Friedrichsfeld ist mit archdologischen Funden zu rechnen. Wenn fir
den Park & Ride - Platz Boden abgetragen werden muss, ist eine arch&ologische Untersu-
chung nach Abhub der Humus-Schicht notwendig.

Larmimmissionen

Durch den Betrieb des Park & Ride - Platzes werden zum einen aufgrund der zusatzlichen
Fahrzeugbewegungen auf den offentlichen StraRen sowie zum anderen aufgrund der Park-
vorgange auf dem Park & Ride - Platz die Stralienverkehrsgerdusche an der schutzwiirdi-
gen Wohnbebauung geringflgig zunehmen. Diese zusatzlichen Gerduschimmissionen sind
als zumutbar einzustufen. Mal3nahmen zum Larmschutz sind nicht erforderlich.

Ausqgleichsdefizit

Die Eingriffe kdnnen durch die o.g. MaRhahmen nicht vollstdndig im Gebiet ausgeglichen
werden. Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 24 %.Das verbleibende Ausgleichsdefizit in
einer GroRenordnung von 24 % ist verhaltnismaRig gering. Die MalRnahmen im Gebiet kén-
nen die Auswirkungen auf die Schutzgtter soweit mindern, dass keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Schutzgiter Mensch, Wasser, Klima/Luft, Arten und Biotope, Landschafts-
bild und Kultur- und Sachguter verbleiben. Allein der Verlust der Béden kann nicht ganzlich
kompensiert werden. Ein adaquater Ausgleich ware hier nur durch die Entsiegelung von
bisher versiegelten Flachen mdglich. Entsprechende 6ffentliche Flachen stehen derzeit je-
doch nicht zur Verfigung. Das errechnete Ausgleichsdefizit ware damit nur durch Aufwer-
tung bspw. einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache mdglich. Damit waren wieder-
um Eingriffe in landwirtschaftliche Nutzflachen verbunden. Entsprechende Ausgleichsmalf3-
nahmen stehen damit im vorliegenden Fall in keinem Verhaltnis zur Ausgleichswirkung.

Die Anlage des Park & Ride - Platzes tragt zur Forderung des ONPV/SPNV bei und leistet
dadurch einen Beitrag zur CO2- und Feinstaubminderung. Da das Vorhaben somit im 6ffent-
lichen Interesse liegt wird auf eine Vollkompensation verzichtet und es werden keine externe
Ausgleichsmafinahmen durchgefihrt.

10.4.1.2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange

Neben den umweltrelevanten Konfliktfeldern werden durch die Planung folgende sonstigen
Konfliktfelder aufgeworfen:

- Verlust landwirtschaftlicher Flache

Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren.
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Alternative Flachen fir die Bereitstellung des Park & Ride-Platzes stehen nicht zur Verfi-
gung (s. Kap. 10.4.2).

Der Eingriff wurde soweit wie mdglich minimiert. Die Gebietsabgrenzung erfolgte so, dass
die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicksteile weiterhin bewirtschaftet werden
kénnen. Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen ist weiterhin gesichert (Erhalt
des landwirtschaftlichen Weges und Neuanlage eines landwirtschaftlichen Wegs mit Rasen-
gittersteinen zur ErschlieBung der angrenzenden Ackerflachen).

- Inanspruchnahme von Privatgrundstiicken

Durch die Planung und den oben genannten Festsetzungen werden private Grundstticksfla-
chen in Anspruch genommen und in das Grundsttickseigentum eingegriffen, doch die Her-
stellung des Park & Ride Platzes liegt im offentlichen Interesse und dient dem Wohl der All-
gemeinheit (siehe Kap. 10.3)

10.4.2 Griunde, warum der Plan nach Abwéagung mitden  gepruften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde

Der geplante Park & Ride - Platz fiigt sich in die Gesamtkonzeption am Haltepunkt Fried-
richsfeld - Sd ein und erganzt das Schienenverkehrssystem. Der Standort des Park & Ride
- Platzes muss in unmittelbarere Nahe zum Haltepunkt liegen. Es muss eine direkte, barrie-
refreie Zugangsmoglichkeit zum Haltepunkt gewéhrleistet sein. Wird diese Voraussetzung
nicht erfullt, wird der Park & Ride - Platz nicht angenommen.

Nordlich des Haltepunktes sind keine 6ffentlichen oder privaten Flachen fur die Anlage eines
Park & Ride - Platzes vorhanden. Die freie ¢ffentliche Flache zwischen Gebweilerstral3e und
Hubertusweg (riickgebaute L 597) ist als Park & Ride - Platz nicht geeignet (ungunstiger
Zuschnitt, unginstige Zufahrtsméglichkeiten). Sinnvolle Alternativen fir die Lage des

Park & Ride - Platzes sind damit nicht gegeben.

11 Flachen und Kosten

11.1  Flachen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gesamtgrof3e von 3.065 mz.

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich rechtlich noch im privaten Eigentum und im
Eigentum der Bahn AG.

11.2 Kosten

Die Gesamtkosten der MalRnahme (einschlieB3lich Grunderwerb) betragen ca. 350.00 €. Im
Haushaltsplan 2009 und in der Finanzplanung 2010 wurden jeweils 175.000 € eingestellt.

12 Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride -
Platz Friedrichsfeld - Sud*

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik (AUT) hat in seiner Sitzung am 09.04.2002 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Std" be-
schlossen und die Verwaltung beauftragt, die friihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaf
BauGB durchzufuhren.
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Vom 22.04.2002 bis 06.05.2002 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB. Mit Schreiben vom 16.07.2002 wurden die Behoérden und sonstigen in ih-
ren Aufgaben beriihrten Trager 6ffentlicher Belange (TOB) um Stellungnahme gemaR § 4
Abs. 1 BauGB gebeten.

Gemal Beschluss vom 03.02.2009 hat der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 66.25 ,Park &
Ride — Platz Friedrichsfeld - Stid“ der Stadt Mannheim nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 23.02.2009 bis 24.03.09 o6ffentlich ausgelegen.

Mit Schreiben vom 20.02.2009 wurde den Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 66.25 ,Park & Ride — Platz Friedrichsfeld - Std"
der Stadt Mannheim zur Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB Ubersandt.

13 MaflRnahmen zur Planverwirklichung

13.1  Bodenordnung

Die Stadt muss das erforderliche Geldnde von den privaten Eigentimern und der Bahn AG
erwerben.
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6. Umweltbericht
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1 Einleitung
(zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 1 der Anlage zu § 2a BauGB)

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
planes, einschlie3lich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans
mit Angaben uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund

und Boden der geplanten Vorhaben (zugleich Bestandteil des Umweltberichts
gem. Pkt. 1a der Anlage zu § 2a BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld -
Siud“ soll die Herstellung eines Park & Ride - Platzes mit ca. 50 Pkw-Stellplatzen und ca. 3
Motorrad-Stellplatzen am Haltepunkt Friedrichsfeld - Stid in Mannheim bauplanungsrechtlich
ermdglicht werden.

Im Bebauungsplan wird eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung als Park &
Ride - Platz festgesetzt. Die angrenzende ErschlieBungsstrale und der landwirtschaftliche
Weg werden als offentliche Verkehrsflachen und als ,Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung — landwirtschaftlicher Weg" / landwirtschaftlicher Weg - Rasengitter* festge-
setzt. Die Feldgeholzhecke wird als ,Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt.

Das Vorhaben nimmt folgende Flachen in Anspruch:

Tabelle 1: Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden im Geltungsbereich

Festsetzung Nutzung | Flache [m?] % Flache % von
begrint/ Gesamt
unversie-
gelt

Park & Ride - Platz 1.700 55,5 425 13,9

(mind. 25 % begriint)

Offentliche Verkehrs- | 807 33,0 200 6,5

flache (Erhalt von
200 m2 Boschung mit
Bepflanzung)

Landwirtschaftlicher |204
Weg (versiegelt)

Flache fur MalRnah- 185 6,0 185 6,0
men zum Schutz, zur
Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(Feldgeholz)

Landwirtschaftlicher |169 55 169 55
Weg - Rasengitter

3.065 100,0 979 31,9



Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Std“ Beschlussanlage 6
20.05.2009 Umweltbericht als Auszug der Begriindung

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Be-
deutung sind und der Art, wie diese Ziele und Umweltbelange bei der

Aufstellung berlicksichtigt wurden (zugleich Bestandteil des Umweltberichts
gem. Pkt. 1b der Anlage zu § 2a BauGB)

1.2.1 Gesetzliche Planungsvorgaben

1.2.1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Grundsatzliche Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus 8 1 Abs. 5 BauGB. Danach sol-
len die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
rticksichtigen:

- Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

- Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt.

- Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter.

- Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern.

- Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie.

- Die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen des Umweltschutzes.

- Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts.

- Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europaischen Ge-
meinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden.

Gem. § 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB. Soweit dies mit ei-
ner nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbart ist, kbnnen die Darstellungen und
Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Fest-
setzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige ge-
eignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getrof-
fen werden (8 1a Abs. 3 BauGB).
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Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

1.2.1.2 Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG)

Nach § 45b Abs. 3 WG soll Niederschlagswasser von Grundstticken, die nach dem 1. Janu-
ar 1999 bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, durch
Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden, so-
fern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdéglich ist. Eine schadlose Beseitigung
liegt vor, wenn eine schadliche Verunreinigung eines Gewassers oder sonstige nachteilige
Veréanderungen seiner Eigenschaften nicht zu erwarten sind.

1.2.1.3 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gem. § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf die ausschlielZlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude,
S0 weit wie moglich vermieden werden.

1.2.2 Bestehendes Planungsrecht

1.2.2.1 Aussagen des Regionalplans 1994

Der fir den Park & Ride - Platz vorgesehene Standort ist im Regionalplan Unterer Neckar
von 1994 als sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum dargestellt.

In Kap. 4.2.6 wird folgender Grundsatz formuliert:

,Die Bahnhofe und Haltepunkte des regionalen Eisenbahnnetzes sollen zu Ful3 und von Zu-
bringerverkehrsmitteln gut erreichbar sein. Sichere Abstellanlagen fir Fahrrader und Park-
platze fir den privaten Pkw an den Bahnhéfen sollen die Funktionsfahigkeit des Schienen-
verkehrssystems unterstitzen.

An den Haltestellen der regionalen Eisenbahnstrecken sind Abstellplatze fir Pkw (P+R) und
Fahrrader (B+R) zu erhalten und bedarfsorientiert auszubauen. Zusatzlich sollen an der Pe-
ripherie der Ober- und Mittelzentren geeignete Haltestellen der stadtischen Nahverkehrsmit-
tel als Verknipfungspunkte mit dem individuellen Pkw- und Fahrradverkehr ausgestaltet
werden.”

Die Anlage des Park & Ride - Platzes entspricht diesen Grundséatzen des Regionalplans.

Der Verband Region Rhein-Neckar hat in seiner Stellungnahme vom 11.08.2006 keine Be-
denken gegen die Planung vorgebracht, so dass davon ausgegangen wird, dass andere
Ziele der Regionalplanung von der Planung nicht berthrt werden.

1.2.2.2 Aussagen des Flachennutzungsplanes 2015/2020

Im Flachennutzungsplan (FNP) 2015/2020 des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-
Mannheim ist das Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellit.

Die beanspruchte Flache fir diese MalRnahme liegt unter der Darstellungsgréf3e des FNPs.
Die Vorbereitung einer P & R-Anlage durch einen Bebauungsplan dient den Zielen der FNP-
Planung, da auf diese Weise der schadstoffarme schienengebundene Verkehr geférdert
wird.



Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Sid*“ Beschlussanlage 6
20.05.2009 Umweltbericht als Auszug der Begriindung

Der Bebauungsplan ist somit aus dem FNP entwickelt.
1.2.2.3 Bestehender Bebauungsplan

1.2.2.3.1 Bebauungsplan Nr. 66/7 fur die Zufahrtsstral3e zur Siedlung Alteichwald
und fur die Grundstiicke Rehpfad 7, 9 und 11

Innerhalb des Plangebietes besteht ein Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 66/7 fur die Zu-
fahrtsstralRe zur Siedlung Alteichwald und fur die Grundstiucke Rehpfad 7, 9 und 11). Dieser
Bebauungsplan wird jedoch nur im Bereich des Ubergangs ,Hubertusweg” / ,Gebweilerstra-
3e" tangiert. In dem Bereich, der durch den Bebauungsplan Nr. 66.25 Uberlagert wird (rd.
200 m?), ist eine offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Diese Festsetzung wird auch im Be-
bauungsplan Nr. 66.25 fir diesen Bereich getroffen, so dass die Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung auf Grundlage des Bestandes erfolgen kann.

Der in Kraft befindliche Bebauungsplan Nr. 66/7 (in Kraft getreten am 19.07.1968) wird im
Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz
Friedrichsfeld - Std“ durch diesen ersetzt.

Abb.1 Bebauungsplan Nr. 66/7

S QAT OPS

e\\e ﬁ’ \\t

1.2.3 Informelle Planungen

1.2.3.1 Aussagen des Modells Raumlicher Ordnung (MRO) 1994

Das Modell Raumlicher Ordnung (MRO) macht keine detaillierten Aussagen zum uberplan-
ten Bereich.



Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Std“ Beschlussanlage 6
20.05.2009 Umweltbericht als Auszug der Begriindung

1.2.4 Zusammenfassende Ubersicht: Schutzgutbezogene Darstellung der Ziele des
Umweltschutzes fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Auf Grundlage der bestehenden Planungen, der grundséatzlichen Ziele des Umweltschutzes
und unter Berlcksichtigung der einschlagigen Fachgesetze ergeben sich fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Sud" folgende Ziele des Umwelt-
schutzes einschliel3lich der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Unvermeidbare Eingriffe in den Boden sollen ausgeglichen werden. Das Grundwasser ist
vor Verunreinigungen zu schitzen. Insbesondere ist die Lage im Wasserschutzgebiet zu
beachten. Zur positiven Gestaltung des gebietsspezifischen Eigenklimas sind griinordneri-
sche MalRBnahmen zu ergreifen. Baume uns sonstige Bepflanzungen im Geltungsbereich
sind zu erhalten. Unvermeidbare Eingriffe in den Vegetationsbestand sind durch griinordne-
rische MalRnahmen auszugleichen. Zur Einbindung des Park & Ride - Platzes in die Land-
schaft sind gestalterische MafRnahmen zu ergreifen, z.B. durch Baumpflanzungen. Evtl. vor-
handene archaologische Denkmaler sind zu schitzen und wahrend der Baumaf3Bhahme zu
sichern. Um unzumutbare Beeintrachtigungen durch Immissionen zu vermeiden, sind ent-
sprechende Immissionswerte einzuhalten.

1.2.5 Aussagen Uber die Art, wie die Ziele des Umweltschutzes, die fiir die Planung
von Bedeutung sind, und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksich-
tigt wurden (zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 1b der Anlage zu
§ 2a BauGB

Die Planung hat folgende Festsetzungen und Planinhalte:

Der Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Stid“ setzt Verkehrsfla-
chen (6ffentliche Verkehrsflache, Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,land-
wirtschaftlicher Weg", ,Park & Ride - Platz" und ,landwirtschaftlicher Weg - Rasengitter*)
und eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Feldgeholzpflanzung) fest.

Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Park & Ride - Platz" sind insgesamt
mindestens 14 Baume zu pflanzen. Auf der offentlichen Verkehrsflache sind insgesamt min-
destens sechs Baume zu pflanzen. Die Flache des Park & Ride - Platzes ist mind. 25 % zu
begriinen. Sechs vorhandene Baume im B&schungsbereich der 6ffentlichen Verkehrsflache
sind zu erhalten. AufRerdem sind mind. 200 m? der Béschung und deren Bepflanzung zwi-
schen Gebweiler Stral3e und -landwirtschaftlichem Weg zu erhalten oder nach den Bau-
malnahmen wiederherzustellen.

Folgende umweltrelevanten Konfliktfelder werden aufgeworfen:
Veréanderung des Landschaftsbildes
Versiegelung von bisher unverbauten Béden
Mogliche Eingriffe in vorgeschichtliche Siedlungsschichten

Erhohung der stralBenverkehrsbedingten Larmpegel in einem bereits durch Stral3en-
larm und Schienenléarm vorbelasteten Gebiet.

Ausgleichsdefizit

Die umweltrelevanten Konfliktfeldern werden wie folgt beriicksichtigt:

Landschaftsbild

Die vorhandenen Baume im B&schungsbereich zwischen Gebweilerstral3e und landwirt-

schaftlichem Weg werden erhalten. Zusatzlich werden neue Baume auf dem Park & Ride -
Platz und im Bereich der angrenzenden Verkehrsflachen (Bdschung, Ein- und Ausfahrtsbe-
reich) gepflanzt. Zwischen dem Park & Ride - Platz und dem Landwirtschaftlichen Weg mit
Rasengittersteinen im Sudosten wird eine Feldgehdlzhecke gepflanzt. 25 % des Park & Ri-
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de - Platzes sind zu begriinen. Von der angrenzenden StraRenbdschung mit Bepflanzung
an der Gebweiler Strafl3e sind mind. 200 m2 zu erhalten. Durch diese MaRnahmen werden
die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kompensiert. Die MaRnahmen haben auf3erdem
positive Wirkungen auf das lokale Klima. Auf eine vollstandige Randeingriinung mit Feldge-
holzhecken wird jedoch verzichtet, um die Entstehung von Angstraumen zu vermeiden und
das Geléande zur 6ffentlichen Straf3e und zum Haltepunkt hin offen zu gestalten.

Boden/Wasser

Durch die mit der Festsetzung als Verkehrsflachen (6ffentliche Verkehrsflache, Verkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Weg" und ,Park & Ride -
Platz*) verbundene Versiegelung gehen Bodenfunktionen unwiederbringlich verloren. Die
Bodenversiegelung ist jedoch nur in einem geringen Umfang vermeidbar.

Durch die mit der Festsetzung als Verkehrsflachen verbundene Versiegelung wird aul3er-
dem die Versickerungsrate reduziert. Nach 8 45b Abs. 3 WG soll Niederschlagswasser von
Grundsttcken, die nach dem 1. Januar 1999 bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kana-
lisation angeschlossen werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdi-
sches Gewasser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdg-
lich ist. Aufgrund der Lage in der Wasserschutzzone Ill A des Wasserwerkes Rheinau kann
das Niederschlagswasser nicht vor Ort versickert werden, um es dem Wasserhaushalt wie-
der zuzufuhren. Nach § 6 der Rechtsverordnung zum Schutz des Grundwassers im Ein-
zugsbereich der Wassergewinnungsanlage ,Rheinau” ist das Versickern von Abwasser in
Zone |l A verboten. Daher muss zum Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen
durch Ole o0.4. auf eine Versickerung im Plangebiet verzichtet und das Oberflachenwasser
in den Kanal abgeleitet werden. Dies hat jedoch angesichts der geringflgigen Grof3e des
Eingriffs im Vergleich zum Einzugsgebiet keine Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Archédologische Denkmaéler

Im Gewann ,Falter” in Friedrichsfeld ist mit archaologischen Funden zu rechnen. 1901 liel3
die Firma Bilfinger die Sanddiine westlich von Friedrichsfeld und sudlich der Bahnlinie, 6st-
lich der Uberfiihrung zur ehemaligen Steingutfabrik, abgraben. Eine bronzezeitliche Sied-
lungsschicht wurde damals in Zusammenarbeit mit der Baufirma vom Mannheimer Alter-
tumsverein ausgegraben. Es dirfte sich um das Gelande bei den Sportpléatzen handein.
Wieweit sich die Abtragungen nach Stidosten erstreckten und ob auch das Gewann ,Im Fal-
ter” betroffen war, ist nicht bekannt. Wenn hier noch kein Bodenabtrag stattfand, missten
die vorgeschichtlichen Siedlungsschichten noch vorhanden sein. Das dazugehorige Hugel-
graberfeld befindet sich weiter stdlich im ,,Aichwald®. Wenn fur den Park & Ride - Platz Bo-
den abgetragen werden muss, ist eine archaologische Untersuchung nach Abhub der Hu-
mus-Schicht notwendig.

Larmimmissionen

Durch den Betrieb des Park & Ride - Platzes werden zum einen aufgrund der zusatzlichen
Fahrzeugbewegungen auf den offentlichen Stralen sowie zum anderen aufgrund der Park-
vorgange auf dem Park & Ride - Platz die Stral3enverkehrsgerdusche an der schutzwiirdi-
gen Wohnbebauung zunehmen. Die Hohe der Gerduscheinwirkungen aufgrund des Stra-
Renverkehrslarms ohne und mit Park & Ride - Platz wurden in einem schalltechnischen
Gutachten zum Bebauungsplan ermittelt und ihre Erhéhung durch den Park & Ride - Platz
bewertet.

Zur Beurteilung der StraRenverkehrsgerausche wurden zunachst die Orientierungswerte
des Beiblatts 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ zur Beurteilung herangezogen,
die bei stadtebaulichen Aufgabenstellungen im ersten Schritt die maf3gebliche Beurteilungs-
grundlage darstellen. Die im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Wohngebaude sind im
Bebauungsplan Nr. 66/7 vom 19.07.1968 als Reine Wohngebiete festgesetzt. Damit gelten
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im Hinblick auf Verkehrsgerausche folgende Orientierungswerte: Tags 50 dB(A) und nachts
40 dB(A).

Das schalltechnische Gutachten zeigt, dass bereits aufgrund des ohne Park & Ride - Platz
vorhandenen StralRenverkehrslarms die Orientierungswerte flir Reine Wohngebiete an den
schutzwirdigen Nutzungen Gebweiler Stral3e 3 bis 13, Rudolf-Langendorf-Strafl3e 9 sowie in
der Nacht auch in der Vogesenstral3e 88 tberschritten werden. An den schutzwirdigen Nut-
zungen in der Gebweiler Strafl3e und der Rudolf-Langendorf-Stral3e werden sogar teilweise
die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
Nacht) um bis zu 3 dB tberschritten.

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ wird ausgefiihrt, dass Orientie-
rungswerte als eine sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an den Schall-
schutz im Stadtebau aufzufassen sind. Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger Planungs-
grundsatz neben anderen Belangen zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen
bei Uberwiegen anderer Belange —insbesondere in bebauten Gebieten- zu einer entspre-
chenden Zuruckstellung des Schallschutzes fiihren. Die Einhaltung oder Unterschreitung
der Orientierungswerte ist wiinschenswert. Eine Einhaltung der Orientierungswerte fur Rei-
ne Wohngebiete ist in der vorliegenden Situation jedoch bereits aufgrund der Vorbelastung
nicht mehr maglich. Als eine Konkretisierung der Zumutbarkeitsgrenze konnen ggf. die Im-
missionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimschV) herangezogen wer-
den, die im vorliegenden Fall an allen schutzwiirdigen Nutzungen eingehalten werden.

Die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BimSchV liegen fir WR und WA
am Tag bei 59 dB(A) und in der Nacht bei 49 dB(A. ). Die Untersuchung der Situation mit
Park & Ride - Platz kommt zu dem Ergebnis, dass die Larmsituation im Stralenverkehr
durch die Anlage des Park & Ride - Platzes nur geringfligig beeinflusst wird. Die Pegelzu-
nahme durch den Park & Ride - Platz betragt 0,1 — 0,4 dB(A) am Tag bzw. 0,3 — 0,7 dB(A)
nachts und liegen damit unter 1 dB. Pegelveranderungen in dieser Grof3enordnung sind fur
das menschliche Gehdr nicht wahrnehmbar und sind daher gerinfiigig. Hinzukommt, dass
bei der Bewertung dieser Pegelveranderung die gesamte schalltechnische Immissionssitua-
tion an den schutzwirdigen Nutzungen zu bericksichtigen ist. Wie die Bewertung der Be-
standssituation zeigt, sind die schutzwiirdigen Nutzungen auch in erheblichen Umfang von
Schienenverkehrslarm beaufschlagt. Auch wenn aus der Larmkartierung des Eisenbahn-
Bundesamtes nicht unmittelbar die fir einen Vergleich mit den Orientierungswerten relevan-
ten Beurteilungspegel Tag und Nacht abgelesen werden kdnnen, so lasst sich aus den Er-
gebnissen ableiten, dass der Schienenverkehrslarm mit Werten von bis Gber 75 dB(A) am
Tag und bis Giber 70 dB(A) in der Nacht deutlich Uber den StralRenverkehrsgerduschen liegt.
Eine Uberschlagige, unginstige Abschatzung zeigt, dass damit der Schienenverkehrslarm
am Tag knapp 10 dB und in der Nacht ca. 13 dB Uber den Stral3enverkehrsgerauschen liegt.
Die Vorbelastung aus Straf3en- und Schienenverkehrslarm an den schutzwirdigen Nutzun-
gen ist so hoch, dass sich in dieser Summenbetrachtung die geringe Zunahme des Stra-
Benverkehrslarms nicht mehr auf den Summenpegel auswirkt. Bei der Bewertung ist weiter-
hin zu bertcksichtigen, dass der Park & Ride - Platz fur sich genommen, d.h. ohne Vorbe-
lastung, die Orientierungswerte fir Reine Wohngebiete einhalt.

Unter Wirdigung dieser Zusammenhange kommt die Abwagung zu dem Ergebnis, dass die
Gerauschimmissionen aufgrund des Betriebs des Park & Ride - Platzes an der vorhandenen
Wohnbebauung als zumutbar einzustufen sind.

Ausgleichsdefizit

Die Eingriffe kdnnen durch die 0.g. MaRnahmen nicht vollstdndig im Gebiet ausgeglichen
werden. Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 24 %.
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Gem. § 1 Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Das verbleibende Ausgleichsdefizit in einer GroRenordnung von 24 % ist verhaltnismatig
gering. Die MaRnahmen im Gebiet kénnen die Auswirkungen auf die Schutzgiter soweit
mindern, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Wasser, Kli-
ma/Luft, Arten und Biotope, Landschaftsbild und Kultur- und Sachguter verbleiben. Allein
der Verlust der Boden kann nicht ganzlich kompensiert werden. Ein adaquater Ausgleich
ware hier nur durch die Entsiegelung von bisher versiegelten Flachen méglich. Entspre-
chende o6ffentliche Flachen stehen derzeit jedoch nicht zur Verfiigung. Das errechnete Aus-
gleichsdefizit ware damit nur durch Aufwertung bspw. einer intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache mdglich. Damit waren wiederum Eingriffe in landwirtschaftliche Nutzflachen
verbunden. Entsprechende AusgleichsmalRhahmen stehen damit im vorliegenden Fall in
keinem Verhaltnis zur Ausgleichswirkung.

Die Anlage des Park & Ride - Platzes tragt zur Forderung des ONPV/SPNV bei und leistet
dadurch einen Beitrag zur CO?- und Feinstaubminderung. Da das Vorhaben somit im 6ffent-
lichen Interesse liegt wird auf eine Vollkompensation verzichtet und es werden keine externe
Ausgleichsmaflinahmen durchgefiihrt.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die

in der Umweltprtufung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden
(zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 2 der Anlage zu § 2a BauGB)

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlief3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vor-

aussichtlich erheblich beeinflusst werden (zugleich Bestandteil des Umwelt-
berichts gem. Pkt. 2a der Anlage zu § 2a BauGB)

2.1.1 Boden

2.1.1.1 Allgemeine Bodenfunktion und Beschaffenheit

Das Plangebiet liegt auf der Niederterrasse des Oberrheingrabens im Ubergang zum Ne-
ckarschwemmféacher.

Als Bodenarten stehen sandiger Lehm bis toniger Lehm an. Im Bereich der Stral3enb6-
schung sind anthropogene Aufschiittungen zu erwarten.

Die unversiegelten natirlich anstehenden Béden des Plangebietes weisen generell einen
mittleren natirlichen Nahrstoffvorrat und eine mittlere fir Pflanzen verfligbare Wassermen-
ge auf. Die Wasserdurchlassigkeit im gesattigten Boden und die Luftkapazitat sind ebenfalls
mittel. Der Boden des Plangebietes wird deshalb als Standort fir Kulturpflanzen und natrli-
che Vegetation von mittlerem Wert eingestuft. Das Filtervermdgen der Bdden im Plangebiet
ist mittel, die Verschlammungsneigung hoch. Die Erodierbarkeit durch Wasser ist mittel.

2.1.1.2 Bodenverunreinigungen und Altlasten

Bodenverunreinigungen und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Aufgrund der Vor-
nutzung sind Bodenverunreinigungen oder Altlasten im Plangebiet auch nicht zu erwarten.
Im Verfahren gingen ebenfalls keine Hinweise dazu ein.
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2.1.2 Wasser

Oberflachengewdasser
Im Planungsbereich gibt es keine Oberflachengewasser.

Grundwasser
Der Grundwasserleiter (GWL) besteht aus Sanden und Kiesen des Oberrheingrabens.

Der Grundwasserflurabstand ist grof3 und betragt laut ,,Hydrogeologischer Kartierung“ mehr
als 10 m (Messung vom 7.0kt.1974).

Die Grundwasserneubildungsrate aus Niederschlagen ist im Gebiet mittel und liegt bei ca.
>2 -51/s x kmz,

Wasserschutzgebiete
Das Bebauungsplangebiet befindet sich in Wasserschutzzone 11l A des Wasserwerkes
Rheinau.

Der Planbereich tragt aufgrund des geringen Versiegelungsgrades zur Grundwasserneubil-
dung bei.

Aufgrund des mittleren Filter- und Puffervermégens der vorhandenen Béden ist die Gefahr
von unmittelbarem Schadstoffeintrag ins Grundwasser reduziert.

2.1.3 Klima und Luft

Der zukunftige Park & Ride - Platz befindet sich am sudlichen Rand der ,Friedrichsfeld-
Warmeinsel“, die mit ihren letzten Auslaufern bzw. ,Zungen“ zum einen bis Alteichwald
reicht und zum anderen im Norden in die Warmeinsel von Seckenheim tbergeht. Wahrend
jedoch die Warmeinsel von Seckenheim hinsichtlich ihrer Intensitat und Ausdehnung in etwa
der von Friedrichsfeld entspricht, bildet Alteichwald zwar eine eigene kleine Warmeinsel
aus. Diese ist jedoch 3-4°C kalter. Im Innern dieser Warmeinsel kann es wahrend aus-
tauscharmer Strahlungswetterlagen, die durch fehlenden Luftaustausch und mangelnde
nachtliche Abkihlung gekennzeichnet sind, zu thermischen und bioklimatischen Belastun-
gen kommen.

Das zwischen diesen Warmeinseln liegende Plangebiet ist, bedingt durch seine Randlage,
bereits durch ein Freiraumklima gepragt, mit einem gegentber dem Ortskern von Friedrichs-
feld 4-5°C niedrigeren Temperaturniveau.

Das vergleichsweise niedrige Temperaturniveau stellt einen guten bis sehr guten Wert dar,
der auf keine bioklimatische Belastung hinweist.

2.1.4 Arten und Biotope

Im Planungsbereich gibt es drei Biotop- / Nutzungstypen:
- Stral3en, Wege, Platze und sonstige befestigte Flachen (CA)
- Acker ohne ausgepragte Wildkrautflora (GA+)

- Saumvegetation, Dominanzbestande, Hochstauden- und Schlagfluren, Ruderalvege-
tation (N+)
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Abb. 2 Bestandsaufnahme Biotop-/ Nutzungstypen
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Auf dem Acker wird u. a. Getreide angebaut. Nennenswerte Vorkommen von Ackerwildkrau-
tern konnten nicht festgestellt werden.

Auf dem Wegebankett und der Strallenbdschung hat sich eine grasreiche ausdauernde Ru-
deralvegetation entwickelt. Bestandsbildende Pflanzenarten sind der Glatthafer Arrhenathe-
rum elatius und das Knaulgras Dactylis glomerata.

Auf der StraRenbdschung stehen 6 Baume. Vier Park- (Tilia spec) und zwei Obstbaume
(Birn- und Nuf3baum). Die Linden sind grof3kronig und die Obstb&dume mittelkronig.

Angaben zur Tierwelt liegen nicht vor. Die Ackerflachen und Staudenfluren sind potentielle
Lebensraume oder Teillebensraume von in der Flur lebenden Tierarten.

Besonders geschitzte Biotope (8 32 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg) gibt es im
Planungsbereich nicht.

Nachweise von geschiitzten Pflanzenarten oder Tierarten im Planungsbereich gibt es eben-
falls nicht. Aufgrund der Biotopstruktur ist die Wahrscheinlichkeit auch sehr gering das ge-
schitzten Arten vorkommen.

2.1.5 Orts- und Landschaftshbild / Erholung*

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch den Wechsel des vorhandenen Baumbestandes
mit den offenen Ackerflachen gepragt. Landschaftsbild relevante Sichtbeziehungen lassen
sich nicht feststellen. Der landwirtschaftliche Weg eignet sich zum Spazieren gehen (woh-
nungsnahe Erholung). Weitere Erholungsrelevante Einrichtungen gibt es im Gebiet nicht.

t Vgl.: Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 58.3c ,Waldpforte / Ecke Kirchwaldstrae®, Dipl.-Ing. Dieter J. Bur-

kard, freier Landschaftsarchitekt, 28 April 2008, Ostringen
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2.1.6  Kultur- und Sachguter?

Sachgiiter sind durch die Planung nicht betroffen. In den nachfolgenden Kapiteln wird daher
nicht mehr auf das Schutzgut ,Sachguter” eingegangen.

Im Gewann ,Falter” in Friedrichsfeld ist jedoch mit archaologischen Funden zu rechnen.
1901 liel? die Firma Bilfinger die Sanddiine westlich von Friedrichsfeld und stidlich der Bahn-
linie, 6stlich der Uberfuihrung zur ehemaligen Steingutfabrik, abgraben. Eine bronzezeitliche
Siedlungsschicht wurde damals in Zusammenarbeit mit der Baufirma vom Mannheimer Al-
tertumsverein ausgegraben. Es dirfte sich um das Gelande bei den Sportplatzen handeln.
Wieweit sich die Abtragungen nach Sudosten erstreckten und ob auch das Gewann ,Im Fal-
ter” betroffen watr, ist nicht bekannt. Wenn hier noch kein Bodenabtrag stattfand, missten
die vorgeschichtlichen Siedlungsschichten noch vorhanden sein. Das dazugehdrige Higel-
graberfeld befindet sich weiter stdlich im ,Aichwald".

2.1.7 Mensch

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Wohngebaude, die im Bebauungsplan Nr. 66/7
vom 19.07.1968 als Reine Wohngebiete festgesetzt sind. Die Orientierungswerte® fir Ver-
kehrslarm nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, liegen in reinen Wohngebieten tags
bei 50 dB(A) und nachts bei 40 dB(A).

Verkehrsldarm StralRe

Die Ergebnisse zum Stral3enverkehrslarm kénnen dem detaillierten schalltechnischen Gut-
achten zum Bebauungsplan (Modus Consult: Schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan Nr. 66.25; Speyer Februar 2003) enthommen werden. Gegenwairtig liegen die
durch den Verkehr der StraBenabschnitte Rudolf-Langendorf-Strale — Gebweilerstral3e —
Hubertusweg berechneten Beurteilungspegel an den benachbarten Wohnhausern an der
Gebweiler Stral3e 3-13 Uber den Tageszeitraum von 6:00 bis 22:00 Uhr zwischen 52 und
56 dB(A) und Uber den Nachtzeitraum von 22:00 bis 6:00 Uhr zwischen 43 und 47 dB(A).
Damit sind die o.a. Orientierungswerte fur reine Wohngebiete dort tberschritten. Auch wer-
den an den am starksten belasteten Gebauden in der Gebweiler Strafl3e 7 bis 13 die um

5 dB hoheren Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete bereits durch den bestehen-
den StralRenverkehrslarm tberschritten.

An der Vogesenstral3e 88 wird im Bestand am Tag der Orientierungswert fur reine Wohnge-
biete eingehalten, in der Nacht wird er um 1,2 dB lberschritten. Die Orientierungswerte fr
allgemeine Wohngebiete werden eingehalten.

Die Beurteilungspegel an der Rudolf-Langendorf-Stral3e 9 tberschreiten sowohl am Tag als
auch in der Nacht die maf3geblichen Orientierungswerte fir Reine Wohngebiete von

50 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht. Es werden Beurteilungspegel von 55 dB(A) am
Tag und 46 dB(A) in der Nacht erreicht. In der Nacht wird somit auch der Orientierungswert

fur allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) Uberschritten.

An den Wohnhausern Hubertusweg 1-11 betragen die berechneten Beurteilungspegel tber
den Tageszeitraum zwischen 43 und 45 dB(A) und Uber den Nachtzeitraum zwischen 34
und 37 dB(A). Hier werden die Orientierungswerte durch den Strafl3enverkehrslarm am Tag
als auch in der Nacht eingehalten.

ebenda

Orientierungswerte sind als eine sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an den Schall-
schutz im Stadtebau aufzufassen. Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stéadtebaulichen Pla-
nung erforderlichen Abwéagung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belan-
gen zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange —
insbesondere in bebauten Gebieten- zu einer entsprechenden Zurickstellung des Schallschutzes fuh-
ren.
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Verkehrslarm Schiene der Deutschen Bahn AG

Die strategischen Larmkarten* des Eisenbahnbundesamtes weisen heute im Prinzip an allen
Wohnhausern im Untersuchungsbereich Larmpegel, verursacht durch den Schienenverkehr
der Bahn, in H6he von 70 bis tber 75 dB(A) Uber einen 24-Stundenzeitraum (Lden) und in
einer HOhe von 65 bis Giber 70 dB(A) Uber den Nachtzeitraum von 22:00 bis 6:00 Uhr
(Lnight) aus.

Dadurch ist hier eine hohe Vorbelastung insbesondere durch den Schienenverkehrslarm der
Bahn gegeben. Auch wenn die Larmindizes aufgrund der unterschiedlichen Berechnungs-
vorschriften nicht unmittelbar mit den Orientierungswerten der DIN 18005 verglichen werden
kénnen, kann aus den Ergebnissen abgeleitet werden, dass die Orientierungswerte heute
erheblich Uberschritten werden.

Luftschadstoffe oder sonstige Immissionen

Nennenswerte Luftschadstoffe und sonstige Immissionen wie Erschitterungen, Licht, War-
me oder Strahlen wirken derzeit nicht auf das Gebiet ein. Auf diese Immissionsarten wird
daher in der weiteren Begriindung nicht mehr eingegangen.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfih-

rung der Planung (zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 2b der An-
lage zu § 2a BauGB)

2.2.1 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (8 1a Abs. 3 BauGB)

Durch das geplante Vorhaben sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Eingriffe
sind nach 8§ 18 BNatSchG Veradnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Der Verursacher eines Eingriffs ist gem. § 19
BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren. Sind
durch die Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden (8 21 BNatSchG).

Gem. § 1la Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach Bundes-
naturschutzgesetz) in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

In den nachfolgenden Tabellen ist die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung dargelegt.

4 Bei den fir die internationale Vergleichbarkeit harmonisierten Berechnungsvorgaben der EU
fur die Immissionspegel der strategischen Larmkarten -angegeben als Larmindizes Lden
und Lnight- wird, speziell bei der fur die Berechnung von Eisenbahnlarm anzuwendenden
VBUSch -Vorlaufige Berechnungsmethode fiir den Umgebungslarm an Schienenwegen-, an-
ders als beim nationalen Rechenverfahren fiir Schienenlarm nach der Schall 03, bei freien
Strecken kein Schienenbonus in Héhe von 5 dB(A) abgezogen. Das bedeutet, dass die Larm-
indizes in den strategischen Larmkarten der Bahn, ca. 5 dB(A) lauter sind, als bei einer Be-
rechnung nach der nationalen Schall 03.
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Tabelle 3: Bestand

Code eg:;;’ Standart-Biotop- / Nutzungstypen pVL\Jlr?litt-e i:::h:rfwt;zr\g' Btivr\:zr-
LfU B-W Stadt Mannheim :
MA je m2 m?
60.21 CA+ Versiegelte Flache (Stral3en, Wege, Platze) 0 584 0
37.10 GA+ Acker ohne ausgepragte Wildkrautflora 13 2.158 28.054
35.64 N+ Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 34 323 10.982
Gesamtflache Grundstuicke 3.065 39.036
Standortheimische Baume - kleinkronig* 25 0 0
Parkbdume - kleinkronig* 20 0 0
Standortheimische Badume -mittelkronig* 29 100 2.914
Parkbdume - mittelkronig* 24 0 0
Standortheimische Baume - grof3kronig* 33 0 0
Parkbdume - grofl3kronig* 28 452 12.660
Standortheimische Baume - grof3kronig, 37 0 0
Standortheimische Baume Neupflanzung 25 0 0
Fassadenbegriinung neu 10 0 0
15.574
Gesamtflachenbewertungszahl 54.610
Baume \ Kronenradius ** R Anzahl Flachenwert
kleinkroniger standortheimischer Baum <=2,50m 0 0
kleinkroniger Parkbaum <=250m 0 0
mittelkronig standortheimischer Baum <=4,00m 2 100
mittelkroniger Parkbaum <=4,00m 0 0
grof3kronig standortheimischer Baum <=6,00m 0 0
grol3kroniger Parkbaum <=6,00m 4 452
grofR3kronig besonders markant standorthein] >6,00 m 0 0
Standortheimische Baume Neupflanzung <=2,50m 0 0
Kletterpflanzen m2 Wand Anzahl Flachenwert
Fassadenbegrinung neu 10 0 0

**)  Flachenwert der Baume (m?) = Traufenflache (? * R2) * Anzahl Baume
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Tabelle 4: Planung
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Umweltbericht als Auszug der Begriindung

Code | ehem. Standart-Biotop- / Nutzungstypen wert- Fl?Che bzvi' Bewer-
LfU B-W [Code MA Stadt Mannheim punkte | Flachenwert tung
jem m
60.21 |[CA+ Versiegelte Flache (Stral3e, Platz) 0 2.086 0
60.22 [CF+ Rasenpflaster, Rasengitterstein 7 169 1.183
3564 N+ Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 34 200 6.800
Feldhecke - Neupflanzung -
41.20 |LKneu Strauchpflanzung aus einheimischen Arten 19 185 3.515
(lineare schmale Strukturen)
60.50 |PC neu |Grinflachen (neu) 18 425 7.650
Gesamtflache Grundstiicke 3.065 19.148
Standortheimische Baume - kleinkronig* 25 0 0
Parkbaume - kleinkronig* 20 0 0
Standortheimische Baume -mittelkronig* 29 100 2914
Parkbaume - mittelkronig* 24 0 0
Standortheimische Baume - grol3kronig* 33 0 0
Parkbaume - grof3kronig* 28 452 12.660
Standortheimische Baume - grofl3kronig,
37 0 0
besonders markant*
Standortheimische Bdume Neupflanzung 25 275 6.869
Fassadenbegriinung neu 10 0 0
22.443
Gesamtflachenbewertungszahl 41.591
B&ume \ Kronenradius ** R Anzahl Flachenwert
kleinkroniger standortheimischer Baum <=2,50m 0 0
kleinkroniger Parkbaum <=250m 0 0
mittelkronig standortheimischer Baum <=400m 2 100
mittelkroniger Parkbaum <=4,00m 0 0
grofRkronig standortheimischer Baum <=6,00m 0 0
grof3kroniger Parkbaum <=6,00m 4 452
grof3kronig besonders markant >6,00m 0 0
Standortheimische Baume Neupflanzung | <=2,50 m 14 275
Kletterpflanzen m2 Wand Anzahl Flachenwert
Fassadenbegriinung neu 10 0 0

*¥)  Flachenwert der Baume (m?) = Traufenflache (? * R?) * Anzahl Baume
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Bei der Bilanzierung der Eingriffe, die durch die Anlage des Park & Ride - Platzes zu erwar-
ten sind, wurde festgestellt, dass die heute dort vorhandenen Biotoptypen eine héhere Be-
deutung fur den Naturhaushalt haben als die Biotoptypen, die nach Realisierung der Pla-
nung wiederhergestellt werden.

Die quantitative Gegenuberstellung erfolgt nach dem Mannheimer Biotopwertschliissel. Der
Ermittlung zugrunde gelegt wurden der Biotopwert fir den Bestand und der Biotopwert der
geplanten Uberbauung mit MalRnahmenplanung.

Die Gesamtflachenbewertungszahl des Bestandes belauft sich auf 54.610 Punkte. Die Ge-
samtflachenbewertungszahl der Planung belauft sich auf 41.591 Punkte. Die Wertdifferenz
(Bestand / Planung) belauft sich auf -13.019 Punkte. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsdefizit
von 24 %, d. h. der Eingriff ist zu 76 % ausgeglichen.

2.2.2  Auswirkungen auf den Boden

Der Bebauungsplan fiihrt zu einer Neuversiegelung von landwirtschaftlich genutztem Boden
in einer GroRenordnung von rd. 1.502 m2. Davon entfallen rd. 1.275 m2 auf den Park & Ride
- Platz und der Rest auf 6ffentliche Verkehrsflachen und einen landwirtschaftlichen Weg.
Zusatzlich kommt es zu einer Teilversiegelung durch Rasengittersteine mit ca. 169 m2 Fla-
che.

Bewertung der Auswirkungen:

Die Versiegelung des Bodens stellt eine erhebliche Beeintrachtigung dar, die jedoch nicht
vermeidbar ist.

2.2.3  Auswirkungen auf das Wasser

Die Versiegelung fiihrt zu einer geringfiigigen Reduzierung der Versickerungsflache in ei-
nem Gebiet mit mittlerer naturlicher Versickerungsrate aus Niederschlagen.

Bewertung der Auswirkungen:

Die Reduzierung der Versickerungsflache stellt aufgrund der verhaltnismafig kleinen Flache
eine geringe Beeintrachtigung des lokalen, oberflachennahen Grundwasserhaushaltes dar.
Durch die Ableitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation kann der Eintrag von
Verunreinigungen, z.B. durch Ole 0.4. in das Grundwasser vermieden werden. Bedingt
durch die Lage im Wasserschutzgebiet kann so das Grundwasser am wirksamsten ge-
schitzt werden.

2.2.4  Auswirkungen auf das Klima

Im Rahmen der Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) wurde die klimatische Situation im Be-
reich des Bebauungsplanes Uberprift (Schreiben vom 10.06.2002 des FB 61.1). Diese Pri-
fung kam zu dem Ergebnis, dass die Errichtung eines Park & Ride - Platzes an der vorge-
sehenen Stelle aus klimaokologischer Sicht unbedenklich ist, zumal das Vorhaben zwar mit
einer Zunahme der dortigen Bodenversiegelung, nicht jedoch mit Hochbauten verbunden ist.
Die am 0stlichen Rand der Gemarkung liegenden Freiflachen werden auch in Zukunft ihre
Funktion als Kaltluftentstehungsflache sowie als Ventilationsbahn erfillen.

Bewertung der Auswirkungen

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.
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2.2.5 Auswirkungen auf Arten und Biotope

Das Vorhaben fuhrt zum Verlust von Acker-Biotopen (2158 m2). Der Verlust von Ruderalflur-
Biotopen (323 m?) ist temporér. Die Biotope kénnen sich nach der Bauphase wieder entwi-
ckeln.

Bewertung der Auswirkungen

Besonders geschitzte Biotope (8 32 NatSchG BW) sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
Der Verlust der vorhandenen Biotopfunktionen ist ausgleichbar. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen von geschitzten Arten sind nicht zu erwarten.

2.2.6  Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und die Erholung

Das Vorhaben fiihrt zur Veranderung des Landschaftsbildes am Ubergang zwischen Sied-
lung und freier Landschaft.

Bewertung der Auswirkungen

Durch den Erhalt des Baumbestandes werden erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes vermieden. Durch Neupflanzungen von Baumen und der Feldgehélzhecke im
Sudosten kann das Landschaftsbild neu gestaltet werden. Der landwirtschaftliche Weg
bleibt erhalten, wodurch eine erhebliche Beeintréchtigung der Erholungsfunktion vermieden
wird.

2.2.7 Auswirkungen auf die Kultur- und Sachguter

Das Vorkommen von im Boden verborgenen kulturhistorisch bedeutsamen Objekten kann
generell nie ausgeschlossen werden. Bei Aufgrabungen besteht die Gefahr solche potentiel-
len Funde zu zerstoren.

Dies kdnnte zu einer erheblichen Beeintrachtigung von Bodendenkmalen fiihren.

Bewertung der Auswirkungen

Da das Vorkommen arché&ologischer Denkmaler nicht ausgeschlossen werden kann, ist bei
Bodenabtrag eine archaologische Untersuchung nach Abhub der Humus-Schicht notwendig,
um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden.

2.2.8 Auswirkungen auf den Menschen

2.2.8.1 Verkehrslarm Stralle

Zur Ermittlung der Auswirkungen von Larm wurde eine schalltechnischen Untersuchung
eingeholt (Modus Consult: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 66.25 vom
Februar 2003).

Als Schallguellen wurden beriicksichtigt die relevanten StraRenabschnitte der Gebweiler
Stral3e, der Rudolf-Langendorf-Stral3e, der Hubertusweg sowie der Park & Ride - Platz.

Durch die Anlage des Park & und Ride - Platzes ist mit einer Zunahme des flie3enden Ver-
kehrs zu rechnen. Die Verkehrsprognose geht von einem Umschlag von 2 Kfz/Stellplatz
aus. Damit erzeugt der Park & Ride — Platz 54 x 2 x 2 Kfz-Fahrten / 24h = 216 Kfz-
Fahrten / 24 h. Davon orientieren sich 10 % in/aus Richtung Hubertusweg und 90 % in/aus
Richtung Rudolf-Langendorf-Stral3e.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Larmsituation im StraRenverkehr durch
die Anlage des Park & Ride - Platzes nur unwesentlich beeinflusst wird. Die Pegelzunahme
durch den Park & Ride - Platz betragt 0,1 — 0,4 dB(A) am Tag bzw. 0,3 — 0,7 dB(A) nachts.
Diese Pegelzunahme ist nicht wahrnehmbar. Im Hinblick auf einen Vergleich mit den Orien-
tierungswerten der DIN 18005 ergeben sich im Vergleich zur Bestandssituation (vgl. Kapi-
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tel 3.6.7) keine wesentlichen Anderungen. Lediglich am Immissionsort Vogesenstraie 88
fuhrt die geringfligige Zunahme um 0,4 dB am Tag dazu, dass der Orientierungswert fur
Reine Wohngebiete erstmals um 0,4 dB Uberschritten wird.

Bewertung der Auswirkungen

Die Auswirkungen sind nicht wahrnehmbar und daher als geringfligig einzustufen.

2.2.8.2 Verkehrslarm Schiene der Deutschen Bahn AG

Die vorhandene Vorbelastung durch Schienenlarm wird sich durch die Anlage des Park &
Ride - Platzes nicht verandern.

Bewertung der Auswirkungen

Auswirkungen beziiglich des Schienenlarms sind durch die Planung nicht zu erwarten.

2.2.9 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter kénnen sich gegenseitig
in unterschiedlicher Weise beeinflussen. Im Hinblick auf mogliche Umweltauswirkungen sind
im vorliegenden Fall von Bedeutung:

Boden als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, als Ertragsflache und als Funktions-
trager im Wasserkreislauf (Schutzgut Grundwasser)

Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen
Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf Frischluftentstehung (Kleinklima)
vorhandene Vegetation als landschaftspragende Faktoren.

Im Bereich der bereits versiegelten Teilflachen (Gebweiler Stra3e und landwirtschatftlicher
Weg) sind die o. g. Wechselwirkungen zum Grol3teil bereits gestort. Auch im Bereich der
landwirtschaftlich genutzten Flache kann es aufgrund der intensiven Bewirtschaftung zu Be-
eintrachtigungen der Schutzguter Boden und Grundwasser kommen. Zudem ist die Biotop-
funktion durch die intensive Nutzung gestort.

Zu weiteren Beeintrachtigungen kann es im Bereich neu versiegelter, bisher landwirtschaft-
lich genutzter Flachen kommen. Durch die Versiegelung der bisherigen Freiflachen werden
die Bodenfunktionen weitestgehend zerstort. Damit entfallt die Flache auch als Rickhalte-
raum fur Niederschlagswasser. Durch die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
in die Kanalisation kénnen jedoch gleichzeitig Verunreinigungen, z.B. durch Ole 0.4. ver-
mieden werden.

Einen positiven Effekt auf die Wechselwirkung zwischen Mensch und Landschaftsbild
schafft Neugestaltung des Gebiets durch Baumpflanzungen und die Pflanzung einer Feld-
gehdlzhecke. Zudem kann durch die Park & Ride-Anlage der Anreiz zur Nutzung des
OPNV/SPNV geschaffen und dadurch eine CO? und Feinstaubminderung erreicht werden.
Dies wiederum bringt positive Wechselwirkungen mit dem Schutzgut ,Klima/Luft".

Bewertung der Auswirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die zu zusatzlichen erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen auf die Umwelt fihren, sind nicht zu erwarten.

2.2.10 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 2b der Anla-
ge zu § 2a BauGB

Boden
Wirde die Planung nicht durchgefihrt, kbnnte die Neuversiegelung vermieden und die Bo-
denfunktionen erhalten werden.
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Wasser

Bei Verzicht auf das Vorhaben kdnnte das Niederschlagswasser wie bisher ungehindert auf
der Ackerflache versickern.

Klima und Luft
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann die Ackerflache ungehindert als Luftleitbahn fun-
gieren.

Arten- und Biotope
Bei einem Verzicht auf die Planung kdnnten alle vorhandenen Baume und die landwirt-
schaftlichen Nutzflachen erhalten werden.

Orts- und Landschaftsbild / Erholung
Mit dem Erhalt der Ackerflache konnte das charakteristische Orts- und Landschaftsbild er-
halten werden.

Kultur- und Sachguter

Eventuell kbnnten vorgeschichtliche Siedlungsschichten im Plangebiet vorhanden sein. Bei
Nichtdurchfiihrung der Planung ware eine potentielle Gefahrdung durch Bodenabtrag aus-
geschlossen. Gleichzeitig gabe es dann keine Informationen dartiber, ob archéologische
Denkmaler im Plangebiet vorhanden sind oder nicht.

Mensch

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Verkehrsautkommen unverandert bleiben.
Hinsichtlich der Larm- und Schadstoffbelastungen wiirden sich keine Unterschiede im Ver-
gleich zur Durchfihrung des Vorhabens ergeben.

Wiirde auf die Vorhaben verzichtet, konnte die Parkplatzsituation nicht verbessert werden
und es konnte kein Beitrag zur CO2-Minderung geleistet werden.

2.3 Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen (zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem.
Pkt. 2c der Anlage zu 8§ 2a BauGB)

2.3.1 Beschreibung der landespflegerischen MalBhahmen des Vorhabens
Folgende landespflegerischen Malinahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Erhalt von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und zu schitzen. Wéh-
rend der Bauphase sind die Schutzmaf3inahmen gemaf DIN 18920 durchzufiihren. Bei Ab-
gang sind diese durch gleiche Arten zu ersetzen.

Mind. 200 m2 der Béschung und deren Bepflanzung zwischen Gebweilerstrale und dem
landwirtschaftlichem Weg sind zu erhalten oder nach den BaumalRnahmen wiederherzustel-
len.

Anpflanzung von Badumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Park & Ride - Platz" sind insgesamt
mindestens 14 Baume zu pflanzen.

Auf der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 6 Baume zu pflanzen.

Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Park & Ride - Platz* sind mind. 25 %
der Flache zu begrinen.

Die ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — landwirtschaftlicher Weg - Rasengit-
ter* ist mit Rasengittersteinen herzustellen.
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Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Im Sudosten wird im Anschluss an den Park & Ride - Platz eine 5 m breite Feldgehélzhecke
zum Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe angelegt.

Vermeidung von Eingriffen in Kulturguter:
Zur Vermeidung von Eingriffen in Kulturguter ist bei Bodenabtrag eine arch&ologische Un-
tersuchung nach Abhub der Humus-Schicht notwendig.

24 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten (Pla-

nungsalternativen) (zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 2d der An-
lage zu § 2a BauGB)

Am 14. Dezember 2003 wurde im Rhein-Neckar-Raum ein neues S-Bahn-System ero6ffnet.
Der Haltepunkt Friedrichsfeld - Sid wurde in diesem Zusammenhang behindertengerecht
ausgebaut. Die Planungen und BaumalRnahmen am Haltepunkt Friedrichsfeld - Sid wurden
2005 abgeschlossen.

Der geplante Park & Ride - Platz fligt sich in die Gesamtkonzeption am Haltepunkt Fried-
richsfeld - Sld ein und erganzt das Schienenverkehrssystem.

Fur die Planung kommen aus den nachfolgend aufgeflihrten Punkten keine Alternativen in
Betracht:

Der Standort des Park & Ride - Platzes muss in unmittelbarere Néhe zum Haltepunkt liegen.
Es muss eine direkte, barrierefreie Zugangsmaglichkeit zum Haltepunkt gewahrleistet sein.
Wird diese Voraussetzung nicht erflillt, wird der Park & Ride - Platz nicht angenommen.

Nordlich des Haltepunktes sind keine 6ffentlichen Flachen fir die Anlage eines Park & Ride
- Platzes vorhanden. Auch private Flachen, die fir die Anlage des Park & Ride - Platzes ge-
eignet sind, stehen hier nicht zur Verfigung.

Die freie 6ffentliche Flache zwischen GebweilerstraRe und Hubertusweg (riickgebaute

L 597) ist als Park & Ride - Platz nicht geeignet. Die Flache weist einen ungtinstigen Zu-
schnitt auf. Der Bereich ist insgesamt zu schmal um zwei Parkreihen mit mittiger Fahrbahn
anzuordnen. Bei einer direkten Anfahrt der Parkplatze von der Gerbweilerstrae auf der ei-
nen Seite und dem Hubertusweg auf der anderen Seite wirde es in Sto3zeiten zu massiven
Verkehrsbehinderungen kommen. Auch wirde die Verkehrssicherheit bei direkten Zufahrten
gefahrdet. Der Hubertusweg mit dem Ubergang tiber die Bahntrasse am Haltepunkt Fried-
richsfeld ist gemaR Schulwegplan der Friedrichsfeldschule 2009 ein wichtiger Schulweg.

Insgesamt kdnnten daher in diesem Bereich nur weniger als 20 Stellplatze Platz finden.
Damit kann der erforderliche Stellplatzbedarf von 50 Stellplatzen + einzelnen Motorradstell-
platzen dort bei weitem nicht untergebracht werden.®

Weitere 6ffentliche Flachen sind stidlich des Haltepunktes Friedrichsfeld - Std in erreichba-
rer Nahe nicht vorhanden. Fir die Errichtung des Park & Ride - Platzes muss daher auf pri-
vate Grundstlicke zurlickgegriffen werden.

Die landwirtschaftliche Flache die fir den Park & Ride - Platz vorgesehen ist und im Privat-
eigentum steht, ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Somit hat diese Flache keine

° Der Stellplatzbedarf wurde durch Verkehrszéhlungen vor Ort und indem die Parkvorgange im Umfeld des
Haltepunktes beobachtet wurden, von der Stadt Mannheim ermittelt. Anwohner haben auRerdem bestéa-
tigt, dass insbesondere auf3erhalb der Ferienzeiten die ZufahrtsstraBen (Hubertusweg, Gebweilerstral3e
und die Briicke uber die Bahn (Rudolf-Langendorf-Straf3e) zugeparkt werden. Dies fihrt zum einen zu
Verkehrsbehinderungen und zum anderen zu Konflikten mit Anwohnern. Wirde eine Anlage mit deutlich
weniger Stellplatzen errichtet werden, so wirde sich die Parkplatzsituation im Gebiet kaum verbessern
lassen.
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besondere dkologische Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Zweifelsohne gehen
durch den Park & Ride - Platz landwirtschaftlich genutzte Flachen verloren.

Da sinnvolle Alternativen fur die Lage des Park & Ride - Platzes nicht gegeben sind, sind die
Eingriffe in die privaten, landwirtschaftlich genutzten Grundstticke nicht vermeidbar. Die An-
lage des Park & Ride - Platzes ist dringend erforderlich, um den derzeit bestehenden Park-
platzmangel zu beheben. Die Anlage des Park & Ride - Platzes tragt aul3erdem zur Forde-
rung des schienengebundenen OPNV bei. Das Verkehrsaufkommen in der Region und die
damit verbundenen CO2-Emissionen und Feinstaubbelastungen kénnen damit reduziert
werden.

3 Zusatzliche Angaben (zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 3
der Anlage zu § 2a BauGB)

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Bei-

spiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse (zugleich Bestandteil
des Umweltberichts gem. Pkt. 3a der Anlage zu § 2a BauGB)

3.1.1 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet fiir die Schutzgiter Boden, Wasser, Arten und Biotope, Mensch,
Orts- und Landschaftsbild / Erholung sowie Kultur- und Sachguter umfasst den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die unmittelbar angrenzenden Bereiche. Auf-
grund der beim Schutzgut Klima notwendigerweise Uber den Geltungsbereich hinaus zu be-
trachtenden klimatischen Zusammenhange bezieht das Untersuchungsgebiet fiir das
Schutzgut Klima auch die weitere Umgebung mit ein.

Erhebliche Wirkungen, die tber das Untersuchungsgebiet hinausreichen, sind unter Beriick-
sichtigung der Bestandssituation im Umfeld der Planung nicht zu erwarten.

3.1.2 Untersuchungsumfang und verwendete technische Verfahren und Methoden

Innerhalb des Untersuchungsgebiets wurde fiir die einzelnen Schutzguter eine Bestandser-
fassung und Bewertung durchgefiihrt (Dipl.-Ing. Dieter J. Burkard, Ostringen). Grundlage
der Bestandserfassung waren Geldndebegehungen sowie die Auswertung vorhandener Un-
terlagen und Untersuchungen. Nachfolgend sind die erfassten Parameter sowie zuséatzlich
verwendete Unterlagen fir die einzelnen Schutzguter dargestellt:

Boden / Wasser:

- Bodenarten, Bodentypen

- Versiegelungsgrad

- Grundwassersituation

- Bodenverunreinigungen

- Kampfmittel gem. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart — Kampfmit-
telbeseitigungsdienst vom 06.08.2002

Arten und Biotope:

- Biotop-/Nutzungstypen und Vegetation
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Klima und Luft:

Zur Bewertung der Auswirkungen auf das Klima wurde auf folgende Datensatze und Gut-
achten zurtckgegriffen (vgl. Abschlussprotokoll zur UEP vom 26.06.2002; FB 61.1):

- Je 2 Isothermenkarten (1985 und 2002);

- Je 2 Oberflachentemperaturaufnahmen (1985 und 2000);

- Klimatopkarte;

- 3 Klimagutachten fir den gesamten Mannheimer Siidosten.

Orts- und Landschaftsbild / Erholung:

- Darstellung und Bewertung der bestehenden landschaftsbildpréagenden Elemente
und der erholungswirksamen Infrastruktur im Bereich des Plangebietes.

Kulturgiter:
- Verdacht auf archaologische Funde im Plangebiet gem. Stellungnahme der Reiss-

Engelhorn-Museen vom 30.07.2002
Mensch:
Verkehrslarm:

Verkehrsldrm Stral3e einschliefRlich der Park & Ride - Platzes

Zur Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen auf den Menschen wurde ein schall-
technisches Gutachten erarbeitet (Modus Consult: Schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan 66.25 vom Februar 2003):

Im Gutachten wurden die Auswirkungen durch den im Plangebiet entstehenden bzw. den
das Plangebiet durchquerenden Larm untersucht, der sich aus dem flieBenden und ruhen-
den Stral3enverkehr ergibt.

Berechnungsgrundlage fir den StraRenverkehrslarm ist die Richtlinie fir den Larmschutz an
Stral3en — RLS-90, die 6ffentlichen Parkplatze wurden ebenfalls nach der RLS-90 berech-
net.

Grundlage fur die Beurteilung der Larmsituation ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“. Der dort aufgeflihrte Orientierungswert nach DIN 18005 ist mit den jeweils berechne-
ten Beurteilungspegeln (Verkehrslarm) zu vergleichen.

Zum Nachweis der Larmsituation wurden 13 Immissionsorte gewabhlt, die charakteristisch fur
die Immissionsbelastung sind. Dies sind die Gebaude:

Gebweilerstraie 3 — 13 ungerade
Hubertusweg 1 — 11 ungerade
Rudolf-Langendorf-StralRe 9
VogesenstralRe 88

Alle Immissionsorte sind gemaf B-Plan Nr. 66/7 vom 19.07.1968 als Reine Wohngebiete
(WR) eingestulft.

Zusatzlich konnte zur Einschatzung der heutigen Situation auf die Ergebnisse der Larmkar-
tierung gem. 8§ 47c¢ Abs. 1 BiImschG, die von der Stadt Mannheim durchgefuhrt wurde, zu
rickgegriffen werden.

24



Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Std“ Beschlussanlage 6
20.05.2009 Umweltbericht als Auszug der Begriindung

Die Auswirkungen des Verkehrslarms wurde auf Grundlage der auf das Jahr 2015 prognos-
tizierten Verkehrsdaten der StraRenabschnitte Rudolf-Langendorf-Stralle — Gebweilerstral3e
— Hubertusweg fir die heutige und die zukinftige Larmsituation mit und ohne Verkehr auf-
grund der neuen Park & Ride-Anlage berechnet.

Verkehrsldrm Schiene der Deutschen Bahn AG:

Die bestehende Larmbeeintrachtigung durch Schienenlarm wurde im Rahmen des Gutach-
tens nicht betrachtet, da sich diese Bestandssituation durch die Anlage des Park & Ride -
Platzes nicht verandert.

Die bestehende Larmbeeintrachtigung wurde jedoch im Rahmen der Larmkartierung gem.
§ 47c¢ Abs. 1 BImSchG durch das Eisenbahnbundesamt ermittelt und kann unter
http://laermkartierung.eisenbahn-bundesamt.de eingesehen werden.

3.1.3  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, MaBhahmen zur Vermeidung, zur Minde-
rung und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe

Die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes wird vor und nach der Planung auf Grundlage
des Mannheimer Biotopwertschliissels ermittelt. Aus der Differenz dieser ermittelten Werte
lasst sich der Ausgleichsbedarf ableiten.

Die Bilanzierung fand auf Grundlage des Bestandes statt.

3.1.4 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, z.B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Zur Einschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde die Bestandssituation vor
Ort erfasst und die oben aufgefiihrten Fachgutachten und Untersuchungen ausgewertet.

Grundlegende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Angaben
ergaben sich nicht. Mit den vorliegenden Untersuchungen konnten die Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt ausreichend eingeschéatzt und beurteilt werden.

3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die

Umwelt (Monitoring) (zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 3 b der
Anlage zu § 2a BauGB)

Gem. § 4c BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehne,
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Durch den Bebauungsplan werden unter Berlicksichtigung der geplanten MaRnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen verbleiben.

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Realisierung der Vorha-
ben entstehen oder bekannt werden, kénnen nicht im Vorfeld der Planung bertcksichtigt
werden.

Grundsatzlich erfolgt im Rahmen der Larmminderungsplanung und Luftreinhalteplanung ei-
ne allgemeine Uberwachung von Auswirkungen im Sinne des BImSchG.
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Der Fachbereich 61 ,Stadtebau” der Stadt Mannheim flihrt regelmaRig Verkehrszahlungen
innerhalb des Stadtgebietes durch. Abweichungen von prognostizierten Verkehrsmengen
konnen damit friihzeitig erkannt werden.

Im Rahmen der Uiblichen fachbehoérdlichen Aktivitaten / Zustandigkeiten der Stadt Mannheim
werden regelmafig Untersuchungen/Messungen zur Klimasituation in der Stadt und zu
Grundwasserstanden durchgefiihrt, die Aufschluss tUiber unvorhergesehene Umweltauswir-
kungen geben kdnnen.

Mit diesen Instrumenten und MalRnahmen kénnen unvorhergesehene Auswirkungen frithzei-
tig erkannt werden.

Weitere unvorhersehbare Auswirkungen kénnen nicht systematisch durch die Stadt Mann-
heim Uberwacht und erfasst werden. Hier ist die Stadt auf Informationen der zustandigen
Umweltbehérden angewiesen, die die Stadt gem. § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung der Planung erhebliche un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes
(zugleich Bestandteil des Umweltberichts gem. Pkt. 3c der Anlage zu § 2a BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld -
Sud“ soll die Herstellung eines Park & Ride - Platzes mit ca. 50 Pkw-Parkplatzen und ca. 3
Motorradparkplatzen am Haltepunkt Friedrichsfeld - Stid bauplanungsrechtlich erméglicht
werden. Die Flache des Park & Ride - Platzes nimmt rd. 1.700 m2 ein. Das Plangebiet selbst
ist rd. 3.065 m2 grof3.

Die vorhandenen Baume im B&schungsbereich zwischen Gebweilerstral3e und landwirt-
schaftlichem Weg bleiben erhalten. Zuséatzlich werden neue B&dume auf dem Park & Ride -
Platz und im Bereich der angrenzenden Verkehrsflachen (Bdschung, Ein- und Ausfahrtsbe-
reich) gepflanzt. Zwischen dem Park & Ride - Platz und dem Landwirtschaftlichen Weg mit
Rasengittersteinen im Stdosten des Plangebietes wird eine Feldgehdlzhecke gepflanzt. 25
% des Park & Ride - Platzes sind zu begriinen. Von der angrenzenden Stral3enbdschung
mit Bepflanzung an der Gebweiler StraRe sind mind. 200 m2 zu erhalten.

Aufgrund der Lage in der Wasserschutzzone Il A des Wasserwerkes Rheinau wird zum
Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen durch Ole o.a. auf eine Versickerung im
Plangebiet verzichtet und das Niederschlagswasser in die Kanalisation abgeleitet.

Zur Verhinderung von Eingriffen in archaologische Denkmaler werden im Rahmen des Bo-
denabtrags geeignete MalRnahmen beriicksichtigt.

Das Vorhaben hat folgende Auswirkungen auf die Schutzguter:

Auswirkungen auf den Boden

Der Bebauungsplan fihrt zu einer Versiegelung von landwirtschaftlich genutztem Boden.
Die Neuversiegelung betragt 1.502 m2. Zusatzlich kommt es zu einer Teilversiegelung durch
Rasengittersteine auf 169 m2 Flache. Die Versiegelung des Bodens stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung dar, die jedoch nicht vermeidbar ist.

Auswirkungen auf das Wasser

Die Versiegelung fiihrt zu einer geringfiigigen Reduzierung der Versickerungsflache in ei-
nem Gebiet mit mittlerer natlrlicher Versickerungsrate aus Niederschlagen. Die Reduzie-
rung der Versickerungsflache stellt aufgrund der verhéltnismafig geringen Grol3e keine er-
hebliche Beeintrachtigung des lokalen, oberflachennahen Grundwasserhaushaltes dar. Zu-
dem kann durch die Ableitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation der Eintrag von
Verunreinigungen, z.B. durch Ole 0.4. in das Grundwasser vermieden werden. Bedingt
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durch die Lage im Wasserschutzgebiet kann so das Grundwasser am wirksamsten ge-
schitzt werden.

Auswirkungen auf das Klima

Die Errichtung eines Park & Ride - Platzes an der vorgesehenen Stelle ist aus klimatkologi-
scher Sicht unbedenklich, zumal das Vorhaben nicht mit Hochbauten verbunden ist. Die am
Ostlichen Rand der Gemarkung liegenden Freiflachen werden auch in Zukunft ihre Funktion
als Kaltluftentstehungsflache sowie als Ventilationsbahn erfillen.

Auswirkungen auf Arten und Biotope

Das Vorhaben filhrt zum Verlust von Acker-Biotopen (2158 m2). Der Verlust von Ruderalflur-
Biotopen (323 m2) ist temporéar. Die Biotope kénnen sich nach der Bauphase wieder entwi-
ckeln. Der Verlust der vorhandenen Biotopfunktionen ist ausgleichbar.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und die Erholung

Durch den Erhalt des Baumbestandes werden erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes vermieden. Durch Neupflanzungen kann das Landschaftsbild neu gestaltet
werden. Der landwirtschaftliche Weg bleibt erhalten, wodurch eine erhebliche Beeintréchti-
gung der Erholungsfunktion vermieden wird.

Auswirkungen auf die Kultur- und Sachguter

Bei Bodenabtrag ist eine archéologische Untersuchung nach Abhub der Humus-Schicht
notwendig, um erhebliche Beeintrachtigungen evtl. vorhandener Kulturdenkmaéler zu ver-
meiden.

Auswirkungen auf den Menschen

Das Plangebiet ist bereits durch Stralenverkehrslarm und Schienenlarm stark vorbelastet.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Reine Wohngebiete werden schon heute tber-
schritten.

Die Larmsituation im StraRenverkehr wird durch die Anlage des Park & Ride - Platzes nur
unwesentlich beeinflusst wird. Die Pegelzunahme durch den Park & Ride - Platz betragt 0,1
— 0,4 dB(A) am Tag bzw. 0,3 — 0,7 dB(A) nachts. Diese Pegelzunahme ist nicht wahrnehm-
bar.

Die vorhandene Vorbelastung durch Schienenlarm in Hoéhe von 70 dB(A) bis tber 75 dB(A)
am Tag und von Uber 70 dB(A) in der Nacht wird sich durch die Anlage des Park & Ride -
Platzes nichtverandern.

Wirde die Planung nicht durchgefiihrt werden, kdnnte die Neuversiegelung vermieden und
die Bodenfunktionen erhalten werden. Das Niederschlagswasser kdnnte wie bisher unge-
hindert auf der Ackerflache versickern. Die Ackerflache kdnnte ungehindert als Luftleitbahn
fungieren, alle vorhandenen B&aume und die landwirtschaftlichen Nutzflachen wirden erhal-
ten werden. Das charakteristische Orts- und Landschaftsbild wiirde sich nicht verandern.
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére auch eine potentielle Gefahrdung vorgeschichtli-
cher Siedlungsschichten durch Bodenabtrag ausgeschlossen. Gleichzeitig gabe es dann
keine Informationen dariiber, ob archéologische Denkmaler im Plangebiet vorhanden sind
oder nicht. Das Verkehrsaufkommen wirde unverandert bleiben. Hinsichtlich der Larm- und
Schadstoffbelastungen wiirden sich keine Unterschiede im Vergleich zur Durchfiihrung des
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Vorhabens ergeben. Allerdings kénnte dann auch nicht die Parkplatzsituation verbessert
werden und es kdnnte kein Beitrag zur CO2-Minderung geleistet werden.

Der geplante Park & Ride - Platz fugt sich in die Gesamtkonzeption am Haltepunkt Fried-
richsfeld - Sld ein und erganzt das Schienenverkehrssystem. Der Standort des Park & Ride
- Platzes muss in unmittelbarere Nahe zum Haltepunkt liegen. Es muss eine direkte, barrie-
refreie Zugangsmaoglichkeit zum Haltepunkt gewahrleistet sein. Wird diese Voraussetzung
nicht erfdllt, wird der Park & Ride - Platz nicht angenommen. Nordlich des Haltepunktes sind
keine 6ffentlichen oder privaten Flachen fir die Anlage eines Park & Ride - Platzes vorhan-
den. Die freie 6ffentliche Flache zwischen Gebweilerstral3e und Hubertusweg (rickgebaute
L 597) ist als Park & Ride - Platz nicht geeignet (ungiinstiger Zuschnitt, unginstige Zu-
fahrtsmoglichkeiten). Weitere offentliche Flachen im Umfeld des Haltepunktes Friedrichsfeld
- Sud sind nicht vorhanden. Sinnvolle Alternativen fir die Lage des Park & Ride - Platzes
sind damit nicht gegeben.

Durch den Bebauungsplan werden unter Berlicksichtigung der geplanten MaRnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen verbleiben.
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Al Verzeichnis der im Rahmen der Beteiligung zum Be  bauungsplan
Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz siudlich des Haltepun  ktes Friedrichs-
feld - Sid der DB AG* der Stadt Mannheim nach § 4 Ba uGB betei-
ligten Behorden, sonstigen Trager Offentlicher Bela nge und sons-
tigen Stellen

Folgende Trager offentlicher Belange wurden im Rahm  en der friihzeitigen Betei-

ligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteili  gt:

Trager oOffentlicher Belange Antwort vom: Anregungen Siehe Ziffer:
ja / nein

Nachbarschaftsverband Heidel-

berg-Mannheim 26.08.2002 X 221

FB 63

Baurecht und Umweltschutz 25.07.2002 X 2.2.2

Polizeiprasidium Mannheim

Stabsbereich Verkehr 27.08.2002 X 2.2.3

RP Stuttgart

KMBD 06.08.2002 X 2.2.4

Amt fur Landwirtschaft, Land-

schafts- und Bodenkultur Sins- 02.08.2002 X 2.2.5

heim

MVV 6.22 Rohrnetze/Anlagen 14.10.2002 X 2.2.6

MVV 6.23 Strom- 19.08.2002 X 2.2.7

Telekomm.Anlagen/-netze

MVV 1.21.04 Energieversor- 14.10.2002 X

gungs- u. Umweltkonzepte

MVV 5.30 Utility Services 14.10.2002 X

MVV Verkehr AG 16.08.2002 X

MVV OEG AG 18.09.2002 X 2.2.8

Kabel Baden-Wirttemberg 05.08.2002 X

DB Netz AG 23.08.2002 X 2.2.9

DB Regio AG 08.08.2002 X

Deutsche Post Bauen GmbH

Niederlassung Frankfurt 26.07.2002 X

Landesdenkmalamt BW 2.2.10

AulRenstelle Karlsruhe 14.08.2002 X

Archéologische Landespflege

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt 2.2.11

Mannheim

Amt flr Arbeits- und Umwelt- 01.08.2002 X

schutz

Eisenbahnbundesamt 14.10.2002 X

Energie- und Wasserwerke

Rhein-Neckar AG -

BUND - Mannheim -
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en der Beteiligung gem.

Trager oOffentlicher Belange

Antwort vom:

Anregungen

ja [/ nein

Siehe Ziffer:

Nachbarschaftsverband Heidel-
berg-Mannheim

24.03.2009

X

3.21

FB 23 Liegenschaften / Landwirt-
schaft

27.02.2009

X

3.2.2

FB 63
Baurecht und Umweltschutz - un-
tere Baurechtsbehorde

FB 63
Baurecht und Umweltschutz - un-
tere Umweltschutzbehorde

26.02.2009

3.2.3

Polizeiprasidium Mannheim
Stabsbereich Verkehr

03.03.2009

Eisenbahn-Bundesamt, AulRen-
stelle Karlsruhe / Stuttgart

26.02.2009

MVV Energie AG, Abt. TS.P2,
Rohrnetze/Anlagen

MVV Energie AG, Abt. TS.P1,
Stromnetz/Anlagen

26.02.2009

MVV RHE AG, Abt. TS.A4, La-
bor/Wassergewinnung

10.03.2009

3.24

MVV Energie AG Abt. TN.N
Netzwirtschaft

MVV Energie AG Abt. TN.G Geo-
Informations-Service

MVV Verkehr AG

MVV OEG AG

20.03.2009

DB Services Immobilien GmbH

24.02.2009

3.25

DB Netz AG

Bundeseisenbahnvermdgen

25.02.2009

Eisenbahn-Bundesamt
AuBenstelle Karlsruhe/Stuttgart

27.05.2009

3.251

BUND - Mannheim

Umweltforum Mannheim

18.03.2009
23.03.2009

3.2.6

VCD Kreisverband Rhein-Neckar

Allgemeiner Deutscher Fahrrad-
Club

23.3.2009

3.2.7

Deutscher Kinderschutzbund
Mannheim e.V.

Mannheimer Arbeitskreis Kinder
in der Stadt

Begegnungsstatte westliche Un-
terstadt

Stadtjugendring Mannheim e.V.

Arbeitsgemeinschaft Barrerefrei-
heit

20.03.2009

3.2.8
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A2 Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligun g der Offent-
lichkeit gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung

der Behdrden, sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und sonsti-
gen Stellen gem. § 4 Abs. 1 BauGB

A2.1 Offentlichkeit
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A2.1.1 a — Schreiben vom 28.04.2002

ipgmamemrenZ,

An N sy
Stadt Mannheim EINSCHREIBEN 1o g9 1212002 1.V [/
Fachbereich Bauverwaltung e imitg]
ES vy '

68159 Mannheim

Betr.: Bebauungsplan Nr.: 66/25 ,, Park & Ride- Platz ,, sﬁdlich des Haltepunktes Friedrichsfeld
Sud ' . ‘

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum vorgelegten Planentwurf méchte ich hiermit einige Anregungen und Bedenken zu Ausdruck
bringen. Ich bin Mitbesitzers eines Grundstiickes im ,Falter und sehe durch diese Planung
meine Interessen beeintréchtigt. :

Die dargestellte Losung ergibt m.E. zum jetzigen Zeitpunkt fiir die stéddtebauliche Entwicklung
im Bereich Gebweilerstrafe/ Hubertusweg/ Alt Eichwald eine Einschrénkung aller Zukunfts-
planungen und sollte doch als Gesamtkomplex geplant und iiberdacht werden. Die Stadt
Mannheim hatte ja vor etwa 10 Jahren in dieser Sichtweise Uberlegungen angestellt.

Da die konkreten Pline der DB- AG fiir den Haltepunkt Friedrichsfeld Siid noch nicht
vollstindig und gesichert vorliegen, behindert die jetzige Planung die weitsichtige Entwicklung
dieses Stadtbereiches, des Haltepunktes und fiihrt u.U. zu hohen Anderungskosten in der Folge.

Mir ist bekannt, da ich in der GebweilerstraBe meinen fritheren Wohnsitz hatte, dass die L 597/
alt mit einem schienengleichen Bahniibergang in der Gebweilerstrae gefiihrt wurde. Nach dem
Neubau der Trasse iiber die SteinzeugstraBe und einer StraBenbriicke wurde das Teilstlick in der
GebweilerstraBe aufgefiillt. Ich stelle mir deshalb auch die Frage, wieso nun eine
landwirtschaftlich genutzte natiirliche, Skologisch wertvolle, GroB- Fliche versiegelt werden
soll, wenn doch eine Umwidmung des ehemaligen StraBenstiickes fast zu dem gleichen Ergebnis
fithren konnte. Auch wiirden die Kosten flir Entwdsserung und Abfiihrung des
Oberflichenwassers aufgrund der wesentlich kiirzeren Wege m.E. niedriger ausfallen. Wenn Sie
bedenken, welche landwirtschaftlich genutzte Fliche momentan durch die ,,Bebauung Miihlfeld*
verloren geht, sollte man mit erhohter Sensibilitit jeden Verlust an diesen natiirlichen Flachen
sorgsam priifen und bewerten.
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Bitte priifen Sie die von mir vorgetragenen Griinde, die ich Thnen gerne auch personlich

erldutern kann.

Mit freunAlichen Gr..-en

ZEy wlsilh A E
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A2.1.2 b — Schreiben vom 24.04.2002

SR——

24.04.2002
Birgerdienst ._
26, APR 9 60 Fachbereich Bauverwaliung
2. APR. 2002 FBL Verteiler
Mannheim-Friedrichsfeld o[1]2(31]4
Eing. v A
Stadt Mannheim Py 0 2‘%2902 A é"
Fachbereich Bauverwaltung v 61 185
62 68
63 69

Betreff Bebauungsplan Nr.66/25 Park + Ride- Platz am Siidbahnhof Friedrichsfeld € < L')‘: <3

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich als unmittelbarer Anwohner Beschwerde gegen den geplanten Park + Ride ~
Platz am Siidbahnhof ein. Laut Bebauungsplan soll hier landwirtschaftliche Nutzflache fiir ein
Parkplatz geopfert werden. Diesem Vorhaben mochte ich aus verschiedenen Griinden

widersprechen.

1. Der geplante Parkplatz mit 50 Parkplétzen, der unangemessen grof3 ausgelegt ist,
entspricht nicht dem tatsachlichen Bedarf an Parkmoglichkeiten.

2. Statt landwirtschaftliche Fliche in einen Parkplatz umzuwandeln, sollte eher ungenutzte
Flache wie z.B. das Rasengrundstiick zwischen der Gebweiler Str. und Hubertusweg

(ehemalige L597) in Betracht gezogen werden.

Mit freundlichem GruB A Gl HPE
—ur /{eﬁn/ﬂfs}’ s
zum Wetven

OS2y
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A2.1.3 ¢ — Schreiben vom 24.04.2002

24.04.2002

Blirgerdienst

A
25 APR. 2002

Stadt Ma{'“heim Mannheim-Friedrichsfo!
Fachbereich Bauverwaltung

2.
603 W[}
jEmg.: 03 Ma; 2602 N

Betreff: Bebauungsplan Nr. 66/ 25 ,,Park +Ride —Platz* 131 M
Siidlich des Haltepunktes Friedrichsfeld Siid s.._....,__.,,,_g,”jf;m/ :

) | CrP Oley

5, b

* S

g
i

RO

hier: Anderungsvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren, :
als Eigentiimer des Grundstiickes Flst. Nr. 60737 halte ich es nicht fiir sinnvoll,

landwirtschaftlich genutztes Gelinde in einen Parkplatz umzuwandeln, solange in
unmittelbarer Néhe die frithere StraBenfliche der L 597 (Flst.Nr. 61234) zur Verfligung steht.
Diese Fliche wurde m. W. noch nicht entwidmet und konnte jederzeit als Verkehrsflache -
ausgebaut werden. Der ehemalige StraBenabschnitt wurde lediglich aufgerissen und mit
Bauschutt aufgefiillt, auch die alten Entwasserungsleitungen missten noch vorhanden sein.

Mit freundlichem Gruf3

/{Z’é’% ﬁv%é v/ / éa’ e
v frevetons woecl

| zum faties
A A
Anlage: 1 Kopie ‘ %/V
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sich in den
Vorortverwaltungen viel getan, Zu
den Serviceverbesserungen ge-

hért nicht nur ein grifferes Ange- -

boi, wie z.B. Anmeldungen von
Kfz, Ausstellung von Betreuungs-
gutscheinen fir den Kindergarten
oder des Mannheimer Familien-
passes, sondern auch sine bessere
Beratung. Unter der Servicetele-
fornummer 283-4080 wird Ratsu-
chenden kompetent weitergehol-
fen.

So gibt uns der starke Zuspruch
zum Familienpass und zu den Be-

treunngsgutscheinen tratz des er- %,
bitternden Widersiands der rot- R\

griinen Stadtrite recht. Insbeson-
dere diese MaSnahmen sind Be-
standteil des iiberfalligen Politik-
wechsels zu Gunsten der Mann-
heimer Bevilkerung,

Mit der CDU-Gemeinderatsfrak-

tion wird es auch zukiinftig eine
Politik fiir die gesamte Mannhei-
mer Bevolkerung geben. Gerne in-
formieren wir Sie (lber die weite-
ren Themen unserer Politik,
Schreiben Sie uns: CDU-Gemein-
deratsfraktion, Rathaus E 5, 68030
Mannheim, 283-2190, Fax: 293-
9440, E-Mail: matthias.sandel@
mannheim.de oder www.cdu-
mannheim.de.

Dr. Sven-Joachim Otto
Fraktionsvorsitzender

o Top ist, dass uns das Friihlings-
wetter ins Freie lockt.

o Flop ist, dass Mannheim landes-
weit wegen der Vertreibung ihrer

anz

ichsfeld - Sud”

Mit Ablauf der Einwendungsist sind alle Einwendungen ausgeschicssen,
die nicht auf besonderen privatrachtiichen Titeln beruhen.

Fachbereich Baurecht und Umweltschutz

- Uritere Wasserrechtsbehorde - AQ4E

Bebauungsplan Nr. 58/25 ,Park & Ride - Platz siidlich des
Haltepunktes Friedrichsfeid-Siid der DB AG* in Mannheim-
Friedrichsfeld wird aufgestelit.

Durchfiihrung der Biirgerbetelligung

Der Ausschuss fiir Umweit und Technik hat mit Beschluss vom 09.04.2002
die Verwaltung beaufragt, den Bebauungsplan Nr. 86125 JPark & Ride -
Platz siidlich des Haltepunkies Friedrichsfeid-SUd der DB AG“ aufzustellen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der nachfolgenden Skizze
dargestelit:

2

o

o
2 <
b

Ziel und Zweck der Planung ist die Ausweisung eines P&R-Platzes mit
ca. 50 PKW-Parkpldtzen und ca. 3 Motomadparkplalzen am Haltepunkt
Friedrichsfeld-Siid der Deutschen Bahn AG.

Durchfiihrung der frithzeitigen Biirgerbeteiligung gemad
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch:

Die Planunteriager kérnen vom 22.04. bis einschl. 06052002 wie folgt
eingesehen werder:

1) beim Beratungszentum Bauen und Umweit, Verwaltungsgebdude
Collinistraie 1 (Collini-Center), im Erdgeschoss, montags bis mittwochs
von 800 Uhr bis 17.00 Uhr, donnerstags von 8.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

2) bei cen Slrgerdiensten Friedrichsfeid, Dienstgebdude Vogesenstrale
85, montags und mittwochs von 8,00 Uhr bis 16.00 Uhr, dienstags von 15.00
Uhr bis 19.00 Uhr, donnerstags von 7.00 Uhr bis 15.00 Uhr und freitags von
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Etwaige Anregungen zur Planung kdnnen wihrend der Auslegungsfrist
schrifilich oder mindiich bei der Stadt Mannheim vorgebracht werden.

Stadt Mannheim
Fachbereich Bauverwaltung

‘A48

20.05.2009
Anhang

o f;ﬂh/'{rc A-é?l?
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A2.1.4 d — Schreiben vom 02.05.2002

. v 61 65
An die 62 68
Stadt Mennheim 63 69
- Fachbereich Bauvelrwzitums

60 Fachbereich Bauve! nung
FBL Verteil E '
0 [1[21381]4
[Eing. 07, MAI 2002

Den 02. Mai 2002

CollinistrafBe 1
68161 Mannheim

Betr. Bebauungsplan Nr. 66/25 "Park & Ride-Platz sudlich des
Haltepunkts Friedrichsfeld-Sid der HEB AG in Mannheim=—
FrledILChqfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt Mannheim Nr. 8

vom 19.04,2002 haben wir ersehen, daB fiir den obengenannten Be=

reich ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll.

In den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans fallen auch Teile

unserer Grundsticke Flst. Nr. 60738 und 60739. '

Fir halten es nicht fiir sinnvoll, landwirtschaftlich genutzte

Grundstiicke in einen Parkplatz umzuwandeln, zumal in unmittel=
barer Nihe die frilhere StraBenfliche der L 597 (Flgt. Nr. 61234)
zwischen Hubertusweg und Gebweiler StraBfe als Parkfl&che genutzt
werden konnte, Diese Fliche wurde u.W. noch nicht entwidmet und
kx3nnte wieder als Verkehrsflsche mit geringem finanziellem Auf=
wznd ausgebaut werden.

Scllte trotzdem die Planungsabsicht weiter verfolgt werden, wiirden

wir u.U. darauf bestehen, daB die Stadt Mannheim unsere ganzen
Crundstiicke -~ nicht nur der verplante Teilbereich - zu einem an=

gemessenen Preis ubernimmt,

¥it freundlichen Griflen

V' ' Ao e
FACHBEREICH STADTEBAU o FE & wleaV lego
ks Lenniis wun

Eng: 08, MAI 2002 i e ot

ﬁBL At v )
=z

{

A 1//

AL L
= *(wg AN
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A2.2 Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen



Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Sud* 20.05.2009
Anhang

A2.2.1 Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim
(Schreiben vom 26.08.2002)

Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim

Der Vorsitzende

rband Hei 1nheim e Postfach 10 00 35 « 68133 Mannheim Diensigebiude
Collinistrafie

Geschéftssielle 7. 0G

Stadt Mannheim Telefon: (0621) 293- 7055
Fachbereich Stidtebau FACHBEREICH STADTEBAU Telefax. (0621) 2937236

Postfach 10 00 35

ing Pl 5.0G
68133 Mannheim Eing: NG, SEP. 2002 Telefon (0621 1066 46
L Telefax: (0621) 293-7327
FBL Abt. ,

Datum u. Zeichen lhres Schreibens L&%ﬂ'e_ﬂf" achb Datum
=3 16.07.2002/61.2.2-66/25 12.252/derr Bens 26.08.2002

Bebauungsplan Nr. 66/25, Park&Ride — Platz siidlich des Haltpunktes Friedrichsfeld-Siid der
Deutschen Bahn AG

Sehr geehrte Damen und Herren,

- die Vorbereitung einer Park&Ride — Anlage durch einen Bebauungsplan dient den Zielen der Fla-
chennutzungsplanung, da auf diese Weise der schadstoffarme schienengebundene Verkehr gefordert
wird.

Die beanspruchte Flache fiir diese MalRhahme liegt unter der DarstellungsgroRe des Flachennut-
zungsplanes. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

it freundlichen GriiRen

Oeldorf
Blrgermeister

Nachstgelegene Haltestelle far Stadtbahn: Dienstgebaude:

Neckartor, Kurpfalzbriicke, Gewerkschaftshaus, Nationaltheater; Collini-Center, Collinistr. 1, 68161 Mannheim.

fur OEG: Collini-Center, Nationaltheater; nachstgelgene &ffentliche Wir haben gleitende Arbeitszeit. Sie erreichen uns fern-
Parkmdaglichkeit - auch fir Behinderte: Parkplatz Collini-Center (nur miindlich montags bis donnerstags von 9.00 - 12.00

gegen Entgelt) Einf. Collinistr. und 14.00 - 15.00 Uhr, freitags von 9.00 - 12.00 Uhr.
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A2.2.2 RP Stuttgart Kampfmittelbeseitigungsdienst
(Schreiben vom 06.08.2002)
i l pbsral’? Pk 1O el RRE IR s s o 10,821, 2992006 8174 )
l ‘
;‘ M ESKH } '
| AR, REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART |
’ ‘-‘-ﬂ"ﬂ Kampfmittelhoseitigungsdienst Baden-Wilrctemberg 1
‘ H
| Kampfai dsiiwunipdicnst  Plhfonvialdring 1 » 70389 Sattgar ‘
I Stadt Mannheim Swrgn, 08.08.2002 ’
H Sicharhett und Ordnung Curchwahl (07 1) 145 182- 14 \
‘ Herr Kleinhelnz Talofax (07 113745 182- 29 |
Postfach 100034 Neme: GRll |
68171 Mannheim Aveenzsichen: 14.1-111.8/NMA-170B
I Fax 0821-203-2197
fi
| |
||
\
| |
|! BV: Park and Ride Parkplatz s(idlich Haltapunkt Friedrichsfald Siid Gabwailerstralie _
!
3 | Ihr Antrag vom 30.07,2002 : l
- Anlagen  Luftbildauswertung 3 Biatt ;
" Sahr geehrte Daren und Harren, : ! i
der Kampfmittelbessitigungedienst des Landes Baden -~ Wirttembarg hat den haantragten i
{ Rerelch for einen anderen Antragsteller beraits Gherprift, .
| Diese Auswertungen erhalten Sie als Anlage. | 3
5 Der KMBD hat keinerlal weitere Informationsn. ;
| 1
| |
" Mit freundiichen Grufken ' ,f
| - !
‘ Girlll |
: Frw KMBD |
! : |
| |
|
| | 1
| |
[gtmschrifl; Telafon: (07 11) 74 81 920 XAI0: o=DEmDRPp=RW0=RPS=KBD Diensti [
iafinwidrng | Telefax: (@7 11) 74 419229 E-Mall; Kbaigdrps bwl da Momygg ¢ 07.30 - 16,00 |
!

A6 Shulgar fnlecnat: wivww.m. baden wiariomberg e 1, - 30, } G1.00 - 16,60 [
Freitag 0700 <1200 i
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AUG. 2002(130) 1307 VERKEHRSBEHOEBDE +49 621 2932186 8 .2/4

O 20 LR 3 el [ETILN . i PSR AT S R E ey i .=

FAX : Seitenanzahl: 3 ‘1

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
Kampfmittalbeseitigungsdlenst Baden-Wirttemberg

Kt aitt e nart ma) + Pluffsnwaldring 1 » 20569
Millioud Bty 28.07.2002 |
Baratender Ingenisur Burchwahl (0711) 74 5193 16
Gewerhestrafie 20 Neme: S, Maller ;
78327 Plinztal-Barghausen Aktersioten: T4 1-1115.8/MA-1681
’ z.H. Herm Rainacher i |
; Fax: 0721/83188-88 Kk §817.21 &

Kamptmittelbesnitigungsmanahmen / Lufthildauswertung |
= Umbau Bahnhof MA-Friedrichafeld 80d, Vagesanstralie, Fist. 60096 (Teli) |
Ihr 8chreiben vom 12.2,2002 [hr Zeichen: MR

Sahr geshrta Damen und Herren,

10r das 0.g. Objekt wurde gine multitemporala Lufthildauswartung mit den nachfolgend auf-
\ gefahvten Luftbildern durchgeflhrt, i

1 Archiv-Nr. Datum Bild-Nr, Archiv-Nr. Datum Bild-Nr. !

P 039 18,0243 11321133 602695 13.03.45 A051-4052 i

([l 114 27.0544  3005-3008 368 15.03.45 3004-3005 !
| 184  0B.09.44  3059-308p C01611 23.03.45 4158-4159
204 19.08.44  3DR7-3088 419 260345 4019-4020

Untersacht wurdae das In der Anlage umrandet2 Gebletl - |

\
|
1
| 263 020146  3097-3098 . ‘
1
[l Die Augsagen beziehaen sich auf die Refliegungadaion dar verwendeten Luftbiider ’

und kbnnen nicht darliber hinausgehen!
Diaze Mitteiluniyy kann nicht als Garantie der Kampimitieifreiheit gawertet wertien.

| Die Luftbildausweriung hat keine Anhaltspunkte fir das Verhandarnsain von Bombenbling-
I N géngem nneralb des Unterauchungsgebietes ergelan (s. Anlage).
|

Maninahmen sind nicht aforderlich, dle Bauarbeiten kénnen durchgeflihet werden. ]
Mit fraundiichen Grtifen ; !

T

Postanaeheif "Tum 0010709 X400 ~DEDBDpeBWLi=RPI4=KED P

Lo sdien:
Pesiywajdring | Telohon (07111 74419225 EaMail ksd@pabwliu Mostag : 07.30x16.00
70469 Anrtigert Tsterniat: wwek.p badenwnartismbarg.de I¥. Do, ; 07.00 « 16,00

Rroltsy { Q000 - 1200




Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Sud* 20.05.2009

Auswertung ja nein

Bombardierung Inrerhalb des BY 2u erkennen X

chbard!arurlmg der néharen Umgebung X
(Entfernung < 50 m)

Bahnariagen zarsirt (ufsichtig) X

MaBnahmen:

Kaine welteren Mafnahmen erferdarlich.

Blamerkung: !

Auf dan Lufthbiidemn haben wir im Untersuchungsbereich keine Hinwelse auf
Bombardlening mit Spranghomber festgestsilt.

Bonatige Erkenntnisse (ibsr Bombardiarung bzw. Varhandensein von Bombanblindgangern
im Unterauchungsgebiet liegen uns nicht vor.

Nach unserem Jetzigen Kenntnisstand sind keine waitaran Malinahmen erforderlich.

Anlege: Kartenausschnitt

Y

Anhang
e OZABL, LI JEDKECREREHORRDE e sl v G, eI 3B e
me:uwm
Anlage zu Ax: 14,1-1115.8 MA-1661 26.07.2002
&, Muder
Ergebnis der Auswertun enden Luftbilder: i
geb ¢ der vorllegenden Luftbilder EbgiergeB i {
: Stuttgart
Umbaw Babnhof MA-Friedrichefeld Sod Vagesensr, xamprmmm‘gumb,fmm
Baden-Whrttemberg
Fist: 60095 Pratfenwaldring 1 i
70588 Stultgart
Karte: 661T.21  GiR: 3489100 H: 5477070 Talafon 0 711 ) 74 61 92-0
Fax D711/ 7451 92-28
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AUG. 2002 (DO) 13:1 3 E BEH: L 4 z g
B gt L T R vt bnimmmaiits, . G2, 2832186 = |
i
H
Aktenzeichen ; MA-1861 |

Haltepunkt MA-Friedrichsfeld Sid

! : 50 0 80 Metar
: Regisrungsprasicium e S—— ‘
i Stuttoart i
[ =Hampmitistbeseiigungsdiengt- |

| w  BadonWtsmbgrg '

; & Plaffenwaidring 1 I8

il 70866 Stuttgart L
il Twlafon 071174 §1 82.0 DCK 8517.18 und .21
| Fax 0711/ 74 51 82-29

2% 1o M, | ' |
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A2.2.3 MVV 6.22 Rohrnetze/Anlagen
(Schreiben vom 14.10.2002)

Rohrnetze / Anlagen

MVV 6.22
Lfd.Nr.: 2602
Sachbearbeiter: Mannheim, den 14.10.2002
Hr. Demmerle/Fr. Kargl Tel. (0621) 290-2062 / FAX (0621) 290-3237

Betreff: Bebauungsplan Nr. 66/25;
Park & Ride-Platz siidlich des Haltepunktes Friedrichsfeld-Siid der DB AG
in MA-Friedrichsfeld

Bezug: Schreiben Stadt Mannheim FB.-Stadtebau vom 16.07.2002

Stellungnahme:

Nach Uberpriifung Ihrer Unterlagen kénnen wir Ihnen mitteilen, daB unsere bestehende
Wasserleitung DN 200 , welche in der Gebweilerstra3e verlegt ist, nicht von der geplanten
BaumaBnahme berthrt wird.

Wir gehen davon aus, daB die Wasserleitung in der jetzigen Lage verbleiben kann.

Anbei ein DIN-A4 Bestandsplanausschnitt, M 1:500, der Wasserleitung im betreffenden Bereich
zur Orientierung.

Wir bedanken uns fur Ihre Benachrichtigung.

Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

LA o

MVV 6.22 Anlage

Verteiler:

Kopie an MVV 5.22 z. Kts. u. Verbleib
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Gas- und Wasserbestandsplanausschnitt

Friedrichsfeld

Eratefit von : Administrator

Erstailt am : 14.10.02
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A2.2.4 MVV 6.23 Strom-Telekomm.Anlagen/-netze
(Schreiben vom 19.08.2002)

Bereich: Strom-/Telekommunikationsanlagen/-netze Lfd.Nr. 2602
Abt.: Sachbearbeiterfin : Tel.: Mannheim, den

6.23 Brandes 290-2309 19.8.2002
Beftreff: Bebauungspl.Nr.66/25 "Park & Ride-Platz sidl.Haltepunkt

Friedrichsfeld-Std" der Bahn AG in MA-Friedrichsfeld
Vargang: Schreiben Stadt MA FB Stadtebau vom 16.7.02

Stellungnahme

Gegen lhre Baumafinahme haben wir keine grundsatzlichen Einwénde.

Nach der vorliegenden Planung fallen keine Umlegungsmasssnahmen bzw. Kosten an.
Bei den Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass die vorgeschriebene Kabeliberdeckung
(20 kV-Kabel =0,5m/1 kV- u. TK-Kabel =0,3m) nicht unterschritten wird.

Ebenso sind die Mindest - bzw. Schutzabstande (0,5m) zu unseren Leitungen und

Versorgungseinrichtungen unbedingt einzuhalten.

Im Bereich unserer Kabel sind die Grabarbeiten von Hand auszufihren.
Die bauausfiihrende Firma hat vor Baubeginn die Bestandsunterlagen bei uns einzusehen.

Rechtzeitig vor Baubeginn,sowie bei Kreuzungen und bei Unterschreitung der Mindest-

absténde zu unseren Kabeln, ist MVV-E 5.20 (Betriebsburo Netzbezirke/Tel.: 290-2755),
zu verstandigen.

MVV-E 6.23

AR

Anlage
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A2.2.5 DB Netz AG
(Schreiben vom 23.08.2002)

#

Fahrweg Die Bahn DB

DB Netz AG
Niederlassung Stdwest
Immobilienmanagement

DB Netz AG « Niederlassung Siidwest - Inmobilienmanagement « Schwarzwaldstrate 86
Postfach 2266 + 76010 Karlsruhe E : 76137 Karlsruhe

A e e A L IR .bahn.d
EACHBRREH STACTERAU et
Stadt Mannheim =
FB Stadiebal Eing: 2 8,AUG. 2002
Collinistr. 1 e
FBU Abt. L
68161 Mannheim : / d — .
3 ff [ / [f s /‘Y é} é(
B ‘v L \ & de = 3
Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom Unser Zeichen/Bearbeitung Telefon/Fax/E-Mail Datum
61.22 — 66/25 N-SW-B 02 Mn Bg 01.81/02HD 0721 938-7837 23.08.2002
16.07.02 Gernot Malzahn 0721 938-7449

Gernot. Malzahn@bahn.de

Bebauungsplan Nr., 66/25 Park&Ride-Platz siidlich des Haltepunktes
Friedrichsfeld-Siid der DB AG in Friedrichsfeld-Siid

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem vorliegenden Bebauungsplan stimmen wir zu, wenn folgende Bedingungen
beachtet werden:

+ Das Grundstiick Flurstiick Nr.: 60095/12 befindet im Besitz der DB AG. Dieses
Grundstiick ist von der Stadt Mannheim zu erwerben.

e Wegen der Nahe zur Bahnlinie bitten wir jedoch alle notwendigen
SchutzmafRnahmen entsprechend § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB im Textteil der
weiterfilhrenden Planung festzuschreiben. Eventuell notwendige Einrichtungen zur
Larmminderung sind ausschlieBlich auf Fremdgrund zu Lasten der Gemeinde oder
der Anlieger zu errichten.

e |mmissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind
entschadigungslos zu dulden. Hierzu gehdren auch Bremsstaub, Larm und
Erschitterungen. Schutzmanahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der
Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen.

Hinweis: durch das elektromagnetische Feld der Oberleitung kénnen unter
Umstanden Stérungen in elektronischen Geraten (TV, Computer 0.4.) verursacht
werden.

DB Netz AG A der des /i d: Dagmar Haase
Sitz Frankfurt am Main  Aufsichtsrates: Roland Heinisch, Klaus Junker
Registergericht Harimut Mehdorn Vorsitzender Dr. Matthias Zieschang

Frankfurt am Main
HRB Nr. 50879
USt-IdNr.: DE199861757
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D

e Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen , Wegen, Werbung und dergleichen, sind
Blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung
und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und
Blendwirkung ausgeschlossen ist.

« Die Abstandsflachen laut der Landesbauordnung (LBO) sowie die baurechtliche die
nachbarrechtlichen Bestimmungen sind einzugehalten.

e Die Sicht auf Eisenbahn-Signale durfen nicht beeintrachtigt werden.

« Die Einfriedung zur Bahnseite hin muss auf dem Geliande des Antragstellers
errichtet werden Turéffnungen in der Einzaunung sind nicht gestattet.
Der Bauherr muss das Grundstiick im Interesse der offentlichen Sicherheit der auf
seinem Grundstiick verkehrenden Personen derart einfrieden, dass ein Betreten
der Bahnanlagen verhindert
Die Einfriedung ist von dem Bauherrn und seinen Rechtsnachfolgemn auf |hre
Kosten laufend instandzusetzen und ggf. zu ereuem.

o Parkplatze und Kfz-Fahrstrassen sind zur Bahnseite hin auf ihre ganze Lange mit
Schutzplanken 0.4. abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zu
Bahngleis in jedem Falle verhindert wird.

Die Schutzvorrichtung ist von dem Bauherm und seinen Rechtsnachfolgern auf Ihre
Kosten laufend instandzusetzen und ggf. zu erneuem.

« Falls noch nicht geschehen, bitten wir im Rahmen der Anhérung der Trager
sffentlicher Belange das Eisenbahn-Bundesamt zu beteiligen. Zusténdige Stelle:
Eisenbahn-Bundesamt (EBA), 76135 Karisruhe, Sudendstr. 44

« Wi bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen Grufen

A /&/m@av

Malzahn
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A2.2.6 Landesdenkmalamt BW Auf3enstelle Karlsruhe Ar  chaologische Landespflege
(Schreiben vom 14.08.2002)

LANDESDENKMALAMT BADEN-WURTTEMBERG

AuBenstelle Karlsruhe — Archiologische Denkmalpflege —

Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg - Amalicnstrafie 36 - 76133 Karlsruhe

Karlsruhe, den

Stadt Mannheim : !
FACHBEREICH STADTERAL §720° ¥ 3% 14.08.02
Fachbereich Stadtebau : TErTAR7 21) 9 18 54 10
COlliniStr. 1 E"m; 1 9- AUG- ZBBZ Aktenzeichen:
tBitte=berf\ niwort angeben)
68161 Mannheim FBL Abt. ey
AV ] gL

Bebauungsplan Nr. 66/25 Park&Ride-Platz
Ihr Schreiben vom 16.07.02

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landesdenkmalamt, Archéologische Denkmalpflege, erhebt gegen die
Planung in der vorgelegten Form keine Einwande,

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt
Baden-Wirttemberg, Archdologische Denkmalpflege, Amalienstrale 36, 76133
Karlsruhe zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberGhrt
zu lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist
zustimmt (§ 20.1 DSchG).

Die Planunterlagen wurden an das Referat 12 (Bau- und Kunstdenkmalpflege)
- Durmersheimer Stralle 55, 76185 Karlsruhe weitergeletet. Von dort wird Ihnen ggf.
eine eigene Stellungnahme zugesandt.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Giber Ordnungswidrigkeiten (§
27 DSch@G) wird hingewiesen.

Mit freundlichen GriiRen

Dr.@n"t’tga"ﬁilwﬁ

Bankverbindung: Landesoberkasse Baden-Wiirttemberg - Baden-Wiirttembergische Bank Karlsruhe: Konto 4 002 015 800 (BLZ 660 200 20)
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A2.2.7 FB 63 Baurecht und Umweltschutz
(Schreiben vom 25.07.2002)
Amt FACHBEREICH STADTER: !
FB 63 Baurecht und Umweltschutz iy =
E%ng' 26. Jull Zﬂi}Z
FB 61 Tk .J( )
Frau Leible //\ ///
- = e _L,
Datum und Zeichen lhres Schreibens. Geschaftszeichen/Sachbearbeilung Telefon Tag
63.22 / Mller 7433 25.07.2002

Bebauungsplan Nr. 66/25 ,,Park & Ride-Platz siidlich des Haltepunktes Friedrichsfeld —
Sid“
Hier: Stellungnahme 63.2

Wasser- und Abfallrecht, Wasser- und Abfalltechnik:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das B-Plan-Gebiet in Wasserschutzzone Ill A des
Wasserwerkes Rheinau befindet, die dazugehérende Rechtsverordnung ist zu beachten.
Nach § 6 der RVO ist das Versickern von Abwasser in Zone |l A verboten.

Es ist zu Gberprifen, ob das B-Plangebiet vollstdndig in den Einzugsgebieten der Regen-
wasserbehandlungsanlagen der Stadt Mannheim erfasst sind.

Grundwasserstande (aktuelle, Extremwerte) kénnen bei Herm Lies (Tel. 7520) angefordert
werden.

Evil. vorhandene Brunnen und Pegel dirfen nur in Absprache mit dem FB 63 rickgebaut
werden.

Bodenschutz/Altlasten:

Von Seiten der unteren Bodenschutzbehorde hestehen gegen das Vorhaben keine Beden-
ken.

Naturschutz:

Grundsatzlich bestehen gegen die geplanten MaRnahmen aus Sicht der unteren Natur- i
schutzbehorde keine Bedenken. Die in der Anlage Uberarbeitete Auswahlliste (3. 3) der Zu ¥V
verwendenden Baume und Straucher, ist entsprechend abzuandern. i

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 29 a Naturschutzgesetz Baden-
Wirttemberg nur gebietsheimische Pflanzen zu verwenden sind.

Immissionsschutz:

Von Seiten der unteren Immissionsschutzbehorde bestehen gegen das Vorhaben keine
Bedneken.

r“H_
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A2.2.8 Polizeiprasidium Mannheim Stabsbereich Verke  hr
(Schreiben vom 27.08.2002)

Polizeiprasidium Mannheim
Stabsbereich Verkehr

Polizeiprasidium Mannheim, Postfach 100029, 68149 Mannheim

Stadt Mannheim Ml
-FB 61- { FAGHRBEREICH STADTEBAU
Postfach 10 00 35 X
Emg% 30. AUG. 2002

68133 Mannheim 4

(/ H&;Lf\ Aw

A 3 / T
Aktenzeichen Sachbearbeiter(in) ' %n f Fax Datum
VK/1132.6-2 Jacob/Di @ 0621/174-23 11 27.08.2002

1 06 21/174-45 15

= fest.vk@ppma.bwl.de

Bebauungsplan Nr. 66/25

hier: Park & Ride-Platz siidlich des Haltepunktes Friedrichsfeld-Siid der DB AG in
Mannheim-Friedrichsfeld

Dortiges Ersuchen vom 16.07.2002, Sb.: Frau Leible

Gegen die Planung bestehen aus verkehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken.

Im Rahmen der Kinderfreundlichkeitsprifung ergibt sich die Frage nach einer sicheren Fahr-
radabstelimaglichkeit. Wir bitten dies bei der Ausbauplanung zu prifen.




Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Sud* 20.05.2009

Anhang
A2.2.9 Amt fur Landwirtschaft, Landschafts- und Bod enkultur Sinsheim
(Schreiben vom 02.08.2002)
/ AMT FUR LANDWIRTSCHAFT , LANDSCHAFTS- UND BODENKULTUR
SINSHEIM
Amt fiir Lay il , Landsch und
General - Sigel - Str. 12, 74889 Sinsheim
Stact Mannhem e U
FB Stadtebau FACHBEREICH STADTERAL" Name: Herr Dr. Festl
Collinistr. 1 Eing.: _/6 AUG. 2002 e 2)5“; 1l\.’iannheim
68161 Mannheim FRL A'm/. L (Bitte bei Antwort angeben)
Al Wl

3 Bebauungsplan Nr. 66/25
Park&Ride-Platz siidlich des Haltepunktes Friedrichsfeld-Siid der DB AG in MA-
Friedrichsfeld

Beteiligung als Tréager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und ver-
gleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 BauGB)

lhr Schreiben vom 16.07.02, Eingang 30.07.02, Az. 61.2.2 - 66/25

Anlagen: 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Sinne der Verwaltungsvorschrift iiber die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange an
Bauleitverfahren vom 21.12.1995 (GABI. Vom 14.02.1996, S. 54) nehmen wir wie folgt
Stellung:

Rechtliche Grundlagen der Stellungnahme

§ 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 8 BauGB: Bei der Aufsteiiung der Bauieitpl&ne sind insbesondere zu
beriicksichtigen .... die Belange der Land- und Forstwirtschatft ......

§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB: Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang fir andere Nutzungsarten vorgesehenen und in Anspruch genommen werden.

§ 1a Abs. 1 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Gleiches gilt nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz.

-2
Dienstgebliude:
General - Sigel - Str. 12 B Vermittlung Telefax X.400: C=DE; A=DBP; P=BWL; E-Mail:
74889 Sinsheim (07261) 151-300 (07261) 151-315 O = ALLBSNH; POSTSTELLE@ALLBSNH.BWL.DE
S =POSTSTELLE
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Fachliche Stellungnahme, Bedenken und Anregungen:

Die betroffenen landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke Nr. 60736 bis 60743 sind bisher
durch den befestigten Feldweg parallel zur Gebweilerstralle angemessen erschlossen.
Diese Erschlieflung entfallt, wenn die P+R-Platze wie geplant erstellt werden. Der Erdweg
am anderen Ende dieser Flurstiicke ist praktisch nicht benutzbar. Griinde:
a) im Westen ist die Zufahrt vom Hubertusweg her wegen der Zaune der angrenzen-
den Flurstiicke zu schmal fur landwirtschaftliche Fahrzeuge (bis 3m breit!)
b) im Osten ist die Zufahrt zu schmal wegen der Bdume auf den angrenzenden
Flurstiicken.

Die vorgelegte Planung fuhrt dazu, dass die Bewirtschaftung der o. g. Flurstiicke extrem
erschwert bis unmdglich gemacht wird, weil die ausreichende ErschlieBung entzogen wird.
Gegen die Planung bestehen daher erhebliche Bedenken, die jedoch durch eine
Plandnderung ausgerdumt werden kdnnen.

Hierzu wird folgende Gestaltung (siehe Anlage) der Parkplatze an etwa der gleichen Stelle
vorgeschlagen. Begriindung:
1. Die Flurstlicke werden wie bisher durch einen befestigten Feldweg erschlossen.
2. Der Feldweg wird als klare Trennlinie zwischen der freien Flur und dem stadtebau-
lichen Bereich angelegt.
3. Der Verkehr auf dem Feldweg wird entflochten von dem Verkehr des Park&Ride-
Platzes
4. Die Einmiindung des Feldweges in GebweilerstraRe/Hubertusweg wird durch gré-
Rere Kurvenradien wesentlich verbessert.

Mit freundlichen Grii3en

Dr. Festl %}—_
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A2.2.10 MVV OEG AG
(Schreiben vom 18.09.2002)

A

v, A v
<t ladd »> | 3
A
2y
?

MW OEG AG - Luisenring 49 - 68159 Mannheim @‘ »2 (7[ ? 07
FACHBEREICH STADTEBAU
Stadt Mannheim i M& .
FB Stddtebau Eing.:/z 4 SEP, 2002 el 2% .4
CollinistraBe 1 . ya)
[FBL Abt.
68161 Mannheim v { //(
i
Ihre Wachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Telefon-Durchwahl Fax-Durchwahl Datum
16.07.02 7.12.0.1 Herr Zencke 465-316 -336 18.09.02

Gz:61.2.2 - 66/25

Bebauungsplan Nr. 66/25

Park&Ride-Platz siidlich des Haltepunktes Friedrichsfeld-Std der DB AG in MA-
Friedrichsfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Verlauf des Hubertusweges und der Gebweiler StraBe verkehrt mit einigen Fahrten un-
sere Buslinie 143 Seckenheim — Friedrichsfeld — Alteichwaldsiedlung in beiden Fahrtrich-
tungen.

In Fahrtrichtung von der Alteichwaldsiedlung nach Friedrichchsfeld befindet sich kurz vor
der Einmiindung des Hubertusweges in die Gebweiler StraBe die Bushaltestelle GEBWEILER
STRASSE. Diese Bushaltestelle wird auch von der Ruf-Taxi-Linie Friedrichsfeld — Alteich-
waldsiedlung bedient.

Da nun in unmittelbarer Néhe dieser Haltestelle eine Park&Ride-Anlage geplant ist, bitten
wir Sie im Rahmen dieser MaBnahme zu priifen, ob die bestehende Haltestelle in den Be-
reich des Bebauungsplanes gelegt werden kann. Dadurch konnte die Haltestelle eine be-
hindertengerechte Ausstattung erhalten. Unter Umsténden ware es auch moglich in der
Gegenrichtung eine behindertengerechte Haltestelle vorzusehen.

Fur Ihre Bemiihungen vielen Dank.

Mit freundlichen GriiBen

He.idenreich Zengke

MWW OEG AG - Luisenring 49 - 68159 Mannheim Volksbank Rhein-Neckar eG - BLZ 670 900 00 - Kanto-Nr. 289604 - Swift-Code: GENODEGTMA2
Telefon: 06 21 /2 90 - 0 - Telefax: 06 21 /290 - 23 24 Deutsche Bank AG - BLZ 670 700 10 - Konto-Nr, © 305 250 - Swift-Code: DEUTDESMXXX
E-Mail: ceg@mvv.de - Internet: hitp/Avww.myv.de Sparkasse Rhein Neckar Nord - BLZ 670 501 01 - Konto-Nr. 208 330 - Swift-Code: MANSDEG6XXX
Vaorsitzender des Aufsichtsrates: Oberbiirgermeister Gerhard Widder Sitz und Registergericht: Mannheim - Handelsregister-hr. HRB 33

Varstand: Roland Hartung (Sprecher) « Klaus Curth + Dr. Werner Dub USt-ldr.: DE 143845543
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A2.2.11 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Mannheim Am  t fur Arbeits- und Umweltschutz
(Schreiben vom 01.08.2002)

STAATLICHES GEWERBEAUFSICHTSAMT MANNHEIM
- Amt fur Arbeits- und Umwelischutz -

Staatl. Gewerbeaufsichtsamts Postfach 10 12 38 + 68012 Mannheim

Stadt Mannheim Mannheim, 01.08.2002
Fachbereich Stadtebau
Postfach 10 00 35 : Aktenzeichen: 2516
i FACHBEREICH STADTEBAU Bearbeiter/in: 4.3/E/Ab
annheim - Durchwahl:  0621/292-4346
Eing: - /d AUG. 2002 il

FBL - Ab’t.‘l : Rolf.Ebel@gaama.gaa.bwl.de
AT

Bebauungsplan Nr. 66/25

»Park & Ride-Platz Suidlich des Haltepunktes Friedrichsfeld-Siid der DB AG in
Mannheim-Friedrichsfeld

- Einholung der Stellungnahme der Triger &ffentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 16.07.2002

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die vorliegende Planung zur Errichtung eines Park & Ride-Platzes an der Orts-
grenze von Friedrichsfeld bestehen von hier aus keine grundsatzlichen Bedenken.

Die hiesigen Vorstellungen und Bedenken zu einer Anderung der Schallsituation (Zu-
nahme) wurden bereits bei unserer Stellungnahme zur Durchfiihrung der UEP-Priifung
geaulert (Schreiben vom 20.06.2002, Az: 4.2/Ei/Ab).

Mit freundlichen Grufen

%

Dienstgebaude: Telefon: 0621 /292-4301 Bushaltestelle:
68165 Mannheim Telefax: 0621 /292-4617 »Am Friedrichsplatz®
Augustaanlage 22-24 e-mail:  poststelle@gaama.gaa.bwl.de Linie L, Mund N

Internet: www.gaa.baden-wuerttemberg.de
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1. Ergebnisse der Friihzeitigen Beteiligung der Offe  ntlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung d  er Behor-
den und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. 84
Abs. 1 BauGB

Gemal Aufstellungsbeschluss vom 09.04.2002 (Beschlussvorlage 199 / 2002) hat der Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedrichsfeld - Sud" der Stadt Mannheim im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
22.04.2002 bis 06.05.2002 zur Einsicht ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden vom 16.07.2002 bis
30.08.2002 um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz
Friedrichsfeld - Std" der Stadt Mannheim gebeten.

Uber die Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Dienststellen, Behorden,
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und sonstigen Stellen, in denen Anregungen vorgebracht
wurden, wird empfohlen, wie folgt zu entscheiden.

1.1 Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen vier Schreiben mit Anregungen
ein.

Nr. Offentlichkeit Schreiben Anregungen s. Ziffer s. Anlage
vom
Ja nein
a 28.04.2002 X 111 A21.1
b 24.04.2002 X 112 A212
24.04.2002 X 113 A213
d 02.05.2002 X 114 A214

1.1.1 a — Schreiben vom 28.04.2002

Zum vorgelegten Planentwurf werden Anregungen und Bedenken zum Ausdruck gebracht.

Die dargestellte Losung ergibt zum jetzigen Zeitpunkt fur die stadtebauliche Entwicklung im Be
reich Gebweilerstral3e / Hubertusweg / Alt Eichwald eine Einschrankung aller Zukunftsplanun-
gen und sollte als Gesamtkomplex geplant und tiberdacht werden.

Da die konkreten Plane der DB-AG fur den Haltepunkt Friedrichsfeld - Std noch nicht vollstan-
dig und gesichert vorliegen, behindert die jetzige Planung die weitsichtige Entwicklung dieses
Stadtbereiches, des Haltepunktes und fiihrt u.U. zu hohen Anderungskosten in der Folge.

Die L 597 alt wurde mit einem schienengleichen Bahniibergang in der Gebweilerstral3e gefiihrt.
Nach dem Neubau der Trasse Uber die Steinzeugstrale und einer Stral3enbriicke wurde das
Teilstlick in der Gebweilerstrae aufgefiillt. Es wird daher die Frage gestellt, wieso nun eine
landwirtschaftlich genutzte nattrliche, 6kologisch wertvolle, Gro3flache versiegelt werden soll,
wenn doch eine Umwidmung des ehemaligen StraRenstlickes fast zu dem gleichen Ergebnis
fihren koénnte. Auch wiirden die Kosten fir Entwéasserung und Abflihrung des Oberflachenwas-

Seite 1
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sers aufgrund der wesentlich kiirzeren Wege niedriger ausfallen. Wenn man bedenkt, welche
landwirtschaftlich genutzte Flache momentan durch die Bebauung ,Miihlfeld“ verloren geht, soll-
te man mit erhdhter Sensibilitdt jeden Verlust an diesen natirlichen Flachen sorgsam prifen und
bewerten.

Stellungnahme:

Die Planungen und Baumaflinahmen am Haltepunkt Friedrichsfeld - Siid (behindertengerechter
FuRgangersteg mit Aufzug) wurden 2005 abgeschlossen. Der geplante Park & Ride - Platz fligt
sich in die Gesamtkonzeption am Haltepunkt Friedrichsfeld - Stid ein.

Nordlich des Haltepunktes sind keine Flachen fir die Anlage eines Park & Ride - Platzes vor-
handen.

Die angesprochene alternative Flache zwischen GebweilerstralBe und Hubertusweg ist als Park
& Ride - Platz nicht geeignet. Die Flache weist einen unglinstigen Zuschnitt auf. Der Bereich ist
insgesamt zu schmal um zwei Parkreihen mit mittiger Fahrbahn anzuordnen. Bei einer direkten
Anfahrt der Parkplatze von der Gebweilerstral3e auf der einen Seite und dem Hubertusweg auf
der anderen Seite wiirde es in Stol3zeiten zu massiven Verkehrsbehinderungen kommen. Ins-
gesamt kdnnten daher in diesem Bereich nur weniger als 20 Stellplatze Platz finden. Damit kann
der erforderliche Stellplatzbedarf von 50 Stellplatzen und einzelnen Motorradstellplatzen dort bei
weitem nicht untergebracht werden.

Der Stellplatzbedarf wurde durch Verkehrszahlungen vor Ort und indem die Parkvorgange im
Umfeld des Haltepunktes beobachtet wurden, von der Stadt Mannheim ermittelt. Anwohner ha-
ben auRerdem bestatigt, dass inshesondere aul3erhalb der Ferienzeiten die Zufahrtsstraf3en
(Hubertusweg, Gebweilerstral3e und die Briicke tber die Bahn (Rudolf-Langendorf-Strafl3e) zu-
geparkt werden. Dies fuhrt zum einen zu Verkehrsbehinderungen und zum anderen zu Konflik-
ten mit Anwohnern. Wiirde eine Anlage mit deutlich weniger Stellplatzen errichtet werden, so
wirde sich die Parkplatzsituation im Gebiet kaum verbessern lassen.

Der Bereich der riickgebauten L 597 alt ist zudem ebenfalls nicht versiegelt. Hier wurde eine
Grinflache (Wiese mit Baum- und Strauchpflanzungen im Siiden und Norden) angelegt, so dass
auch bei Nutzung dieser Flache Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft verbunden waren.

Auch ist die Entwasserung des Park & Ride - Platzes am vorgesehenen Standort nicht aufwan-
diger als im Bereich der rickgebauten L 597. Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber
Anschluss an den vorhandenen Kanal beseitigt.

Die landwirtschaftliche Flache die fir den Park & Ride - Platz vorgesehen ist, ist derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Somit hat diese Flache keine besondere 6kologische Bedeutung fir
den Arten- und Biotopschutz. Zweifelsohne gehen durch den Park & Ride - Platz landwirtschaft-
lich genutzte Flachen verloren. Da jedoch sinnvolle Alternativen fir die Lage des Park & Ride -
Platzes nicht gegeben sind und die Herstellung dieses Platzes zur Ordnung des ruhenden Ver-
kehrs im Umfeld des Bahnhaltepunktes dringend benétigt wird, sind die Eingriffe in die landwirt-
schaftliche Flache nicht vermeidbar.

Beschlussvorschlag:

Aus den oben genannten Grinden werden die Anregungen zurtickgewiesen.

Seite 2
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1.1.2 b - Schreiben vom 24.04.2002
Zum vorgelegten Planentwurf werden Bedenken zum Ausdruck gebracht.
Dem Vorhaben wird aus folgenden Griinden widersprochen:

1. Der geplante Parkplatz mit 50 Parkplatzen, der unangemessen grof3 ausgelegt ist,
entspricht nicht dem tatsachlichen Bedarf an Parkmdglichkeiten.

2. Statt landwirtschaftliche Flache in einen Parkplatz umzuwandeln, sollte eher unge-
nutzte Flache wie z.B. das Rasengrundstiick zwischen der Gebweiler Str. und Hu-
bertusweg (ehemalige L 597) in Betracht gezogen werden.

Stellungnahme:
Zu 1:

Der Stellplatzbedarf wurde durch Verkehrszahlungen vor Ort und indem die Parkvorgange im
Umfeld des Haltepunktes beobachtet wurden, von der Stadt Mannheim ermittelt. Anwohner ha-
ben auRerdem bestatigt, dass inshesondere aul3erhalb der Ferienzeiten die Zufahrtsstraf3en
(Hubertusweg, Gebweilerstral3e und die Briicke liber die Bahn (Rudolf-Langendorf-Straf3e) zu-
geparkt werden. Dies fuhrt zum einen zu Verkehrsbehinderungen und zum anderen zu Konflik-
ten mit Anwohnern. Aufgrund der steigenden Benzinpreise ist auRerdem davon auszugehen,
dass die Nachfrage nach Stellplatzen durch Berufspendler in den néachsten Jahren nicht nach-
lassen sondern eher ansteigen wird. Die Errichtung von 50 Parkplatzen erscheint damit ange-
messen.

Zu 2:
s. Stellungnahme Punkt 1.1.1

Beschlussvorschlag:

Aus den genannten Griinden werden die Anregungen zuriickgewiesen.

1.1.3 ¢ — Schreiben vom 24.04.2002

Es wird nicht fur sinnvoll gehalten, landwirtschaftlich genutztes Gelénde in einen Parkplatz um-
zuwandeln, solange in unmittelbarer Nahe die friihere StraBenflache der L 597 (Flst.-Nr. 61234)
zur Verfligung steht. Diese Flache wurde noch nicht entwidmet und kénnte jederzeit als Ver-
kehrsflache ausgebaut werden. Der ehemalige Straf3enabschnitt wurde lediglich aufgerissen
und mit Bauschutt aufgefillt, auch die alten Entwésserungsleitungen missten noch vorhanden
sein.

Stellungnahme:

s. Stellungnahme Punkt 1.1.1

Beschlussvorschlag:

Aus den genannten Grinden werden die Anregungen zuriickgewiesen.

1.1.4 d — Schreiben vom 02.05.2002

Es wird nicht fur sinnvoll gehalten, landwirtschaftlich genutztes Gelénde in einen Parkplatz um-
zuwandeln, solange in unmittelbarer Nahe die friihere StraBenflache der L 597 (Flst.-Nr. 61234)
zur Verflgung steht. Diese Flache wurde noch nicht entwidmet und kénnte wieder als Verkehrs-
flache mit geringem finanziellen Aufwand ausgebaut werden.

Seite 3
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Sollte trotzdem die Planungsabsicht weiter verfolgt werden, wird u.U. darauf bestanden, dass
die Stadt Mannheim die ganzen Grundstiicke der Unterzeichner — nicht nur den verplanten Teil-
bereich — zu einem angemessenen Preis ibernimmt.

Stellungnahme:

s. Stellungnahme Punkt 1.1.1
Die Grundsticksverhandlungen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
Beschlussvorschlag:

Aus den genannten Griinden werden die Anregungen zuriickgewiesen.

1.2 Behdrden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen

Beteiligt wurden die im beigefiigten Verzeichnis (siehe Anhang Al) aufgefiihrten Dienststellen
Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange sowie sonstigen Stellen.

Keine Stellungnahme eingegangen

Folgende Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen haben sich bis
heute nicht gedulert. Es sollte daher zum jetzigen Zeitpunkt davon ausgegangen werden, dass
die von diesen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vertretenen Belange von
dem Bebauungsplan nicht bertihrt werden. Sollten bis zur Sitzung noch Stellungnahmen der
aufgefiihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingehen, werden diese in der
Sitzung vorgelegt werden.

» Energie- und Wasserwerke Rhein-Neckar AG
BUND - Mannheim

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr

20.05.2009

Eingegangene Stellungnahmen ohne Anrequngen

ichsfeld - Sad*

Beschlussanlage 1

Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB

Die nachfolgenden Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und sonstigen Stellen ha-
ben sich ohne Einschréankungen mit der Planung einverstanden erklart und keine eigenen Pla-
nungsabsichten vorgetragen:

Nr. Behérden und Schreiben vom Anregungen s. Ziffer s. Anlage

sonstige Stellen
ja nein

MVV Verkehr AG 16.08.2002 X
MVV 1.12.04 Energieversor- 14.10.2002 X
gungs- u. Umweltkonzepte
MVV 5.30 Utility Services 14.10.2002
Kabel Baden-Wiirttemberg 05.08.2002
DB Regio 08.08.2002 X
Eisenbahnbundesamt 14.10.2002
Deutsche Post Bauen GmbH, 26.07.2002 X
Niederlassung Frankfurt

Uber die vorstehend aufgefiihrten Stellungnahmen ist eine Abwagung und Entscheidung des

Gemeinderats nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr

20.05.2009

Eingegangene Stellungnahmen mit allgemeinen Hinweis

ichsfeld - Sad*

en

Beschlussanlage 1
Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB

Die nachfolgenden Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und sonstigen Stellen ha-
ben sich im Grunde mit der Planung einverstanden erklart, z.T. jedoch allgemeine Hinweise vor-

getragen:
Nr. Behdrden und Leitungstradger  Sghreiben Hinweise s. Ziffer s. Anlage
vom
ja nein
Nachbarschaftsverband Hei- 26.08.2002 X A221
delberg-Mannheim
RP Stuttgart 06.08.2002 X A222
KMBD
MVV 6.22 Rohrnetze/Anlagen 14.10.2002 X A22.3
MVV 6.23 Strom- 19.08.2002 X A224
Telekomm.Anlagen/-netze
DB Netz AG 23.08.2002 X A225
Landesdenkmalamt BW 14.08.2002 X A226

AuRRenstelle Karlsruhe
Archédologische Landespflege

Uber die vorstehend aufgefiihrten Stellungnahmen ist eine Abwagung und Entscheidung des
Gemeinderats nicht erforderlich. Die Hinweise sind zur Kenntnis zu nehmen und soweit erforder-
lich im Rahmen der Baudurchfiihrung zu beachten.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Std“ Beschlussanlage 1
20.05.2009 Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB

Eingegangene Stellungnahmen mit Anrequngen

Nr. Behdérden und Leitungstrager  Schreiben Anregungen s. Ziffer s. Anlage
vom
ja nein

FB 63 25.07.2002 X 121 A227
Baurecht und Umweltschutz
Polizeiprasidium Mannheim 27.08.2002 X 1.2.2 A228
Stabsbereich Verkehr
Amt fur Landwirtschaft, Land- 02.08.2002 X 1.2.3 A229
schafts- und Bodenkultur Sins-
heim
MVV OEG AG 18.09.2002 X 1.2.4 A22.10
Staatliches Gewerbeauf- 01.08.2002 X 1.2.5 A2211
sichtsamt Mannheim
Amt fiir Arbeits- und Umwelt-
schutz

1.2.1 FB 63 Baurecht und Umweltschutz

(Schreiben vom 25.07.2002)

Wasser- und Abfallrecht, Wasser- und Abfalltechnik:

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in Wasserschutzzone Il A des Wasserwerkes
Rheinau, die dazugehdrende Rechtsverordnung ist zu beachten: Nach § 6 der RRVO ist
das Versickern von Abwasser in Zone Ill A verboten.

Es ist zu Uberprifen, ob das Bebauungsplangebiet vollstandig in den Einzugsgebieten
der Regenwasserbehandlungsanlagen der Stadt Mannheim erfasst ist.
Grundwasserstande kénnen beim FB 63.2.2 — Team Umwelttechnik - angefordert wer-
den.

Evtl. vorhandene Brunnen und Pegel diirfen nur in Absprache mit dem FB 63 rlickgebaut
werden.

Naturschutz

Liste der zu verwendeten Baume und Straucher ist abzuandern.

Hinweis: Entsprechend des § 29 a Naturschutzgesetz BW sind nur gebietsheimische
Pflanzen zu verwenden.

Bodenschutz / Altlasten und Immissionsschutz
Keine Anregungen

Stellungnahme:

Zu Wasser- Abfallrecht, Wasser- und Abfalltechnik:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung/Baudurchfiihrung bertcksichtigt. Die Entwasserung des Niederschlagswassers ist durch
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Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Std“ Beschlussanlage 1
20.05.2009 Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB

Ableitung in das Kanalnetz vorgesehen. Eine Versickerung ist nicht geplant. Es wird ein Hinweis
zum Wasserschutzgebiet aufgenommen.

Zu Naturschutz:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfiihrungsplanung beriicksich-
tigt. Da die MalRnahme von der Stadt durchgefuhrt wird, wird auf die Festsetzung einer Pflanzlis-
te im Bebauungsplan verzichtet. Die Liste der zu verwendenden Baume und Straucher wird ge-
strichen.

Beschlussvorschlag:

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

1.2.2 Polizeiprasidium Mannheim Stabsbereich Verkeh r
(Schreiben vom 27.08.2002)

Im Rahmen der Kinderfreundlichkeitspriifung ergibt sich die Frage nach einer sicheren
Fahrradabstellmdglichkeit. Es wird gebeten dies in der Ausbauplanung zu prifen.

Stellungnahme:

Am neu ausgebauten Haltepunkt Friedrichsfeld - Stid (Fertigstellung 2005) befinden sich auf der
Sudseite bereits zwei Uberdachte Fahrradabstellanlagen, wovon eine erneuert werden soll. Auf
der Nordseite sind ebenfalls Abstellanlagen vorhanden.

Eine Uberpriufung vor Ort hat ergeben, dass der Bedarf an Fahrradstellplatzen auf der siidlichen
Seite des Haltepunktes geringer ist als auf der nérdlichen Seite. Die im Stden vorhandenen Ab-
stellanlagen sind fir den Bedarf ausreichend. Auf dem Park & Ride - Platz selber werden daher
keine weiteren Fahrradstellplatze benétigt.

Die Anbindung der Haltestelle an das bestehende Radnetz ist gewahrleistet.

Beschlussvorschlag:

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

1.2.3 Amt fur Landwirtschaft, Landschafts- und Bode nkultur Sinsheim
(Schreiben vom 02.08.2002)

Die betroffenen landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke Nr. 60736 bis 60743 sind bisher
durch den befestigten Feldweg parallel zur Gebweilerstral3e angemessen erschlossen.
Diese ErschlieBung entfallt, wenn die P & R-Platze wie geplant erstellt werden. Der Erd-
weg am anderen Ende dieser Flurstiicke ist praktisch nicht benutzbar. Grinde:

a) Im Westen ist die Zufahrt vom Hubertusweg her wegen der Zaune der angren-
zenden Flurstlicke zu schmal fir landwirtschaftliche Fahrzeuge (bis 3 m breit).
b) Im Osten ist die Zufahrt zu schmal wegen der Baume auf den angrenzenden

Flurstticken.
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Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Std“ Beschlussanlage 1
20.05.2009 Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB

Die vorgelegte Planung flhrt dazu, dass die Bewirtschaftung der o.g. Flurstiicke extrem
erschwert bis unmaoglich gemacht wird, weil die ausreichende Erschliel3ung entzogen
wird. Gegen die Planung bestehen daher erhebliche Bedenken, die jedoch durch eine
Plandnderung ausgerdumt werden kénnen.

Hierzu wird eine alternative Gestaltung der Parkplétze an etwa der gleichen Stelle vorge-
schlagen. Begrindung:

1. Die Flurstiicke werden wie bisher durch einen befestigten Feldweg erschlossen.

2. Der Feldweg wird als klare Trennlinie zwischen der freien Flur und dem stadte-
baulichen Bereich angelegt.

3. Der Verkehr auf dem Feldweg wird entflochten von dem Verkehr des Park & Ride
- Platzes.

4, Die Einmindung des Feldwegs in GebweilerstraRe/Hubertusweg wird durch gro-

Rere Kurvenradien wesentlich verbessert.

Stellungnahme:

Es wurde am 25.9.02 bei einem Gesprach bei FB 61 eine Plandnderung erarbeitet, deren
Ergebnis im vorliegenden Entwurf eingearbeitet ist.

Beschlussvorschlag:

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

1.2.4 MVV OEG AG
(Schreiben vom 18.09.2002)

Es soll geprift werden, ob die bestehende Haltestelle der OEG - Buslinie 143 Alteich-
waldsiedlung — Friedrichsfeld, die sich kurz vor der Einmindung des Hubertusweg in die
Gebweiler Stral3e befindet (Bushaltestelle Gebweiler Stral3e), in den Bereich des Bebau-
ungsplanes gelegt werden kann. Die Haltestelle kénnte dann eine Behindertengerechte
Ausstattung erhalten. Unter Umstanden wére es auch mdglich in der Gegenrichtung eine
behindertengerechte Haltestelle vorzusehen.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Mdglichkeit zur Verlegung der Haltestelle wird
unabhéngig vom Bebauungsplan tberprft. Eine Festlegung im Bebauungsplan ist nicht erfor-
derlich.

Beschlussvorschlag:

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Seite 9



Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Std“ Beschlussanlage 1
20.05.2009 Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB

1.2.5 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Mannheim Amt fir Ar beits- und Umweltschutz
(Schreiben vom 01.08.2002)

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Es wird auf die Stellungnahme zur Durchfuhrung der UEP-Prifung (Schreiben vom
20.06.2002, Az: 4.2/Ei/Ab) bezlglich der Anderung der Schallsituation hingewiesen.

Stellungnahme:

Im Schreiben vom 20.06.2002 wurde auf die Verénderungen der Schallsituation hingewiesen.
Es wurde empfohlen, eine entsprechende Untersuchung durchzufiihren.

Die erforderliche schalltechnische Untersuchung wurde durchgefiihrt (Modus Consult: Schall-
technische Untersuchung zum Bebauungsplan 66.25 vom Februar 2003). Die Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass die Larmsituation im Stralenverkehr durch die Anlage des Park
& Ride - Platzes nur unwesentlich beeinflusst wird.

Zum Nachweis der Larmsituation wurden 13 Immissionsorte gewahlt, die charakteristisch fur die
Immissionsbelastung sind. Dies sind die Gebaude:

Gebweiler Stral3e 3 — 13 ungerade
Hubertusweg 1 — 11 ungerade
Rudolf-Langendorf-Stralie 9
Vogesenstral3e 88
Alle Immissionsorte sind gemal3 B-Plan Nr. 66/7 vom 19.07.1968 als WR eingestuft.

Die Pegelzunahme durch den Park & Ride - Platz betragt 0,1 — 0,4 dB(A) am Tag bzw. 0,3 - 0,7
dB(A) nachts. Diese Pegelzunahme ist nicht wahrnehmbar.

Aus schalltechnischer Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes.

Beschlussvorschlag:

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Std“ Beschlussanlage 1

20.05.2009 Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB
2. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Gemal Beschluss vom 03.02.2009 hat der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 66.25 ,Park & Ride
— Platz Friedrichsfeld - Std“ der Stadt Mannheim nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
23.02.2009 bis 24.03.09 offentlich ausgelegen.

Mit Schreiben vom 20.02.2009 wurde den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 66.25 ,Park & Ride — Platz Friedrichsfeld - Sud" der Stadt
Mannheim zur Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB (ibersandt.

Uber die Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, in denen Anregungen vorgebracht wurden, wird empfohlen, wie
folgt zu entscheiden. Die Inhalte der eingegangenen Schreiben werden dabei z.T. gekirzt wie-
dergegeben. Die vollstandigen Schreiben sind der Anlage zu entnehmen.

2.1 Offentlichkeit

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ging 1 Schreiben mit Anregungen ein.

Nr. Offentlichkeit Schreiben Anregungen s. Ziffer s. Anlage
vom

Ja nein

a 22.02.2009 X 211 A31.1

211 a — Schreiben vom 22.02.2009

Es ist nicht notwendig gutes landwirtschaftlich gen utztes Gelande als Parkplatz zu nut-
zen, sofern ausreichend Brachgelande zur Verfligung steht. Z.B. kénnte auch die Gleis-
flache des friheren Giiterzugbereichs oder die Grinf  lache an der Gebweilerstral3e als
Parkflache genutzt werden. Ein Umbau der genannten Flachen ist vermutlich mit wesent-
lich weniger Kosten verbunden, als der geplante Neu  bau.

Es wird daher Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 66.25 eingelegt.

Stellungnahme:

Die angesprochene alternative Flache zwischen Gebweilerstrale und Hubertusweg ist als Park
& Ride - Platz nicht geeignet. Die Flache weist einen unglinstigen Zuschnitt auf. Der Bereich ist
insgesamt zu schmal, um zwei Parkreihen mit mittiger Fahrbahn anzuordnen. Bei einer direkten
Anfahrt der Parkplatze von der Gebweilerstral3e auf der einen Seite und dem Hubertusweg auf

der anderen Seite, wiirde es in Stof3zeiten zu massiven Verkehrsbehinderungen kommen. Auch
wiirde die Verkehrssicherheit bei direkten Zufahrten gefahrdet. Der Hubertusweg mit dem Uber-
gang Uber die Bahntrasse am Haltepunkt Friedrichsfeld ist gemafl Schulwegplan der Friedrichs-
feldschule 2009 ein wichtiger Schulweg.

Da somit direkte Zufahrten auf das angesprochene Gelande nicht in Betracht kommen, kdnnten
auf der Flache weniger als 20 Stellplatze Platz finden. Damit kann der erforderliche Stellplatzbe-
darf von 50 Stellplatzen und einzelnen Motorradstellplatzen dort bei weitem nicht untergebracht
werden.
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Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Std“ Beschlussanlage 1
20.05.2009 Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB

Der Stellplatzbedarf wurde durch Verkehrszahlungen vor Ort und in dem die Parkvorgange im
Umfeld des Haltepunktes beobachtet wurden, von der Stadt Mannheim ermittelt. Anwohner ha-
ben auRerdem bestétigt, dass insbesondere aul3erhalb der Ferienzeiten die ZufahrtsstraflZen
Hubertusweg, Gebweilerstral3e und die Briicke Uber die Bahn (Rudolf-Langendorf-Straf3e) zu-
geparkt werden. Dies fuhrt zum einen zu Verkehrsbehinderungen und einer Geféahrdung des
Verkehrssicherheit (Schulweg) und zum anderen zu Konflikten mit Anwohnern. Wirde eine An-
lage mit deutlich weniger Stellplatzen errichtet werden, so wiirde sich die Parkplatzsituation im
Gebiet kaum verbessern lassen.

Auch Gleisflachen, die derzeit nicht genutzt werden kénnen nicht als Parkplatzflache herange-
zogen werden. Es ist auch nicht bekannt, welche Gleisflachen hier genau angesprochen wur-
den. Im direkten Umfeld sind hier keine gréReren Gleisflaichen bekannt, die stillgelegt waren und
ohne Probleme angefahren werden kénnten. Ein derzeit ungenutztes drittes Gleis kdnnte fir den
Fall eines Ausbaus bengétigt werden. So wurde beispielsweise vom Nachbarschaftsverband auf
Bestrebungen hingewiesen, im Bahn-Verkehr eine Direktverbindung von Schwetzingen nach
Heidelberg zu schaffen. In diesem Zusammenhang wird eine neue Bahntrasse als Abbie-
gerschleife in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes erforderlich.

Durch den Park & Ride — Platz gehen landwirtschaftlich genutzte Flachen verloren. Da jedoch
sinnvolle Alternativen fiur die Lage des Park & Ride - Platzes nicht gegeben sind und die Herstel-
lung dieses Platzes zur Ordnung des ruhenden Verkehrs im Umfeld des Bahnhaltepunktes und
damit zum Wohl der Allgemeinheit dringend benétigt wird, sind die Eingriffe in die landwirtschaft-
liche Flache nicht vermeidbar.

Beschlussvorschlag:

Aus den genannten Griinden werden die Anregungen zuriickgewiesen.

2.2 Behdrden, sonstige Trager offentlicher Belange und sonstige Stellen

Beteiligt wurden die im beigefiigten Verzeichnis (siehe Anhang Al) aufgefiihrten Dienststellen
Behdorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstigen Stellen.

Keine Stellungnahme eingegangen

Folgende Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen haben sich bis
heute nicht gedulert. Es sollte daher zum jetzigen Zeitpunkt davon ausgegangen werden, dass
die von diesen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vertretenen Belange von
dem Bebauungsplan nicht bertihrt werden. Sollten bis zur Sitzung noch Stellungnahmen der
aufgefiihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingehen, werden diese in der
Sitzung vorgelegt werden.

e Stadt Mannheim, FB Baurecht und Umweltschutz — Untere Baurechtsbehérde
 MVV Energie AG Abt. TS.P2, Rohrnetz und Anlagen

* MVV Energie AG Abt. TN.N, Netzwirtschaft

 MVV Energie AG Abt. TN.G, Geo- Informations- Service

*  MVV Verkehr AG (MVV 7.14)

« DB Netz AG, NL Sudwest

« BUND

Seite 12



Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr ichsfeld - Std“ Beschlussanlage 1
20.05.2009 Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB

« VCD Kreisverband Rhein-Neckar
* Deutscher Kinderschutzbund Mannheim e. V.

* Mannheimer Arbeitskreis Kinder in der Stadt (KIDS) e. V., Begegnungsstatte westliche
Unterstadt

e Stadtjugendring Mannheim e. V.
Beschlussvorschlag

Soweit von den beteiligten Behérden, sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und sonstigen
Stellen Stellungnahmen nicht abgegeben wurden, geht die Stadt Mannheim davon aus, dass die
von diesen Tragern vertretenen Belange von dem Bebauungsplan nicht beriihrt werden. Eine
Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Eingegangene Stellungnahmen ohne Anregungen

Die nachfolgenden Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und sonstigen Stellen ha-
ben sich ohne Einschrankungen mit der Planung einverstanden erklart und keine eigenen Pla-
nungsabsichten vorgetragen:

Nr. Behorden und Schreiben vom
sonstige Stellen

2.6 Polizeiprasidium 03.03.2009

2.16 |Eisenbahn Bundesamt — AulRenstelle Karlsruhe / Stuttgart 26.02.2009

3.2 MVV Energie AG Abt. TS.P1 Stromnetz und Anlagen 26.02.2009

3.7 |MVV OEG AG 20.03.2009

3.1.4 | Bundeseisenbahnvermégen, Dienststelle Stidwest 25.02.2009

Uber die vorstehend aufgefiihrten Stellungnahmen ist eine Abwagung und Entscheidung des
Gemeinderats nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 66.25 ,Park & Ride - Platz Friedr

20.05.2009

Eingegangene Stellungnahmen mit Anrequngen

ichsfeld - Sad*

Beschlussanlage 1
Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB

Nr. Behdorden und Lei- Schreiben | Anregungen s. Ziffer  |s. Anlage

tungstrager vom
ja nein

2.1 Nachbarschaftsverband |24.03.2009 |x 2.2.1 A3.21
Heidelberg-Mannheim

2.3 Fachbereich Liegen- 27.02.2009 |x 2.2.2 A3.2.2
schaften / Landwirt-
schaft

25 Untere Umweltschutz- | 26.02.2009 |x 2.2.3 A 323
behdrde und Gewerbe-
aufsicht (FB 63.2)

3.2 MVV Energie AG (Abtei- | 10.03.2009 |x 224 A3.2.4
lung TS.A.4)

3.1.2 | DB Services Immobilien |24.02.2009 |X 2.25 A 3.25
GmbH

2.16 |Eisenbahn-Bundesamt |27.05.2009 |X 2.2.5 A 3251
AuR3enstelle Karlsru-
he/Stuttgart

4.2 Umweltforum Mannheim | 18.03.2009 |x 2.2.6 A 3.2.6

23.03.2009

4.6 Allgemeiner Deutscher |23.3.2009 |x 2.2.7 A 3.2.7
Fahrrad-Club

4.18 | Arbeitsgemeinschaft 20.03.2009 | X 2.2.8 A 3.2.8
Barrierefreiheit

2.2.1 Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim

(Schreiben vom 24.03.2009)

Die Darstellung im FNP fir den Bereich des P & R Platzes ist ,Flache fur die Landwirtschaft”.

Aufgrund der geringen GroRRe der beanspruchten Flache sowie der vorgesehenen Nutzung zur
Unterstlitzung des dargestellten schienengebundenen Personennahverkehrs kann der Bebau-
ungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Es wird auf Bestrebungen hingewiesen, im Bahn-Verkehr eine Direktverbindung von Schwetzin-
gen nach Heidelberg zu schaffen. In diesem Zusammenhang wird eine neue Bahntrasse als Ab-
biegerschleife in unmittelbarer Néhe des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes erforderlich.

Es wird um Berticksichtigung gebeten.
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Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da noch keine konkreten Planungen fir die neue
Bahntrasse vorliegen, kann derzeit jedoch keine weitere Berlicksichtigung erfolgen. Die Planung
der neuen Bahntrasse ist zu gegebener Zeit auf die 6rtliche Situation abzustimmen.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

2.2.2 Fachbereich Liegenschaften / Landwirtschaft
(Schreiben vom 27.02.2009)

Das Plangebiet ist im FNP als Landwirtschaftsflache ausgewiesen. Es ist bedauerlich, dass der
standig fortschreitende Verlust landwirtschaftlicher Flachen auch solche Gebiete beruhrt, die It.
FNP vorrangig der Landwirtschaft dienen sollen.

Das Vorhaben ist jedoch fiir die Entwicklung des ONPV wichtig. An anderer Stelle kénnen die
Parkplatze nach Sachlage nicht ausgewiesen werden. Da auch der Flachebedarf mit rd. 0,3 ha
vertretbar ist, werden keine Bedenken angemeldet.

Positiv ist anzumerken, dass bei der Planung an die Herstellung eines ErschlieRungs- bzw.
Wendeweges gedacht wurde, was die Bewirtschaftung der verbleibenden Ackerflachen erleich-
tert und der besseren Abgrenzung zum angrenzenden Griinbereich dient.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

2.2.3  Untere Umweltschutzbehtrde und Gewerbeaufsich  t (FB 63.2)
(Schreiben vom 26.02.2009)

In der Artenliste ist die Silberlinde (Hummelsterben) zu streichen und durch Winterlinde —tilia
cordata- zu ersetzen. Die Dlinenrose ist ersatzlos zu streichen.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Pflanzliste war Gegenstand des Griinordnungs-
plans und ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Sie wird im Grinordnungsplan redaktionell
Uberarbeitet.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird entsprochen.
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2.2.4  MVV Energie AG (Abteilung TS.A.4)
(Schreiben vom 10.03.2009)

Der von lhnen vorgelegte Bebauungsplanentwurf beschreibt eine Flache, welche innerhalb der
Schutzzone 1l A des Trinkwasserschutzgebietes Mannheim-Rheinau liegt. Es wird auf folgende
Punkte hingewiesen:

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung flir das Trinkwasserschutzgebiet Rheinau
missen grundsatzlich eingehalten werden.

Treibstoffe und andere wassergefahrdende Stoffe missen nach VawsS gelagert werden.

Es durfen nur einwandfreie Fahrzeuge, Gerate und Maschinen eingesetzt werden. Diese
sind wahrend der Bauausfilhrung stéandig sorgféltig auf eventuelle Verluste an Treib- und
Schmierstoffen zu lberpriifen. Werden Betriebsstoffverluste festgestellt, miissen die
betreffenden Fahrzeuge umgehend aus dem Wasserschutzgebiet entfernet werden.

Samtliche eingesetzten Fahrzeuge dirfen nur mit umweltfreundlichen Betriebsstoffen be-
trieben werden.

Sollen die erforderlichen Betankungen innerhalb der Weiteren Schutzzone stattfinden,
sind die Bodenflachen der Eigenverbrauchstankstellen wasserundurchlassig zu befesti-
gen.

Die Wiederverfiillung des auszuhebenden Grabens muss ausschlie3lich mit dem ent-
nommenen Erdmaterial erfolgen. Eine Wiederverfillung mit Fremdmaterial ist nicht zu-
l&ssig.

Falls im Zuge der Grabungsarbeiten Bodenverunreinigungen angetroffen werden, muis-
sen umgehend die zustandigen Behotrden informiert werden.

Die Oberflache der Parkflache ist so auszufthren, dass ein Versickern eventuell austre-
tender Kraft- oder sonstiger Schadstoffe aus den dort abgestellten Kraftfahrzeugen nicht
Zu besorgen ist.

Im Falle einer Verunreinigung oder anderweitigen Beeintrachtigung des Schutzgebietes
durch den Bau oder die Nutzung der Parkflache ist eine Schadenersatzregelung nach
WHG angestrebt.

Stellungnahme:

Der Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen der Baudurchfiihrung und
im Betrieb zu beachten.

Nach § 6 der Rechtsverordnung RP Karlsruhe zum Schutz des Grundwassers im Einzugsbe-
reich der Wassergewinnungsanlage ,Rheinau” ist das Versickern von Abwasser in Zone Ill A
verboten. Daher muss zum Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen durch Ole o.4. auf
eine Versickerung im Plangebiet verzichtet und das Niederschlagswasser in die Kanalisation
abgeleitet werden.

Ein Hinweis zum Wasserschutzgebiet ist bereits in den schriftlichen Hinweisen und der Begriin-
dung enthalten.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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2.2.5 DB Services Immobilien GmbH
(Schreiben vom 24.02.2009)

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Beim weiteren Verfahrensablauf sind jedoch fol-
gende Belange zu beachten:

Das Grundstiick Flst. Nr. 60095/12 ist im Rahmen der Baumaflinahme vom Bauherrn kauflich zu
erwerben. Voraussetzung ist das positive Ergebnis einer Machbarkeitspriifung (Entbehrlichkeit)
sowie falls vorhanden die Freistellung von Bahnbetriebszwecken.

Zur letztgenannten Bedingung wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan, in der vorlie-
genden Form, erst dann seine Rechtskraft erlangt, wenn zuvor eine Freistellung des Bahnge-
landes erfolgt ist. Erst dann unterliegt die Flache der Planungshoheit der Kommune. Ansonsten
ist das Flst. Nr. 60095/12 nachrichtlich als Bahnanlage (im zeichnerischen und im Textteil) dar-
zustellen.

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos zu
dulden. Hierzu gehoéren auch Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und elektrische Beeinflussun-
gen durch magnetische Felder. SchutzmalRhahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der
Eisenbahn haben ggf. auf Kosten des Bauherren zu erfolgen.

In den Textlichen Festsetzungen zur Griinordnung und Freiflichengestaltung ist unter Punkt 1.2
LAnpflanzen von Baumen* folgende Erganzung aufzunehmen:

+Alle Neuanpflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die Bahnrichtlinie 882
zu beachten.”

Stellungnahme:

Mit Schreiben vom 27.05.2009 teilt das Eisenbahn-Bundesamt mit: Auf dem Grundstuck der
DB AG ist eine dem Eisenbahnbetrieb dienende Funktion nicht erkennbar. Es befinden und be-
fanden sich keine Betriebsanlagen auf dem Grundstiick. Die Flache ist als Ackerland gekenn-
zeichnet, deshalb unterliegt sie nicht der Planungshohheit des Eisenbahn-Bundesamtes. (siehe
Anlage 3.2.5.1)

Die Hinweise zu den Immissionen werden zur Kenntnis genommen. Die Park & Ride Anlage
stellt jedoch keine larmempfindliche Nutzung dar, die besonders zu schiitzen ware.

Der Hinweis zu den Mindestabstéanden bei Baumpflanzungen wird nachrichtlich in die schriftli-
chen Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen. Die genannte Bahnrichtlinie 882 wére oh-
nehin zu beachten.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird entsprochen.

2.2.6  Umweltforum Mannheim
(Schreiben vom 18.03.2009 und 23.03.2009)

1. In moglichst direkter Nahe zum Bahnsteigzugang sollte ein Giberdachter Bike & Ride-Platz
fir mindestens 20 Fahrrader erganzt werden. Aufgrund der starken Frequentierung des Hal-
tepunktes auch durch Fahrradfahrer und der schon heute zu beobachtenden Uberbelegung
der vorhandenen Stellplatze, ist eine Ausweitung der Angebote fiir Fahrradfahrer notwendig.
Damit wird der Umweltverbund weiter gestarkt.
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Stellungnahme:

Am neu ausgebauten Haltepunkt Friedrichsfeld - Std (Fertigstellung 2005) befinden sich auf der
Sudseite bereits zwei Uberdachte Fahrradabstellanlagen (s. Abb. 5 in der Begriindung), wovon
eine erneuert werden soll. Auf der Nordseite sind ebenfalls Abstellanlagen vorhanden.

Eine Uberpriufung vor Ort hat ergeben, dass der Bedarf an Fahrradstellplatzen auf der siidlichen
Seite des Haltepunktes geringer ist als auf der nérdlichen Seite. Die im Stiden vorhandenen Ab-
stellanlagen sind fir den Bedarf ausreichend. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
daher keine Abstellanlagen fur Fahrrader erforderlich.

Auf der Nordseite bestehen jedoch Engpéasse. Hier werden die Fahrrader auch auf3erhalb der
dort vorhandenen Abstellanlagen abgestellt (s. Abb. 4 in der Begriindung).

In dem im Februar beschlossenen "Rahmenkonzept Abstellanlagen” ist der Ausbau von Bike &
Ride auf der dem Ort zugewandten nérdlichen Seite vorgesehen, da der Grol3teil der Radfahrer
von dort kommt (und nicht aus Richtung Alteichwaldsiedlung).

Die Realisierung ist von der Verfuigbarkeit der Haushaltsmittel abhangig.

Beschlussvorschlag

Aus den genannten Griinden wird die Anregung zurlickgewiesen.

2. Zum Griunordnungsplan wird angeregt, dass die zur Begriinung vorgesehenen 25 % der
Flache des P & R Platzes mit Salbei-Glatthaferwiese oder Wildpflanzen gebietsheimischer
Herkunft entsprechend den Bodenverhaltnissen angelegt werden. In den zwischen dem P &
R Platz und den angrenzenden Ackerflachen geplanten Weg aus Rasengittersteinen sollten
Wildpflanzen aus dem Spektrum der Trocken- und Trittrasengesellschaften eingesat wer-
den. Bei den Baumpflanzungen sollten einheimische Arten vorgezogen werden (z.B. Eber-
esche oder Holzapfel anstelle von nicht einheimischen Arten wie Prunus avium und Prunus
cerasifera).

Stellungnahme:

Die Eberesche ist eher eine Art der Hochlagen und fiir die Bodenverhaltnisse in Mannheim nicht
geeignet. Die Ubrigen Vorschlage kdnnen in den Griinordnungsplan aufgenommen werden. Die
Baumpflanzliste wird um den Holzapfel erganzt. Die Vorschlage fiir die Begriinung des Park &
Ride Platzes werden ebenfalls im Anhang 1 erganzt. Der Griinordnungsplan wird redaktionell
Uberarbeitet.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird entsprochen.

3.  Zwei gut gelegene Stellplatze sollten fur Car-Sharing-Fahrzeuge (Vorsorgebeschluss) re-
serviert werden.

Stellungnahme:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Eine Reservierung ist im Rahmen des Bebauungs-
planes nicht mdglich. Die Car-Sharing Betreiber miissten ggf. Stellplatze auf dem 6ffentlichen
Park & Ride Platz anmieten.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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2.2.7 Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club
(Schreiben vom 23.02.2009)

Der ADFC hat gegen die Anlage des P + R-Platzes keine Bedenken und begrtif3t die geplante
Modernisierung der alteren liberdachten Fahrradabstellanlage auf der Sudseite.

Die Rahmenplanung fur Fahrradabstellanlagen als Teil B des Radverkehrskonzeptes Mann-
heim, Beschlussvorlage 018/2009, weist unter Punkt 3.4.1 ,DB-Haltepunkte und S-Bahn-
Stationen“ darauf hin, dass auf der Nordseite der Bedarf an Fahrradstellplatzen mit den vorhan-
denen 16 Platzen bei weitem nicht gedeckt ist, da 76 Rader auRerhalb der Anlage vorgefunden
wurden. Eine dringende Ausweitung dieser Anlage wird flr erforderlich gehalten.

Der ADFC schlief3t sich dieser Auffassung an. Besteht die Mdglichkeit, die Ausweitung der Stell-
platzanzahl auf der Nordseite in den vorliegenden Bebauungsplan aufzunehmen oder zumin-
dest, falls dies nicht méglich ist, zuvor oder spatestens im gleichen Baufortschritt vorzunehmen?

Neben der reinen Ausweitung geht es auch um die Vermeidung von negativer Signalwirkung:
Fahrradstellplatze fehlen — was wird gebaut? Autoparkplatze.

Stellungnahme:

Die Einbeziehung einer Fahrradabstellanlage im Norden in den Bebauungsplan ist nicht méglich
und auch nicht notwendig. Im Norden befindet man sich in der bebauten Ortslage. Hier konnen
Fahrradabstellanlagen als Nebenanlagen errichtet werden.

In dem im Februar beschlossenen "Rahmenkonzept Abstellanlagen” ist der Ausbau von Bike &
Ride auf der dem Ort zugewandten nérdlichen Seite vorgesehen, da der Grof3tteil der Radfahrer
von dort kommt (und nicht aus Richtung Alteichwaldsiedlung).

Die Realisierung ist von der Verfligbarkeit der Haushaltsmittel abhangig.
Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

2.2.8 Arbeitsgemeinschaft Barrierefreiheit
(Schreiben vom 20.03.2009)

Es wird begru3t, dass der Zugang zum Park & Ride Platz barrierefrei ausgebaut wird. Es wird
davon ausgegangen, dass dies auch fur die Zuwegung vom Parkplatz zur Haltestelle Friedrichs-
feld-Sud und umgekehrt gilt.

Aus den Unterlagen ist leider nicht ersichtlich, ob einer der beiden vorgesehenen Behinderten-
parkplatze eine Lange von 750 cm aufweisen wird. Dies wére wiinschenswert.

Stellungnahme:

Auch die Zuwegung vom/zur Haltestelle soll barrierefrei ausgefiihrt werden.

Die Parkplatzlange fir die Behinderten-Parkplatze ist im Rahmen der Detailplanung festzulegen.
Hier sollte die Anregung berticksichtigt werden.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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