Stadtplanungsamt Mannheim, den 04.08.1978

Bebauungsplan Nr. 66/12a;
Gewerbegebiet "Judesgehdu"
in Mannheim-Friedrichsfeld

Begriindung
des verbindlichen Bauleitplans

Bebauungsplan

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt den ndrd-
lichen Teil des geplanten Gewerbegebietes Friedrichsfeld, fiir das
der Bebauungsplan am 06.10.1977 rechtsverbindlich geworden ist. Das
Planungsgebiet wird im Norden von der Bundesautobahn Heidelberg -
Mannheim, im Westen von der geplanten LandesstraBe 597 (L 597), im
Osten von der Pfalzburger StraBe und im Siiden von einem Industrie-

gleis begrenzt.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist die Fl&iche bereits als Ge-
werbegebiet ausgewiesen. Da hier urspriinglich der Autohof angesie-
delt werden sollte, war der Bereich wegen des fir diese Einrich-

tung relativ hohen Gelé&dndebedarfs nicht durch StraBen unterteilt.

Die ErschlieBung sollte ausschlieBlich iiber den Langlachweg und die
Pfalzburger StraBe erfolgen. Nachdem die Notwendigkeit, die Flé&che
fiir den Autohof vorzuhalten, nicht mehr besteht, ist es erforder-
lich geworden, die Erschliefung so vorzunehmen, daB kleinere Gewerbe-
baufldchen gebildet werden k&nnen. Zu diesem Zweck wird eine in den

Langlachweg miindende StichstraBe vorgesehen.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Art und das
MaB der baulichen Nutzung werden ibernommen. Als HOhe der Bebauung
werden an der geplanten StichstraBe 3, am Langlachweg und an der
Pfalzburger StraBe 5 und im Ubrigen 2 Vollgeschosse als HOchstgrenze

festgesetzt.

Neben der Planung der erwdhnten StichstraBe werden folgende weitere
Anderungen gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan vorge-

nommen-:



1. Bei der Uberfiihrung der L 597 iiber die Bundesautobahn
war urspriinglich die Zu- und Abfahrt auf der Ostseite
der L 597 vorgesehen. Aufgrund einer Anderung der Ver-
kehrsplanung soll die StraBenverbindung L 597 - Autobahn
nunmehr auf der Westseite der L 597 hergestellt werden,
so daB das friher fiir diese MaBnahme bendtigte Geldnde

in das Gewerbegebiet mit einbezogen werden kann.

2. Entlang der Autobahn sollte der 10 m breite Pflanzstrei-
fen auf dem fiir den Autohof vorgesehenen Gel&nde entste-
hen. Nachdem aufgrund der Plandnderung mehrere Grund-
stlicke, die spédter verschiedenen Eigentiimern geh&ren wer-
den, angrenzen und damit eine einheitliche Bepflanzung
nicht mehr gewdhrleistet ist, wird dieser Streifen als
O0ffentliche Griinfldche ausgewiesen und von der Stadt be-

pflanzt.

3. Der Langlachweg sollte nach dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan in gerader Verldngerung in die Pfalzburger
StraBe miinden. Dies hdtte bedeutet, daB ein auf einem Be-
triebsgrundstiick vorhandenes Wohngebdude abgebrochen wer-
den miifte. Durch eine geringfiigige Verschwenkung des Lang-

lachweges wird dies vermieden.

4. Im alten Langlachweg ist ein Entwdsserungskanal verlegt,
der bisher beibehalten werden sollte. Zu seinem Schutz
ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ein Leitungs-
recht festgesetzt. Im Rahmen der entwdsserungstechnischen
ErschlieBung des Gesamtgebietes ist vorgesehen, diesen Ab—l
wasserkanal auszuheben und dafilir einen neuen Sammelkanal
in der Trasse des neuen Langlachweges zu verlegen. Damit
kann auf davaeitungsrecht fir den alten Kanal verzichtet

werden.

Die bei der Realisierung des Bebauungsplanes voraussichtlich ent-
stehenden Kosten wurden iiberschldgig ermittelt und sind als Anlage
1 dieser Begriindung beigefiligt. Als Anlage 2 ist ein Datenblatt,
und als Anlage 3 ein Ubersichtsplan beigefiigt.

Stadtbaudirektor



Stadtplanungsamt Mannheim, den 04.08.1978

Bebauungsplan Nr. 66/12a;
Gewerbegebiet "Judesgehdu"
in Mannheim-Friedrichsfeld

Anlage 1

zur Begrindung des verbindlichen Bauleitplanes

Zusammenstellung der bei der Realisierung der Planung entstehenden,

iberschldgig ermittelten Kosten.

Liegenschaftsamt

Erwerb des Geldndes filir das Schutzgriin 260.000,-- DM
Griinfl&dchenamt

6000 m?® Schutzgriin anlegen 148.000,-- DM

StraBenbdume 57.000,-- DM 205.000,-- DM

Stadtwerke Mannheim AG

Gashochdruckleitung 40.000,-- DM

Gasdruckreglerstation 40.000,-- DM

Gasniederdruckleitungen 120.000,-- DM

Wasserleitungen 340.000,-- DM

2 Trafostationen 160.000,-- DM

20 KV-Kabelverlegungen 105.000,-- DM

Niederspannungskabelverle-

gungen 136.500,-—- DM

Umlegung von 20 KV-Kabeln 720.000,-- DM

Umlegung von Fernmeldekabeln = 61.500,-- DM 1.723.000,-- DM

Tiefbauamt

Kanalbau 1.700.000,-- DM

Straflen- und Wegebau 750.000,-- DM

StraBenbeleuchtung 60.000,-- DM 2.510.000,-- DM
zusammen : 4.698.000,-- DM



Ein Teil der Kosten wird gemd@B der Satzung der Stadt Mannheim iiber
die Erhebung des ErschlieBungsaufwandes von den Anliegern getragen

werden.

Diebold
Stadtbaudirektor



Stadtplanungsamt Mannheim, den 04.08.1978

Bebauungsplan Nr. 66/12a;
Gewerbegebiet "Judesgeh&du"
in Mannheim-Friedrichsfeld

Anlage 2

zur Begriindung des verbindlichen Bauleitplanes

Datenblatt

Gr&Be des Planungsgebietes ca. 15,0 ha
Gewerbebauflédchen ca. 13,1 ha
StraBengelédnde ca. 1,3 ha
(ohne Pfalzburger Strafe)

O6ffentliche Griunfldchen ca. 0,6 ha
Art der Nutzung GE

MaB der baulichen Nutzung
Grundfl&dchenzahl 0,8
GeschoBfldchenzahl 1,6 bei max. 3-gesch. Bauweise

2,2 bei max. 5-gesch. Bauweise
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Diebold
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