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BEBAUUNGSPLAN o

STADTZA ]
Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m.8 4 GemO) /MVANNHEIM

WOHNGEBIET IM RUCKWARTIGEN BEREICH
HRSCHGASSE, ENTENSTRICH, REHPFAD UND
HASENGASSE IN MA - FRIEDRICHSFELD

(Teilinderung des rechtsgliltigen Bebauungsplenes Nr. 68/17)

MASSSTAB  1: 500 n. B86/11
VERF AHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschiuss (S 2 Abs. 1 BauGB) lam  13.02.1996 l
Offentliche Bekanntmachung lem  23.04.19990 I
Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Planauslegung | vom 26.04. bis 10.06.199d
Burgerversammiung I am = l
Anhérung der Tréger offentlicher Belange [vom 26.09. bis 31.10.1996[
(S 4 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) ham 14.11.2000 |
Plan + Begrindung (Stand : . .2000)
Offentliche Bekanntmachung [em ., 8.12.2000 |
Planauslegung [yém 18.12. bis 10.012001 |

Mannhein , den (fkf' 2001 é{é@( &éé;\u

[X] Der Bebauungsplen wurde aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung des Regierungsprésidiums ist daher nicht erforderlich.

[] Der Bebauungsplen wurde nicht aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt.
Vermerk des Regierungsprasidiums :
Der Bebauungsplen wird geméd S 10 BauGB genehmigt.
Karlsruhe, den

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand:47.422001)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
27 L3200 vom Gemeinderat beschlossen.

| den{d.. ¥,2001 Mannheim, den 7. 2#.2001
OBERBMRGERMEISTER BURGERMEISTER

Der Bebauungsplen ist mit der ffentichen Bekanntmachung geméss S 10 BauGB em
Z7.6%2001 rechtsverbindich geworden.

e
Mannheim , den.% %2001 FACHBEREICH Bﬁ@dALTUNG




LEGB 66 11 Rechtskraft: 27.04.2001

UBERSICHTSPLAN :




LEGB_66_11 Rechtskraft: 27.04.2001

I
0.4
o
8D

30°- 36°

Planzeichenerklérung

algemeines Wohngebiet
Grundfiéchenzahl (GRZ)
Geschossfléachenzahl (GFZ)
Baugrenze

offene Bauweise

Satteldach

Einzelhéuser

Dachneigung

Hauptfirstrichtung
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s. Schriftiche Festsetzungen Nr. 6.3
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN § © Abs. 1-3, 6 und 8 BauGB

Art und MaB der beulichen Nutzung § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet WA S 4 BauNVvO
Im WA-Gebiet sind zuléssig.

-Wohngeb&ude (8 4 Abs. 2 BauNVO0)
-Ausnahmen nach § 3 (3) Ziffer 1 und 3 sind unzuldssig

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Offene Bauweise 8§ 22 Abs. 2 BauNVO

In der offenen Bauweise kidnnen Einzelhéuser A errichtet
werden.

Die Flachen mit den entsprechenden Hausformen sind im zeichn.
Tell des Bebauungsplanes festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen 8 18 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO
Die Hthe der baulichen Anlagen ist im Zeichn. Teil festgesetzt.
Die Treufhthe der Gebdude - gemessen zwischen OK-Gehweg und

dem Schnittpunkt der AuBenwandfléche mit Oberkante Dachhaut -
darf folgende Hohenkote ( +107,00 m Uber NN ) nicht Uberschreiten:

/\achnelgung 30°-35°
A~

N~

H=3,60-3,80

+0,60
L —  #0,00=0K Gehweg
|

Die Sockelhthe gemessen zw. OK-Keller-Rohdecke und OK-FuBweg
derf 0,60 m nicht Uberschreiten.

Bauweise 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen it. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVC
und § 31 Abs. 1 BauGB mit untergeordneten Bauteilen (z.B.

Erker, Vordécher, Dachvorspringe, Treppen u.a.)max. 1,20m (Brelte
max. 3,00m) wenn folgendes eingehalten wird:

Die Summe der untergeordneten Bauteile darf

- straBenseitig nicht mehr als 1/3 ,

- gerten- und hofseitig nicht mehr 1/2 der Geb#udelénge betragen

Steliplétze , Garagen ,sonstige Nebenanlagen
8 9 Abs. 1 Nr.4 BeuGB, SS 12, 14 BauNVO

Die Errichtung von Garagen und Stellplatze auBerhalb der hierfur
vorgesehenen Grundstlicksfléchen ist nicht zuléssig.

Sowelt keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind auf
den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen Nebenanlagen i. S. d.
8§ 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuléssig.

Als Ausnahme sind zuléssig: § 14 Abs. 2 BauNVO

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Wérme und Wasser dienen sowie zur Ableitung von Wasser notwendige
Nebenanlagen und fernmeldetechnische Nebenanlagen.
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Ortliche Bauvorschriften: 8 74 LBO

Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Fur das WA - Gebist sind ausschlieblich Satteldécher mit einer Dach-
neigung von 30° - 356° zuléssig.

Dachaufbauten als Einzelgauben sind zuléssig, Dachneigung 10° -16°
zuléssig. Bel den mit X gekennzeichneten Dachseiten, sind Gauben
und sonstige Dacheaufbauten unzul&ssig.

Die Firstrichtung der 3 im Norden des Plangebietes gelegenen Hiéuser
Ist perellel zu vorhandenen Freileitung anzuordnen.

In den nérdlichen Abstandsflichen der der Freileitung zugewandten 3
Wohngeb#ude sind bauliche Anlagen unzuléssig.

Die Summe der Gauben einer Dachfléache darf 1/3 der Trauflénge
dieser Dachfléche nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte und Dechfléchenfenster sind nicht zuléssig.
Dachubersténde:

Als Dachiberstand an den Traufen bzw. Glebeln ist ein Uberstand von
0,26 - 0,60 m zulassig.

Eine Unterbrechung der Traufen mit Gauben ist nicht zuléssig.

Abgrabungen zwecks der Belichtung von Untergeschossréumen ist nicht
zuléssig.

Als Farbe der Dacheindeckung sind ziegelrote Farbtone zu verwenden

Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen

Einfriedigungen sind in Form von Hecken oder als offene senkrechte
Holzlattenkonstruktion bis zu 1,00 m Hohe zuléssig. Jégerzéune sind
nicht zugelassen.

Auf durchgehende Streifenfundamente ist zu verzichten. Zwischen
Unterkente Zaun und OK-Erdreich ist ein Zwischenraum von = 16 cm zu
belassen, um die Durchléssigkeit fur Kleintiere zu gewihrleisten.

Befestigte Fléchen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes Mannheim -
Rheinau in der Zone Il A. Eine Versickerung von Niederschlagswasser
der Verkehrs, - Zufahrts - und Stellflachen kann Uber eine belebte
Bodenschicht ( ( 830 cm ) innerhalb der Schutzzone Il A im Vorfeld des
Wasserwerks Mannheim - Rheinau erfolgen. Die zuvor genannten zu ent-
wéssernden Fléchen sind mindestens als Verbundsteinpflaster herzustellen.
Siehe hierzu such Hinweis Nr. 12.6
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Verbrennungsverbot 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Bel der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach
der 4. BImSchV genehmigungsbedurftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten
folgende Beschrénkungen: Kohle, Ol, Holz und Abfélle diirfen nicht ver—
wandt werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den Anfor-
derungen des Umweltzeichens (RAL) geniigen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfélle) in bereits rechtmésig
bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuléssig, bis die zentrale
Feuerstétte neu errichtet oder geéndert wird. Als “Anderung’ gilt ins-
besondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners.

Als Ausnshme kann die Verwendung von Helzsl EL sowie anderer Brennstoffe
zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der den
Anforderungen des Umweltzeichens genuigt und eine mindestens 85%ige
S02-Auswaschung mit anschiieBender Neutralisetion des Kondensats gew#hr-
leistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik sichergestellt Ist,

dab die o.a. Anforderungen sinngemaB erflillt sind.

Die Einhaltung der Anforderungen fur Feuerungsanlagen, die der 4. BimSchv
unterliegen, Ist durch eine anerkannte MeBstelle I. S. d. § 26 BImSchG
nachzuwseisen.

Bei Feuerungsanlagen, die der 1. BimSchV unterliegen, gilt der Nachweils
des Herstellers bzgl. der SO2-Minimierung. Die Uberwachung der Ein-
heltung der restlichen Emissionsbegrenzungen erfolgt durch den Bezirks-
schornsteinfegermeister oder dessen Vertreter.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Diesels!
betrieben werden.

Umweltschutz 89 Abs.1 Nr. 24 BauGB
Lérmschutz

Im Plangebiet sind an den, den Hauptlérmquellen ( Bundesbahnstrecken:
Mennheim-Schwetzingen und Mannheim-Heidelberg und L 507 ) zugewandten
Geb#udeseiten, bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten, aufgrund der
Immissionen aus Verkehrs-, Freizeit- und Sportlérm, im Sinne des
Bundes-immissionsschutzgesetzes

( BimSchG ), fur Wohnungen und sonstige Aufenthaltsréume, bauliche
und/oder sonstige Vorkehrungen zur Lérmminderung zu treffen.

Nech DIN 4108 “Schallschutz im Hochbeu, Anforderungen und Nachweise’,
Ausgaebe November 1989, Nr. 5, Tabelen 8 und 9 sind zum Schutz von Auf-
enthaltsrédumen gegen AuBenlérm die Anforderungen an die Luftschalldémmung
von AuBenbautellen einzuhalten.

Griinardnerische Festsetzungen 8§ © Abs. 1 Nr. 15, 18, 20, 26 und 8§ 9
Abs. 4 BauGB, § 8 BNschG sowie § 8 NatSCHG Baden-Wlurttemberg.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfléchen sind unter Verwendung standort-
heimischer Béume, Stréucher und Bodendecker gértnerisch anzulegen und
deuerhaff zu unterhalten, sowsit diese nicht als Zufahrt benstigt werden.

Zu erhaltene Béume sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Béume, die entfallen k&nnen, sind durch tkologische Ersatz-, bzw.
AusgleichsmeBnahmen im Rehmen der grunordnerischen Festsetzungen
(S 1a BauGB) auszugleichen.

Die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVvO
ist, sowelt keine anderen Festsetzungen getroffen sind, auf den nicht
Uberbauten Flachen unzuléssig.

Einfriedungen konnen auf der Grundstlicksgrenze errichtet werden. Die
Fléchen zwischen GrundstUcksgrenze und Baugrenze sind gértnerisch
anzulegen.

Fur gekennzeichnete Baumstandorte sind standortheimische Hochstammlaub-
béume |. Ordnung im Sinne von Punkt 12.1.1 auszuwshlen, sofern keine
andere Festsetzung getroffen ist.

Ab mindestens 3,00 m Vorgertentiefe ist im Sinne von Punkt 12.1.2 auf
je 40 m Vorgertenfléiche ein standortheimischer Hochstemmlaubbaum
II. Ordnung zu pflanzen.
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In den Hausgérten ist im Sinne von Punkt 12.1.1 auf je 260 m Grund-
stUcksfléche ein standorthelmischer Hochstammliaubbaum Il. Ordnung,
bzw. ein Obstbaumhochstamm zu pflanzen.

Entlang der Ost-Seite des Plangebietes, némlich in den Bereichen,der
Wohnbaufléchen Ist eine durchgehende, dichte Eingrunung im Sinne von
den Punkten 12.1.1 und 12.1.3 von mind. 5 m Tiefe vorzunehmen.

Im Leltungsbereich ( Norden des Plangebietes )} durfen nur B&ume und
Gehodlze gepflanzt werden, deren Endwuchshdhe 3.00 m nicht Uberschreitet.

In Bereichen ebenerdiger, offener Kfz-Stellplatzanlagen ist fur jeden

funften KFZ-Stellplatz ein standortheimischer Hochstammlaubbaum
. Ordnung zu pflanzen.

Stellplatzanlegen sind euf den Zuwegfléchen und auf den Steliplatzen
nach Ziffer 8.1 herzustellen.

Geschlossene Fassadenfldichen ab 20 m sind erdgebunden zu begriinen.

Standorte flir Mullbehélter sind mit immergrunen Sichtschutzhecken
einzugrlnen.

Auswehliste der zu verwendenden Bé&ume und Stréucher

Béume ll. Ordnung

Acer platanoides Spitzehorn
Acer pseudoplatanos Bergahorn
Carpinus petulus Hainbuche
Prunus padus Treubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus torminalis Eisbeere

Tiie cordete Greenspire Winterlinde
Tila platyphyllos Silberlinde

Tilie tomentosa Sommerlinde
Prunus avium Susskische
Prunus avium Plena- im Strassenraum
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cearpinus betulus Fastigiata  S#ulenhainbuche
Pyrus calleryana Chanticleer Chinesische Wildbirne

Pyrus communis Wildbirne
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Ulmus carpinifolia Feldulme

Stréucher/Helster (Feldgehdize):

Acer campestre Feldehorn
Cornus mas Ménnlicher Hartriegel
Cornus sanguina Roter Hertriegel
Corylus evellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weissdorn
Euonimus europaeus Pfaffenhutchen
Prunus ceresifera Kirschpflaume
Prunus spinosa Schwarzdorn
Pyrus communis Wildbirne

Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa Spinosissima Dunenrose
Salix caprea Kétzchenweide
Salix purpurees Purpurweide
Ulmus carpinifiolia Feldulme

Schriftiche Hinweise




LEGB_66_11 Rechtskraft: 27.04.2001

12.

12.01

12.11

1212

12.1.3

122

12.3

12.4

2.5

2.6

12.7

12.8

128

Die eingetragenen Standorte der B&ume und sonstiger Begrunungsgebote
haben nicht die MaBhaltigkeit der sonstigen zeichnerischen Festsetzungen.

Fur die Baumpflanzungen in den Vorgartenbereichen der Reihen- und
Einzelhduser, wird empfohlen die Auswahl der Baumart mit den Nachbarn
abzustimmen, insbesondere dann, wenn sich durch die Baumpflanzung ein
Tor- oder Gruppenaspekt im StaBenraum ergibt. ’

Es sind standortheimische Hochstammlaubb&ume |. Ordnung mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18 - 20 cm, 3-4 x verpflanzt, nach den FLL - Giite-
bestimmungen fur Baumschulpflanzen, Ausgabe 1995 in eine Vegetations-
schicht nach DIN 18816 oder in einer Pflanzgrube gem. DIN 18918 zu pflanzen.

Es sind standortheimische Hochstammlaubb&ume Il. Ordnung mit einem Stamm-
umfang von mindestens 16 - 18 cm, 3-4 x verpflanzt, nach den FLL - Glte-
bestimmungen fur Baumschulpflanzen, Ausgebe 1895 in eine Vegetationsschicht
nach DIN 18916 oder in einer Pflanzgrube gem. DIN 18818 zu pflanzen.

Es sind standortheimische Feldgehdize in den Qualitéten 3 x verpflanzt,
mit Ballen, Strauch 126 - 160 cm, bzw. 3 x verpflanzt, mit Ballen, Heister
126-bis 160 cm naech den Qualitétsbestimmungen des “Bund Deutscher Baum-
schulen” in eine Vegetationsschicht nach DIN 18815 zu pflanzen.

Bei dem Ausheben von Baugruben oder anderen erdgebundenen Arbeiten ist
auf Bodenverunreinigungen im Untergrund zu achten.

Besteht der Verdacht von Altlasten, ist das Amt fur Baurecht und Umwelt-
schutz zu versténdigen.

Bel ellen BaumaBnahmen Ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden
getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufihren und bis
dehin getrennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt
der Bodenfunktionen nach 8 1 Bodenschutzgesetz gewéhrleisten (Schiitththe
max. 1.00m, Schutz vor Verndssung, Verdichtung etc.).

Vorhandene Energie-, Wasserver- und Entsorgungsleitungen sind bei der
Uberpflanzung zu schiitzen.

Hgusliche Abwasser sowie Niederschlagswasser von Dachfléchen ist an die
offentliche Kanalisation anzuschlieBen.

Die Baumassnahme fiegt in der Schutzzone A { Zone il A } des Wasser—
schutzgebietes Mannheim - Rheinau.

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung flr das Wasserschutzgeblet sind
einzuhalten.

Der Einbau von auswaschbaren Materialen ist unzuléssig.

Bodenflachen von Eigenverbrauchstankstellen, Werkstétten, Wasch- u
Einstellplétzen etc. sind wasserundurchliéssig zu befestigen.

Treibstoffe und andere wassergeféhrdende Stoffe missen nach VAwS gelagert
werden.

Fahrzeuge, Maschinen und Geréte die Trelbstoffe bzw. Ol verlieren, sind
sofort aus dem Wasserschutzgebiet zu entfernen.

Mitarbeitern der Energle und Wasserwerke Rhein Neckar AG ( RHE ) ist ein
Baustellenbetretungsrecht einzuréumen.

Umweltschutz - Lérm -

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschalldémmung der AuBenbauteile
geméb DIN 4109 ist gewahrleistet, dass die nach VDI 2719 “Schelldémmung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” Tebelle 8, genannten Anhalts-
werte fir anzustrebende Innenschallpegel (giiltig nur fur von auBen in
Aufenthaltsrdume eindringenden Schall) nicht Uberschritten werden.

Vor BauausfUhrung sind baureife Planunterlagen mit Hohenagaben (NN-Hthen)
der RWE-Net, Huyssenallee 2, 45128 Essen, zur Stellungnahme zuzusenden.

Durch die Hochspannungsleitung kann der TV-Empfang beeintréchtigt werden.




