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Bebauungsplan flir das Ge-
biet nordwestlich der ver-
langerten Offenburger StralBe
in Mannheim-Seckenhein

betr.

Begriindung

zunl verbindlichen Bauleitplan =0;@;f
(Bebauungsplan)

Gegenstand der Festsetzungen des Bebaﬁungsplanes ist das Gebiet
zwischen der Bebauung an der Bonndorfer StraBe, der verlédngerten
Offenburger StraBe, der Kapellen- und der Zdhringer StraBe. AnlafB

der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Verbesserung der Ver-
kehrsverhdltnisse in-Seckenheim. Es ist vorgesehen, durch die ‘ei-
terfiilhrung der Offeﬁbﬁrger StraBe bis zur KapellenstraBe die Voraus-
setzung dafiir zu schaffen, daB der Verkehrsstrom Mannheim-Ilvesheimer
Briicken kiinftig liber die Badener StraBe, KapellenstraBe und Offen-—
burger StraBe geflihrt werden kann und dadurch die Ziahringer StraBe

entlastet wird.

Der Bebauungsplaﬂ'enthélt Feétsetzungén zur Ausweisung des fiir den
Bau der verlidngerten Offenburger StralBe erfofderlicheniGeléndes sowie
flir die zwischen dieser geplanten StraBe und der Bebauﬁng an der
Bonndorfer StraBe liegenden Fldche, welche zum liberwiegenden Teil

als reines w@ohngebiet ausgewiesen wird. An der KapellenstraBe wird
ein neu zu bildendes Grundstiick als Mischgebiet festgesetzt, weil
hier bereits ein Lkw-Stellplatz eines PFuhrunternehmens vorhanden ist,
der beibehalten werden soll. Eine Bebauung dieser Fldche ist nicht

zuldssig.

Auf den Wohnbaufléchen ist die Erstellung von zweigeschossigen Einzcl-
und Reihcenhdusern vorgesehen. Plir die Reihenhausbebauung werden die
erforderlichen Garagen in einer Gemeinschaftsanlage untergebracht,

die zwischen dem o0.g. Mischgebiet und der ‘ohnbebauung angeordnet
wird, sodaB gleichzeitig eine Abschirmung des ‘Johngebietes gegeniiber
moglichen Storungen, die vom Mischgebiet ausgehen konnen, erreicht

wird. -



@

Die Neuordnung der von der Planung betroffencn Grun.sticksfldachen
wird mit dem Einverstdndnis der Ligentliimer auf privatrechtlicher
Basis angestrebt.

Das Planungsgebiet hat eine GroBe von etwa 1,9 ha. Auf der Netto-
wohnbaufldche von ca. 1,2 ha kdnnen rund 43 ‘/ohnungen erstellt
werden.

Die die Grundstiicke Zdhringer StraBe 15 b und 17 betreffenden
Festsetzuﬁgen iiber die Art und das MaB der bmulichen Nutzung
entsprechen den Baubestand. Verdndert werden nur die bestehenden
StraBenbegrenzungslinien auf den Seiten zur verldngerten Offen-
burger Stralic.

Die Weiterfithrung défﬁKapellenstraBe in ihrer derzeitigen Breite bi:
zur verlidngerten Offenburger StraBe bedingt die Inanspruchnahme
einer Teilflidche des Grundstiickes Lgb.Nr. 53 131. Die Festsetzung
der StraBenbegrenzungslinie entspricht dem vorgesehenen StraBen-—

ausbau.

Die nicht von der Planung betroffenen Teile der bisherigen Acker-
grundstiicke sind weiterhin landwirtschaftlich zu nutzen. s wird
daher auf der Slidseite der neuen StraBe ein Jirtschaftsweg herge-
stellt werden, der bei der fiir spiter vorgesehenen ErschlieBung

des Geldndes entfdllt.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte aufgrund des Beschllusse
des Gemeinderats vom 13.2.1969. Die Weiterfuhrung der Offenburger
StraBe und die Ausweisung des ndrdlich anschlieBenden Gelédndes als
Johngebiet befindet sich in Ubercinstimmung mit dem vorlaufigen
Flichennutzungsplan dcr 3tdt lannheim, der wegen vielfdltiger,

nicht voraussehbarer Verdnderungen noch nicht genehmigungsreif

aufgestellt werden kann.



Dem Bebauungsplan sind-die nach dem Bundesbaugesetz, der
Baunutzungsverordnung, & Planzeichenverordnung und der
Landesbauordnung verlangten Angaben zu entnehmen. Die der
Stadt durch die MaBnahme entstehenden Kosten wurden iiber-
schlédgig ermittelt und sind in einer Anlage dieser Begriindung
beigefiigt .
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Anlage zur Begriindung

Aufstellung der gemdB § 9 (6) BBauG iiberschldgig zu ermittelnden
Kosten, die der Stadt durch die vorgesehene MaBnahme voraussicht-
lich entstehen.

C Stadtwerke

Wasserversorgung‘it, 105.000,-— DM
Gasversorgung ‘ 77.000,—— DM
StraBenbeleuchtung 50.000,—— DM 232.000,~— DI
Tiefbauant
StraBen— und Wegebau 261.500,—— DII
Entwdsserung : » 170.500,-— DM i 432.000,~— DI
zusamnen 1664.000,-— DII
® by,
Becker

Ltd. Stadtbaudirektor



