Stadtplanungsamt Mannheim, /§. Dezember 1981

Bebauungsplan-Nr. 63/7 a,
Friedhof Seckenheim;
Teil&nderung des
Bebauungsplanes-Nr. 63/7

Begrindung des verbindlichen
Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

1. Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird nach Norden durch die Feldwege Flst.-Nr. 53 365,
53 436 und 53 379, nach Osten durch den Feldweg Flst.-Nr. 53 389,
nach Sliden durch die Grundstiicke bzw. den Feldweg Flst.-Nr. 53 397,
53 436 und 53 445 sowie die Siidseite des Heckweges und nach Westen
durch das Grundstiick Flst.-Nr. 53 236 begrenzt.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Der Friedhof Seckenheim muB dringend erweitert werden. Friedhofsamt
und Grinfldchenamt haben mitgeteilt, daB der bestehende Friedhof
spdtestens ab 1984 keine neuen Gridber mehr aufnehmen kann. Bis

dahin muB eine Erweiterungsfliche zur Verfligung stehen.

Diese notwendige Erweiterung des Friedhofes sollte sich aber in eine
spatere Randerweiterung von Seckenheim, die vor allem eine Erweiterun

des Wohngebietes sein wird, einfiligen.

Flir kilnftige Abschnitte dieser gesamten Ortserweiterung von Secken-
heim zwischen dem siidlichen Ortsrand und der geplanten Umgehungs- bzw
RanderschlieBungsstraBe B 37 (neu), wird derzeit beim Stadtplanungsam
ein Gesamtkonzept bearbeitet, welches alle heute bekannten Randbe-

dingungen beriicksichtigt.

Um den bestehenden Friedhof und dessen Erweiterung stddtebaulich
befriedigend in dieses Bebauungs- und ErschlieBungskonzept einbinden

zu kdnnen, ist eine Anderung des bestehenden rechtsverbindlichen



Bebauungsplanes erforderlich.

Mit der Bebauungsplanidnderung sollen folgende Planungsziele

erreicht werden:

a) Erweiterung des Friedhofes um

- elnen notwendigen ersten Bauabschnitt, von dem aus-
schlieBlich stddtische Grundstiicke betroffen sind,

(Anlage ...... ), sowie

- einen zweiten Bauabschnitt, von dem fast ausschlieBlich
Privatgrundstilicke beriihrt sind. Diese MaBnahme wird zu

einem spédteren Zeitpunkt (ca. 10 Jahre) erfolgen.

b) Die M&glichkeit des Baues von Betriebsgebduden, sowie die

teilweise Verlegung und VergrdBerung des Betriebshofes soll

gegeben werden.

c) Mit der teilweise im Geltungsbereich liegenden, im Rahmen des
Gesamtkonzepts notwendigen gednderten StraBenfilhrung, die eine
Achsialausrichtung der StraBe zum Portal des auf einer Anh&he
stehenden Eingangsgebdudes vorsieht, soll mehr auf die topo-

graphischen Gegebenheiten eingegangen werden.

Durch gesonderte Bebauungspldne sollen die an den Geltungsbereich
der Plandnderung angrenzenden Ansdtze von vorhandenen Friedhofs-
gewerbe silidlich des Heckweges im Rahmen der Weitefbearbeitung des
Gesamtkonzeptes Seckenheim Siidrand abgerundet werden.

Der Abstand der mit Grdbern zu belegenden Flichen zur Grenze
spdterer Wohnbaugrundstiicke darf 25 m nicht unterschreiten. Um
diesen Abstand zu gewdhrleisten, sind Freihaltezonen von etwa

20 bis 25 m bis zur Belegungsgrenze im Bebauungsplan eingetragen.

Gegenwdrtige Nutzung innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet umfaBt ca. 5,93 ha. Davon sind ca. 1,96 ha bestehen-
der Friedhof, ca. 2,37 ha Friedhofserweiterungsgeldnde, das gegen-
wdrtig noch landwirtschaftlich genutzt wird, ca. 1,3 ha ausgewiesene
landwirtschaftliche Fliche, sowie ca. 0,3 ha 6ffentliche StraBen-

verkehrsfliche.



Die Ausweisung der genannten ca. 1,3 ha groBen landwirtschaft-
lichen Fl&dche orientiert sich an der gegenwdrtigen Nutzung.
Damit wird die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan-Nr. 63/7
fir diesen Bereich getroffene planungsrechtliche Aussage fiir

Friedhofsgewerbe, Stellpldtze und 6ffentliche Verkehrsflichen
gedndert.

Bestehende Bebauungspldne und Fl&chennutzungsplan

In den Planungsbereich f&1lt der am 26.04.68 rechtsverbindlich
gewordene Bebauungsplan-Nr. 63/7, der entsprechend Punkt 3 teil-
weise gedndert werden soll. Weitere Bebauungsplédne bestehen fiir
das Planungsgebiet nicht.

Bis auf Abweichungen im Verlauf der Umgrenzung stimmt die jetzt

geplante Nutzung mit dem Flachennutzungsplan iiberein.

Grundbesitzverhdltnisse

Die im ersten Bauabschnitt der Friedhofserweiterung liegenden
Grundstiicke Flst.-Nr. 53 406 bis 53 411 sind im st&adtischen
Besitz. Die Fl&che filir den 2. Bauabschnitt ist bis auf das

Grundstiick Flst.-Nr. 53 404 in Privateigentum.

VerkehrserschlieBung

Der no&rdliche Eingang kann - bis zur Einbindung des erweiterten

Friedhofes in die bauliche Erweiterung des siidlichen Ortsrandes

entsprechend dem Gesamtkonzept - provisorisch iiber den vorhandenen

Weg von der SchwabenstraBe aus angefahren werden. Da an diesen
teilweise sogar beidseitig stddtische Grundstiicke angrenzen, ist
dessen Verbreiterung bei Erfordernis mdglich. Alle fiir den End-
erweiterungszustand des Friedhofes erforderlichen und iiber die

bereits vorhandenen 16 Stellplidtze hinausgehenden Stellpldtze

sollen im r&umlichen Bereich des jetzigen 1. Erweiterungsabschnittes

als Senkrechtparkbuchten entlang des vorgenannten Weges bzw. der

klinftigen ErschlieBungsstraBe angeordnet werden.



Die ErschliefBung des siidlichen Friedhofeinganges soll wie
bisher {ber den Heckweg erfolgen. Nach dem spdteren Bau der
B 37 (neu) wird eine Kurzverbindung nach Suebenheim als FuB-
und Radwegverbindung erhalten bleiben. Beim Stideingang sind
16 Pkw-Stellpldtze vorhanden. '
Es werden dann insgesamt etwa 50 Stellpl&tze vorhanden sein,

die zum Friedhof gehoren.



Stadtplanungsamt

Anlage 1

Mannheim,den.16n1%a13§1
Bebauungsplan Nr. 63/.728

Eriedhof, .5 Seckenhein

e o

zur Begrindung des

verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Zusammenstellung der durch die MaBnahme voraussichtlich

entstehenden Kosten:
Liegenschaftsamt:

1. Das im Erweiterungsbereich gelegene Grundstiick Flst.Nr 53 408
ist zwischenzeitlich von der Stadt erworben worden.

2. Es sind 8 private Grundstiicke zu erwerben.

Erwerbspreis

ca., 312,000 T
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Umaeltsehtrsohackliste
Objektheuchreibvbung .

................

~istandsveranderung des
UmweltZraktoren Ausganssituaticn BBFL/ Gegenstand der Bemerkungen Amt
Flanfeststellung
1 Oberflichengestalt 61/67
2 W offene Gewdsser nicht vorhanden leine Verinderuns - 32/SMA
A Wirkun ober-
g auf . & -
} S irdische Gewdsser 32/SMA
S Anteil an Ver- grof, da landwirtschaftl. | wird nur unwesentlich
4 E sickerungsfliche Mutzflsdche verringert - 32/SMA
Wirkung am )
) R Grundwgsserhaushalt relativ optimal keine Veriinderung - 32/SMA
landwirtschaftl.
6 Biotop Nutzflidche begriinter Friedhof - 32. 67
3
n.IPflanren v.Biumen v, Bl-
' nein schen her hervorragende
T Grinbestand/Baumschutz Grunflédche,Baumschutz erst 32/67
nach Jahren
g | Stadtklima 61/67
9 Schutzgebiet im Status nein nein - 32
10 | §utzung 61/63
11 | Benachbare Nutzung 61/63
lE:F&Leitungsgebundene -
Energieversorgung P
keine Veriinderung (erst nagh
13 L Kfz.Abgase unbedeutend Bau d.B37 Vermehr.d.Kfz-Abgase) 32/61
I nein (eering u.U.bei 7Jind-—
14 . U | Geruch richtung aus friedrichsfel¢keine Verinderung =, 32/61
F . i
15 M Staub nein nein - 32/61
-——ﬂ I i o
T | andere i :
1 nein nein -
_i S Imissignen 32/61
17 . L | StraBe 61
[ I e
9 0 Alschiene 61
N
0 N M Gewerbe oder unbedeutend ausgehend
Industrie vom Friedfofsgewerbe keine Veriinderung - 32
M E L | Kfz. Abgase 6!
F u Ul Geruch nein rein -
] 32
- F s ok
3 Staub nein nein -
=d § 32
T [ andere i
4 S Emissionen nein nein - 32
45 L L StraBe 61
16 0] L | Schiene
— N 61
7 R Flug
o 61
8 M | Gewerbe oder fFering,ausgehend vom Friedf
N Industrie hongeWerbe(Steinmetzarbeiten) keine Verdnderung - 32
:q Verkehrsbelastung
’ an anderer Stelle
61
, . . Frelraum neb 1SS .
10 Visuele Einwirkungen (Friedhof)en trunkulisse FrFlraum wird eingeengt 32/61
11 Erschiiterungen Zerschneidung ¢aun kulisse wird vergrofeyt = [

P —

Barierebildung

Fesperrter Friedho?!

“ullere Jrerre wird verrifert -




