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BEBAUUNGSPLAN B = ]
/VIANNHEIM

Satzung (gem § 10 BauGB i.V. mit § 4 GemO )

MEERSBURGER STRASSE - SCHWABENSTRASSE IN
MANNHEIM-SECKENHEIM SUD

Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 63/30 Seckenheim Siid

Mafstab: 1:500 Nr.63/30 e
VERFAHRENSVERMERKE :
AufstellungsbeschluB3 (§ 2 Abs.1.BauGB ) lam 09.04.2002 _]
Offentliche Bekanntmachung lam  19.04.2002 B
Burgerbeteiligung (§ 3 Abs.1.BauGB)
Planauslegung | vom 22.04.02 bis 06.05.02 |
Blrgerversammlung lam - |
Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange 16.06.02 bi
(5.4 Abe 5 B CE Lvom 16.06.02 bis 20.07.02 |
AuslegungsbeschiuBl (§ 3 Abs. 2.BauGB) @n 08.10.2002 —|

Plan und Begrindung ( Stand: 21.08.2002 )

Offentliche Bekanntmachung lam 18.10.2002 |
Planauslegung [vom 28.10.02 bis 29.11.02 |

Mannheim, den f% 03.03 L//{ KWBAU

X Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung des Regierungsprasidiums ist daher nicht erforderlich

[0 Der Bebauungsplan wurde nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Vermerk des Regierungspréasidiums:
Der Bebauungsplan wird gemaB § 10 BauGB genehmigt.
Karlsruhe, den

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand: 09.01.2003)
T

wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
A7, 23 . 2ooS vom Gemeinderat beschlossen. (; _
OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER . /’
—
Der Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung geméass § 10 BauGB

,den Z7. ©2%. 2003 Mannheim, den <7 &5
am Z§. &3 2 oa% rechtsverbindlich geworden. ?A J%
Mannheim, den 34 03 2pp2  FACHBEREICH BAUVERWALTUNG
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN:
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVvO)
(gem. Textziff. A 1)

Geschlossene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Maximal zuldssige Grundflachenzahl ( GRZ )

Maximal zuldssige Geschossflichenzahl (GFZ) gem. Textziff. A 2
Gebidudehéhe gem. Textziff. A 2

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaRB
StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baulinie (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offentliche Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
-Gehweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Mit Gehrecht belastete Fldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
gem. Textziff. A5

Flache fiir Nebenanlagen-private Parkfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fliche zum Anpflanzen von einzelstehenden Baumen innerhalb
privaten Bereich

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Bauweise
Nutzung

Grundflachen- Geschofflachen-
zahl zahl

ZEICHNERISCHE HINWEISE :

Grundstiicksgrenze - vorhanden

Gebiude mit Hausnummern vorhanden
{Whs - Wohnhaus )

Altenheim geplant ( Umriss ) mit unterschiedlichen Gebédudehdhen

Eintellungen der Verkehrsflachen

Rechter Winkel
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A SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

A 1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, i.V. mit Nr. 8 BauGB und § 1 Abs. 5 BauNVQ)

1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet ( WA ) ist die Errichtung eines Altenpflege-
heimes sowie von betreuten Altenwohnungen zuldssig.

1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
aufgeflihrten Nutzungen Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Handwerksbetriebe nicht zulédssig.

1.3 Die im Aligemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher nicht zulassig.

A 2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVQO)

2.1 Die Geschossflachenzahl GFZ wird mit 1,2 festgesetzt, darf jedoch mit
Geschossflachen in den obersten beiden Geschossen um max. 0,3
Uberschritten werden.

2.2 Im WA-Gebiet gelten die in der Planzeichnung vermerkten Geb&udehdhen
als Hochstwerte. Die Gebaudehdhen werden gemessen zwischen dem unteren
Bezugspunkt und:

- bei Flachdachern der OK Attika ( Wandhdhe )

- bei Pultdachern Firsth6he des Pultdaches

Als unterer Bezugspunkt ist die Hinterkante Gehweg an der in der
Planzeichnung vermerkten Stelle anzunehmen.

A 3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es gilt die geschlossene Bauweise

A 4 Uberbaubare Grundstiicksfliche / Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren Grundstlicksfiichen
kénnen um max. 1,0 m Uberschritten werden. Das gilt jedoch nur fur Erker,
Balkone, Freitreppen usw.. Die Breite der vorspringenden Gebaudeteile darf
nicht mehr als 3,5 m betragen. Der Abstand zwischen den varspringenden
Gebaudeteilen muss mehr als 1,0 m betragen. Die Gesamtbreite der
vorspringenden Gebéaudeteile darf nicht mehr als die Halfte der Wandldange
betragen.

A 5 Gehrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im Plan vermerkte "Gehrecht" gilt zugunsten der Offentlichkeit. Die Flache
ist 6ffentlich begehbar herzustellen.

A 6 Stellpldtze, Zuordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die privaten Stellplatze auf dem Grundstiick Nr. 57754 an der Meersburger
Strafe sind der Nutzung auf dem Grundsttck Nr. 57755 (Altenwohn- und
Pflegeheim) zugeordnet.

A7 Verbrennungsverbot (§9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB )

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der 4.
BimSchV genehmigungsbediirftigen Verbrennungseinrichtungen gelten
folgende Beschriankungen: Kohle, Ol, Holz und Abfille diirfen nicht verwandt
werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen des
Umweltzeichens (RAL) gentigen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfalle) in bereits rechtmaRig
bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zulassig, bis die zentrale
Feuerstétte neu errichtet oder gedndert wird. Als 'Anderung' gilt insbesondere
der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizol EL sowie andere fliissige
Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird der
den Anforderungen des Umweltzeichens gendgt.

Die Verwendung von Holz ist nur in Form von Holz-Pellets, in einer hierfir
geeigneten Feuerungsanlage zulassig. Auflerdem wird der Einbau eines Holz-
pelletsofens nur dann genehmigt, wenn die Raumheizung unabhéngig davon
erfolgt.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit
Dieseldl betrieben werden.
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A 8 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie Abs. 4 BauGB)

8.1 Von der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache sind mindestens 65 % zu
begriinen.

8.2 Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Baugrenze und
StrafRenbegrenzungslinie sind, soweit sie nicht als Einfahrten oder
Stellplatzflaichen bendtigt werden, gartnerisch anzulegen und dauernd zu
unterhalten. Im Bereich von StraReneinmiindungen ( jeweils 10 m, gemessen
ven der straflenseitigen Grundstiicksecke ) darf mit Bepflanzungen eine Héhe
von 0,8 m nicht Giberschritten werden.

8.3 Die Stellplatze und Zufahrtsflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
auszuflihren ( z.B. Rasenpflaster/Gitter, Schotterrasen, zwei Plattenstreifen
zwischen Gr(in).

8.4 Zu- und Ausfahrten der Keller und Tiefgaragen sind mit Rankgertisten zu
versehen.

8.5 Standorte fiir Millbehélter und Miillcontainer sind mit Sichtschutzhecken
einzugriinen bzw. mit Rankgeriisten zu iiberdecken.

8.6 Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Einfriedung sind zu begriinen.

8.7 Flr gekennzeichnete Baumstandorte sind hochstdmmige Baumarten zu
wabhlen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte der zu pflanzenden
einzelstehenden Baume kénnen im Rahmen der Durchfiihrung von
Detailplanungen innerhalb der jeweiligen Grundstiicke verschoben werden.

8.8 Flachdécher sind generell zu begriinen.

8.9 Fassadenbegriinung: Fensteriose Wandflaichen von mehr als 50 m? sind zu
begriinen, wenn die Wand eine Héhe von 6 m (berschreitet.

A 9 Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicken ist ein 3,0 m breiter Geléandestreifen, gemessen
ab StraRenbegrenzungslinie, als "Flache fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
zur Herstellung des Strafenkdrpers” festgesetzt.

A 10. Lirmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind an den, den Hauptlarmquellen im Norden und Nordosten
(Schwabenstrae) zugewandten Geb&udeseiten, bei Neu-, Um- oder
Erweiterungsbauten, aufgrund der Immissionen aus dem Verkehrsl&rm, im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), fir Wohnungen und
sonstige Aufenthaltsrdume bauliche und / oder sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen.

Nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise",
Ausgabe Nov. 1989, Nr. 5, Tabellen 8 und 9 sind zum Schutz von
Aufenthaltsrdumen gegen AuBenlarm die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuRenbauteilen einzuhaiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 74 LBO i.d.F. vom 8.8.1995 (GBI. Nr. 24, S. 617)

B 1 Dicher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung beim Hauptgebiude:
Zuldssig sind Flachdacher und flach geneigte Pultdécher
mit Neigungen von 0° bis 22°.

1.2 Die Déacher von Nebengeb#uden sind als flachgeneigte Sattel- oder
Pultddcher mit einem Neigungswinkel von 15 - 22° auszubilden.

B 2 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1 Einfriedungen sind in Form von Hecken oder als offene senkrechte
Holzlattenkonstruktion bis 1,0 m zulassig. Jagerzaune sind zugelassen.

Auf durchgehende Streifenfundamente ist zu verzichten. Zwischen Unterkante
Zaun und OK Erdreich ist ein Zwischenraum von min. 15 cm zu belassen, um
die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

2.2 An der Grenze zur verkehrsberuhigt ausgebauten Verkehrsfliche (Am
Stock) sind Einfriedungen min. 0,5 m hinter die StraRenbegrenzung zuriick-
zunehmen. Dieser Abstand ist bodendeckend zu begriinen.
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HINWEISE

H 1 Die Aufteilung der StraRenprofile ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

H 2 Die eingetragenen Standorte der zu pflanzenden Biume haben nicht
die MaRhaltigkeit der sonstigen zeichnerischen Festsetzungen. Die genauen
Standorte sind im Rahmen der Freiraumplanung festzulegen.

H 3 Die Anzahl der eingetragenen Grundstiicke kann sich bei Durchfiihrung
des Bebauungsplanes noch andem.

H 4 Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt Baden -Wirttemberg, Archaologische
Denkmalpflege, ist vor Beginn aller in den Boden eingreifenden
BaumafBnahmen 15 Werktage zuvor zu unterrichten (§ 6 und 8.1.1 DSchG).
Notwendige Ausgrabungen zur Rettung archaologischer Funde und Befunde
sind hinzunehmen. Ein entsprechender Passus sollte als Auflage in allen
Baugenehmigungen enthalten sein.

H 5 Von der Lage des Baugebietes in der Bauschutzzone Il des
Verkehrslandeplatzes Neuostheim gehen keine Beschrankungen fiir die
getroffenen Festsetzungen aus, da sie damit vereinbar sind.

H 6 Bodenschutz

Humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden sollen getrennt
ausgebaut, vorrangig einer Wiederverwendung zugefiihrt und bis dahin
getrennt gelagert werden.

H 7 Larmschutz Hinweis zur schriftlichen Festsetzung A 10

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRenbauteile
gemaéfR DIN 4109 ist gewahrleistet, dass die nach VDI 2719
"Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" Tabelle 6,
genannten Anhaltswerte flr anzustrebende Innenschallpegel ( gliltig nur fur
von auBBen in Aufenthaltsrdume eindringenden Schall ) nicht Uberschritten
werden.

H 8 Wasserschutz

Das Gebiet befindet sich in der Wasserschutzzone 11l B des Wasserwerkes
Rheinau. Sollte eine Grundwasserabsenkung erforderlich werden ist hierfiir
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

H 9 Das Plangebiet liegt im Fernwarmevorzugsgebiet.
RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 1 S. 137 );
zuletzt gedndet durch Gesetz vom 15.12.2001 ( BGBI. | S. 3762).

2. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -
Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. I 8. 132 ); zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI.15.466)

3. Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV90 ) in der Fassung
vom 18.12.1990 ( BGBI. 19911 S.58 )

4. Landesbauordnung fiir Baden- Wirttemberg ( LBO ) in der Fassung

vom 08.08.1995 ( GBL. S. 617 )
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 ( GBI. S. 760 )

STAND : 09.01.2003
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Die Ubereinstimmung der durch Raster aufgehellten
Darstellung der bestehenden Grundsticke und
Gebaude mit dem Vermessungswerk, Stand vom
09.01.2003 wird bestatigt.

Mannheim, den 13.03.2003




