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Stadtplanungsamt : 06.05.1997
. 61.33-63/30c (3)
Schork/7306

Bebauungsplan Nr. 63/30 ¢
als vereinfachte Teildnderung nach § 13
an der Bahlinger- und Ob‘errotwéiler Strale
in Mannheim-Seckenheim-Sud

Begrindung

1. Beschreibung dés Plangebietes

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Auggener-, Bahlinger- und Oberrotwei-
ler StraRe. Es ist Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 63/30 "Seckenheim-Sud" und enthalt unter der Gebietsbezeichﬁung "B" die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Nutzung (WR) in Form einer
zweigeschossigen Reihenhausbebauung (Hausgruppen: "H") in geschlossener
Bauweise (g) mit den Nutzungsziffern GRZ 0,4 und GFZ 0,8 (siehe Planauszug
aus dem Recbtsplan Nr. 63/30).

2. Ausgangslage und PlanungsanlaR

Von dem am 20.03.1992 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplanv Nr.
63/30 "Seckenheim-Sud" entfallen in den jetzigen Geltungsbereich zwei ge-
krimmte Reihenhauszeilen, deren Krimmung jeweils parallel zu derjenigen ih-

rer zugehdrigen ErschlieBungsstrale verlauft.

Der Geltungsbereich der Teildnderung Nr. 63/30 c erfaltt somit die folgenden,
\‘geméB Umlegungsplan gebildeten Baugrundstiicke mit den Flst.Nrn. 57981 bis
57991 an der Bahlinger Strale und 57992 bis 57997 an der Oberrotweiler
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StraRe sowie den zwischen den GrundstUcksrUckséiten verlaufenden gemein-
schaftlichen Gartenweg Flst. Nr. 57998.

Bei der kartographischen Umsetzung des Bebauungsplanes in den Umle-

gungsplan hatte es sich bei einigen der im Bebauungsplan Nr. 63/30 vorgese-

henen Reihenhauszeilen als zweckmaRig erwiesen, die Anzahl der Grundstiicke

innerhalb einer Hauszeile nach oben oder unten zu verandern. Ergeben hat sich .
di‘es durch die vorgegebene, auf die (gekrimmte) Hausmittellinie bezogene

Grundstlicksmindestbreite von 7,50 m (Festsetzung Nr. 2.2 des Bebauungépla-

nes) und durch die nun erst geodatisch prazisen Zuschnitte der keilstumpfférmi-

gen Einzelgrundstlicke. Im jetzigen Plangebiet ergab sich dabei fir die nérdliche

langere, bogenférmige Reihenhauszeile (Bahlinger StraRe) eine Minderung um

ein Grundsttick von 12 auf 11.

Da die im Bebauungsplan eingetragenen Grenzen zwischen den Einzelgrund-
stlicken generell nur Vorschlag, nicht aber Festsetzung sind, ist die vorgenom-
mene Seitenverschiebung zulassig, und nun darlber hinaus rechtsverbindlicher

Bestand des Umlegungsplanes.

Verlorengegangen ist dabei allerdings die Ubereinstimmung der seitlichen
Grundstlicksgrenzen mit den Vor- und Rickspriingen der straenzugewandten
Baulinie. Definiert ist die letztere bei den Zwischenh&usern durch einen 3,0 m
tiefen Vorgartenbereich mit Riicksprung auf 5,0 m (jeweils radial gemessen) im
Bereich der ins Geb&dude einbezogenen Garagen mit Lage an einer der seitli-
chen Grundstiicksgrenzen und bei den Endhdusern durch einen dUrchgéngig
5,0 m tiefen Vorgartenbereich. |

Waéhrend es beim bisherigen Ablauf der Baueingaben aber dennoch immer ge-
lungen war, in allen Fallen einvernehmlich mit den jeweiligen Bauherren die
sinnféllige Ubereinstimmung von stadtplanerischer Absicht und Fassadenab-
wicklung im Baueingabeplan wiederherzustellen, ist im jetzigen Plangebiet nun
erstmals der Fall aufgetreten, daR hierin kein Einvernehmen erzielt werden
konnte.

Stattdessen erfolgte im Baugesuch das planerische Verlangen auf Ausrichtung
der Hausfront als senkrechte Gerade auf die eine der beiden seitlichen Grund-
stlicksgrenzen und damit von dort ausgehend also tangential zu der im Bebau-

ungsplan festgelegten Krimmung der Hauszeile. Folge davon ist das willkirlich
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keilférmige Vorgreifen des Baukorpers in den Vorgartenbereich mit unmotivierter
Schrégstellung der Hausfassade, ganz im Gegensatz stehend zur planerischen
Absicht einer der vorgegebenen StraRenkrimmung folgenden Abwicklung der
einzelnen Fassadenelemente der Reihenhauszeile.

Begriindung und Zielsetzung der Plan&nderung

Durch den geschilderten Einzelfall sind im Geltungsbereich die planerischen
Absichten nun insgesamt geféhrdet. Zielsetzung ist deshalb die Erlangung der
rechtsverbindlichen Rechtsgrundlage Bebauungsplan Nr. 63/30 c als ergénzen-
der Bestandteil des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 63/30, mittels derer sich
stadtplanerische Absichten einerseits und Bauabsichten andererseits wieder zu-
sammenflhren lassen.

Inhalte der Teildnderung

Ausgangspunkt fur die Rechtsgrundlage Nr. 63/30c ist der rechtsverbindliche
Umlegungsplan, da dieser die zutreffenden Grundstiicksgrenzen enthélt.

In diesem erfolgt mittels digitaler Berechnung die Eintragung giner durchgehen-
den vorderen Baugrenze in einem parallelen Abstand von'3,0 m zur StralRenbe-
grenzungslinie bei den Zwischenhdusern und von 5,0 m fur die Endhéuser -
letztere wie bisher mit entsprechend um 2,0 m riickversetzter riickwartiger Bau-
grenze und verbleibender seitlicher Baulinie. Somit wird die urspriinglich inner-
halb der Einzelbaukérper vor - und zurlickspringende vordere Baulinie ‘durch ei-
ne durchgehende Baugrenze ersetzt.

Damit ermdglicht die Baugrenze im Sinne der urspriinglichen Planungsabsicht
das Zuriicktreten der Fassade auf die erforderliche Vorplatztiefe von 5,0 m im
Garagenbereich, so wie dies durch den Verlauf der Baulinie vorher schon einge-
raumt war, nun aber wieder in sinngemafRer Lage neben den seitlichen Grund-
. sticksgrenzen.

Wie im Sachverhalt dargestellt, steht die Festsetzung Nr. 2.2 des Bebauungs-
planes Nr. 63/60 (7,5 m Grundsticksmindestbreite) den jetzt tatséchlichen und
rechtsverbindlichen Grundstiickszuschnitten entgegen, weshalb sie auBer Kraft
gesetzt wird. |
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Beteiligungsverfahren und Abwagung der Belange

Die Beteiligung der durch die Bebauungsplanergénzung betroffenen Eigentiimer
erfolgt gemaR § 13 BauGB.

Da die Trager offentlicher Belange durch die PIangergénzung nicht berthrt wer-
den, unterbleibt deren Beteiligung.

: Zwar erméglicht die durchgehende Baugrénze den Fall, daR der Riicksprung

des Erdgeschosses auf 5,0 m vor der Garage u.U. im ObergeschoR Uberbaut
wird. :

Unverandert bleiben aber die die Uberbauung begrenzenden Nutzungsziffern
(GRZ 0,4, GFZ0,8), so daR die mogliche Grundsttickstuberbauung insgesarnt
durch den Anderungstatbestand einer durchgehenden Baugrenze nicht vergré-:
Rert wird.

Die Planergénzung ruft somit weder die Relevanz fiir eine neuerliche UEP/UVP

noch eine solche im Sinne des § 8 NatSchG hervor.
Kosten

Die Planefgénzung bleibt fir den stadtischen Haushalt kostenneutral.
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Festsetzungen:

|. PLANZEICHENERKLARUNG
der Festsetzungen gemaR § 8 Abs. 1 und 7 BauGB

Reines Wohngebiet (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Ba'uNVO)
GFZ GeschoRflachenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Il zwei Geschole (§ 9 (1) Nr. 1 BauGa, § 16 BauNVO)
Hausgruppe (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO)
a geschlossene Bzauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO)
Free—og — Baulinie - (§9 (1) Nr. 2 BauGB8, § 22 u. § 23 BauNVO)

——————— Baugrenze - (§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO)
StraRenbegrenzungslinie (§9 (1) Nr.11 BauGB) :

m=m raumlicher Geltungsbereich (§ 8 (7) BauGB)

II. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

Die Festsetzung Nr. 3.2, Satz 1 des Bebauungsplanes Nr.  63/30 mit
~dem Wortlaut “ Bei Reihenhzusern ist eine Grundstiicksmindestbreite von
7,50 m einzuhalten.” wird im Geltungsbereich auRer Kraft gesetzt.

Im Geltungsbereich unverandert fort bestehen alle Gbrigen schriftlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 63/30.



