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BEBAUUNGSPLAN i
, — STADT
Satzung (gem § 10 BauGB i.V.m § 4GemO) /VIANNHE"\A

SPORTHALLE SECKENHEIM

TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.63/30

MASSSTAB 1:1000 NR.63/30b

' VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (& 2 Abs. 1 BauGB) [am  23.08.94 k.
Offentliche Bekanntmachung [am  09.09.94 |

Burgerbeteiligung (§ 3 Abs.1 BauGB) :

Planauslegung : | vom 09.09. bis 29.09.94 |
Anhorung der Tréger offentlicher Belange [vom 16.05. bis 1706.94 |
(64 Abs.1 BauGB)

Auslegungsbeschluss ( § 3 Abs. 2 BauGB) [am 23.05.95 ]
Plan + Begrundung ( Stand 09.02. 1995)
Offentliche Bekanntmachung [am 02.06.95 . l
Planauslegung [ vom 12.06.95bis 14.07.95 |

Mannheim , den 1}10 19%//‘ STADmm nl}(

VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

Karlsruhe , den 21‘9 1996 S ”s‘yq‘

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand 2570%199s)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
26 o3 99‘5'/v0m Gemeinderat beschlossen.

O

den . 06 . 1996 Mannheim , den 70. 9¢.

OBERBURGERMEISTER . BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan ist mit der offentlichen Bekanntmachung gemass ¢12 BauGB am
Os ©# 199 rechtsverbindlich geworden :

Mannheim , den 0% 07 1994 BAUVERWALTUNGSAMT




Rechtskraft: 05.07.1996

LEGB_63_30b

Q
—

. 2
————

-~

' ORIENTIERUNGSKARTE
%N
1

Bl Q) ",; \\’s\
weler Kappes | ;" 3 == A
[7 4 A
MNeftesudy Bes @0 Bevane ¥ :: het
LsG i
- / G N Q
, o AN
\\ =~ L\ '&% i ) I S
. 0 /\ & "
‘\\ / A 3 > }\ 4 0 IS

/



LEGB 63 30b Rechtskraft: 05.07.1996

|
R

n

i -

o

0000000

2B.100,7

TS
=@
M
L ]

GR

S

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Fidchen fir den Gemeinbedarf
Schule

Sporthalle

Kindergarten
Gnmdﬂécheniom
GeschoBfiachenzahl

Traufhdhe

Satteldach

Pultdach

Flachdach (begrant)
Baugrenze
StraBenverkehrsfidche
Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung (s. Granordnungs- -
plan)

StraBenbegrenzungslinie
Fliéche flr Versorgungsaniagen
Trafostation

Offentiiche Granfiache

Spielplaiz

Urmngrenzung von Fiachen fr Steliplaize

Stelplatze

Fidchen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchem
Baume zu pflanzen

Alte StraBen- bzw. Geldndehdhe  Neue StraBenhdhe
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene Grundsticksgrenze
Vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
Aufzuhebende Grundsticksgrenze
StraBenbegleitgrin

Baumstreifen

Mallbehalter

Pfosten zur Abgreanng nicht befahrbarer Wege
Geh-und Radweg

Zu verlegende oberirdische 20 KV-Leitung

~
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

In der Sporthalle sind Uber den Sportbetrieb hinausgehende Nutzun-
gén i. 5. von § 1 Abs. 3 18.BImSchV (z. B. Einrichtungen flr Bewirt-
schaftung, Festveranstaltungen) nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die im Bebauungsplan als Stellplatzfldchen, Spielfldchen und unterirdische
Bauteile ausgewiesenen Fldchen sowie die Fldchen fur die
Freisporteinrichtungen der Schule kénnen die zuldssige GRZ um bis zu 50 %
erhéhen.

Héhe der baulichen Anlagen
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Taufhdhe der Gebdude - gemessen zwischen OK-FuBweg und dem
Schnittpunkt der AuBenwandflGche mit Oberkante Dachhaut - darf fol-
gende MaBe nicht unter- bzw. Uberschreiten.

(siehe jeweilige Nutzungsschablone im Plangebiet)
ragen . nanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Stellplatze sind auf den daflir vorgesehenen GrundstucksfiGchen
nachzuweisen. ;

Bindungen fur die Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 73
LBO)

Die nicht Uberbaubaren Grundsttcksfldchen sind gartnerisch anzu-
legen, soweit diese nicht als Zufahrt, Pausenhof, Sportfichen, sowie
als Spielflichen des Kindergartens bendtigt werden.

Die Stellplatzanlagen sind auf den Zuwegfldchen und auf den Stellplatzen
selbst bis auf den Motorblockbereich mit Rasengittersteinen auszulegen
(Hinweis auf vorwarts erwtnschtes Einparken ist erforderlich).
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5.3 Die Stellplaize sind mit pergolenartigen Rankgerusten und Rankpflanzung
zu Uberstellen.

5.4 Die Flachdachanteile der Sporthalle (Zuschauertrakt) und zusdatzlich von
Schulen und Kindergarten sind extensiv zu begrinen.

5.5 In den Dachbereichen ist eine gréBere Anzahl von Mauersegler-Nistkéasten
vorzusehen,

5.6 Far die Dachentwasserung der Sporthalle und zuséatziich ebenso diejenige
von Schule und Kindergarten sind geeignet zu bepflanzende
Versickerungsmulden anzulegen.

5.7 Geschlossene Fassadenfidchen ab > 20 m? sind iubegrﬂnen.

5.8 Im Pausenhof ist ein Uberstellen mit BGumen vorzunehmen
(1 Baum/100 m?),

5.9 Entlang der gesamten Plangebietsnordseite ist eine durchgehende dich-
te Eingrinung von ca. 5 m Tiefe unter Einbindung der Trafostation und

Einbeziehung der Versickerungsbereiche vorzunehmen.

5.10 Standorte fur Mullbehdlter und Mdllcontainer sind mit Sichtschutzhecken
einzugrunen bzw. mit Rankgerusten zu Uberdecken.

5.11 Fur gekennzeichnete Baumstandorte sind hochstdmmige Baumarten zu
wdhlen.

5.12 Der Grunordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
6. Festsetzungen talterischer Art
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 73 LBO)
Dacher (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
6.1 Die Dachneigung der Sattel- u. Pultdacher wird auf 17° festgesetzt.
6.2 Dachuberstédnde

Als Dachuberstand an den Traufen bzw. Giebeln ist ein Uberstand von
0,20 m - 1,00 m zuldssig.
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rennungsverbot
(§ 9 Abs. 1, Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsaniagen und nach der
4. BimSchV genehmigungsbedurftigen Verbrennungsmotoraniagen gel-
ten folgende Beschrankungen: Kohle, Ol, Holz und Abfélle dirfen nicht
verwandt werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den
Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) gentigen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfdlle) in bereits rechi-
mdaBig bestehenden FeuerUngsonlagen ist so lange zulssig, bis die zentra-
le Feuerstatte neu errichtet oder gedndert wird. Als "Anderung’ gilt insbe-
sondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer
Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwerfkessel eingebaut
wird, der den Anforderungen des Umweltzeichens genugf und eine min-
destens 85 %ige SO2-Auswaschung mit anschlieBender Neutralisation des
Kondensats gewdhrleistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik
sichergestellt ist, daB die 0.a. Anforderungen sinngemags erfullt sind.

Die Einhaltung dieser 'Anfdrdemngen ist durch eine Baumusterpriifung
oder Einzelprifung durch eine cnerkcmn’re MeBsfelle i.5.d. §26 BImSchG
nachzuweisen. - .

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dardber hinaus zuge-
lassen werden, wenn die Raumheizung unabhdangig davon erfolgt und
die Verwendung auch unter Wardigung nachbarlicher Interessen mit de n
Sffentlichen Belangen vereinbar ist, :
Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Nofstromonlogen dle mit
Dieseldl betrieben werden. :
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IV.  SCHRIFTLICHE HINWEISE

1.  Die Aufteilung der StraBenprofile ist nicht Gegenstand des Bebauungspla-
nes.

2. Die im StraBenraum eingéfrcgenen Standorte der zu pflanzenden Baume
haben nicht die MaBhaltigkeit der sonstigen zeichnerischen Festsetzun-
gen. , » .

3. Bei dllen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und
Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung
zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagem. Als Lager sind Mieten vorzu-
sehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG gewdhrlei-
sten (Schatthéhe max. 1,0 m, Schutz vor Vermndassung, efc.).

4. In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodenfunde aus vor-
geschichtlichen Perioden nicht auszuschlieBen. Die Grabarbeiten durfen
daher nur unter Aufsicht des Landesdenkmalamtes -Bodendenkmalpfie-
ge - durchgefuhrt werden, § 20 DSchG.

Der Beginn der Grabarbeiten ist rechizeitig vor Baubeginn dem Landes-
denkmalamt - AuBenstelle Karisruhe, Amalienstr. 36, 76133 Karlsruhe schrift-
lich, in dringenden Fdllen, telefonsich unter Ruf-Nr. 0721-1355300 mitzutei-
len.

5. Von der Lage des Baugebietes in der Bauschutzzone |l des
Verkehrslandeplatzes Neuostheim gehen keine Beschrankungen fir die
getroffenen Festsefzungen aus, da sie damit vereinbar sind.

Die Uberemnstimmung der durch Raste:
aufgeheliten Darstellung der bestehenden
Grundstucke und Gebdude mit dem
Vermessungswerk, Stand vom 18.1.1994
wird bestahgt g

Mannhe n dt:" ! 8, u_]. 95

Vermessigsamt

KXd. Stadtvermessungsdirektof




