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BEBAUUNGSPLAN o {LUJ

Satzung (gem. § 10 BauGB i V.m § 4 GemO) MANNHPJM

ERGANZUNG SECKENHEIM-SUD

MASSSTAB 1 1000 vk 63/30a

VERFAHRENSVERMERKE

Vereinfachte Anderung und Erganzung
gemass §13 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Eigentiimer [vom23 6 bis23 7 92|
betroffener Grundsticke

Anhorung der Trager offentlicher Belange [vom 9. 4 bis30. 4 92 |
(6 4 Abs.1 BauGB )

[vom23.6. bis23 7 92]

Mannheim, den 23 . 3.1993 STADTPLANUN
STADTDIREKTORIN

VERMERK DES REGIERUNGSF’RASIDIUMS

Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasidium gery
zeigt . Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird

Karlsruhe ,den-lgé. ‘-] . 1995‘ m

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand20.10.1992)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am

23. 3.1993 vom Gemeinderat beschlossen

Ma m ,den Z¥ 57 1993 Mannheim , den <¥ 09, 199

OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan st mit der offentlichen Bekanmmachung gemass $12 BauGB am

OF 72 1993 rechisverbindlich geworden MQ

Mannheim  den 77 . 72 1993 BAUVERWALTUNGSAMT
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. T und 7 BauGB n Verbindung mit § 73 LBO)

WohnbaufiGche

Allgemelnes Wohngeblet

GrundfiGchenzahl

Geschopfidchenzahl

Offene Bauwelse

Satteldach

Firstrichtung

nur Einzethduser zuldssig

Baulinie

Baugrenze

StraBenverkehrsflche

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Grunfiiche

Umgrenzung von FiGchen flr Stellplafze und Garagen
Stelipiatze

Garagen

B4ume zu erhalten

Bdume zu pfianzen

Beli Neubebauung entfallende Baume
Alte Strofen— bzw. Geldndehohe
Grenze des r&umlichen Geltungstbereichs

Neue Strapenhdhe

Gebletsbezelchnung (sliehe schiftl. Festsetzungen Ziff, 1)
Zu beseitigende Gebdude
Lamschutzwand

Aufschittungen

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene Grundstlicksgrenze

Vorgeschiagene Grundsticksgrenze
Aufzuhebende Grundstlcksgrenze

Parkbuchten

Strafenbegleltgrin

Baumstreifen

Pfosten zur Abgrenzung nicht befahbarer Wege
Geh- und Rodweg
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.  SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4.BauNVvO
LV, mit § 17 BauNVO, § 22 BauNVO)

Traufhohen
Gebiets - |Art der |GRZ |GFZ [Dach- Bauweise Schnittpunkte

bezeichn. [Nutzung form o=offen s. Ziff, 31

nur Einzelhduser
® wa (03 [(@9)|s0 |o [ nurEinn /A | 260-330m

1.1 Art _der baulichen Nutzung (§ 9@ Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngeblet (§ 4 BauNVO)

a) In dem mif ® gekennzeichneten Tell des algemeinen Wohnge-
bietes (Erganzung) sind gemdB § 1 Abs 4 Safz 1 Nr. 1 BauNVO
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO nicht zuldssig.
Ausnahmen iS. des § 4 Abs. 3 Ni. 1 - 5 werden gemdB § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grund-

stlicksfidchen sowle die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9
Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

2.1 Von den festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kann It § 23
Abs. 2 und 3 BauNVO und § 31 Ziff. (1) BauGB unter Beachtung fol=-
gender Richtlinien abgewichen werden:

- Balkone, Erker, Treppen usw. sind bis auf eine Tiefe von
1.80 m und nicht mehr qls die Hdlffe der Gebdudelénge, héch-
stens jedoch 5,00 m zuldssig.

<l Héhe der baulichen Anlagen (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BouGB LV. mit
§ 16 Abs. 3 BauNvO)
| Die Traufhdhe der Gebdude - gemessen zwischen CK-Fupweg und dem

Schnittpunkt der AuBenwandfidche mit Oberkante Dachhaut - darf
folgende Mape nicht unter- bzw. Uberschreiten:

0K GEHWEG
:l'Jilfl
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3.2

4.1

4.2

4.3

44

5.1

5.2

63

5.4

5.5

5.6

5.7

Die Sockelhdhe flir die Gebletsbezeichnung ® gemessen 2wi-
schen OK-Keller-Rochdecke und OK-Fupweg - darf 0,50 m nicht (ber-
schreiten,

Garagen, Stellplétze, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Dacher von Garagen und Nebengebduden sind als flachgeneigte
Sattel- oder Pulidacher (15°-22%) sowie als Flachdacher zuldssig

und in Dachform und Neigung dem Nachbardach anzugleichen und zu
begrinen.

Die Emichtung von Garagen, Carports, Stellpléfzen und Nebenan-
lagen i.S. von § 14 BauNVO Ist. soweit keine anderen Festsetzun—
gen getroffen sind, auf den nicht Uberbaubaren Grundsticken nicht
Zuldssig (§ 12, Abs. & BauNVO).

Sowelt keine anderen Festsetzungen getroffen sind, muB der Ab-
stand zwischen Strapenbegrenzungslinie und Vorderkante Garage bel
vorgelagertemn Stellplatz mind. 5,00 m betfragen.

Arbeits-. Lager- und Abstellfidchen durfen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksfiichen angelegt und betrieben werden.

Bindungen fir die Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und- 25a BauGB)

Von der nicht Uberbaubaren Grundsticksfifiche sind mindestens
65 % zu begrinen.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksfiichen zwischen Baugrenze und
StraBenbegrenzungsiinie sind, soweit sie nicht als Einfahrien

oder als Stelplatzfidchen bendtigt werden, gérinerisch anzulegen
und dauermnd zu unterhalten,

Die Stelpldfze und Garagenzufahrisfidchen sind in wasserdurch-

IGssiger Bauweise auszufihren (z.B. Rasenpflaster/-Gitter, Fugen—

breite mind. 2 cm, Schotterasen, zwei Plattenstreifen bis 0,60 m
Zwischen Griny).

Nebeneinander liegende Steliplaize an der Grundsticksgrenze sind
durch einen Grinstreifen von gemeinsam mindestens 0.40 m zu tren—

nen.

Standorte fur MUlllbehditer und Mullcontainer sind mit Sicht-
schutzhecken einzugrinen bzw. mit RankgerlUsten zu Uberdecken.

FOr gekennzeichnete Baumstandorte sind hochstéimmige Baumarten zu
wahlen.

Flachddcher sind generell zu begrinen,
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6.

6.1

6.2

7.1

7.2

73

7.4

7.5

8.1

Fidchen fur Aufschittungen, Abgrabungen (§ @ Abs. 1 Nr. 26 und
Abs. 3 BauGB)

Durch StraBenanhebung erforderliche Béschungen sind auf den
Grundstlcken zu dulden.

Bdschungen und Abgrabungen aufgrund von Lémschutzmapnahmen sind
entlang der RanderschliefungsstraBe auf den privaten Grundstlcken

Fesisetzungen gestalterischer Art (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 73 LBO)

Dé&cher (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Dachneigung im Flachbau wird auf 35°-40° festgesetzt.

Dacheinschnifte (Logglen) sind bis max. 1/3 der Gebdudelénge zu-
IGssig. Einzelldngen von Dacheinschnitten: max. 4,00 m. wobel der
Mindestabstand zu seitichen Dachkanten 2,00 m befragen mup.

Dachfidchenfenster sind nicht zuléssig.

Dachaufbauten sind zuldssig. wobel lhre Lange jedoch max. 1/3

der Gebdudelénge befragen darf. Die Héhe der Vorderwand der Dach-
aufbauten darf max. 1.50 m Uber ihrem Schnittpunkt mit der Dach-
haut des Gebdudes betragen,

Dachiberstand der Dachaufbauten max, 0,20 m.

Dachtberstande

Als DachUberstinde an den Traufen bzw. Glebeln Ist ein Uberstand
von 0,20 m - 1.00 m zuldssig.

Einfiedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfiedigungen sind in Form von Hecken oder als offene senk-
rechte Holz-Lattenkonstruktion bis zu 1,00 m Héhe zuldssig.
Jagerzdune sind zugelassen.

AUf durchgehende Strelfenfundamente ist zu verzichten. Zwischen
Unterkante Zaun und OK-Erdreich st ein Zwischenraum von > 15 cm
zZu belassen, um die Durchidssigkeit flr Kleintiere zu gewdhrleisten.

Umweltschutz (§ 9 Abs. 1)
Verbrennungsverbot (§ ¢ Abs. 1. Nr. 23 BauGB)

Bel der Verwendung von Brennstoffen In Feuerungsanlagen und nach
der 4. BImSchV genehmigungsbedrfligen Verbrennungsmotcranlagen
gelten folgende Beschrénkungen: Kohle, ©l, Holz und Abfélle dir-
fen nicht verwandt werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt wer-
den, die den Anforderungen des Umwellzeichens (RAL) gentigen.
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8.2

8.3

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfélle) in bereifs
rechtmapBig bestehenden Feuerungsaniagen ist so lange zuldssig,
bis die zentrale FeuerstGtte neu emichtet cder gedndert wird.
Als "Anderung" gilt” insbesondere der Einbau eines neuen Kessels
oder eines neuen Brenners,

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizél EL sowle anderer
Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut
wird, der den Anforderungen des Umwelizeichens genlgt und eine
mindestens 85 %ige SOQ-Auswcxschung mit anschlieBender Neutralisa-
tion des Kondensats gewdhrleistet Ist oder sonst durch die Ver-
brennungstechnik sichergestellt ist, dop die o. a. Anforderungen
sinngemd&p erflillt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterpri-
fung oder Einzelprifung durch eine anerkannte Mepstelle i. S. d.
§ 26 BImSchG nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann darliber hinaus
zugelassen werden, wenn die Roumheizung unabhdngig davon erfolgt
und die Verwendung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den o&ffentichen Belangen verelnbar Ist,

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Motstromanlagen, die mit
Dieseldl betrieben werden.

Lé&mschutz (§ @ Abs. 1 Nr. 17 und 24 BauGB)

Als Vorkehrung zum Schufz vor Larmeinwirkungen durch die Rander-
schliefungssirafe werden Im Bereich der an dlese angrenzenden Ge-
biete Ldrmschutzmapnahmen enisprechend dem dargesteliten Regel-
querschnitt und Im Einzelfdll der jeweligen orlichen Erforder-

nis angepapt festgesetzt.

Je nach auszufihrendem Typ der Ldrmschutzwand werden deren Abbie-
gungen als Rundung oder Poiygonzug erstellt.

Regelquerschnitt
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| cbung i Ronderschliefung

Die Aufschﬁﬁuhg der gemdp Festsetzung zugehérigen Bdschungen

ist auf den privaten Grundstlcken zu dulden und ebenso die auBen-
seitige Uberankende Begrinung der die Grundstlckseinfriedigung
bildenden L&rmschutzwand.
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Zu dem geplanten mit(R)bezeichneten Baugebiet sind gemdaB § 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB_aufgrund der Immissionen aus Verkehrslérm bel
Um-, Neu- oder Erwelterungsbauten an den den Hauptliérmguellen
(A 656/RanderschlieBungssiraBe) zugewandten Gebdaudeseiten flir
Wohnungen, sonstige Aufenthaltsréume und gewerblich genutzte Réu-
me bauliche oder sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu fref-
fen.

Nach DIN 4109, Schalschutz im Hochbau, Anforderungen und Nach-
welse, Ausgabe November 1989, sind zum Schutz von Aufenthaltsréiu-
men gegen AuBenidm die Anforderungen an die Luffschalldédmmung
von AuBenbauteilen gem. Ziffer 5 und Tabelle 8 und @ einzuhalten
{s. Hinweis. Nr. Q).

SCHRIFTUCHE HINWEISE

Die Auftellung der StraBenprofile Ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanes.

Die im StraBenraum eingetragenen Stondorte der zu pflanzenden
Bdume haben nicht die Maphaltigkeit der sonstigen zeichnerischen
Festsetzungen.

Bei der Emittlung der Zahl der notwendigen Stelpléize wird die
Zahl der Steliplétze auf 2 1 1 Je Wohneinhelt festgesetzt,

Die Larmschutzwand gemdéf Punkt 8.2 steht mit ihrer Innenkante an
der Grenze zu den Privatgrundsticken, d. h. ganz im &ffentlichen
Bereich.

Das Landesdenkmclamt Baden-Worttemberg, Archdologische Denkmal-
pflege, Ist vor Beginn dller in den Boden elngreifenden BaurnafR-
nahmen 15 Werktage zuvor zu untemichfen (§ 6 und 8.1.1 DSchG).
Notwendige Ausgrabungen zur Reftung archdologischer Fund und Be-
funde sind hinzunehmen. Ein entsprechender Passus solife als Auf-
lage in cllen Baugenehmigungen enthalten sein.

Von der Lage des Baugebietes in der Bauschutzzone Il des Ver-
kehrslandeplatzes Neucstheim gehen keine Beschrénkungen flr die
gefroffenen Festsefzungen cus, da sie damit vereinbar sind.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenver-
dichtungen zu vermeiden, um die natlriche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhalfigen Verénderungen zu schitzen.

Bel allen Baumapnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und
Unterboden getfrennt auszubauen, vomangig einer Wiederverwendung
zuzufUhren und bis dahin getrennt zu lagem. Als Lager sind Mie—

ten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach

§ 1 BodSchG gewdhrleisten (Schitthéhe max. 2 m. Schutz vor Ver-
nassung etc).
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Q.

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuBen-
bauteile gem. DIN 4109 ist gewdhrleistet, daf die nach VDI 2719,
Tabelle 6, anzustrebenden Anhdltswerte flUr Innenschallpegel fir
von eyBen in Aufenthaltsrume eindringenden Schall nicht Gber-
schritten werden.

Die Ubereinsttmmung der durch Raster
aufcehellten Darstellung der bestehenden
Grundstucke und Gebdude mit dem

Ver!".ﬂ?SsurfgSwmk. Stand vom

wirc bestatigt

Man heim, der 1 S, A\Br;[ 109
Vermessung t

t
Staditvermessungsdirektor




