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61 Stadtplanungsamt Mannheim, den 20.10.92
' R 61.3.3/Schork/3488 :
k10910pv00
1= Beschreibung des Plangebietes

Begrenzt wird das Teilgebiet 1 des Plangebietes nach Nord-
osten durch den: Friedhof, nach Nordwesten durch den beste-
henden Gartenbaubetrieb und nach Sitden durch die geplante
Randerschliepungsstrapfe.

Das Plangebiet wird vorwiegend als Acker- und eingezdunte
Gartengrundsticke mit vereinzelten eingeschossigen Baulich-
keiten von provisorischem Charakter genutzt, in einem Fall
auf einem seit 1985 angepachteten Gartengrundstick standig
bewohnt. Als oOffentliche Verkehrsflache schon genutzt bzw.
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Seckenheim-Suid" als
solche ausgewiesen (Wendeflache), fallen in den Geltungsbe-
_reich Teile des Heck- und des Holzweges.

Alle Ubrigen Flachen sind unterschiedlich grofe Anteile der
privaten Acker- und Gartengrundstlicke Flstﬂ Nr. 53454 - 462
und machen etwa 0,3 ha,(60%) des Teilgebietes 1 von ca. 0,5
ha insgesamt aus. :

Das Teilgebiet 2 umfaPBt das Gebiet zwischen Schwabenstrape
im Osten, der ‘geplanten Friedhofserweiterung im Sidwesten
und einer bereits geplanten Streuobstwiese im Nordwesten.

Betroffen sind die landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke
Flst.-Nr. 53 387, 53 388 und Anteile an 6ffentlichen Wegen.
Die Gesamtfldche betragt ca. 0,3 ha. '
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Fl&chennutzungsplan und bestehende Bebaﬁﬁngspléne

Im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsvefbandes Heidel-
berg-Mannheim ist das Teilgebiet'l als Landwirtschaftsfla-
che ausgewiesen. Als Teildnderung des angrenzenden, rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 63/30 "Seckenheim-si4d"
ist die gegenlber dortiger Ausweisung zu ver&ndernde Wende-
flache mit in diesem Teilgebiet des Plangebietes enthalten.

Flir Teilgebiet 2 besteht bislang kein Bebauungsplan.

Ziele der Planung

3.1 Es wirde den Zielsetzungen des Wohnungsbauschwer-

punktprogrammes klar widersprechen, durch dessen
notwendige BegleitmaPnahme wie die Randerschlie-
BungsstraPe sie darstellt, schon vorhandenen Wohn-
raum ersatzlos-. zu verdrangen . Deshalb soll mit der
Erganzung des Bebauungsplanes "Seckenheim - sud"
planungsrechtlich.die Mégiichkeit erdffnet werden,
den notwendigen Ersatzwohnraum innerhalb dieses
thhnerweiterungsgebietes zu schaffen.

3.2 wégen der kinftigen Fﬁhrung des Andienungsverkehrs
zum vorhandenen Friedhofsgewerbe und far die Fried-
hofsbesucher ist innerhalb des Tellgebietes 1 schon
jetzt eine &ffentliche Wendeflache festgesetzt Sie .
soll durch den Ansatz von zusatzlich zu erschlieBen—
den Grundstiicken - bei gleichzeitiger Verkleinerung
- als Erschliepungsfléche wirtschaftlicher werden.

3.3 Klimatisch ungﬁnstige Auswirkungen der "Erganzung
Seckenheim - sid"  aufgrund ihrer Lage in -einem
klimatisch sensiblen Bereich missen minimal géhalten
werden. - Dariberhinaus soll mit der Festschreibung

~des Teilgebietes 2 als Streuobstwiese eine Aus-
gleichsmapnahme -erfolgen. :
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‘_3.4 Die Sicperheit'ﬁon Passanten und des Schﬁlweges zwi-

schen Seckenheim und Suebenheim im Bereich des Teil-
gebietes 1, insbesondere bei Dunkelheit, soll erhdht
werden. ‘

- Umweltbelange

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) wurde bereits im
Rahmen des genannten BebauungsplaneslNr. 63/30 "Seckenheim-
SUid" durchgefihrt. Von den dort schon gewonnenen Erkennt-
nissen sind diejenigeﬁ zu den Prﬁftatbesténden Klima/ Luft,
Boden / Wasser und Larm auch far die beabsichtigte "Ergén-
zung Seckenheim-Sid" sowohl relevant als zutreffend.

4.1 Klima / Luft

Die zum Bebauungsplan "Seckenheim-Sid" eingeholte
klimagutachterliche Stellungnahme hatte ergeben,
‘dap weder vom Baugebiet noch der Randstrafe mit
Larmschutz eine flir das Klima nachteiliée Relevanz
ausgeht. Zu dieser posi;iven Bewertung hatte der
.Sachverhalt beige;ragen{ daB die vom kiunftigen
Ortsrand sich stdlich bzw. westlich bis =zu
den Autobahnen erstreckenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen (Mittelfeld) auch in ‘der Zukunft ein
klimatologisch wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet
darstellen. Sie setzt aber voraus, dap.der Luft-
austausch zwischeh den Ausgleichsrdaumen - Oberfeld
(6stlich von Seckenheim) und Mittelfeld durch eine
verstérkte‘Kammerung dieéer Freiradume nicht noch
nachhaltiger, als schon heute aufgrund der bereits
besteheﬁden baulichen Verengung Suebenheim/Wohnge-
biet Lammertrank gegeben, gestdrt wird. Fidr das
Plangebiet bedeutet dies, dap dort die Warmeinseln
Suebenheim und Seckenheim auf keinen Fall barrie-
rebildend zusammenwachsen diirfen.

.
(Y
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Entsprechend dem Ergebnis der im Zusammenhang mit
der Erweiterung "Seckenheim-Sid" bereits duréhge—
fihrten Bétrachtung -des Pruftatbestandes "Lufthy-
giene” im Hinblick auf gesamtstadtische Rahmenbe-
dingungen bzw. Ortliche Verhaltnisse soll auch in
der "Erginzung Seckenheim-Sid" ein Verbrennungs-
verbot festgesetzt werden. Durch die Einbeziehung

~in die in Planung befindliche‘Fernwarmeversorgung

("Seckenheim - Sddwest" und - = sSid") liegen dazu

. die technischen Voraussetzungen vor.

Boden 47Wasser

Vorbelastungen des Plangebietes selbst durch
Altlasten und dam;t eine davon ausgehende evtl.

._umweltggﬁﬁhrdendeARelevanz  fir den Boden oder das

Grundwasser der dortigen Weiteren waéserschutzzone
IIT B sind nicht bekannt. Uber eine geeignete

_Festsetzung wird zugleich sichergestellt, dap ein

Mindestanteil dér. nicht 2zu uUberbauenden Grund-

, stiicksflache unversiegelt bleibt und statt dessen

begrint wird. : :

Lérhschutz

Das vorliegende Plangebiet grenzt im Siden unmit-
telbar an die geplante OrtsranderschlieBungsstrafe
Seckenheim, die sich zur Zeit in einem Planfest-
stellungsverfah;en befindeﬁ.

Auperdem wirken die vorhandenen Larmquellen
BAB A 6, BAB A 656, B 37, K 9756, L 597 und L 542
auf die neue Bebauung ein. '

Auch der Flugverkehr - verursécht durch den Flug-
platz Neuostheim - stellt eine Larmquelle dar.
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Da bei'@er vorliegenden Planung der Sonderfall der
gleichzeitigen Planung eines Wohngebietes und der
Planung einer die Bebauungsplanung tahgierenden
Randerschliefungsstrape (in einem eigenen Verfah-
ren) vorgesehen ist und fdr jedes Verfahren .unter-
schiedliche Beurteilungskriterien zugrunde-gelegt
werden missen, ist es notwendig, beide Planungs-
falle zu beschreiben und zu beurteilen.

Zur Uberpriufung der Larmsituation wurde im Dezem-
ber 1992 eine schalltechnische Untersuchung durch
das Ing.-BuUro Kittelberger durchgefihrt.

Ziel der Untersuéhung war es, die heutige Larm-
situation und die Larmsituation  nach dem Bau der
Randerschliefungsstrafe zu ermitteln und 2zu pru-
fen, inwieweit LérmschutzmaBnahmen zum Schutz der
‘betroffenen Wohngebaude erforderlich sind.

475301 : :
Planung des wWohngebietes (Teilgebiet 1) in einer
vorhandenen L&rmsituation:

Grundlage fir die Beurteilung der La&rmsitua-
tion bei stadtebaulichen Planungen bildet die
DIN 18005, Schallschutz im ‘Stadtebau.

. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 werden schalltechni-
sche Orientierungswerte angefihrt, deren Einhal-
tung oder Untérschreitung winschenswert ist. Bei
allgemeinen thngebieten (WA) - wie hief geplant -
liegen diese Werte bei 55 dB(A) am Tag (6.00 Uhr
bis 22.00 Uhr) und bei 45 dB(A) in der Nacht
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr).

Der in der bIN 18005 angegebene niedrigere Nacht-
wert - 40 dB(A) - bei WA'vgilt nicht fir die Ver-
kehrslarmbeurteilung, wie sie. im vorliegenden Fall
" gefordert wird. |
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Die vorpandenen{ oben aufgelisteten StraPen be-
schallen das zu planende Wohngebiet mit Mitte-
lungspegeln von rd. 47 bis 52 dB(A) in der Nacht
und von rd. 52 bis 57 dBA am Tag. Das. bedeutet,
dap die Orientierungswerte fir WA nach DIN 18005
(55 dB(A) " fir den Tag und 45 dB(A) fir die Nacht)
mit bis 2zu 2 dB(A) am Tag und bis zu 7 dB(A) in
der Nacht Uberschritten werden. '

=Die vorhéndene Autobahn A 656 stellt, die Haupt-
iarmquelle fir das Baugebiet dar. Durch aktive.
LarmschutzmaPnahmen ist aufgrund der grofen Ent-
fernung keine Verbesserung der Mittelunhgspegel im
Baugebiet zu erzielen.

Uberschreitungen ‘dieser GrépBenordnungen sind
- insbesondere bei bestehenden Verkehrswegen - oft
anzutreffen. Ein Mittelungspegel von 45 dB(A) iUber
den Nachtzeitraum als Aupenpegel kann in einer
- GroPstadt wie Manhheim nuf in den wenigsten Situa-
-tionen eingehalten werden. ‘

Ein Abweichen von den Orientierungswerten ist
vertretbar, wenn im Rahmen der Abwagung andere Be-
lange Uberwiegen und ein Ausgleich durch geeignete
MaPnahmen (z. B. geeignete Gebdudeanordnung und
GrundriBgestaltung, bauliche Schallschutzmafnah-
men) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert
ist. : ‘
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4.3.2:
Neubau einer RanderschliepungsstraBe an ein ge-
plantes Wohngebiet: ‘

Die 'Randerschliepungsstrapfe fir das neue Wohn-
gebiet mup - im Gegensatz zur Beurteilung der
Larmsituation. der vorhandenen Autobahn A 656 nach
DIN 18005 - nach der 16. Verordnung 2zum Bundes-
immissionsschutzgesetz .- sle gilt fdr den Bau
oder die Wesentliche Anderung eines StraPen- oder
Schienenweges - beurteilt werden.

Hier gelten Immissionsgrenzwerte, die im Gegensatz
zu den Orientierungswerten aus der DIN 18005 ein—
gehalten werden missen.

Fur WA wie hier in Teilgebiet 1 und WR betragen
sie gleichermaPen 49 dB(A) in der Nacht und
59 dB(A) am Tag. '

Es werden allerdings nur die Larmwérté der neuen
RanderschlieBungsstfaBe zur Beurteilung herangezo-
gen. Die Larmvorbelastung bleibt unberiicksichtigt
(s. hierzu 16. VO zum BImSchG).

Bei der Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
der 16. Verordnung mﬁssen'LérmSChutzmaBnahmen vor-
gesehen werden.

Nach den Ergebnissen der schalltechnischen Unter-
sﬁchungen (Tabelle 3) werden die Immissionsgrenz-
werte um ca. 4 dB(A) am Tag als auch in der Nacht
Uberschritten. :
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Es werden folgéﬂde’aktive Larmschufzmaﬂnéhmen vor-
gesehen: :

In analoger Weiterfihrung des differenziert ab-
gestuften Léarmschutzes (wie bereits im Bereich
~des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Secken-
heim-Sudwest festgelegt) entsteht die wirksame Ge—

samthéhe der Larmschutzmapnahmen von insgesamt ca.
3,50 m (Anlage Schemaschnitt) folgendermaBen

- Verlauf def RéndstraBe im leichten Einschnitt
von ca. 0,5 m,

= im Massenausgleich erfolgende . auf den
ca. 40 m tiefen .Baugrundstﬁckén sanft aus-
laufende Anschﬁttuhg des StréBenaushubes auf
max. ca. 1,20 m ﬂbér Gelandehdhe,

- 1in der Regel an rﬁckwartiger GrUndstﬁcksgrenZe,
jedoch auperhalb befindliche Larmschutzwand als
Grundstickseinfriedigung von max. ca. 1,80 m
Ublicher HOhe

Der vorgesehene, aktive'SchalISChutz von 3,50 m
Hohe l1a4pt die winschenswerte. Sﬁdorientierung‘dér
anschlieBenden Wohnbaugrundstucke zu (wie schon
bei Seckenheim-Slidwest ist der Larmschutz abrech-
nungsmapig dem angrenzenden Wohnbaugebiet zuzu-
ordnen)

Mit diesen LarmschutzmaPnahmen als Wand-/Wallkom-
'bination werden - auPer bei den Dachgeschossen der
‘Immissionspunkte 39 u. 40 -des Gutachtens (siehe
Anlage A) - die Larmimmissionen aus dieser Strape
unterhalb der Grenzwerte aus der 16. Verordnung
liegen. e ol ' :

. pie Uberschreitungen. betragen ca. 1,1 - 2,1 dB(A)
am Tag und ca. 1,2 - 2,3 dB(A) in der Nacht.
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Da davén-ausgegangeh werden muﬁ, dap nach dem
derzeipigen Stand der Technik bei dem Neubau von
wohngebauden schon doppelverglaste Fenster (ent-
spricht der Schallschutzklasse 2) eingebaut wer-
den, ist gewahrleistet, dapP die Innenraumpegel der
betroffenen Wohngebdude in Wohnréumen_tagsﬁber 30
bis 35 dB(A) und in Schlafr&umen nachts 20 bis
25 dB(A) eingehalten werden.

4.3.3

Larmsituation im thngebiet'nach dem Bau der Ran-
. derschliepungsstrape (mit Larmschutz) unter Einbe-
ziehung der prognostizierten Lérmwerte der beste-
henden Strapen: : . '

Die . folgende Beurteilung erfolgt unter dem Aspekt
der Einbeziehung sémtlicher Verkehrslarmquellen,
die nach dem Bau der geplaﬁten Strafen und der ge-
planten Wohngebaude auf das Plangebiet einwirken. .

Die Orientieruthpegel werden bereits zum heutigen
Zeitpunkt (ohne die RanderschliepungsstraPe) uUber-
schritten (s. Gesamtlarmsituationanalyse). Dies
hat seine Ursache im wesentlichen im Fernl&rm.von
der A 656, der das gesamte Gebiet "uberdeckt" und
damit den Larmpegel’entscheidend bestimmt.

Nach dem Bau der RanderschlieBungsstrafe wird
trotz Larmschutzmafnahme eine Steigerung des
nachtlichen Gesamtl&rmpegels zwischen 2,1 und 5,6
auf Werte zwischen 52,0 und 55,4 dB(A) zu erwar-
ten sein. Damit werden die Orientierungwerte der
DIN 18005 wum bis zu 10,4 dB(A) Uberschritten.
Nach wie vor hat der Fernlarm der A 656 mit
'ca. 54 dB(A) an Punkt 38 und 39 den gropten Anteil
an der Larmsituation. Am Punkt 40 ist der Larm der
‘RanderschlieBungsstraBe maBgebend.



0 Anlage 1. 1

.Folgende Larmminderungsmapnahmen. sind bei Orien-
tierungswertﬁberschreitungen neben den bereits
vorhandenen aktiven Léarmschutzmapfnahmen an der
RanderschligBungsstraBe untersucht worden:

1. Linienfihrung der Randerschliepungsstrape

Im Gegensatz zu einer mitten durch die Wohner-
weiterung verlaufenden ErschlieBung bietet die
geplante Randerschliefung den Vorteil des akti-
ven und damit wirkungsvollen Lérmschutzes

2. Geschwindigkeitsreduzierung

Die zulassigé  Héchstgeschwindigkeit betragt
hier bereits 50 km/h. Da es sich hier um eine

 Hauptverkehrsstrape handelt, kann keine wei-
tere Geschwindigkeitsfeduzierung‘ durchgefihrt -
werden. | '

3. Larmmindernde Fahrbahn

Untersucgungen haben gezeigt, dap solche Fahr-
Abahnen nur  bel Geschwindigkeiten Uber 60 km/h
wirksam sind da erst dann die Rollgeréusche
lauter werden als die Motorengerdusche.

4. Grundrip und Fassadengestaltung sowie Einbau
von Schallschutzfenstern

Mit den passiven SchallschutzmaBnahmen kdénnen
die nach der jeweiligen Raumnutzung einzuhal-
tenden Innenschallpegel (Mittelungspegel) ein-
gehalten werden.. In dem Bebauungsplan wird
deshalb festgesetzt:

In dem geplan;en, mit R’bezeichneten Bau-
gebiet sind gemap § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
aufgrund der Immissionen aus Verkehrslarm
. bel Um-, Neu- oder Erweiterungsbauten



|

ol e g A’nlE.lg.e 1.1

.an den den Hauptlarmquellen (A '656/Rander-
jschlieBungsstraBe) zugewandten Geb&udesei-
ten fir Wohnungen, sonstige Aufenthalts-
‘raume und gewerblich genutzte Raume bau-
liche oder sonstige Vorkehrungen zur L&rm-
minderung zu treffen.

Nach' DIN 4109, Schallschutz im Hochbau,
Anforderungen und Nachwelse, Ausgabe No-
vember 1989, sind zﬁm Schutz von Aufent-
haltsraumen gegen AuBenlarm die Anforde-
rungen an die Luftschalldammung von Aupen-
bauteilen gem.'Ziffer 5 und Tabelle 8 und
9 einzuhalten. . '

_Hinweis zur schriftlichen Festsetzung:

Mit Einhaltung der erforderlichen 'Luft—'
schalldammung der AuBenbauteiie gem.
DIN 4109 ist gewdhrleistet, dap die nach
VDI 2719, " Tabelle 6, éhzustrebenden An--
.haltswerte fir Innenschallpegel £fir von
auBen in Aufenthaltsréume eindringenden
Schall nicht Uberschritten werden.

Auch bei der hier. vollzogenen zusammenféssenden
Beurteilung kann davon ausgegangen werden, daP
durch den Einbau der heute ublichen doppelver-
glasten Fenster gewdhrleistet ist, dap die oben
beschriebenen Innenraumpegel eingehalten werden,
da diese Fenster der Schallschutzklasse 2 ent-
sprechen.



e s anlage

4.3.4. Fluglarm:
Durch den in Mannheim—Neuosthéim_gelegenen Ver-
kehrslandeplatz kénnen auch im Bereich des Bebau-
ungsplanes Seckenheim-Sid Stérungen durch- uUber-
fliegende Luftfahrzeuge auftreten. '

Verursacht werden kann dies zum einen durch dessen
im Regeifall bis . auf ca. 200 m an den westlichen
Ortsrand -von Seckenheim heraﬁreichende Platzrunde
oder, wenn kurzfristig Teilelder Platzrunde aus
Flugbetriebsgriinden ausgedehnt werden

missen, und Luftfahrzeuge dadurch n&her an das
Plangebiet herangefihrt werden kdénnen.
,Vorauss;chtliqh  deutlicher auswirken wird sich
aber, dap direkte Anflige auf die Landebahn 27
(Landerichtung Westen) Uber Seckenheim-Sid hinweg-
‘faihren kénnen. ‘

 gwar liegt damit das Baugebiet in direktem Ein-
flupRbereich desvVerkehrslandeplatzes, weshalb auch

Uberfllige nicht die Ausnahme bleiben werden, da

aber selbst im Bereich der Landebahn und unterhalb

der Platzrunde die geforderten Immissionsrichtpe-

gel weitgehend eingehalten werden, ist davon aus-

~ zugehen, dap keine graviérenden Larmbeléstigungen

im Plangebiet auftreten werden. '

Auch die geplante Erweiterung der Start- und
Landebahn des Verkehrslandeplatzes wird an dieser
Situation - wie . im'Lérmgutachten Nr. 7624/90 des
Ingenieurbiiros fir Bauakustik und Larmschutz (IBL)
nachgewiesen - nichts andern.

Strerbstwiesé

Die im Teiigebiet 2 ausgewiesene Nutzung "Streu-
obstwiese" liegt auPerhalb einer Beurteilung nach
larmtechnischen Gesichtspunkten.
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Die DIN518005; Schallschutz im Stadtebau, d;e bei
der Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Beurtei-
lung der Lé&rmsituation hinzugezogen wird, enthalt
keine Angaben Uber Orientierungswerte, die fur ei-
ne derartige Nutzung relevant sind.

Da davon ausgegangenAwerden kann, daé eine Streu-
obstwiese nur relativ kurzzeitig dem Aufenthalt
von Menschen dient, ist eine'schalltechnische Be-
urteilung nicht erforderlich.

Friedhof

'Die Larmeinwirkungen auf den Friedhof werden nicht-

durch die "Erganzung Seckenheim-Sid", sondern
durch dié kinftige RanderschliepungsstraPe verur-
sacht . und missen — obschon auch hier wie nachfol-
gend angeschnitten - im Rahmen des Planfeststel-
lungsverfahrens fir diese betrachtet werden. :

Es liegt hier der Planungsfall des Neubaues einer
StraPe an eine vorhandene Friedhofsflache .vor. Da-
her wird fir diesen Fall als Beurteilungsgrundlage
die 16. VO zum BImSchG herangezogen.

Durch den Neubau der Strape steigt der derzeitige -

~ Mittelungspegel im stdlichen Bereich des Friedhofs

- Beurteilungszeitraum ist entsprechend der Nut-
zungszeit der Tageszeiﬁraum zwischen 6.00 Uhr und
22.00 Uhr - von heute rd. 55 dB(A) auf prognosti-
zierte 61 dB(A) an.

Die Nutzungsart "Friedhof" wird in der 16. VO
nicht genannt. :

Trotzdem sollte eine Behandlung in Anlehnung .an
die Tabelle 5 der 16. Vo, Immissionsgrenzwerte in
Abhdngigkeit . der jeweiligen Nutzung, vorgenommen

werden.



Pl “Anlage 1.1

Da gerade ein Priedhof in gewisser Weise vor einer
zu hohen Larmbelastung geschitzt werden mup, Eoll—
te eine Einstufung vergleichbar WR/WA-Gebiet nicht
erfolgen, aber eine Beurteilung nach der Kategorie
Kern-, Dorf-, Mischgebiet mit Immissionsgrenzwer—
ten von 64 dB(A) am Tag und von 54 dB(A) in dér
Nacht wird vorgenommen.

Gemessen an dem Immissionsgrenzwert .von 64 dB(A)
am Tag, liegt der prognostizierte Mittelungspegel
in HBhe wvon 61 dB(A) noch im Rahmen des Zumut-
baren.

Daher ist eine LarmschutzmaPpnahme an der Rander-
schliefungsstrafe fir den Bereich des Friedhofes
nicht erforderlich..

:Festlegungen im Plangébiet

Unter Bezug auf die am Larmschutz ausgerichtete
Randbebauung in "Seckenheim - Sidwest" und "sSud"
wird -auch im Teilgebiet 1 . eine eingeschossige
Bebauung mit Dachausbau festgelegt (siehe dazu auch
4.3.3.4).

Wegen des ﬁbérgreifenden Zusammenhanges (s.S.-5-)

mit dem WA - Gebiet im Angrenzungsbereich "Secken-

heim - S0d" (Teile J 1-3, K 1-3, P und Q) wird
nun auch. im Teilgebiet 1 als dessen raumlicher Er-

génzung WA als ein Bestandteil der dorfigen Bauge- -
bietsnorm festgelegt: Jedoch sind in diesem nun mit
R gekennzeichneten Teil des allgemeinen thngébie—

tes gemap 5'1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO Nutzungen
nach § 4 Abs. 2 Nr.2 und 3 BauNVO nicht zulassig.
Ausnahmen i.S. des § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 werden
gemdap § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. '
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'Entsprechénd Planungsziel Ziff. 3 sind die Baﬁgren—.

zen der verhaltnismapig kleinen Baukdrper kompakt
an die Wendeflache geridckt, um mit Hinblick auf die
klimatischen Gegebenheiten verbleibende unbebaute
Flachen mdéglichst zusammenhdngend zu erhalten, auch
hinsichtlich der im Geltungsbereich auBerdem fest-
gesetzten Ostlich angrenzenden: &ffentlichen Grun-

flache.

Auferdem sind im Teilgebiet 1 wégeanteile zZur
Anbindung der bestehendeﬁ Gartnerei stddstlich des
Friedhofes und der ebenerdigen Rad-/FuPwegverbin- -
dung uber die RanderschliepBungsstraBe sowie die
auch der ErschlieBung dienende Wendeflache ent-

halten.

Das Teilgebiet 2 wird  unter Einbeziehung des
teilweise schon vorhandenen Obstbaumbestandes als
Streuobstwiese festgesetzt, und ;st damit neben
seiner Funktion als -6kologische- Ausgleichsflache
auch  ergdnzender Abschluf der angrenzend durcn
Bebauungsplan Nr. 63/30 schon festgesetzten Streu-

-obstwiese.

Abwagung

Durch den Bau der Randerschlieﬁungéstraﬁe Secken-
heim ist es unvermeidlich, dap in ihrem Angren-
zungsbereich an Teilgebiet 1iades Piangebietes
punktuell vorhandener Wohnraum verdrangt wird. Auch
wenn fir die RanderschliefungsstraPe ein eigenstéan-
diges, vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.

- 63/30 fir das Gebiet "Seckenheim-Sid" gesonder-

tes Planfeststellungsverfahren nach StraBengesetz
durchgefihrt wird, hat diese einen wesentlichen An-

: teil von gebietsbezogenen Erschliefungsfunktionen.

Deshalb wlirde es den mit dem Wohnungsbauschwerpunkt
verbundenen Zielsetzungen eindeutig widersprechen,
durch notwendige BegleitmaBnahmen wie die Rander-
schlieBungsstraBe schon vorhandenen Wohnraum er-
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satzlos zu vergrangen; Bei der Beschaffung des not- e
wendigen Ersatzwohnraumes kénnen auBerordentliche ’
Harten fir die jetzigen Bewohner bzw. ganzliches
Scheitern der Bemihungen um Ersatzgel&nde nur
durch die Teilnahme der betroffenen Grundsticke an
der bevorstehenden Baulandumlegung im angregzenden
Geblet "Seckenheim-Sid" aufgefangen werden. Zur Ab-
wendung erheblicher Nachteile fir die Bewohner ist
deshalb die Einbeziehung der . jeweils ndrdlich der
Randerschliepungsstrafe verbleibenden Grundsticks-
teile als Teilgebiet 1 insgesamt erforderlich.

AuBerordentliche Bedeutung haben fir das Teilge-.'
biet 1 klimatologische Belange. Es darf in diesem
Bereich zwischen Seckenheim und Suebenheim auf
. keinen Fall ein baulicher Riegel entstehen, der den
Luftéustausch zwischen den Ausgleichsraumen Ober-
feld und Mittelfeld verhindert. Andererseits wirde
der vdllige Verzicht auf dié vorgesehene WA-Nut-
zung (0,2 ha, gerundet) zugunsten der Vergrdferung
der festgesetzten O6ffentlichen Grinflache auf rund
0,3 ha (jetzt ca. 0.1 ha) den rechnerischen Ausfall
'von ca. DM 300.000,-- (Ziff. 7, Abschnitt 1) fir
die Stadt im Teilgebiet 1 .dann auf DM 900.000,-—-
.erhéhen '

In Abwagung dieses Interessenkoﬁfliktes werden in
raumlich kompakter‘.Anordnung um den ohnehin schon
vorgegebenen Wendehammer 4 Grundstﬁcké mit WA fest-
gesetzt. Die freiflachenséhonende Gebaudegruppie—‘
rung und nur l—geschossige Bauweise berﬁcksichtigen
die klimatologischen Belange weitestgehend

Zur Bewahrung der Lufthygiene wird auBerdem das furl
."Seckenheim—Sud" festgesetzte Verbrennungsverbot
auch auf diese kleine Wohngebietserweiterung ausge-
dehnt.



Als weiterer %usgleich werden innerhalb des Teil-
gebietes 2 ca. 0,26 ha als Streuobstwiese festgef.
setzt. Dabel entsteht ein klimatologisch positiv
wirksamer Verbund mit der im Bebauungsplan "Secken-
heim-Sid" benachbart schon festgesetzten Streuobst-

wiese.

Mit dem Bau von 4 weiteren Einfamilienhé&usern
wird auperdem, wenn auch nur in geringem Umfang,
zur Minderung des Wohnungsmangels beigetragen. Eine
nennenswerte Stéigerung des Verkehrsaufkommens beim
Friedhof und damit von Larm und Abgasen entsteht
dennoch nicht. |

Jedoch stellt der durch die Planung bewirkte, nun

~weitgehende Verlauf in Bebauungsndhe flur die Fup-

/Radwegverbindung zwischen Seckenheim und Sueben-
heim, insbesondere bei Nacht, eine Verbesserung der
Sicherheit von Passanten und Schulwegen dar.

Bezﬁglich der Larmvorbelastung ‘durch die A 656 so-
wie in bezug auf die RanderschlieBungsstrafe stellt
sich die festgesetzte WA-Nutzung nicht unglinstiger
dar als in der. genau entsprechenden Lage entlang
der RanderschliepungsstraBe im Gebiet "Seckenheim-
Sid"™, wo rédumlich weit Uberwiegend sogar WR festge-
setzt ist. '

Aus vorgenannten Grinden hat die Abwagung der

privaten undléffentlichen'Belange ergeben, dap.der
Vermeidung von Hartefallen fir die wegen der Stra-
Benplanung vérdréngten Bewohner und der Schaffung
von Ersatzwohnraum fir diese an diesem Standort
(Teilgebiet 1) der Vorrang gegeben wird.

Bodenordnung und Umsetzung der 'Planung

Zur Umsetzung ist im Anschlup an das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB ein Umlegungsverfahren
efforderlich, d.h. Beiziehung der Flachen in das
bereits laufende Umlegungsverfahren "Seckenheim-
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Sﬁd". Bei der Umlegung verursacht die Ausweisung .

der éffentlichen Grinfléche im Teilgebiet 1 in ih- :

rer jetzigen GréBe von ca. 0,1 ha aufgrund der Dif-

ferenz Einwurfs-/Rohbaulandwert von ca. DM 300,--

der Stadt einen rechnerischen Ausfall von ca. DM
300.000,==«."

Mit der Festsetzung des Teilgebietes 2 als Streu-
obstwiese ergibt sich bei deren GroBe von cé

"0,3 ha aufgrund der genannten rechenansatzméﬁigen
Differenz Einwurfs- /Rohbaulandwert fir die stadt
ein weiterer rechnerischer Ausfall von ca. DM
900.000,--

Fir beide. Teilgebiete der "Efgénzung Seckenheim-

:  SGd" werden . durch ihre Aufnahme in den Geltungsbe-

reich die Voraussetzungen zur Teilnahme an der Bau-
landumlegung in Seckenheim-sud geschaffen.

\

" Flachenbilanz

Fir die insgesamt ca. 0,8 ha des Plangebietes
(Teilgebiete 1+2) ist die folgende Flachenvertei-
.lung vorgesehen: :



O LSt
Wohnbauflache :(WA): : ca. 0,22 ha
Gruinflachen: ca. 0,13 ha
Strafe- u. Wegefléchen
(groBteils Bestand) mit
Begleitgrun: ' ca. 0,19 ha
/ :
. Streuobstwiese: ca. 0,26 ha
: o ~ = ca.)0;80<ha

Herstellungskosten

Vom Grinflachenamt werden flr die Herstellung von
offentlichem Griun und Larmschutzgrin Gesamtkosten
von DM 185.000,-- incl. 14 % MWST genannt.

Wegen der nahezu unveranderten Ubernahme der durch

den Bebauungsplan "Seckenheim-Sid" bereits vorgege-
‘benen Erschliefung entstehen hierfir keine weiteren’

Kosten bzw. allenfalls unwesentliche Erhdhungen,
die im GesamterschlieBuhgsgebiet "Seckenheim—sﬁd"
aufgefangen werden. Letzteres gilt vor allem far
die Larmschutzmapnahme. '




