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Anlage 1, {

61 Stadtplanungsamt Mannheim, den 20.10.92
' R 61.3.3/Schork/3488 :
k10910pv00
1= Beschreibung des Plangebietes

Begrenzt wird das Teilgebiet 1 des Plangebietes nach Nord-
osten durch den: Friedhof, nach Nordwesten durch den beste-
henden Gartenbaubetrieb und nach Sitden durch die geplante
Randerschliepungsstrapfe.

Das Plangebiet wird vorwiegend als Acker- und eingezdunte
Gartengrundsticke mit vereinzelten eingeschossigen Baulich-
keiten von provisorischem Charakter genutzt, in einem Fall
auf einem seit 1985 angepachteten Gartengrundstick standig
bewohnt. Als oOffentliche Verkehrsflache schon genutzt bzw.
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Seckenheim-Suid" als
solche ausgewiesen (Wendeflache), fallen in den Geltungsbe-
_reich Teile des Heck- und des Holzweges.

Alle Ubrigen Flachen sind unterschiedlich grofe Anteile der
privaten Acker- und Gartengrundstlicke Flstﬂ Nr. 53454 - 462
und machen etwa 0,3 ha,(60%) des Teilgebietes 1 von ca. 0,5
ha insgesamt aus. :

Das Teilgebiet 2 umfaPBt das Gebiet zwischen Schwabenstrape
im Osten, der ‘geplanten Friedhofserweiterung im Sidwesten
und einer bereits geplanten Streuobstwiese im Nordwesten.

Betroffen sind die landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke
Flst.-Nr. 53 387, 53 388 und Anteile an 6ffentlichen Wegen.
Die Gesamtfldche betragt ca. 0,3 ha. '
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Fl&chennutzungsplan und bestehende Bebaﬁﬁngspléne

Im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsvefbandes Heidel-
berg-Mannheim ist das Teilgebiet'l als Landwirtschaftsfla-
che ausgewiesen. Als Teildnderung des angrenzenden, rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 63/30 "Seckenheim-si4d"
ist die gegenlber dortiger Ausweisung zu ver&ndernde Wende-
flache mit in diesem Teilgebiet des Plangebietes enthalten.

Flir Teilgebiet 2 besteht bislang kein Bebauungsplan.

Ziele der Planung

3.1 Es wirde den Zielsetzungen des Wohnungsbauschwer-

punktprogrammes klar widersprechen, durch dessen
notwendige BegleitmaPnahme wie die Randerschlie-
BungsstraPe sie darstellt, schon vorhandenen Wohn-
raum ersatzlos-. zu verdrangen . Deshalb soll mit der
Erganzung des Bebauungsplanes "Seckenheim - sud"
planungsrechtlich.die Mégiichkeit erdffnet werden,
den notwendigen Ersatzwohnraum innerhalb dieses
thhnerweiterungsgebietes zu schaffen.

3.2 wégen der kinftigen Fﬁhrung des Andienungsverkehrs
zum vorhandenen Friedhofsgewerbe und far die Fried-
hofsbesucher ist innerhalb des Tellgebietes 1 schon
jetzt eine &ffentliche Wendeflache festgesetzt Sie .
soll durch den Ansatz von zusatzlich zu erschlieBen—
den Grundstiicken - bei gleichzeitiger Verkleinerung
- als Erschliepungsfléche wirtschaftlicher werden.

3.3 Klimatisch ungﬁnstige Auswirkungen der "Erganzung
Seckenheim - sid"  aufgrund ihrer Lage in -einem
klimatisch sensiblen Bereich missen minimal géhalten
werden. - Dariberhinaus soll mit der Festschreibung

~des Teilgebietes 2 als Streuobstwiese eine Aus-
gleichsmapnahme -erfolgen. :
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‘_3.4 Die Sicperheit'ﬁon Passanten und des Schﬁlweges zwi-

schen Seckenheim und Suebenheim im Bereich des Teil-
gebietes 1, insbesondere bei Dunkelheit, soll erhdht
werden. ‘

- Umweltbelange

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) wurde bereits im
Rahmen des genannten BebauungsplaneslNr. 63/30 "Seckenheim-
SUid" durchgefihrt. Von den dort schon gewonnenen Erkennt-
nissen sind diejenigeﬁ zu den Prﬁftatbesténden Klima/ Luft,
Boden / Wasser und Larm auch far die beabsichtigte "Ergén-
zung Seckenheim-Sid" sowohl relevant als zutreffend.

4.1 Klima / Luft

Die zum Bebauungsplan "Seckenheim-Sid" eingeholte
klimagutachterliche Stellungnahme hatte ergeben,
‘dap weder vom Baugebiet noch der Randstrafe mit
Larmschutz eine flir das Klima nachteiliée Relevanz
ausgeht. Zu dieser posi;iven Bewertung hatte der
.Sachverhalt beige;ragen{ daB die vom kiunftigen
Ortsrand sich stdlich bzw. westlich bis =zu
den Autobahnen erstreckenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen (Mittelfeld) auch in ‘der Zukunft ein
klimatologisch wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet
darstellen. Sie setzt aber voraus, dap.der Luft-
austausch zwischeh den Ausgleichsrdaumen - Oberfeld
(6stlich von Seckenheim) und Mittelfeld durch eine
verstérkte‘Kammerung dieéer Freiradume nicht noch
nachhaltiger, als schon heute aufgrund der bereits
besteheﬁden baulichen Verengung Suebenheim/Wohnge-
biet Lammertrank gegeben, gestdrt wird. Fidr das
Plangebiet bedeutet dies, dap dort die Warmeinseln
Suebenheim und Seckenheim auf keinen Fall barrie-
rebildend zusammenwachsen diirfen.

.
(Y
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Entsprechend dem Ergebnis der im Zusammenhang mit
der Erweiterung "Seckenheim-Sid" bereits duréhge—
fihrten Bétrachtung -des Pruftatbestandes "Lufthy-
giene” im Hinblick auf gesamtstadtische Rahmenbe-
dingungen bzw. Ortliche Verhaltnisse soll auch in
der "Erginzung Seckenheim-Sid" ein Verbrennungs-
verbot festgesetzt werden. Durch die Einbeziehung

~in die in Planung befindliche‘Fernwarmeversorgung

("Seckenheim - Sddwest" und - = sSid") liegen dazu

. die technischen Voraussetzungen vor.

Boden 47Wasser

Vorbelastungen des Plangebietes selbst durch
Altlasten und dam;t eine davon ausgehende evtl.

._umweltggﬁﬁhrdendeARelevanz  fir den Boden oder das

Grundwasser der dortigen Weiteren waéserschutzzone
IIT B sind nicht bekannt. Uber eine geeignete

_Festsetzung wird zugleich sichergestellt, dap ein

Mindestanteil dér. nicht 2zu uUberbauenden Grund-

, stiicksflache unversiegelt bleibt und statt dessen

begrint wird. : :

Lérhschutz

Das vorliegende Plangebiet grenzt im Siden unmit-
telbar an die geplante OrtsranderschlieBungsstrafe
Seckenheim, die sich zur Zeit in einem Planfest-
stellungsverfah;en befindeﬁ.

Auperdem wirken die vorhandenen Larmquellen
BAB A 6, BAB A 656, B 37, K 9756, L 597 und L 542
auf die neue Bebauung ein. '

Auch der Flugverkehr - verursécht durch den Flug-
platz Neuostheim - stellt eine Larmquelle dar.
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Da bei'@er vorliegenden Planung der Sonderfall der
gleichzeitigen Planung eines Wohngebietes und der
Planung einer die Bebauungsplanung tahgierenden
Randerschliefungsstrape (in einem eigenen Verfah-
ren) vorgesehen ist und fdr jedes Verfahren .unter-
schiedliche Beurteilungskriterien zugrunde-gelegt
werden missen, ist es notwendig, beide Planungs-
falle zu beschreiben und zu beurteilen.

Zur Uberpriufung der Larmsituation wurde im Dezem-
ber 1992 eine schalltechnische Untersuchung durch
das Ing.-BuUro Kittelberger durchgefihrt.

Ziel der Untersuéhung war es, die heutige Larm-
situation und die Larmsituation  nach dem Bau der
Randerschliefungsstrafe zu ermitteln und 2zu pru-
fen, inwieweit LérmschutzmaBnahmen zum Schutz der
‘betroffenen Wohngebaude erforderlich sind.

475301 : :
Planung des wWohngebietes (Teilgebiet 1) in einer
vorhandenen L&rmsituation:

Grundlage fir die Beurteilung der La&rmsitua-
tion bei stadtebaulichen Planungen bildet die
DIN 18005, Schallschutz im ‘Stadtebau.

. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 werden schalltechni-
sche Orientierungswerte angefihrt, deren Einhal-
tung oder Untérschreitung winschenswert ist. Bei
allgemeinen thngebieten (WA) - wie hief geplant -
liegen diese Werte bei 55 dB(A) am Tag (6.00 Uhr
bis 22.00 Uhr) und bei 45 dB(A) in der Nacht
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr).

Der in der bIN 18005 angegebene niedrigere Nacht-
wert - 40 dB(A) - bei WA'vgilt nicht fir die Ver-
kehrslarmbeurteilung, wie sie. im vorliegenden Fall
" gefordert wird. |
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Die vorpandenen{ oben aufgelisteten StraPen be-
schallen das zu planende Wohngebiet mit Mitte-
lungspegeln von rd. 47 bis 52 dB(A) in der Nacht
und von rd. 52 bis 57 dBA am Tag. Das. bedeutet,
dap die Orientierungswerte fir WA nach DIN 18005
(55 dB(A) " fir den Tag und 45 dB(A) fir die Nacht)
mit bis 2zu 2 dB(A) am Tag und bis zu 7 dB(A) in
der Nacht Uberschritten werden. '

=Die vorhéndene Autobahn A 656 stellt, die Haupt-
iarmquelle fir das Baugebiet dar. Durch aktive.
LarmschutzmaPnahmen ist aufgrund der grofen Ent-
fernung keine Verbesserung der Mittelunhgspegel im
Baugebiet zu erzielen.

Uberschreitungen ‘dieser GrépBenordnungen sind
- insbesondere bei bestehenden Verkehrswegen - oft
anzutreffen. Ein Mittelungspegel von 45 dB(A) iUber
den Nachtzeitraum als Aupenpegel kann in einer
- GroPstadt wie Manhheim nuf in den wenigsten Situa-
-tionen eingehalten werden. ‘

Ein Abweichen von den Orientierungswerten ist
vertretbar, wenn im Rahmen der Abwagung andere Be-
lange Uberwiegen und ein Ausgleich durch geeignete
MaPnahmen (z. B. geeignete Gebdudeanordnung und
GrundriBgestaltung, bauliche Schallschutzmafnah-
men) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert
ist. : ‘
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4.3.2:
Neubau einer RanderschliepungsstraBe an ein ge-
plantes Wohngebiet: ‘

Die 'Randerschliepungsstrapfe fir das neue Wohn-
gebiet mup - im Gegensatz zur Beurteilung der
Larmsituation. der vorhandenen Autobahn A 656 nach
DIN 18005 - nach der 16. Verordnung 2zum Bundes-
immissionsschutzgesetz .- sle gilt fdr den Bau
oder die Wesentliche Anderung eines StraPen- oder
Schienenweges - beurteilt werden.

Hier gelten Immissionsgrenzwerte, die im Gegensatz
zu den Orientierungswerten aus der DIN 18005 ein—
gehalten werden missen.

Fur WA wie hier in Teilgebiet 1 und WR betragen
sie gleichermaPen 49 dB(A) in der Nacht und
59 dB(A) am Tag. '

Es werden allerdings nur die Larmwérté der neuen
RanderschlieBungsstfaBe zur Beurteilung herangezo-
gen. Die Larmvorbelastung bleibt unberiicksichtigt
(s. hierzu 16. VO zum BImSchG).

Bei der Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
der 16. Verordnung mﬁssen'LérmSChutzmaBnahmen vor-
gesehen werden.

Nach den Ergebnissen der schalltechnischen Unter-
sﬁchungen (Tabelle 3) werden die Immissionsgrenz-
werte um ca. 4 dB(A) am Tag als auch in der Nacht
Uberschritten. :







































