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Planfassung fiir die Ausfertigung (Ausfertigungsexemplar)

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage Nr. 530/2014
im AUT am 21.10.2014
im GR am 25.11.2014

VERFAHRENSVERMERKE
Informelle Planungsinformation

Offentlichkeit 21.01.2013 bis 01.02.2013 |

Behdrden 21.12.2012 bis 01.02.2013 ]
Aufstellungs- und

Auslegungsbeschluss (§ 12 Abs. 2 Hauptsatzung) 26.11.2013 |
Offentliche Bekanntmachung des

Aufstellungs- und (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Auslegungsbeschlusses (§ 3 Abs. 2 BauGB) 05.12.2013 |
Beteiligung der Offentlichkeit

Planauslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) 16.12.2013 bis 17.01.2014 ]
Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB) 16.12.2013 bis 17.01.2014 |
Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) 25.11.2014 |
Mannheim, =~ |
FACHBEREICH STADTPLANUNG

/]
Hoch

Der Wortlaut und die zeichnefische Darstellung dieser Satzung(en) Stand: 30.04.2014
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am 25.11.2014 |
vom Gemeindgrat beschlossen. PN e
Mannheim, // U AL. o)V Mannheim, /7, 7, <O7%
OBERWE@]& BURGERMESTE
Der Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung gemaR §10 BauGB | g 11
am 801, Zp ( in Kraft getreten.

Mannheim, /2f. 07, 707

63.30.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Satzung (gem.§ 74 LBO Baden Wirttemberg i.V. m. § 4 GemO)

KINDERHAUS SECKENHEIM - SUD
IN MANNHEIM - SECKENHEIM

(Teil&nderung des rechtsgliltigen Bebauungsplans Nr.63/30b)

MASSSTAB 1 : 500 Ml&: | STADTMANNHEIM®

(siche MaRketto)

60.14.0 - 63.30.2 61.26.1-63.30.2
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Beschlussanlage 2
gemaR Planzeichenverordnung (PlanzV)
Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Nutzungsschablone:
max. zul. Geb&udehdhe
Grundfléchenzanhl Geschossflachenzahl
Dachform B
Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)
Flache fiir den Gemeinbedarf
n Zweckbestimmung: Kinderhaus
b A MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
0.3 Grundflachenzahl (GRZ, § 16 BauNVO)
0,6 Geschossflachenzahl (GFZ, § 16 BauNVO)
GH Geb&udehohe als Hochstmal
(§ 16,18 BauNVO)
3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
R——— Baugrenze (§ 23 BauNVO)
4, Fléchen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St

Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze
(§ 12 BauNVO)

Stellplatze
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10.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflache

@ Zweckbestimmung: Spielplatz

A Zweckbestimmung: Griinanlage

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Béaume

W o o0 O0O0O0O0O0LO O g -
o " Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
° 0

o o Baumen und Strauchern

§ © 00000000 &

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO )

ED Dachform Flachdach (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Hinweise
10&64 Straenhdhen Bestand/

Planung in m 0. NN
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Beschlussanlage 3

11

2.1

s

23

3.1

41

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) - § 9 Abs. 1 BauGB

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF - § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kinderhaus

Es sind Tageseinrichtungen fur Kinder (Kindertagesstéatte, Kindergarten, Kinderhort,
und andere Betreuungs- und Bildungseinrichtungen fir Kinder), untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der oben genannten
Einrichtungen dienen, sowie notwendige Stellpldtze fiir die oben genannten
Nutzungen sowie fiir andere Gemeinbedarfseinrichtungen zul&ssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16, 19
Abs. 4 BauNVvVO

Zuldssige Grundfliche, Grundfldchenzahl (GRZ) - § 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V. mit § 19
BauNVO

Die zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt.

Die zuldssige Grundfliche darf, wenn keine anderen Festsetzungen
entgegenstehen, durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO benannten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten werden.

Geschossfladchenzahl (GFZ) - § 16 Abs. 2 Nr. 2 i.V. mit § 20 BauNVO

Die zulédssige Geschossfldchenzahl (GFZ) wird mit 0,6 festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen - § 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V. mit § 18 BauNVO

Die zulédssige Geb&udehdhe (GH) von 7,2 m wird als Hochstmal festgesetzt.

Die Geb&udehéhe (GH) wird definiert als MaR zwischen der Héhe der Hinterkante
der erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache (Hinter den Dorfgérten) gemessen
in der Mitte des Baufensters und dem obersten Dachabschluss.

STELLPLATZE - § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellpldtze  sind nur innerhalb der festgesetzten Fldchen  zulassig.
Behindertenstellplatze sind auch auBerhalb dieser Flachen zuldssig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

An den nach Nordosten und Stdosten exponierten Geb&dudeseiten sind im Bereich
der Attika insgesamt 10 Nisthilfen fiir Mauersegler anzubringen, die in Gruppen
angeordnet werden kénnen.

Abweichungen hinsichtlich Anzahl, Art (begiinstigte Vogelart), Anbringungsort oder
Anordnung der Nisthilfen sind zuldssig, wenn dies im Einvernehmen mit der unteren
Naturschutzbehdérde erfolgt.
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42

5.1

5.2

5.3

54

5.5
5.6

Stellpldtze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen (d.h.
Versickerungsleistung mind. 270 /(s x ha)) Beldgen (z.B. Rasengittersteine,
Drainfugenpflaster, Rasenfugenpflaster) herzustellen. Eine entsprechende
Durchlassigkeit des Schichtaufbaus ist sicherzustellen.

Auf die Verwendung wasserdurchlédssiger Beldge kann verzichtet werden, wenn
eine  anderweitige = Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
sichergestellt ist.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN - § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Samtliche unbebaute Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Einfahrten, als
Stellplatzflachen, als Zugénge, als Hofflachen oder Spielfldchen benétigt werden, zu
begriinen und dauernd begriint zu unterhalten.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von B&umen
und Strauchern ist eine durchgehende dichte Eingriinung vorzunehmen. Hierzu sind
auf der Flache standortheimische Feldgehdlze in den Qualitédten 3 x verpflanzt, mit
Ballen Strauch 125 -150 cm, bzw. 3 x verpflanzt, mit Ballen Heister 125 -150 cm
gemal den einschlagigen Gultebestimmungen fir Baumschulpflanzen in eine
gemadlR den einschldgigen Regelwerken herzustellende Vegetationsschicht im
Pflanzverband von 1,56 m x 1,0 m zu pflanzen. Die bereits bestehende intakte
Vegetation ist zu integrieren.

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Baumstandorten sind
standortheimische Hochstammlaubbdume |. Ordnung mit einem Stammumfang
von mindestens 25 cm, 3-4 x verpflanzt, mit Ballen gemaR den einschldgigen
Gutebestimmungen fiir Baumschulpflanzen in eine Vegetationsschicht oder in eine
Pflanzgrube, die jeweils gemdR den einschldgigen Regelwerken herzustellen ist, zu
pflanzen.

Die Lage der gekennzeichneten Baumstandorte kann in geringem Umfang entlang
der Achse der Baumreihe verschoben werden.

Zusétzlich sind auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kinderhaus elf und auf der offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz ein weiterer standortheimische Hochstammlaubbaum |. Ordnung
(Gltebestimmungen und Ausfiihrung entsprechend Festsetzungen in 5.3) zu
pflanzen.

Bereits bestehende Bdume |. Ordnung kénnen auf die Anzahl der zu pflanzenden
B&aume angerechnet werden.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen (siehe auch Ortliche Bauvorschriften § 3).

Geschlossene Fassadenflachen ab 20 m? sind zu begriinen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Beschlussanlage 4

M

(1)

(1)

(1)

(1)

Satzung liber ortliche Bauvorschriften
gemaR § 74 Landesbauordnung (LBO)
(§ 74 Abs. 1 LBO)

§1

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 63.30.2 "Kinderhaus Seckenheim-Siud" der Stadt Mannheim im
Stadtteil Seckenheim.

§2
Bestandteil der Satzung

Ortliche Bauvorschriften gemaR §§ 3 und 4 dieser Satzung.

§3
Décher
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacher der Hauptgebdude sind als extensiv begriinte Flachddcher mit einer
Neigung bis maximal 10° auszubilden.

§4
Platze fiir bewegliche Abfallbehélter
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Standorte flir Mullbehélter und Mdalicontainer sind mit Sichtschutzhecken
einzugrinen bzw. mit Rankgerlisten 2zu Uberdecken oder durch zB.
Sichtschutzelemente oder Einhausungen allseitig abzuschirmen.

§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer entgegen der Vorgaben nach
§§ 3 und 4 dieser Satzung handelt.

§6

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt geméal § 74 Abs. 7 LBO mit ihrer Verdffentlichung im Amtsblatt in
Kraft, frlhestens jedoch sobald der Bebauungsplan Nr. 63.30.2 "Kinderhaus
Seckenheim-Sud" der Stadt Mannheim im Stadtteil Seckenheim geman § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft tritt.
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HINWEISE

Beschlussanlage 3

Bodenschutz

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu
behandeln und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB "Schutz
des Mutterbodens" wird ausdriicklich hingewiesen.

Archéologische Bodenfunde

Bei EinzelbaumaRRnahmen im Plangebiet ist eine begleitende archaologische
Beobachtung erforderlich, soweit nicht bereits im Vorfeld eine entsprechende
Prospektion durchgefiihrt wurde.

Soliten bei der Durchfihrung der vorgesehenen BaumaRnahmen arch&dologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend bei der zustdndigen
Stelle (Reiss-Engelhorn-Museen Mannheim) anzuzeigen. Die Fundstelle ist 4
Werktage nach der Anzeige unberlhrt zu lassen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde einer Verkiirzung der Frist zustimmt (§ 20 DSchG).
Eventuell vorhandene Kleindenkmale (z.B. historische Wegweiser, Bildstdcke usw.)
sind unverdndert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veradnderung als
unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der zustdndigen Stelle
(Reiss-Engelhorn-Museen, D6, 3, 68159 Mannheim, Ansprechpartner Hr. Dr. Klaus
Wirth), vorzunehmen.

Die zustandige Stelle (Reiss-Engelhorn-Museen) ist vor Beginn der (Bau-)Arbeiten
rechtzeitig von ihrem Beginn in Kenntnis zu setzen.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (iber Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bauschutzzone des Verkehrslandeplatzes

Von der Lage des Plangebiets in der Bauschutzzone |l des Verkehrslandeplatzes
Neuostheim gehen keine Beschrankungen fiir die getroffenen Festsetzungen aus,
da sie damit vereinbar sind.

Versickerung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz).

Die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. Nr. 7 S. 157) zuletzt gedndert durch
Artikel 127 der Verordnung vom 25.07.2007 (GBI. Nr. 9 S. 252) in Kraft getreten am
16.06.2007, Umweltministerium Baden-Wirttemberg (UM), Kernerplatz 9, 70182
Stuttgart, ist zu beachten.
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5.

Eindeckung von Déchern

Die Eindeckung der D&cher, von denen das dort anfallende Niederschlagswasser
versickert werden soll, darf nicht aus unbeschichtetem Metall (z.B. Blei, Kupfer,
Zink) bestehen, damit keine Verschmutzung des Wassers durch die Auswaschung
von metallischen Bestandteilen erfolgen kann.

Gestaltung von Standplétzen fiir Abfallbehilter

Hinsichtlich der Gestaltung von Standplatzen fur Abfallbehélter ist die
Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Mannheim zu beachten.

Baumschutz

Die DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen" ist zu beachten.
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