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8. Verkehrsflachen (§ ® Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
L ] Strafenverkehrsflache (Gehweg)
Nutzungsschablone:
Art der baulichen | Wandhhe Stratenbegrenzungsiinie
Nutzung
| Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Grundfldchenzahl | Geschossflichenzahl e
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
ERERRIRs Dacwiosm R A A A&y Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 6. Fliche fir hesondere Anlagen und Vorkehrungen zum 8chutz vor schéidlichen
_ Umwelteinwirkungen, bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
WA | Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) zum Schutz vor Lirmimmissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 8 Abs.1 Nr.1 BauGB) EI:E Larmimmissionen
0,4 Grundfldchenzahl (GRZ, § 16 BauNVO) _ |
O Kennzeichnung von Fassaden, an denen bauliche und sonstige
Geschossfldchenzahl (GFZ, § 16 BauNVO) technische Vorkehrungen zum Schuiz vor Larmimmissionen zu
treffen sind
WH Wandhthe als Mindest- und Héchstmalk
NI EIRAINNE) @ Bezeichnung der jeweils festgesetzten Larmschutzmalknahmen
“i Bezugsrichtung zu den Verkehrsflachen flr die Ermittiung der L1- L4 geméR Ziffern 8.2 und 8.3 der bauplanungsrechtlichen
Wandhohe und der Sockelhéhe gemaR Ziffern 3.1 und 3.2 der Festsetzungen
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (§ 16, 18 BauNVO)
7. Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
9 .1 Nr. 2 BauGB /
s ) / / / Bereich mit bedingter Festsetzung gemag Ziffer 10. der
A Offene Bauwelse, nur Einzelhduser zuléssig (§ 22 BauNVO) kalplanungsnechtcnen FestsellgeN
8. Sonstige Planzeichen
Ak Offene Bauweise, nur Doppelh&user, oder abweichende
Bauweise, nur Kettenh&duser zuldssig gemaR Ziffer 2.1 der HOR R S Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGE)
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (§ 22 BauNVO) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
st Baulinie (§ 23 BauNVO) . :
9. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO )
R AR Baugrenze (§ 23 BauNVO
y (s ) SD Dachform Satteldach (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
< > Stellung baulicher Anlagen
10. Hinweise
4. Fldchen fiir Stellplidtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) @ Empfehlung von Grundrissorientierung zum Schutz vor Larmim-

Umgrenzung von Flé&chen fur Stellplatze
 —— ) und Garagen (§ 12 BauNVO)

missionen gemap Ziffer 6 der Hinweise

. 100,20 StralRenhdhen Bestand/Planung
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Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) -§ 9 Abs. 1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete - § 4 BauNVO

In den mit WA1 und WA2 gekennzeichneten Teilen des allgemeinen Wohngebieies
werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 und 5 BauNVO gemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dermn mit VWWA3 gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen
nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO geméR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig.
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO werden gemals

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

DIE BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE DIE STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN -§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Zuléssig sind im Gebiet WA3 nur Doppelhéuser in offener Bauweise (§ 23 Abs. 2
BauNVO) oder Kettenh&user in abweichender Bauweise (§ 23 Abs. 4 BauNVO).

Bei Keitenhdusern muss das Hauptgeb&ude auf die ndrdliche Baugrenze bzw. ohne
eigene Abstandsfléche auf die nérdliche Grundstlicksgrenze gebaut werden, zu der
die Bebauung des angrenzenden Grundstlicks Abstandsfléchen einhélt. Zu den
Ubrigen Grundstiicksgrenzen ist der bauordnungsrechtliche Abstand einzuhalten.
Die Hauptgeb&ude sind durch eingeschossige Baukdérper oder Bauteile zu einer
geschlossenen Reihe zu verketten.

Nicht zuléssig bei einer Bebauung mit Kettenhdusemn ist die Emichtung von Garagen
oder Carports innerhalb der mit Ga/Cp gekennzeichneten Fléche auf der Nordseite
der Uberbaubaren Grundstlicksfléche.

Von den festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kann nach § 23 Abs. 2, 3 und 5
BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB unter Beachtung folgender MaRgabe abgewichen

werden:
- Balkone, Erker, Treppen usw. sind bis auf eine Tiefe von 1,50 m und nicht mehr

als die Hélfte der Geb&udelénge, héchstens jedoch 5,00 m zulassig.
- Eine Uberschreitung durch Terrassen ist bis zu einer Tiefe von 3,0 m zulassig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN -§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16
Abs. 3 BauNVO

Die zuléssige Geb&udehdhe wird durch die Festsetzung der Wandhdhe bestimmi.
Oberer Bezugspunki der Wandhéhe ist der Schnittpunkt der Aukenwandfléiche mit
Oberkante Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt ist die Héhenlage der AuRenkante der erschlieRenden &ffentlichen

Verkehrsflache entsprechend der in der Planzeichnung festgeseizien Bezugsrichtung.

Die Messung erfolgt bei Einzelhdusern an der Stelle des geringsten Abstands zur Mitte der

Geb&udeauRenwand, bei Doppelhdusern an der Stelle des geringsten Abstands zur
GebdudeauRenwand an der gemeinsamen Grundstlcksgrenze.

Die zuléssige Wandhéhe baulicher Anlagen wird entsprechend dem Eintrag in der
Nutzungsschablone in der Planzeichnung als Mindest- und Héchstmal festgesetzt.

Die Sockelhéhe darf 0,20 m nicht unterschreiten und 0,50 m nicht Uberschreiten.
Oberer Bezugspunkt ist die OK-Keller-Rohdecke.

Unterer Bezugspunkt ist die HShenlage der AuRenkante der erschlieenden Sffentlichen

Verkehrsfliche entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten Bezugsrichiung.
Die Messung erfolgt bei Einzelhdusern an der Stelle des geringsten Abstands zur Mitte
der Geb#udeauRenwand, bei Doppelhdusern an der Stelle des geringsien Abstands
zur GebdudeauBenwand an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze.

GARAGEN, STELLPLATZE, NEBENANLAGEN -§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Errichtung von Garagen, Carports, Stellplétzen und Nebenanlagen i. S. von § 14
BauNVO ist nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuléssig.

AuRerhalb der dafir festgesetzten Fléchen ist auf jedem Baugrundstick die Errichtung
eines weiteren Stellplatzes im Bereich zwischen der Straltenbegrenzungslinie und der
hinteren Gebéudekante zuléssig.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, muss der Abstand zwischen
Strakenbegrenzungslinie und Vorderkante Garage bei vorgelagertem Stellplatz mind.
5,00 m betragen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

-§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Es sind maximal zwei Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Unverschmutztes Niederschlagswasser der Dachfléichen und sonstigen befestigten
Flachen ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu sammeln und Gber die belebte
Bodenzone zu versickern. Sickerschéchte sind nicht zuléssig.

Die Verwendung von Dacheindeckungen aus den unbeschichteten oder in &hnlicher
Weise behandelten Metallen Kupfer, Zink oder Blei ist nicht zuléssig.
Ausnahmsweise kann eine Einleitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation
zugelassen werden, wenn eine Versickerung nicht mit vertretbarem Aufwand i.S.d.
§ 45b Abs. 3 WG Baden-Wiurttemberg maglich ist.
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Die Dimensionierung der Versickerungsanlagen ist aufgrund von Berechnungen geman
Arbeitsblatt A 138 und Merkblatt M 153 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft,

Abwasser und Abfall e.V. vorzunehmen.
Zu beachten ist auch die Verordnung des Ministeriums flir Umwelt Baden-Wirttemberg

Uiber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1289, nach der u.a.

Sickerschéchte nicht zuléssig sind.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

-§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 26a BauGB

Sémtliche unbebaute Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht als Einfahrten, als
Stellplatzflachen, als Zugénge, als Hofflaichen oder als Terrassen bendtigt werden,
gérinerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Die Stellplédtze, Carports und Garagenzufahrisfldchen sind in wasserdurchléssiger
Bauweise auszufiihren. Als wasserdurchldssig im Sinne dieser Festsetzung werden
alle Oberflachenbefestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert (V) von max. 0,5
nach DWA-A 138 in Verbindung mit DWA-A 117 und DWA-M 153 (Bezug: Deutsche
Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Hennef) angesehen. Auf
eine wasserdurchléssige Befestigung ist zu verzichten, wenn eine Gefahrdung von
Boden oder Grundwasser zu erwarten ist.

Nebeneinander liegende Stellpldtze an der Grundstiicksgrenze sind durch einen
Griinstreifen von gemeinsam mindestens 0,60 m zu trennen.

Standorte fir Millbehélter und Millicontainer sind mit Sichtschutzhecken
sinzugrinen bzw. mit Rankgeristen zu Uberdecken.

Flachdécher sind extensiv zu begriinen (siehe auch Ortliche Bauvorschriften § 3 (3)).

FLACHEN FUR AUSSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN - § 9 Abs. 1
Nr. 26 BauGB

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile kénnen bis zu einer horizon-
talen Entfernung von 3,0 m von der StraBenbegrenzungslinie und bis zu sinem
Héhenunterschied von 2,0 m zur Straenhdéhe fur Aufschlttungen, Abgrabungen,
Stiitzmauem zur Herstellung des Stralenkdrpers in Anspruch genommen werden.

Die Festsetzung schliet die Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke (horizontale
Ausdehnung 0,15 m; vertikale Ausdehnung 0,40 m) flr die Stral3e ein,

UMWELTSCHUTZ - § 9 Abs. 1 BauGB

Verbrennungsverbot - § 9 Abs. 1 Nr, 23a BauNVO

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen nach der 1.Bundes-
Immissionsschutz-\Verordnung oder nach der 4.Bundes-Immissionsschutz-\Verordnung

gelten folgende Beschrankungen:

Flussige und feste Brennstoffe sowie Abfélle dirfen nicht verbrannt werden.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Heizdl EL in Brennwertgeréten,

- Holz in Form von Pellets in hierzu gesigneten Feuerungsanlagen oder
Hackschnitzel in zentralen, vollautomatischen Hackschnitzel-Feuerungsanlagen,

- Notstromanlagen, die mit Diesel6l betrieben werden.

Schutz vor L&rmimmissionen durch Straenverkehr - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden innerhalb der in der Planzeichnung
mit L1 bezeichneten Uiberbaubaren Grundstiicksflichen (Gebiet WAZ2) sind die
AuRenbauteile der Fassaden, die den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Baugrenzen zugewandt sind, im 1. Obergeschoss mindestens gemap den
Anforderungen des Ladrmpegelbereichs [l der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau -
Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag,
Berlin) auszubilden, siehe Tabelle 1. Die erforderlichen Schallddmmmalke sind in
Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréRe im Genehmigungs- bzw.
Kenntnisgabeverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Tabelle 1: Larmpegelbereich, 'MaRgeblicher Auzenl&rmpegel' und
erforderliches Gesamtschalldamm-MaR der AuRenbauteile nach DIN 4109
vom November 1988, Tabelle 8, anzuwenden in Verbindung mit Tabelle 9

Lé&rmpegel- MaRgeblicher Erforderliches Gesamischalld&@mm-MaRk des
bereich gemaf AuRenlé@rmpegel AuRenbautells (erf. R' w,res in dB) nach DIN
DIN 4108 vem 4109 'Schallschutz Im Hochbau - Anforderungen
November 1989, und Nachweise' vom November 1889, Tabelle 8
Tabelle 8
Aufenthalteraume von
‘if.fuhnunnan, Blror&ume und
Ubernachtungsrédume e
in Beherbergungsstatten,
Unterrichter&ume und
Ahnliches
[— -
[dB(A)] [dE] [dB]
—_—
1 81 -85 35 30

Innerhalb der in der Planzeichnung mit L1 bezeichneten tberbaubaren Grundsticks-
flachen (Gebiet WAZ2) sind fur Wohnnutzungen oder vergleichbare Nutzungen an den
Fassaden, die den in der Planzeichnung gekennzeichneten Baugrenzen zugewandt
sind, im 1. Obergeschoss in den in der Nacht zum Schiafen genutzten Aufenthalts-
rdumen nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise'

vom November 1989 (Schlaf- und Kinderzimmer) fensterunabhéngige, schallgedammte

L iiftungseinrichtungen oder gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art einzubauen,

die eine ausreichende Beslliftung sicherstellen. Hiervon kann gema § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass an einer anderen

Fassade Fenster vorhanden sind, die der erforderlichen Bellftung des Raumes dienen. (1)
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Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Eine Freistellung von Untergeschossen durch Gel&ndeabgrabung ist nicht zul&ssig.
Zuléssig sind Abgrabungen nur auRerhalb der Vorgartenbereiche und nur an einer Stelle
zur Belichtung von Untergeschossen mit einer Breite von maximal 2,0 m gemessen an der

Doppelhduser sind in Dachform, Neigungswinkel der Dacher und Traufausbildung sowie
Material und Farbe der Dachdeckung und AuRenwande einander anzupassen.

0.3 Schutz vor La&rmimmissionen durch Gewerbe - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO
Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen und mit L2 bezeichneten Fléche fir Unterkante der Fensteréffnung und von maximal 4,0 m gemessen an der Geléndeoberkante
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltein- sowie an einer Stelle zur Herstellung eines Kellerzugangs.
wirkungen ist eine L&rmschutzwand, deren Oberkante eine Héhenlage zwischen 103,4
und 103,6 m UNN aufweist, zu errichten. Die L&rmschutzwand muss den durch die §6
Wand gehenden Schall um mindestens 25 dB vermindern. Einfriedungen
Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen und mit L3 bezeichneten Flache fur (§ 74 Abs. 1 Nr. 8 LBO)
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schuiz vor schadlichen Umweltenwirkungen ist (1) Einfriedungen sind in Form von Hecken oder als offene senkrechie Holz-Lattenkonstruktion bis
eine Larmschutzwand, deren Oberkante eine Hhenlage zwischen 103,0 und 103,2 m NN 1,00 m Hohe zulassig.
aufweist, zu errichten. Die Larmschutzwand muss den durch die Wand gehenden Schall Auf durchgehende Streifenfundamente ist zu verzichten. Zwischen Unterkante Zaun und OK-
um mindestens 25 dB vermindem. Erdreich ist ein Zwischenraum von > 15 cm zu belassen, um die Durchlassigkeit flr Kleintiere
Innerhalb der zur Errichtung von Garagen und Carports festgesetzten Fléche kann die zu gewahrieisten.

Larmschutzwand durch die Wand einer Garage mit einer Wandhéhe bis 3 m ersetzt werden. (2) Entlang der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung sind Einfriedungen mindestens
Innerhalb der in der Planzeichnung mit L4 bezeichneten tiberbaubaren Grundstiicksflachen 50 cm von der StraRenbegrenzungslinie (Grundstiicksgrenze) abzuriicken. Die Flachen zwischen
(Gebiet WA2) sind an Fassaden, die der gekennzeichneten Baugrenze zugewandt sind, im Straenbegrenzungslinie und Einfriedung sind mit Ausnahme von Zufahrten bodendeckend zu
1. Obergeschoss keine Fenster von schutzwiirdigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 begranen.
'Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 (3) Bei Doppelh&usern und Kettenh&usern sind an den gemeinsamen Grundstiicksgrenzen
(Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) zuléssig. auf der Gartenseite Sichtblenden aus Mauerwerk bis zu einer Héhe von 2,00 m und 3,50 m
Gemé&R § 31 Abs. 1 BauGB kann ausnahmsweise von einer Realisierung der o.g. L&nge - gemessen ab rickwartiger Geb&udeflucht - zulassig.
Lérmechutzwénde (L2 und L3) bzw. der 0.g. Grundrigsorientierung (L4) abgesehen werden, Die Materialien sind in der Farbe der Fassade des Hauptbaukdérpers anzupassen.
wenn eine Betriebsaufgabe des angrenzenden Steinmetzbetriebs stattgefunden hat.
§6
10. BEDINGTE FESTSETZUNG - § 9 Abs. 2 BauGB Ordnungswidrigkeit
(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer entgegen der VVorgaben nach §§ 3
Innerhalb des mit Schraffur und als WA3 gekennzeichneten Teils des allgemeinen bis 5 dieser Satzung handelt.
Wohngebiets ist bis zum Zeitpunkt einer Neuordnung der Grundstlicke Flurstlicks-
Nr. 58101 und 58102 eine bauliche Nutzung geman der nachfolgenden Darstellung §7
zul&ssig: In-Kraft-Treten
Gre (1) Diese Satzung tritt gemaR § 74 Abs. 7 LBO mit ihrer Verdffentlichung im Amtsblatt in
Kraft, friihestens jedoch, sobald der Bebauungsplan Nr. 63.30.1 ,Krautgartenweg 2-10*
der Stadt Mannheim im Staditeil Seckenheim gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kratt tritt
D HINWEISE
. Beschlussanlage§ |
. Die Aufteilung der StraRenprofile ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
2. Als Vorkehrung zum Schutz vor Léarmeinwirkungen durch die Suebenheimer Allee
wurde entlang der slidwestlichen Grenze des Geltungsbereichs eine Gabionenwand
errichtet. Diese bildet die Grundstickseinfriedigung und steht mit ihrer Innenkante an
der Grenze zu den Privatgrundstiicken, d. h. ganz im éffentlichen Bereich. Ein
Uberranken der auRenseitigen Begriinung der L&rmschutzwand kann nicht ausgeschlos-
T e R I S SO T MR _ AT T B sen werden,
C  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN '
Eﬂsﬁhll'-ljﬂ'lﬁﬂjﬁlﬂﬂiz‘_4;{-. ; ; | | A bl ) o | Wik 3. Bei EinzelbaumaRnahmen im Plangebiet ist eine begleitende archéologische Beobachtung
o _— erforderlich, soweit nicht bereits im Vorfeld eine entsprechende Prospektion durchgefiihrt
Satzung iiber ortliche Bauvorschriften wurde.
geméR § 74 Landesbauordnung (LBO) Sollten bei der Durchflthrung der vorgesehenen Baumalnahmen archéologische Funde
(§ 74 Abs. 1 LBO) oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend bei der zusténdigen Stelle (Reiss-
Engelhom-Mugeen Mannheim) anzuzeigen.
§1 Die Fundstelle ist 4 Werktage nach der Anzeige unberlhrt zu lassen, wenn nicht die
Geltungsbereich Denkmalschutzbehdérde einer Verkirzung der Frist zustimmt (§ 20 DSchG).

(1) Diese Satzung gilt fir den gesamten r8umlichen Geltungsbersich des Bebauungsplans Eventuell vorhandene Kleindenkmale (z.B. historische Wegweiser, Bildstécke usw.) sind

Nr. 63.30.1 ,Krautgartenweg 2-10 der Stadt Mannheim im Stadtteil Seckenheim. unveréndert an ihrem Standort zu belassen.
§2 Sollte eine Verdnderung als unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der
Bestandteil der Satzung zusténdigen Stelle (Reiss-Engelhorn-Museen, D8, 3, 68159 Mannheim, Ansprechpartner
(1) Ortliche Bauvorschriften gem&R §§ 3 bis 5 dieser Satzung. Hr. Dr. Klaus Wirth), vorzunehmen.
Die zusténdige Stelle (Reiss-Engelhorn-Museen) ist vor Beginn der (Bau-)Arbeiten
§3 rechtzeitig von ihrem Beginn in Kenntnis zu setzen.
Décher Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes tiber Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

(1) Die Dachneigung wird auf 35° - 40° festgesetzt.

(2) Die Firstrichtung wird entsprechend der Stellung der baulichen Anlagsn festgesetzi. 4. Von der Lage des Baugebietes in der Bauschutzzone |l des Verkehrslandeplatzes

(3) Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind als flachgeneigte Satteldacher mit Neuostheim gehen keine Beschrénkungen fiir die getroffenen Festsetzungen aus,
einem Neigungswinkel von 15° - 22° sowie als extensiv begriinte Flachd&cher auszubilden da sie damit vereinbar sind.
und in Dachform und Neigung dem Nachbardach anzugleichen.

(4) Dacheinschnitte (Loggien) sind ausschlieBlich im Gebiet WA2 und nur bis max. 1/ der 5. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich eines Trinkwasserschutzgebiets flir Mannheim-
Gebéudelénge zuldssig. Einzelldngen von Dacheinschnitten: max. 4,00 m, wobei der Mindest- Rheinau (derzeit in der Schutzzone |IIB). Deshalb ist besondere Vorsorge gegen Gewéasser-
abstand zu seitlichen Dachkanten 2,00 m betragen muss. verschmutzungen notwendig. Insbesondere sind bei evil. Betriebsstoffverlusten an Fahrzeugen

(5) Dachaufbauten sind ausschlieRlich im Gebiet WA2 zulassig, wobei ihre Lénge jedoch max. 1/3 auf Flachen, die zu Versickerungsanlagen hin entwéssermn, diese Flachen unverzlglich zu
der Geb&udelénge betragen darf. Die Héhe der \Vorderwand der Dachaufbauten darf max. sichern und verunreinigtes Erdreich zu entnehmen.

1,50 m Uber ihrem Schnittpunkt mit der Dachhaut des Gebaudes betragen.
Dachliberstand der Dachaufbauten max. 0,20 m. 6. Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Larmschutzmalnahmen werden schadliche

(6) Dachiibersténde Umwelteinwirkungen ausgeschlossen. Um mdglicherweise aufiretende Bslastigungen durch
Als Dachuiberstand an den Traufen bzw. Giebeln ist ein Uberstand von 0,20 m - 1,00 m den Betrieb des Steinmetzbetriebs im WAS3 zu vermeiden, wird flr das im Einwirkungsbereich
zuléssig. des Steinmeizbetriebs gelegene und in der Planzeichnung mit LS gekennzeichneten Baufenster

(7) Bei Doppelhdusern ist die Ausbildung der Dachibersténde den Nachbarddchern anzupassen. empfohlen, die Grundrisse so zu optimieren, dass oberhalb des Erdgeschosses an der dem

Steinmetz zugewandten Fassade auf Fenster von Aufenthaltsrdumen verzichtet werden kann.

7 Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan den Fortbestand des Steinmetz-

und Steinbildhauerbetriebs im mit WAS gekennzeichneten Bereich lediglich in Umfang

und Betriebsweise wie zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses sichert.
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Satzungsbeschluss
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FACHBEREICH STADTEBAU

-

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung(en) Stand:
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am

vom Gemeinderat baschlossen.
Mannheim, VKL 7
OBERBURGERMEISTER
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(§ 4 Abs. 2 BauGB)
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BEBAUUNGSPLAN

Satzung gem. § 10 BauGB I.V.m.§ 4 GemO

Krautgartenweg 2-10
IN MANNHEIM - Seckenheim

MASSSTAB 1 : 500
(slehe Malikette)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Satzung (gem.§ 74 LBO Baden Wiirttemberg i.V. m. § 4 GemO)

(Teil&dnderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 63/30 )

63.30.1
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