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BEBAUUNGSPLAN Il‘_ﬁ

Satzung (gem. § 10 BauGB iVm. § 4 GemOl MANNHEIM
an
SECKENHEIM-SUD
MASSSTAB 1:1000 NR.63/30
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschiuss ( § 2 Abs.1BauGB) [am 04.09.1990 ]
Offentliche Bekanntmachung [am  18.01.1991 |
Birgerbeteiligung ( § 3 Abs.1 BauGB)
Planauslegung [vom 21.01.91 bis 08.02.91 ]
Biirgerversammiung [am 24011991 |
Anhérung der Trager offentlicher Belange [vom 2604.91bis 17.05 91 |

{64 Abs. 1BauGB)

Auslegungsbeschiuss (§3 Abs.2 BauGB)

Offentliche Bekanntmachung Ia 05 g: ic m ;

Planausiegung [vom15.07.91 “bis 15,0891 I

Mancheim,den U/QQ,Q t_/k/

VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprésidiug;geméss $ 11 BauGB ange-
zeigt . Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird night geltend gemacht .
: 1J
7

Karlsruhe , den |

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand 10.10.91 )
wurde unter Beachtung der geéetzﬁchen -Verfahrensbestimmungen am
17. 12,1991 vom Gememderat beschlossen.

3 b1 Wan 1994 Mannheim , den

RCERMEISTER BURGERMEISTER

baus nasplan ist mit der offentiichen Bekanntmachung gemass §12 BauGB am
28,53 7 rechtsverbindlich geworden

Mannheim .den 7 &4 1.7 189 BAUVERWALTUNGS&?
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Wohnbaufliche

Reine Wohngebiete, WA Allge‘meines Wohngebiet
Grundflachenzahl

Geschol¥fldchenzahl

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Satteldach

Walmdach

Tonnendach (begrunt)

Zeltdach

Pultdach

Flachdach

Firstrichtung

nur Einzelhduser zulissig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Doppelhtiuser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzelhduser und Hausgruppen zuldssig
nur Doppelhtiuser und Hausgruppen zuldssig
Baulinie

Baugrenze

Strafenverkehrsfliche

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (s. Grin-
ordnungsplan)

SrmBenbegrenzungslinfe
Flache fur Versorgungsanlagen
Trafostation

Offentliche Grunflache
Spielplatz

Wasserfldche
Daverkleingtirten
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Umgrenzung von Flichen fur Stellpldtze, Carports,
Garagen und Kellergaragen/Tiefgaragen

St Stellplétze

CP ~  Carport
CPH Carporthof
GCI_ Garagen

TGa Tiefgarage
SGa Sockelgaragen
KGa Kellergaragen

Baume zv erhalten

®
. Btiume zu pflanzen

L Bei Neubebauung entfallende Baume
z.B. 996 Alte StraBen- bzw. Geldndehthe Neve StraBenhshe
AV Ein- und Ausfahrt '

s mmm mmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

-e——e——=  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

% Gebietsbezeichnung (siehe schriftliche Festsetzungen Ziff. 1)
Zu beseitigende Gebtude

—— | §rmschutzwand

ETEEEE AufschUttungen
- Flachen fur den Gemeinbedarf

| = gag = g = 2 _ L
= — Offentliches Wegerecht fur Geh- und Radweg
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2.  ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene GrundstUcksgrenze
——————  Vorgeschlagene GrundstUcksgrenze
Aufzuhebende GrundstUcksgrenze
H Parkbuchten '
Parkstreifen
StraBenbegleitgrun
Baumstreifen
* Mullbehtlter
Depotcontainer-Standort 17,00 qm
Pfosten zur Abgrenzung nicht befahrbarer Wege
Geh- und Radweg
OEG-Haltestelle

a-m Zugehtrigkeit von Carports

@ Zahl der Vollgeschosse bei vorhandener Bebauung
VA Bestehende Gebtiude *

|S| Sozialer Wohnungsbau

Zu verlegende oberirdische 28 KV-Leitung
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V.
mit § 17 BauNVO, § 22 BauNVO)

Gebiets- |Art der | GRZ [GFZ Dach Bauweise Schnittpunkt
bezeichn.|Nutzung o = offen g = geschlossen gemdB Ziffer 4.1
al SO nur Hausgruppen 3
WR : 0,3 PD ] 2ulidssig 3,60 - 3,90 m
i 5| S0 nur Hausgruppen 6,50 - 6,80 m Strafe
- 0,4 | PO 9 |zuldssig max. 6,80 m Garten

WR 0,3 l -

nur Einzelhduser und

6,50 - 6,80 m Stralie

© © |poppelhiuser zuldssig & max. 6,80 m Garten
sD / PD nur Einzelhiuser und .
@ WR 0,3 I_Tl) ® |poppelhduser zuldssig @3 6,50 - 6,80 m
S0/ PD nur Doppelhduser und 6,50 - 6,80 m StraRe
@ R 0.3\ 7 1o ° |Hausgruppen zulissig A max. 6,80 m Garten
nur Einzelhduser
® d w o3 S0 o X /|35 - 6,80 m
@ : SD / PD 8,70 - 9,;0 m Strae
| j 4 10 nur Hausgruppen ) 18,20 - 9,20 m_Garten
@T&' o 0.4 Usp 9 Tauldssig A 6,00 - 6,30 m Strafe
; PD 5,50 - 6,30 m Garten
@ $0 / PD H 10,00 B S
WR 0.4 WLID g Jnur Hausgruppen 9,45 -10,50 m_Garten
@K& MR wlssly JEN 7,20 - 7,60 m Strade
PD 6,70 - 7,60 m _Garten
@ E SD/ PD - : }g,g *}g.gg m StraBe
| w lo.al(l 10 g Jnur Hausgruppen ,00 -10,50 m _Garten
@@ "IN so 2ulissig 7N 5,00 - 6,30 m Strade
PD 6,00 - 6,30 m Garten
nur Einzelhiuser
@ - .4 PO 9 zuldssig & 3,75 =
nur Einzelhduser
| w 2 9 |Tuiamste JE\[11,50 -12,00 m
ﬂ'D FD nur Hausgruppen 8,00 - 8,75 m
P T, ¥ Tzuldssi
€ w o]0 soom [o [T A,z 212,00 m
43 FO 2,50 - 3,00 m
@ PD 0,00 -11,00 m Norden
L. 4 | nur Hausgruppen A“’SU -12,50 m Siiden
und Einzelhduser i
02 | w Jos @ ™ I e e 6,50 - 7,20 m
FD 3,7 m -
™ nur Hausgruppen 5
{ W 10,340,8 9 { und Einzelhsuser RS IR
K2 FD 2ulissig 4,75 m
: sSD nur Einzelhduser
- — WR 0,4 PD o 4 und Doppelhduser é,ﬁ.iﬂ -680m
WD zuldssig
5| SD nur Hausgruppen e ol
@ " 0,4 PD 9 zuldssig A 6,50 - 6,80 m
SD nur Hausgruppen 6,50 - 6,80 m Strafle
@ WR 0,4 @ PO § | Sl J2N max. 6.80 m Garten
0,4 |0, sD nur Hausgruppen 6,50 - 6,80 m Strafe
@ @ PD 9 | zuldssig & 3,60 - 3,90 m_Garten
SD nur Einzelhduser und A
@ - it PD . Hausgruppen zuldssig ﬂ 6,50 - 6,80 m
NA SD nur Einzelhduser und A £
__@ 0,4 10:8)] pp " Hausqruppen zuldssiq & 5.5 - &0 »
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. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

a)

b)

c)

Ausnahmsweise zultssige Anlagen nach § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind

gemtB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO indem mit G 2 gekennzeichneten
reinen Wohngebiet allgemein zulssig. Sonstige Ausnahmen sind gemtf3
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem mit @ und gekennzeichneten reinen Wohngebiet
sind Ausnahmér’i. S. des 53 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO gemtd8 § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Von den zu

§ 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannten Anlagen sind nur Anlagen fur
soziale Zwecke der Betreuung und Pflege ausnahmsweise zullissig. Die
sonstigen in § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO angefUhrten Ausnahmen sind
gemdB § 1 Abs. 9 i. V. mit Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Das mit [S| gekennzeichnete reine Wohngebiet bleibt nach § 9
Abs. 1 Nr. 7 BauGB Wohngebtuden vorbehalten, die mit den Mitteln
des sozialen Wohnungsbaues gefrdert werden knnten.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

a)

b)

In dem mit @ gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet sind ge-
m8B § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO im ErdgeschoB nur Nutzungen nach

§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3.BauNVO und in den Obergeschossen nur Nut-
zungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zultssig. Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem#8 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den mit @ und gekennzeichneten Teilen des allgemeinen
Wohngebietes sind gem4B8 § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO Nutzungen
nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zultissig. Ausnahmen i. S. des

§ 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO werden gemdf8 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den mit @ und gekennzeichneten Teilen des allgemeinen
Wohngebietes sind gemtd3 § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO Nutzungen
nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zultssig. Die Ausnahmen nach

§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 und 5 BauNVO werden gemtl3 § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den mit ® und gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten
sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO gemdB § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zultssig. Die Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 Nr. 1, 2, 3
und 5 in sowie Nr. 1, 3, 4 und 5 BouNVO in (Q) weiden gemt8
§ 1 Abs. r. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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2.1

3.1

3.2

4,1

Die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen

- sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Von den festgesetzten Baulinien und -Buugrenzen kann It. § 23 Abs. 2 und

" 3BauNVO und § 31 Ziff. (1) BauGB unter Beachtung folgender Richt-

linien abgewichen werden:

s Balkone, Erker, Treppen usw. sind bis auf eine Tiefe von 1,50 m und
nicht mehr als die Huifte der Gebdudelidnge, hchstens jedoch 5,00 m

zultssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 19 Abs 4
BauNVO) :

Die im Bebauungsplan als Kellergarage/Tiefgarage ausgewiesenen Fldchen
kdnnen die zuldssige GRZ um bis zu 50 % erhthen.

Bei Reihenhdusern ist eine GrundstUcksmindestbreite von 7,50 m einzuhal-
ten.

Bei Doppelhtiusern ist eine Grundstucksmindestbreite von 10,00 m einzu-
halten.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit
§ 16 Abs, 3 BauNVO)

Die Traufhtthe der Gebtiude - gemessen zwischen OK-FuBweg und dem
Schnittpunkt der AuBenwandflidche mit Oberkante Dachhaut - darf fol -
gende MaBle nicht unter- bzw. Uberschreiten:

SCHEMASCHNITTE ZU DEN GEBIETSBEZEICHNUNGEN
Fur die einzelnen Geb&udetypeﬁ bei max. Ausnutzung der Baugrenzen.
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4.2 Die Sodcal e fur die Gebietsbezeichnung @ - sowie
- gemessen zwischen OK- Keller-Rohdo und OK-FuIBw.g =

0, 50 m nicht Uberschreiten.

4.3 Die Sockelhthe fur die Gebietsbezeichnungen (G) , und ,@
KGa - gemessen zwischen OK-Keller-Rohdecke und OK-Fufiweg - d

1,25 m nicht Uberschreiten.
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S.
S.1

5.2

5'3

6.1

6.2

6.3 .

6.4
6.5
6.6

6.7

* Garagén, Stellpldtze, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Stellplttze fur den GeschoBwohnungsbau sind in den festgesetzten l_ﬁol-

lergaragen, Tiefgaragen oder Sockelgaragen bzw. den dafur vorgesehenen
Grundstcksflichen nachzuweisen.

Die Ddcher von Garagen und Nebengebuden sind als flachgeneigte Sattel- _

oder Pultdicher (I5° - 20°) sowie als Flachddcher zulssig und in Dach-

~ form und Neigung dem Nachbardach anzugleichen und zu begrunen.

Mit Ausnahme bezuglich (P) und (Q) st die Errichtung von Garagen,
Carports, Stellplttzen und Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO, soweit
keine anderen Festsetzungen getroffen sind, auf den nicht Uberbaubaren
GrundstUcken nicht zulassig (§ 12, Abs. 6 BauNVO).

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, muB der Abstand zwi-
schen Straflenbegrenzungslinie und Vorderkante Garage mind. 1,00 m
bzw. bel vorgelagertem Stellplatz mind. 5,00 m betragen.

e

Bindungen fur die Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

Von der nicht Uberbaubaren Grundstucksflidche sind mindestens 65 % zu
begrUnen.

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen zwischen Baugrenze und Stra-
Benbegrenzungslinie sind, soweit sie nicht als Einfahrten oder als Stell-
platzfldchen bendtigt werden, glrinerisch anzulegen und dauernd zu un-
terhalten. Im Bereich von StraBeneinmUndungen (jeweils 10 m, gemessen
von der straflenseitigen GrundstUcksecke) darf mit Bepflanzungen eine
Hshe von 0,80 m nicht Uberschritten werden.

Die Stellplatze, Carport und Garagenzufahrisflidchen sind in wasserdurch-
ltssiger Bauweise aquszufthren (z. B. Rasenpflaster/Gitter, Schotterrasen,
zwei Plattenstreifen zwischen Grun).

Nebeneinander liegende Stellpldtze an der GrundstUcksgrenze sind durch
einen Grunstreifen von gemeinsam mindestens 0,60 m zu trennen.

Die Zu- und Ausfahrten der Keller- und Tiefgaragen sind mit Rankgeru-
sten zu versehen.

Tiefgaragen und Kellergaragen sind mit einer ErdaufschUttung von minde-
stens 0,60 m Hhe zu versehen und glirtnerisch anzulegen.

Standorte fur MUllbehdlter und Mullcontainer sind mit Sichtschutzhecken
einzugrUnen bzw. mit RankgerUsten zu Ube_rdecken.




LEGB_63_30 Rechtskraft: 20.03.1992

12

6.8
6.9
6.10

6.1

6.12

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksflachen zwischen StraBenbegrenzungs-
linie und Einfriedung sind zu begrUnen.

Fur gekennzeichnete Baumstandorte sind hochstémmige Baumarten zv with-
len. .

Im GeschoBwohnungsbau sind die Fassaden mit einem Anteil von 20 % zu
begrUnen.

Flachddcher sind generell zu hegrﬂnen.

Der Grunordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und
Abs. 3 BauGB)

Durch StraBenanhebung erforderliche 365d1ungen sind auf den GrundstUcken
zu dulden.

Buschungen und Abgrabungen aufgrund von LdrmschutzmaBnahmen sim;.[
entlang der RanderschlieBungsstrale auf den privaten Grundstucken zu dul-
den.

Festsetzungen gestalterischer Art (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 73 LBO) _

Ducher (§ 73 Abs 1 Nr. 11BO)

FUr die Duchformen sind die chtsetzungen gern Nr 1 bindend, _Die Dach-

Die Dachneigung im Flachbau wird auf 35° - 40° festgesetzt, Die als
Flachdtdcher festgesetzten Dicher der Gebiete und sind

zu begrUnen.

Die Dcher von Garagen und Nebsaanlagen sind %ls fla?genelgte Sattel-
oder Pultddcher mit einem Neigungswinkel von 15~ - 22~ guszubilden und
in Dachform und Neigung dem Nachbardach anzugleichen.

Dacheinschnitte (Loggien) sind bis max. 1/3 der Gebtudelénge zuldssig.
Einzelldngen von Dacheinschnitten: max. 4,00 m, wobei der Mindest-
abstand zu seitlichen Dachkanten 2,00 m betragen muB.

Dachflachenfenster sind nicht zuldssig.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Dachaufbauten sind zultissig, wobei ihre Linge jedoch max. 1/3 der Ge-
btudeltinge betragen darf. Die Hshe der Vorderwand der Dachaufbauten

" darf max. 1,50 m Uber ihrem Schnittpunkt mit der Dachhaut des Gebtudes

betragen. .
Dachuberstand der Dachaufbauten max. 0,20 m.

Dachuberstinde

Als Dachuberstand an den Traufén bzw. Giebeln ist ein Uberstand von
0,20 m - 1,00 m zuldssig.

Bei Hausgruppen und Doppelhdusern ist die Ausbildung der Dachuberstinde
den Nachbarddchern anzupassen.

Hausgruppen, Hauszeilen und Doppelhduser sind in Dachform, Neigungs-
winkel der Ddcher und Traufausbildung sowie Material und Farbe der
Dachdeckung und AuBenwtinde einander anzupassen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedigungen sind in Form von Hecken oder als offene senkrechte Holz-
Lattenkonstruktion bis zu 1,00 m Hhe zuldssig.
Jugerztiune sind zugelassen.

~ Auf durchgehende Streifenfundamente ist zu verzichten. Zwischen Unter-

kante Zaun und OK-Erdreich ist ein Zwischenraum von = 15 em zu be-
lassen, um die Durchlussigkeit fur Kleintiere zu gewthrleisten.

Im Bereich der WohnstraBen (Mischflachen) sind Einfriedigungen 0,50 m- |
hinter die StraBenbegrenzungslinie zurUckzunehmen. Dieser Abstand ist
bodendeckend zu begrunen.

Bei Doppelhtiusem und Hausgruppen sind an den gemeinsamen GrundstUcks-
grenzen auf der Gartenseite Sichtblenden aus Mauerwerk bis zu einer Hohe
von 2,00 m und 3,50 m Linge - gemessen ab ruckwdirtiger Gebtudeflucht -
zuldssig. (§23 Abs. 3 BauNVO)

Die Materialien sind in der Farbe der Fassade des Hauptbauksrpers anzu-

passen.




LEGB_63_30 Rechtskraft: 20.03.1992

14

9.1

Umweltschutz (§ 9 Abs. 1)

Verbrennungsverbot (§ 9 Abs. 1, Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und nach der
4. BlmSchV genehmigungsbedurftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten
folgende Beschrinkungen: Kohle, Ol, Holz und Abfdlle durfen nicht ver-
wandt werden. Gas darf nur in Anlqge-n verwandt werden, die den Anfor-'
derungen des Umweltzeichens (RAL) genUgen.

Die Verwendung dieser Stoffe (cmgeno;nmen Abfdlle) in bereits rechtmtfig
bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldissig, bis die zentrale Feuer-
stidtte neu errichtet oder gedndert wird. Als "Anderung" gilt insbesondere
der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heiztl EL sowie anderer Brenn-
stoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der

- den Anforderungen des Umweltzeichens genUgt und eine mindestens

85 %ige SO.,-Auswaschung mit anschlieBender Neutralisation des Konden-
sats gewtthrl€istet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik sicherge-

stellt ist, daB die o. a. Anforderungen sinngem8 erfullt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterprufung oder

_ Einzelprufung durch eine anerkannte Mefistelle i. S. d. § 26 BImSchG

nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann darUber hinaus zuge-
lassen werden, wenn die Raumheizung unabhlingig davon erfolgt und die
Verwendung auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den 8f-
fentlichen Belangen vereinbar ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, d:e mit
Diesels! betrieben werden.

[
B

*
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I T P

9.2

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und 24 BauGB)

Als Vorkehrung zum Shutz vor Lirmeinwirkungen durch die Randerschlie-
Bungsstrae werden im Bereich der an diese angrenzenden Gebiete Ltrm-
schutzmaBnahmen entsprechend dem dargestellten Regelquerschnitt und im
Einzelfall der jeweiligen trtlichen Erfordernis angepafit festgesetzt.

Je nach auszufuhrendem Typ der Lérmschutzwand werden deren Abbie-
gungen als Rundung oder Polygonzug erstellt.

Regelquerschnitt

v i
T -1 os! |Troutrazom 1.80¢
.-==-:-_!_":_..,E°__l_éi.;-___’—_1___uL[5 n-/:‘llh\ e (O

T ,-Anbaschung

Lnrmschuiz i
Einfriedigung

—

Schallquelle

1.20

£

Rand
[ Abgrnbung an mchlloﬂung

I
I
I Fahrbahn
|

—+ 7som +

2 40m Grundstiickstiefe

9.3

Die AufschUttung der gemdf Festsetzung zugeiabn gen Bdschungen ist auf
den privaten Grundsticken zu dulden und ebenso die auBlenseitige Uberran-

kende BegrUnung der die Gwndsmckseinfnedlgung bildenden Lérmschutz-

wand.
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. SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die vereinzelt eingetragenen Bautiefen gelten fur alle Gebdude innerhalb
einer Hausreihe.

Die Aufteilung der StraBenprofile ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
planes.

Die im StraBenraum eingetragenen Standorte der zu pflanzenden Biume
haben nicht die MaBhaltigkeit der sonstigen zeichnerischen Festsetzungen.

Bei der Ermittlung der Zahl der notwendigen Stellpltze wird die Zahl
der Stellplatze auf 2 : 1 je Wohneinheit festgesetzt.

Bei Wohngebtiuden, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geftrdert
werden, wird die Zahl der Stellplatze auf 1 : 1 je Wohneinheit festgelegt.

Die Anzahl der eingetragenen Grundstucke kann sich bei DurchfUhrung
des Bebauungsplanes noch dindern.

Die Larmschutzwand gemdB Punkt 9.2 steht mit ihrer Innenkante an der

- Grenze zu den Privatgrundsticken, d. h. ganz im ffentlichen Bereich.

Das Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg, Archdologische Denkmal-
pflege, ist vor Beginn aller in den Boden eingreifenden Baumafinahmen

15 Warktage zuwver zu unterrichten (§ ¢ urd 8.1.1 D5¢chG). Notwendige
Ausgrabungen zur Rettung arch¥ologischer Funde und Befunde sind hinzuneh-
men. Ein entsprechender Passus sollte als Auflage in allen Baugenehmigungen
enthalten sein. :

Von der Lage des Baugebietes in der Bauschutzzone 1l des Verkehrs-
landeplatzes Neuostheim gehen keine Beschrdnkungen fur die getroffenen
Festsetzungen aus, da sie damit vereinbar sind.

Die Ubereinstimmung der durch Raster
aufgehellten Darstellung der bestehenden
Grundsticke und Gebdude mit dem
Vermessungswerk, Stand vom 1. 7. 1990
wird bestdtigt.

Mannheim, den 29. 1. 92
Vermessungsamt




