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STADT MANNHEIM

STADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET
AM NECKAR/OSTLICH DES SCHLOSSPARKS

(WORTHFELDERWEG) IN SECKENHEIM

MASSTAB 1: 500 NR.63 /29
VERFAHRENSVERMERKE o
AUFSTELLUNG LALA

Die Gemeinde hat die Aufstellung des Bebauungs- °m22 9.1981
planes beschlossen,, S
BEKANNTMACHUNG
Der AufstellungsbeschluB fur den Bebauungsplan °m17 10.1981
wurde gemdl § 2 (\1) BBauG ortsublich bekanntge- e
macht.

BURGERBETEILIGUNG —
Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele und qm17 10. 1981
Zwecke der Planung gemdfl § 2a BBauG ortsublich >
bekanntgemacht.
BEBAUUNGSPLANENTWURF
Nach der Burgerbeteiligung und der Anhorung der am1910_13" 81
Trager offentlicher Belange hat der Gemeinderat : il
dem Entwurf in der Fassung vom

zugestimmt und die &ffentliche Auslegung der Pla-
nung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit beigefug-
ter Begrindung hat/ nucﬁ ortsublicher Bekanntmg- |vom 5.5.1983
chung fir die Daver eines Monats gemdR § 2'ai( 6) bis 76.1983
BBauG ausgelegen. / j f—
SATZUNG N

Die Gemeinde hat den Bebauungsplcm gema § 10 | °M 27 91983
BBauG nach Prufung der vorgebrachten Bedenken i
und Anregungen als Satzung beschlossen.
INKRAFTTRETEN
Durch ortsiibliche Bekanntmachung am_& f+ ' "
ist der Bebauungsplan am Tage der Veroffentdi
gemdB § 12 BBauG rechtsverbindlich gewords
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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1, 2 und 7 BBauG in Verbindung mit § 111 LBO)

Wohnbaufldche
Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl
Geschof¥flachenzahl

Zahl der y°||ge§chosse und Dachausbhau als VoLIg_e;cth, Hachstgrenze

offene Bauweise

Satteldach

nur Hausgruppen zuldssig

Baulinie

Baugrenze

Firstrichtung

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (siehe schriftl. Fests. Nr.3.1)
StraBenbegrenzungslinie

private Straenbahn

offentliche Grunfldache

private Grinfldche

Parkanlage

Béume zu pflanzen

Bdume zu erhalten

Umgrenzung von Flachen fur Stellpldtze und Garagen
Stellplatz

Garage

Doppelstockgarage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende
Fldache.

Mit Leitungsrechten zugunsten der ErschlieBBungstrager zu belastende Flache.
Aufschittung

StUtzmauer

alte SfraBeWn-ﬂbzw. Gelidndehshe

neue Straflenhche z.B.9762m u.Nn

Grenze des rdumlichén Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Einfriedigung abweichend von der Grundstucksgrenze

als Einfriedigung sind nur Saumsteine vorgesehen (Betonwerkstein 5 cm hoch)
Standort fur Mullbehalter
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—_ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

vorhandene Grundstiicksgrenze

- eeoeen. aufzuhebende Grundsticksgrenze
PRy
-‘1/ ;’[’,

A

lidi?d  vorhandene Bebauung

zu beseitigende Gebdude

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN .

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Der Grundsticksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an
auBerhalb des Baugrundstickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG hinzuzurechnen (§ 21 a, Abs. 2 BauNVO).

Die innerhalb der Bauksrper eingebauten Garagen sind bei der Ermittlung der
Geschof¥fldchenzahl auf dieselbe nicht mit anzurechnen.

Bei 3-geschossiger Bebauung kann die Hohe der Bauk&rper, gemessen zwischen
Schnittpunkt Dachhaut und Auflenkante Wand (bezogen auf die Hausmitte der
jeweiligen Hauseinheit), ab StraBenhinterkante max. 9,00 m betragen.

Die max. Traufhdhe von 9,00 m muB auf allen Seiten des Baukirpers eingehalten
werden.

S 7
MAX
9,00

MAX.
9.00

WOHNHAUS
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‘GARAGEN, NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, ist auf den nicht uberbauba-
ren Grundstucksfldchen die Errichtung von Garagen und Stellplitzen immbinme=des
S+ AdorbBe® sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zu-
lassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Ausfahrt fur Mullfahrzeuge und ausnahmsweise Zu- und Abfahrt fur die Anlieger, wenn der
Warthfelderweg nicht passierbar ist. . ;

Diese Fldche darf nicht versiegelt werden, muB jedoch so befestigt werden, daf}

ein Befahren mit Losch- und Rettungsfahrzeugen (14 Tonnen Gesamtgewicht) mog-
lich ist.

VERBRENNUNGSVERBOT (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG)

Im Geltungsbereich durfen in Verbrennungsanlagen, die neu errichtet, erweitert

oder umgebaut werden, keine festen oder flussigen Brennstoffe sowie Abfalle aller

Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zym Zwecke der Beseitigung ver-
brannt werden. Nicht zur Raumbeheizung vorgesehene offene Kamine kénnen als
Ausnahme zugelassen werden. : iy

UMWELTSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG) -

utz

weis der Wohnruhe durch den Einbau von Schallschutzfenstern mit entsprechenden Lu
erbracht werden.)

BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG) {

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliachen sind, soweit sie nicht fur Zu- und Ab-
fohrten benstigt werden, als Grinflache oder gértnerisch anzulegen und zu unter-
halten.

-~
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. FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART (§ 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit
§ 111 LBO)

7.1  Hausgruppen mussen in Dachform, Traufhshe, Traufausbildung und Material der
AufBlenwdnde und der Dachdeckung einander angepallt werden und bleiben.

7.2 Essind nur geneigte Dachfliachen mit einer Dachneigung von 50° zuldssig. Dach-
ausschnitte sind nicht zuldssig. Dachaufbauten sind in Form von Gauben auszufuh-
ren. Als Deckungsmaterial zugelassen ist nur Ziegeldeckung, Farbe: ziegelrot/

braun.
Dachaufbauten sind bis zu 1/3 der Dachbreite zuldssig.

7.3 Anbauten im ErdgeschoBbereich und Garagen dirfen ausnahmsweise eine geringere
Dachneigung, jedoch nicht flacher als 35~ haben.

7.4 Seitliche und rickwirtige Einfriedigungen kénnen in Maschendraht erstellt werden,
soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind. Die Hohe darf 1,00 m nicht
Uberschreiten. Sie mussen vollstindig bepflanzt werden.

GENEHMIGUNGSVERMERK
Nr73-2F 10219)245

Genehmigt $6 11 B, 44,,130)
5 e -
Karlsruhe.den_./.'?.'.o.'.,'.fz- Die Ubereinstimmung der durch Raster \/<

Regierungsprasidium outgehellien Dar:
Grundsticke und Gebdude mit dem

Vermessungswerk, Stand vom 1.7 1982
wird bestdtigt

Monnheim, den A5 6. 1983
Vermessungsamt

lung der bestehenden

Karlsruhe

Lasing

Fath
Stadtvermessungsdirektor




